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そ
の
動
向
が
注
目
さ
れ
て

き
た
マ
ン
シ

ン
関
係
法
改

正
の
ゆ
く
え

さ
る
５
月


日

第
２
１
７
回
通
常
国
会

・
参
議
院
本
会
議
に
お
い
て

可
決

成
立
し

施
行
は
２

０
２
６
年
４
月
か
ら
と
決
ま


た

さ
ま
ざ
ま
な
課
題
を

孕
ん
だ
法
改
正
審
議
で
あ


た
が

成
立
し
た
こ
と
に
よ

り

こ
れ
か
ら
は
マ
ン
シ


ン
管
理
組
合
と
区
分
所
有
者

に
一
層
の
自
立
性
や
主
体
性

の
発
揮
が
求
め
ら
れ
る
こ
と

に
な
る
だ
ろ
う


　
そ
し
て

マ
ン
シ

ン
管

理
の
大
き
な
転
換
点
と
も
言

う
べ
き
こ
の
時
期
で
の
﹁
Ｎ

Ｐ
Ｏ
日
住
協
マ
ン
シ

ン
管

理
大
学
®
﹂
の
開
講
は
と
り

わ
け
大
き
な
意
味
を
持
つ
も

の
と
考
え
る
以
下
に
カ
リ

キ

ラ
ム
の
概
要
を
紹
介
す

る


　　
◆
全
体
を
通
じ
た
テ

マ

は
﹃
マ
ン
シ

ン
の
長
寿
命

化
と
将
来
展
望
を
考
え
る
﹄

　
こ
の
テ

マ
は
前
開
講
よ

り
引
き
継
が
れ
た
普
遍
的
な

主
題
で
も
あ
る

久
し
く


２
つ
の
老
い

が
叫
ば
れ

る
中

マ
ン
シ

ン
の
将
来

を
見
据
え
た
管
理
施
策
づ
く

り
は

ま
さ
に
喫
緊
の
課
題

と
言
え
る

今
回
の
法
改
正

が
示
す
通
り

再
生
の
手
法

に
は

建
替
え
も
あ
れ
ば
建

物
・
敷
地
の
一
括
売
却
と
い


た
よ
う
に
長
寿
命
化
を
標

榜
す
る
以
外
に
も
将
来
へ
選

択
肢
は
様
々
で
あ
る
た
だ


そ
れ
ら
は
等
し
く
す
べ
て
の

管
理
組
合
に
当
て
は
ま
る
も

の
で
は
な
い

建
物

設
備

の
保
全
の
度
合

管
理
組
合

の
財
政
状
況
と
区
分
所
有
者

の
経
済
状
況
の
現
況
や
将
来

見
通
し

ま
た

立
地
な
ど

の
客
観
的
な
評
価
な
ど

管

理
組
合
ご
と
に
そ
れ
ぞ
れ
異

な
る

し
か
し

そ
う
し
た

こ
と
の
前
に

何
よ
り
も
重

要
な
の
は

管
理
組
合
と
区

分
所
有
者
が

居
住
す
る
マ

ン
シ

ン
の
将
来
を
ど
う
考

え
る
か
と
い
う
視
点
で
あ
ろ

う

そ
し
て

さ
ま
ざ
ま
な

選
択
肢
の
中
で
も

長
寿
命

化

は
現
実
的
な
選
択
肢
の

大
き
な
柱
と
言
え
る

豊
か

な
コ
ミ

ニ
テ

に
支
え
ら

れ
た
マ
ン
シ

ン
づ
く
り
は

ど
う
進
め
た
ら
い
い
の
か
？

居
住
す
る
マ
ン
シ

ン
が
管

理
不
全
に
陥
ら
な
い
よ
う
に

す
る
に
は
ど
の
よ
う
な
施
策

が
必
要
な
の
か
？
管
理
組
合

と
居
住
者
の
自
立
性
や
主
体

性
が
問
わ
れ
る
の
で
あ
る


　
◆
マ
ン
シ

ン
管
理
の
課

題
を
よ
り
広
い
視
野
か
ら

　
こ
の
マ
ン
シ

ン
管
理
大

学
で
は

こ
れ
ま
で
も
建
物

や
設
備
の
ハ

ド
分
野
の
先

端
的
な
情
報
は
も
と
よ
り


関
係
す
る
法
律
や
財
務
な
ど

ソ
フ
ト
面
で
の
管
理
組
合
支

援
に
優
れ
た
講
座
を
編
成
し

て
き
た

ま
た
管
理
組
合
と

区
分
所
有
者
と
い
う
い
わ
ば

消
費
者
側
か
ら
の
視
点
だ
け

に
陥
る
こ
と
な
く

行
政
側

か
ら
の
施
策
の
解
読
と
い


た
視
点
も
大
切
に
し
て
き

た

今
回
の
講
座
展
開
も
そ

う
し
た
考
え
を
継
承
し
て
い

る
︵
別
表
参
照
︶

そ
の
概

要
に
触
れ
よ
う


　
◆
ア

プ
デ

ト
な
課
題

を

気
鋭
の
講
師
陣
で

　
第
１
日︵
８
／
２
︶第
１
講

座
は
最
前
線
で
活
動
す
る
１

級
建
築
士
・
鈴
木
和
弘
氏
に

よ
る
高
経
年
団
地
の
大
規
模

修
繕
工
事
と
長
寿
命
化
改
修

の
事
例
に
よ
る
﹁
成
功
す
る

大
規
模
修
繕
工
事
の
進
め

方
﹂第
２
講
座
で
は
マ
ン

シ

ン
の
駐
車
場
問
題

経

年
と
と
も
に
直
面
す
る
課
題


に
つ
い
て
浦
安
住
宅
管
理

組
合
連
合
会
会
長
・
近
藤
昭

彦
氏
の
講
座

第
３
講
座
に

は

今
回
の
区
分
所
有
法
改

正
に
伴

て

管
理
組
合
に

は
何
が
求
め
ら
れ
る
の
か
？

﹁
区
分
所
有
法
改
正
　
ど
う

す
る
団
地
管
理
組
合
？
！
﹂

と
題
し
弁
護
士
の
佐
藤
元
氏

に
担
当
い
た
だ
く
同
日
最

後
の
第
４
講
座
で
は

ラ
イ

フ
ラ
イ
ン
系
全
体
に
わ
た
る

一
斉
改
修
工
事
を
行

た
埼

玉
県
の﹁
み
さ
と
第
一
住
宅

管
理
組
合
﹂の
事
例
を
同
管

理
組
合
の
理
事
長
・
中
野
照

夫
氏
改
修
工
事
の
実
行
委

員
長
・
室
井
勝
氏
設
計
・
監

理
業
務
を
主
導
し
た
１
級
建

築
士
・
柳
下
雅
孝
氏
工
事
を

担
当
し
た
京
浜
管
鉄
工
業
・

藤
澤
聡
氏
ら
に
よ
る
シ
ン
ポ

ジ
ウ
ム
と
し
て
展
開
す
る


　
第
２
日
︵
８
／

︶
第
５

講
座
で
は

こ
の
３
月

公

正
取
引
委
員
会
の
立
入
調
査

が
報
じ
ら
れ
た
マ
ン
シ

ン

の
大
規
模
修
繕
を
巡
る

談

合

問
題
を
取
り
込
み
な
が

ら
﹁
正
し
い
大
規
模
修
繕
工

事
の
進
め
方
﹂を
テ

マ
に


ク
リ

ン
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト

連
合
会
会
長
・
柴
田
幸
夫
氏

と
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
会
長
・
柿

沼
英
雄
氏
に
よ
り

設
計
監

理
方
式
の
利
点
な
ど
を
解
き

明
か
す

続
く
第
６
講
座
で

は

マ
ン
シ

ン
が
避
け
て

通
れ
な
い

耐
震
対
策
と
長

寿
命
化

に
つ
い
て

耐
震

設
計
を
専
門
と
す
る
１
級
建

築
士
・
岡
田
和
弘
氏
に
よ
る

講
座

そ
し
て
第
７
講
座
で

は

今
回
の
マ
ン
シ

ン
関

連
法
改
正
を
始
め
と
し
た
国

の
﹁
マ
ン
シ

ン
政
策
に
つ

い
て
﹂
を
行
政
の
側
か
ら
解

説
す
る

講
師
に
は
国
土
交

通
省
住
宅
局
・
参
事
官
・
杉
田

雅
嗣
氏
を
迎
え
る
予
定
だ


そ
し
て

マ
ン
シ

ン
管
理

大
学
の
締
め
く
く
り
は
本
大

学
・
丸
山
英
氣
学
長
に
よ
る

特
別
講
義
﹁
マ
ン
シ

ン
管

理
組
合
と
は
何
か
﹂と
題
し


マ
ン
シ

ン
の
歴
史

延
命

と
終
活
の
法
状
況
や
現
況
を

総
点
検
す
る

こ
れ
ら
多
彩

な
講
座
展
開
が
予
定
さ
れ
て

い
る
今
回
の
マ
ン
シ

ン
管

理
大
学
だ

な
お

全
講
座

の
受
講
者
に
は
学
長
よ
り
修

了
証
が
手
渡
さ
れ
る


　
◆
大
き
な
転
換
点
に
立


た
い
ま
だ
か
ら
こ
そ
！

　
区
分
所
有
法
等
の
改
正
と

い
う
大
き
な
転
換
点
に
立


た
今
だ
か
ら
こ
そ

問
わ
れ

る
マ
ン
シ

ン
管
理
の
あ
り

方
を
﹁
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
マ
ン

シ

ン
管
理
大
学
®
﹂
で
見

つ
け
て
い
た
だ
け
れ
ば
幸
い

で
あ
る

︵
※
カ
リ
キ

ラ

ム

講
師
に
つ
い
て
は
変
更

と
な
る
場
合
が
あ
り
ま
す
︶

　
※
な
お

受
講
の
お
申
込

み
等
つ
い
て
は

本
記
事
内

の
Ｑ
Ｒ
コ

ド
か
ら
Ｎ
Ｐ
Ｏ

日
住
協
の
ホ

ム
ペ

ジ
に

ア
ク
セ
ス
し

て
ご
確
認
く

だ
さ
い

　

　
　
　
︵
５
面
に
も
案
内
︶

　
区
分
所
有

法
の
改
正
案

が
で
き
上
が

り

今
国
会

で
審
議
中
だ

★
政
府
や
各
団
体
に
よ
る
解

説
な
ど
も
た
く
さ
ん
出
て
い

る
★
若
干
の
批
判
も
あ
る
が

お
お
む
ね
受
容
さ
れ
る
傾
向

の
よ
う
だ
★
法
改
正
の
コ
ン

セ
プ
ト
は
円
滑
化
だ
★
国
交

省
の
パ
ン
フ
レ

ト
を
見
る

と
今
後
の
マ
ン
シ

ン
政
策

の
方
向
性
は
﹁
管
理
の
円
滑

化
﹂
と
﹁
建
物
再
生
の
円
滑

化
﹂
で
あ
る
★
管
理
組
合
の

運
営
が
円
滑
に
行
な
わ
れ
る

の
だ
か
ら
大
変
い
い
こ
と
だ

と
思
わ
れ
が
ち
だ
★
こ
こ
に

硯
滴
子
は
強
く
疑
問
を
持
つ

★
円
滑
化
の
内
容
は
管
理
で

は
連
絡
先
不
明
者
や
常
時
欠

席
者
を
母
数
か
ら
除
く

再

生
で
は
議
決
必
要
数
を
５
分

の
４
か
ら
４
分
の
３
に
引
き

下
げ
る
こ
と
だ
★
円
滑
化
は

美
名
だ
が
実
質
は
切
り
捨
て

で
は
な
い
か
★
本
来
で
い
う

と
切
り
捨
て
で
な
く

該
当

の
人
た
ち
を
ど
う
し
た
ら
議

決
に
参
加
さ
せ
ら
れ
る
か
の

方
に
手
だ
て
を
要
す
る
の
で

は
な
い
か
★
考
え
る
べ
き
問

題
点
だ


・防災備蓄資器材の購入等を支援する
　「東京とどまるマンション」の補助
　金の受付開始／東京都
・東京都既存住宅省エネ診断・設計等
　支援事業申請受付開始／東京都
・災害にも強く健康にも資する断熱・
　太陽光住宅普及拡大事業受付開始／
　東京都



実
現
へ
の
プ
ロ
セ
ス
と
課
題

マ
ン
シ

ン
の
耐
震
化
３

株
式
会
社
耐
震
設
計
　
代
表
取
締
役
　

岡
田
　

和
広

耐震スリット工事作業中耐震スリット補強工事完了

熊本地震での被害事例

改
正
区
分
所
有
法
等
２
０
２
６
年
４
月
１
日
施
行

共
用
部
分
の
損
害
賠
償
請
求
権
　
標
準
管
理
規
約
改
正
で
対
応
へ

多
く
の
質
問
が
共
用
部
分
の

損
害
賠
償
請
求
権
問
題
に

政
府
は
法
解
釈
を
変
え
ず

標
準
管
理
規
約
改
正

に
よ
る
解
決
を
図
る

修
正
案
に
示
さ
れ
た
懸
念

６
月
か
ら
標
準
管
理
規

約
の
見
直
し
作
業
へ

３
耐
震
補
強
工

法
に
つ
い
て

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） ・・

　
耐
震
補
強
工
事
に
つ
い

て

補
強
方
法
に
対
し
て
不

安
を
抱
く
こ
と
が
少
な
く
あ

り
ま
せ
ん

﹁
補
強
工
事


見
た
目
が
悪
い
﹂
﹁
住
民
の

反
対
が
多
い
﹂
と
い

た
イ

メ

ジ
を
持
つ
方
も
い
ら


し

い
ま
す

確
か
に

学

校
や
公
共
施
設
で
採
用
さ
れ

る
﹁
ブ
レ

ス
補
強
工
法
﹂

な
ど
は

外
観
に
大
き
な
影

響
を
与
え
る
た
め

マ
ン
シ


ン
で
は
反
対
意
見
が
出
る

こ
と
も
想
像
出
来
ま
す


　
し
か
し

現
在
で
は
さ
ま

ざ
ま
な
補
強
方
法
が
存
在

し

見
た
目
へ
の
影
響
が
少

な
い
も
の
が
多
く
採
用
さ
れ

て
い
ま
す

ま
た

ほ
と
ん

ど
の
工
法
で
は

住
民
の
仮

移
転
が
不
要
で

住
み
な
が

ら
施
工
を
進
め
ら
れ
る
た

め
合
意
形
成
は
想
像
し
て

い
る
よ
り
も
難
し
く
な
い
ケ


ス
が
多
い
と
思
い
ま
す


◆
軽
微
な
補
強
で
終
わ
る
ケ


ス
も
あ
り
ま
す

　
軽
微
な
補
強
で
済
む
場
合

も
あ
り
ま
す

例
え
ば

耐

震
ス
リ

ト
補
強
工
法
と
い

う
方
法
が
あ
り
ま
す

こ
の

工
法
で
は

柱
に
﹁
耐
震
ス

リ

ト
﹂
を
追
加
す
る
こ
と

で

柱
の
変
形
性
能
を
発
揮

さ
せ
る
こ
と
が
で
き
ま
す


実
際

新
耐
震
基
準
の
建
物

に
は
最
初
か
ら
こ
の
ス
リ


ト
が
入

て
お
り

旧
耐
震

基
準
の
建
物
に
は
後
か
ら
施

工
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す


こ
の
方
法
は

見
た
目
の
変

化
を
ほ
と
ん
ど
伴
わ
ず

費

用
負
担
が
少
な
く

居
住
し

な
が
ら
施
工
が
可
能
な
た

め

住
民
の
合
意
を
得
る
の

も
比
較
的
容
易
で
す


◆
施
工
時
の
居
住
者
負
担
も

考
慮
し
た
補
強
方
法

　
耐
震
補
強
に
お
い
て
は


補
強
方
法
だ
け
で
な
く

工

事
の
際
の
居
住
者
へ
の
負
担

も
重
要
な
ポ
イ
ン
ト
で
す


現
在
の
工
法
は

ほ
と
ん
ど

の
場
合

仮
移
転
を
し
な
く

て
も
施
工
が
進
め
ら
れ
る
た

め

住
民
の
生
活
に
与
え
る

影
響
が
少
な
く

合
意
形
成

が
取
り
や
す
く
な

て
い
ま

す


◆
資
金
面
で
の
課
題
と
最
初

の
ス
テ

プ

　
耐
震
補
強
工
事
の
実
施
に

は

資
金
面
で
の
課
題
が
つ

き
も
の
で
す

中
に
は

資

金
が
足
り
ず

耐
震
補
強
を

諦
め
る
マ
ン
シ

ン
も
あ
り

ま
す

し
か
し

耐
震
性
を

理
想
的
に
満
た
す
こ
と
が
最

終
目
標
で
あ
る
べ
き
で
す

が

最
初
か
ら
全
て
を
す
る

こ
と
が
難
し
い
場
合
も
あ
り

ま
す

そ
ん
な
時
は

少
し

で
も
耐
震
性
を
向
上
さ
せ
る

こ
と
を
最
初
の
目
標
と
し
て

設
定
し

段
階
的
に
改
善
を

図
る
こ
と
が
重
要
で
す


◆
ピ
ロ
テ

柱
の
補
強

　
マ
ン
シ

ン
の
１
階
部
分

に
駐
車
場
や
店
舗
が
設
け
ら

れ
て
い
る
場
合

ピ
ロ
テ


構
造
の
建
物
が
多
い
で
す


ピ
ロ
テ

柱
は

車
の
出
入

り
を
考
慮
し
て
設
置
さ
れ
て

い
ま
す
が

こ
れ
が
弱
点
と

な
る
こ
と
が
あ
り
ま
す

熊

本
地
震
で
は

１
階
に
駐
車

場
が
あ

た
マ
ン
シ

ン

で

ピ
ロ
テ

柱
の
座
屈
に

よ
り
倒
壊
し
た
事
例
が
あ
り

ま
し
た

こ
の
よ
う
な
危
険

性
の
高
い
部
分
は
優
先
的
に

補
強
す
る
必
要
が
あ
り
ま

す

ピ
ロ
テ

柱
の
補
強
を

行
う
こ
と
で

マ
ン
シ

ン

全
体
の
耐
震
性
が
格
段
に
向

上
し
ま
す


◆
ま
と
め

　
耐
震
補
強
工
事
は

外
観

へ
の
影
響
を
最
小
限
に
抑
え

な
が
ら

安
全
性
を
確
保
す

る
た
め
の
重
要
な
取
り
組
み

で
す

少
し
で
も
早
い
段
階

で

住
民
全
体
で
耐
震
性
を

向
上
さ
せ
る
た
め
の
方
法
を

検
討
し

合
意
形
成
を
進
め

る
こ
と
が
大
切
で
す


　
資
金
面
の
課
題
を
乗
り
越

え
な
が
ら

最
初
の
一
歩
を

踏
み
出
す
こ
と
が

将
来
の

命
を
守
る
た
め
の
大
き
な
ス

テ

プ
と
な
り
ま
す


◆
耐
震
化
の
メ
リ

ト

　
耐
震
化
の
最
大
の
メ
リ


ト
は
﹁
命
を
守
る
﹂
こ
と
で

す
が

そ
れ
以
外
に
も
各
種

税
制
の
優
遇
措
置
や

地
震

保
険
料
の
割
引
と
い

た
経

済
的
な
恩
恵
が
あ
り
ま
す


　
ま
た

多
く
の
自
治
体
で

は
助
成
制
度
が
あ
り

費
用

面
の
負
担
を
軽
減
で
き
ま

す
さ
ら
に
大
規
模
修
繕
工

事
と
同
時
に
行
う
こ
と
で


足
場
な
ど
の
共
通
工
事
費
を

削
減
で
き
る
場
合
も
あ
り
ま

す


◆
マ
ン
シ

ン
の
活
性
化
へ

　
耐
震
化
さ
れ
た
マ
ン
シ


ン
は

住
宅
ロ

ン
が
組
み

や
す
く
な
る
た
め

若
年
層

の
購
入
が
進
み

住
民
構
成

が
若
返
り
ま
す

新
し
い
住

民
が
管
理
組
合
に
加
わ
る
こ

と
で

活
発
で
持
続
可
能
な

マ
ン
シ

ン
運
営
が
実
現
し

ま
す

耐
震
化
は

マ
ン
シ


ン
の
﹁
安
全
﹂
を
守
る
だ

け
で
な
く
﹁
未
来
﹂を
育
て

る
第
一
歩
と
な
る
の
で
す


　
３
回
に
わ
た
り
﹁
マ
ン
シ


ン
の
耐
震
化
﹂
に
つ
い
て

お
話
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
し

た

皆
様
の
マ
ン
シ

ン
管

理
や
今
後
の
耐
震
化
の
取
り

組
み
の
一
助
と
な
れ
ば
幸
い

で
す

　
　
　
︵
お
わ
り
︶

　
５
月

日
︵
金
︶

参
議

院
本
会
議
で
区
分
所
有
法
等

改
正
案
が
賛
成
多
数
で
可
決

さ
れ

２
０
２
２
年
か
ら
続

い
た
法
改
正
の
議
論
が
終
結

し
た


　
衆
議
院
で
は
５
月

日
の

国
土
交
通
委
員
会
で

政
府

提
出
法
案
と

修
正
案
及
び

附
帯
決
議
９
項
目
が
賛
成
多

数
で
可
決

こ
の
内
容
が
翌


日

衆
議
院
本
会
議
で
可

決
さ
れ
た


　
今
国
会
で
の
区
分
所
有
法

等
改
正
に
は
多
く
の
改
正
点

が
含
ま
れ
る
が

衆
議
院
の

国
土
交
通
委
員
会
質
疑
で

は

そ
の
多
く
が
共
用
部
分

の
瑕
疵
の
損
害
賠
償
請
求
権

の
問
題
に
割
か
れ
て
い
た


　
改
正
区
分
所
有
法
第

条

２
項
は

管
理
者
は
共
用
部

分
の
損
害
賠
償
請
求
権
に
つ

い
て

区
分
所
有
者
を
代
理

し
て
原
告
・
被
告
と
な
り


賠
償
金
も
受
領
で
き
る
が


転
売
に
よ
り
旧
区
分
所
有
者

と
な

た
人
に
は

損
害
賠

償
を
巡
る
裁
判
の
当
事
者
と

な

た
こ
と

賠
償
金
を
受

領
で
き
る
こ
と
等
を
遅
滞
な

く
通
知
す
る
ほ
か

賠
償
金

に
つ
い
て

旧
区
分
所
有
者

は
別
段
の
意
思
を
示
す
こ
と

も
認
め
ら
れ
る


　
こ
れ
で
は

仮
に
損
害
賠

償
請
求
金
を
得
て
も

管
理

者
は

旧
区
分
所
有
者
へ
通

知
で
き
た
こ
と
が
確
認
で
な

い
間

ま
た

別
段
の
意
思

表
示
の
有
無
が
確
認
で
き
な

い
間
も
何
も
で
き
ず
結
果


瑕
疵
︵
欠
陥
︶
の
修
繕
は
行

え
な
い
こ
と
に
な
る


　
こ
の
問
題
に
つ
い
て

区

分
所
有
権
が
転
売
さ
れ
た
際

に

新
た
な
区
分
所
有
者
に

損
害
賠
償
請
求
権
が
承
継
さ

れ
る
と
す
る﹁
当
然
承
継
説
﹂

と

損
害
賠
償
請
求
権
は


分
譲
業
者
と
区
分
所
有
者
間

の
契
約
が
履
行
さ
れ
な
い

︵
欠
陥
に
よ
り

契
約
通
り

の
モ
ノ
が
提
供
さ
れ
な
か


た
︶
こ
と
で
生
じ
る

契
約

当
事
者
間
の
問
題
の
た
め


た
と
え
転
売
が
あ

て
も


新
た
に
区
分
所
有
者
と
な


た
人
に
譲
渡
さ
れ
な
い
限

り

損
害
賠
償
請
求
権
は
旧

区
分
所
有
者
に
属
す
る
と
す

る
﹁
分
属
説
﹂
が
委
員
会
で

議
論
と
な

た


　
改
正
法
は

﹁
分
属
説
﹂

に
基
づ
く
改
正
内
容
と
な


て
い
る
が

質
問
に
立

た

議
員
か
ら
は

こ
れ
ま
で
の

共
用
部
分
の
瑕
疵
へ
の
対
応

は

﹁
当
然
承
継
説
﹂
で
行

わ
れ

実
務
上
問
題
と
な
る

こ
と
は
無
か

た
こ
と


﹁
分
属
説
﹂
で
は

い
わ
ば

﹁
寝
た
子
を
起
こ
す
﹂
こ
と

と
な
り
大
き
な
混
乱
を
来
す

と
し
て

政
府
の
見
解
を
求

め
た
が

旧
区
分
所
有
者
の

損
害
賠
償
請
求
権
は

憲
法

も
保
障
す
る
﹁
財
産
権
﹂
で

あ
り

そ
れ
が
転
売
に
よ
り

﹁
当
然
に
承
継
さ
れ
る
﹂
の

は
こ
れ
ま
で
の
法
解
釈
上


認
め
ら
れ
な
い
と
す
る
答
弁

が
繰
り
返
さ
れ
た


　
こ
の
問
題
に
対
し

政
府

は

標
準
管
理
規
約
の
改
正

で
解
決
を
図
る
こ
と
を
提

案

共
用
部
分
に
つ
い
て
生

じ
た
損
害
賠
償
金
の
使
途
を

あ
ら
か
じ
め
規
約
で
定
め
る

こ
と
で

旧
区
分
所
有
者
の

賠
償
金
を
確
実
に
修
繕
費
用

に
充
当
で
き
る
と
し
た


　
こ
の
案
に
対
し
て
質
問
に

立

た
議
員
か
ら
は

管
理

規
約
改
正
は
ハ

ド
ル
が
高

い
こ
と

マ
ン
シ

ン
に
よ


て
は
外
国
人
居
住
者
も
増

え
て
お
り
言
葉
の
壁
か
ら


そ
の
理
解
に
時
間
を
要
す
る

こ
と

ま
た
投
資
目
的
の
マ

ン
シ

ン
所
有
者
に
は

こ

の
標
準
管
理
規
約
改
正
は
メ

リ

ト
が
無
く

改
正
が
困

難
等
の
懸
念
が
示
さ
れ
た


　
そ
の
懸
念
が

別
掲
の
修

正
案
に
示
さ
れ
て
い
る

こ

れ
に
よ
れ
ば

法
施
行
後
５

年
を
目
安
に

規
約
の
設
定

又
は
変
更
の
状
況

保
険
金

等
の
請
求
及
び
受
領
の
状
況

等
の
調
査
や

管
理
者

旧

区
分
所
有
者
か
ら
の
相
談
体

制
の
整
備
を
求
め

そ
の
結

果

必
要
が
あ
る
と
き
は


所
要
の
措
置
を
講
ず
る
と
し

て
い
る

﹁
所
要
の
措
置
﹂

に
は

区
分
所
有
法
の
再
改

正
も
含
ま
れ
る
と
の
政
府
答

弁
も
あ

た


　
国
土
交
通
省
は

今
月
か

ら
標
準
管
理
規
約
見
直
し
の

検
討
会
を
設
け

見
直
し
作

業
に
入
る
よ
う
だ
が

い
つ

頃
結
論
を
得
る
の
か

今
の

と
こ
ろ
定
か
で
は
な
い


　
結
論
を
得
て
も

そ
の
内

容
を
全
国
の
マ
ン
シ

ン
管

理
組
合
に
周
知
・
説
明
す
る

時
間

そ
れ
を
受
け
て
管
理

組
合
が
規
約
改
正
を
行
う
時

間
等
を
考
え
る
と

来
年
４

月
か
ら
の
改
正
法
施
行
時
に

規
約
改
正
が
完
了
し
て
い
る

管
理
組
合
は
ど
の
く
ら
い
あ

る
だ
ろ
う
か

今
後
の
状
況

を
引
き
続
き
注
視
し
て
い
き

た
い


委
員
会
修
正
要
旨

　
政
府
は

こ
の
法
律
の

施
行
後
五
年
を
目
途
と
し

て

こ
の
法
律
に
よ
る
改

正
後
の
建
物
の
区
分
所
有

等
に
関
す
る
法
律
第
二
十

六
条
第
二
項
の
別
段
の
意

思
表
示
等
に
係
る
規
約
の

設
定
又
は
変
更
の
状
況
並

び
に
同
項
に
規
定
す
る
保

険
金
等
の
請
求
及
び
受
領

の
状
況
等
を
勘
案
し

管

理
者
又
は
区
分
所
有
者
若

し
く
は
区
分
所
有
者
で
あ


た
者
か
ら
の
相
談
に
的

確
に
応
じ
る
こ
と
が
で
き

る
体
制
の
整
備
そ
の
他
分

譲
マ
ン
シ

ン
等
の
共
用

部
分
の
補
修
等
に
係
る
紛

争
の
予
防
及
び
解
決
の
た

め
の
方
策
に
つ
い
て
検
討

を
加
え

必
要
が
あ
る
と

認
め
る
と
き
は

そ
の
結

果
に
基
づ
い
て
所
要
の
措

置
を
講
ず
る
も
の
と
す
る

こ
と

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　分譲マンション関連法案が可決・成立
　５月日に、参議院において分譲マンショ
ン関連法案が可決・成立しました。全国各地
で急増しつつある高経年マンションの維持・
再生を促すことが目的で、大規模修繕工事や
一棟リノベーション、そして建替えの取り組
みがしやすくなります。とはいえ、区分所有
者の経済的負担は変わらず、区分所有者の高
齢化に加え、放っておくと建物の老朽化とい
う「二つの老い」が深刻化していきます。
　法の改正がそれらを抑止するわけではない
ので、その限界は明らかです。大事なのは管理
組合自身が管理の主体であることを自覚し、
自立管理とビジョンの見直しを都度行い、管
理会社に頼りすぎずにみんなでマンションの
居住価値を高めることです。

　居住価値向上
　マンションを長く保つには、一定の周期で
実施するハード面の居住価値向上のための大
規模修繕工事が不可欠です。これを疎かにす
ると建物の劣化が進み安全性も損なわれるこ
とになり、居住価値の低下は免れません。
　大規模修繕工事を単に事務的に行うのでは
なく、ソフト面の居住価値向上を考えること
から始めることが大前提となります。つまり、
理事会・総会や委員会運営、さらにコミュニ

ティの醸成のためのさまざまな活動を意識的
に取り組むことも必要です。それらがないと
事務的・機会的な大規模修繕工事になりかね
ず、マンションの居住価値向上につながらな
いこともあり得ます。

　大規模修繕工事の実施目的と範囲な
　どを明確に
　なぜ、その大規模修繕工事を実施するのか。
しっかりと考えて取り組むことが必要です。
管理会社やコンサルタントが言ったからと
か、前回の大規模修繕工事と同じ部位を対象
にしたといった説明も耳にしますが、多額な
資金の使い方として適切なのかが問われま
す。
　大規模修繕工事の範囲を明確にするために
は、その対象となる建物などの診断を行い、
その健康度合いを調査すること。それによっ
て範囲だけではなく、各部位をどのように修
繕あるいは改良すべきかを判断することにな
ります。

　ビジョンの見直し
　マンションの居住価値向上には大規模修繕
工事（修繕・改良）を伴いますが、その前提
はビジョンです。それをもとに居住価値向上
にはなにが必要なのかなど、みんなで話し合
うことが求められます。居住者の意向調査は
必須で、集計結果の説明会やワークショップ
を繰り返しつつビジョンを見直します。その
ような過程そのものがコミュニティの質と拡
がりをもたらし、その活動そのものが居住価
値向上となります。
　ぜひ、居住価値向上を意識した、管理組合
の恒常的な取り組みをお勧めします。

★高島平タワマン計画がほぼ確定　高
　島平団地（板橋区）で都市再生機構が
　賃貸７棟をタワーマンションに建て
　替える計画が前進。（４／東京）
★マンション修繕談合疑い、社に　
　公取委は談合には工事会社を選定す
　る設計コンサルタントも関与し、各
　工事会社が管理組合との取引で長年
　にわたって受注調整を繰り返したと
　見ている。　　　（４／日本経済）
★終のすみか、奪った「押し買い」　
　都市部の築古マンションに住む高齢
　者被害頻発。悪質な不動産業者によ
　る「押し売り」ならぬ「押し買い」。
　終活うたい本来の不動産価値より安
　価で自宅を売らされる。港区、品川
　区、世田谷区、目黒区で転売が見込め
　るエリアで頻発。　（４／朝日）
★防災、外国人住民支援厚く、地震や
　台風への意識向上　都内の財団がサ
　イトで情報提供。「東京都多文化共
　生ポータルサイト」では日本の防災
　情報などを多言語で提供。
　　　　　　　　　（５／１日本経済）
★個人向け国債、買い手拡大へ　
　年１月からマンション管理組合や宗
　教法人も。　　　　　（５／朝日）
★ハチが巣くった３年放置の迷惑バイ
　ク、撤去したマンション管理会社に
　「違法」と賠償命令　管理会社が持
　ち主の入居者を突き止め、電話で同
　意を得た上で撤去したはずだった。
　だが、入居者側との訴訟トラブルに
　発展。　　　　　　　（５／産経）
★「リースバック」相談急増　持ち家
　の売却後に賃貸で住み続ける「リー
　スバック」を巡り、高齢者が巻き込
　まれる消費者トラブルが急増。
　　　　　　　　　（５／日本経済）
★マンション理事長・理事会への「不
　満」、過去年で最多　マンション
　管理センターが受けた相談で。　　
　　　　　　　　　　　（５／朝日）
★増える「高齢」マンション㊤㊦・空
　き家も老朽化も行政奔走　京都市は
　年前から「おせっかい型支援」を
　始めた。横浜市は年以前に建て
　られたマンションの管理状況を調　
　査。年に始まった「管理計画認
　定制度」は、昨年末時点で件に
　とどまる。管理意識は二極分化。　
　　　　　　　　　（５／、朝日）
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
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
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法
人
リ
ニ


ア
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技
術
開

発
協
会
︵
会
長
　
大
西
　
正

人
︶
は

５
月

日

東
京

都
の
古
石
場
文
化
セ
ン
タ


で
第

回
通
常
総
会
を
開
催

し
た


　
大
西
会
長
あ
い
さ
つ
の

後

上
程
さ
れ
た
第
１
号
議

案
か
ら
５
号
議
案
は

す
べ

て
賛
成
多
数
で
議
決


　
そ
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あ
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
新
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介
と
し
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人
会
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５
社


個
人
会
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名
が
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介
さ
れ

た


　
新
入
会
員
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介
後

同
協
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の
行
う
事
業
発
表
と
し
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
﹁
サ
ン
パ
レ
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東
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管
理
組
合
﹂
の
大
規
模
修
繕

工
事
コ
ン
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ル
タ
ン
ト
業

務

﹁
多
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

タ
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ン

落
合
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合
﹂
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専
有
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・
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管
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新
工
事
コ
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ル
タ
ン
ト

業
務
の
発
表
が
行
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

　
そ
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後

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親
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来
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
及
び
会
員
間
で

情
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れ

閉

会
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　建装工業株式会社は、
「マンション１００年化計
画研究所」を応援し、管理組
合のパートナーとして「マ
ンションの価値づくり」の
提案と施工を行います。

　マンションの老朽化は深刻な問題
だが、所有者はその具体的な対策を
知る方法が限られている。本書は大

規模修繕に伴う計画か
ら、建物寿命に直結す
る防水修繕を行う際の
適正な手順まで、現場
を調査して正しい工法
や材料としているかを
チェックできる最低限
の知識を身につけられ
るように構成。
定価円（税込）



ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （４）（第号） ・・



＜お知らせ＞
ＮＰＯ日住協の業務
（業務時間と相談対応）

︻
回
答
者
︼

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
協
力
技
術
者

一
級
建
築
士
　
山
田
　
俊
二

Ａ

ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

﹁
出
席
者
の
多
数
決
に
よ
る
決
議
を
可
能
と
す
る
仕
組
み
﹂を
考
え
る


区
分
所
有
法
の
改
正

マンションの建物

Ｑ＆Ａ
「建物相談会」から

Ｑ
　
し
て
き
ま
す
解
決
方
法
は
？

　
網
戸
の
走
行
が
悪
く
蚊
も
侵
入
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ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（５） （第号）・・

■新型コロナウイルス感染防止にあたっ
て本部事務所での業務は、引き続き月曜
日から金曜日の午前時から午後５時ま
でとしています。

■相談業務は次のとおり行っています。
相談をお寄せいただく場合、相談内容を
整理し、相談の趣旨等を明らかにした上
でお電話をお願いします。
（相談業務の種類）
・電話相談：一回あたり分ですので、
　相談内容を整理した上でお電話をくだ
　さい。
・Ｗｅｂサイト：トップ画面上部にある
　「相談」に必要事項をご記入ください。
　混み合っていますので、返信は遅くな
　ることがありますので、あらかじめご
　了承ください。
・専門相談会：お電話でご予約下さい。

　　　＜各種専門相談会＞

＊相談会お申し込みにあたっての共通の
　お願い
・相談は一回分です
・相談料：会員管理組合は無料
　　　　　一般管理組合は５，０００円
・相談は、電話相談以外はすべて予約制
　ですので、お電話での予約をお願いし
　ます。
・相談にあたって、必要な資料などをあ
　らかじめ送付していただくことがあり
　ます。また、当日お持ちいただくこと
　もありますので、ご了承ください。

●法律相談会　
　弁護士が対応します。
　管理組合運営にあたっての法律相談で
　区分所有法・管理規約等の相談。

●建物・設備相談会
　建物・設備の専門家が対応します。
　長期修繕計画・大規模修繕・給排水設
　備・配管・電気設備・ガス設備等の維
　持管理・改修などについての相談。

●管理組合運営相談会　
　ＮＰＯ日住協の理事が対応します。
　理事会運営・総会運営などについての
　相談。規約などの点検・管理委託契約
　についての相談、管理会社に対する相
　談など。
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　管理組合（約万千戸）等が加盟してい
る民間の管理組合団体で昭和年（年）創
立以来年間、管理組合を支援しています。

住　所　〒－東京都千代田　
　　　　　区神田須田町
　　　　　１－－　松浦ビル階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp  
eメール info@mansion-kanrikumiai.or.jp
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会
規
程
の
あ
る
著
名
団
体
の

な
か
に
も
定
足
数
規
定
が
な
く


総
数
に
く
ら
べ
る
と
極
め
て
少
数

で
議
決
を
し
て
い
る
団
体
が
あ
る

こ
と
も
事
実
だ
し
か
し
構
成
員

が
そ
れ
ほ
ど
多
数
で
は
な
い
マ
ン

シ

ン
で

こ
の
規
定
で
本
当
に

実
用
上
大
丈
夫
だ
ろ
う
か

区
分

所
有
法
は
こ
の
点
に
つ
き

規
約

で
別
の
定
め
を
す
る
こ
と
を
認
め

て
い
る

し
た
が

て

そ
れ
ぞ

れ
の
管
理
組
合
で

決
議
の
要
件

に
つ
い
て
は

そ
の
実
情
に
ふ
さ

わ
し
い
内
容
の
規
約
を
自
律
的
に

決
め
ら
れ
る
よ
う
期
待
し
た
い


︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶

　
窓
サ

シ
の
網
戸
の
開

閉
が
重
た
く
な
り

走
行

も
悪
く
な

て
来
ま
し
た

ま
た


網
戸
を
閉
め
て
い
て
も
蚊
が
入

て

来
る
こ
と
が
目
立

て
き
ま
し
た


網
戸
を
取
り
替
え
な
け
れ
ば
な
ら
な

い
の
で
し

う
か
？
　
あ
る
い
は
ど

こ
か
調
整
す
れ
ば
直
る
の
で
し

う

か
？

　第回「ＮＰＯ日住協マン
　ション管理大学®」

開講期日　８月２日（土）、日（土）
会　　場　「ＴＫＰガーデンシティ
　PREMIUM東京丸の内中央」
　※ＪＲ「東京駅」日本橋口　直結

受講料
　会員管理組合２日間通し,000円
　（日,000円、日２講座7,000円）
　一般２日間通し,000円
　（日,000円、日講座,000円）
　※１日受講、２講座受講も可能

講座概要
　テーマ『マンションの長寿命化と
　将来展望を考える』
●１日目〈８月２日（土）〉
　第１講座　：～：
　「成功する大規模修繕工事の進め
　方」「高経年団地の大規模修繕事例
　とマンション長寿命化改修事例」
　昼食（分）
　第２講座　：～：
　マンション管理組合と駐車場問題
　～経年とともに直面している課題
　について
　休憩（分）
　第３講座　：～：
　「区分所有法改正　どうする団地
　管理組合？！　～団地の基礎から
　改正法対応まで～」
　休憩（分）
　第４講座　：　～：
　「給・排水管、トイレ、浴室の改
　修工事」共用部分と専用部分の改
　修工事の取り組み

●２日目〈８月日（土）〉
　第５講座　：～：
　「正しい大規模修繕工事の進め方」
　なぜ〝設計監理方式”がよいのか
　昼食（分）
　第６講座　：～：
　「目指せ！　年マンション～
　長寿命化と耐震対策～」
　休憩（分）
　第７講座　：～：
　「マンション政策について」
　休憩（分）
　特別講義　：～：
　「マンションの管理組合とは何か」
　マンションの歴史、延命と終活の
　法状況や現況を総点検
　：～修了証授与、閉会挨拶

　ご案内・お申し込みは
　ＮＰＯ日住協ＨＰへア
　クセスしてください。



　
　
社
会
を
目
指
す

災
害
関
連
死
ゼ
ロ
の

＜＞

走
行
中
に
大
震
災

が
起
き
た
ら


２
０
２
４
年
度
に
相
談
件
数
急
増
１
年
間
で

倍
増

﹁
分
電
盤
の
点
検
に
行
き
ま
す
﹂の
電
話
か
ら
始
ま
る
勧
誘
に
注
意

対策するも再びハトが
バルコニーにフン被害
今回は各戸自衛の掲示

今
日
も
Ｏ
Ｍ
Ｏ
日
和

大
森
　

郁
子︵
絵
と
文
︶
＜＞

�������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������ ����������������������������
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大
地
震
は

い
つ

ど
こ

で
発
生
す
る
か
誰
に
も
わ
か

り
ま
せ
ん
が

そ
の
備
え
は

常
に
し
て
お
く
こ
と
が
必
要

で
す

こ
こ
で
は
走
行
中
に

大
地
震
が
起
き
た
場
合

運

転
者
が
と
る
べ
き
行
動
に
つ

い
て
お
伝
え
し
て
い
き
ま

す


震
災
時
の
運
転
者
は
ど
う
す

べ
き
か

　
大
地
震
が
発
生
し
た
場

合

走
行
中
に
パ
ン
ク
し
た

よ
う
な
状
態
に
な
り

ハ
ン

ド
ル
を
と
ら
れ
て
運
転
が
困

難
に
な
り
ま
す

し
か
し


慌
て
て
自
分
だ
け
ス
ピ

ド

を
落
と
さ
な
い
よ
う
に
し


ま
ず
は
周
囲
の
状
況
を
確
認

︵
他
の
車
や
障
害
物

建
物

等
に
衝
突
な
ど
し
な
い
よ

う
︶
し
な
が
ら

ハ
ザ

ド

ラ
ン
プ
を
点
滅
さ
せ
る
な
ど

し
て
注
意
喚
起
を
し
ま
す


そ
の
後

急
ブ
レ

キ
を
避

け

ゆ

く
り
ス
ピ

ド
を

落
と
し

で
き
る
だ
け
安
全

な
方
法
で
交
差
点
を
避
け

て

道
路
の
左
側
に
ク
ル
マ

を
寄
せ

停
止
さ
せ
ま
す


ま
た
駐
車
場
や
空
き
地
が
あ

る
場
合
は

速
や
か
に
そ
ち

ら
に
移
動
し
ま
す

但
し


緊
急
自
動
車
専
用
路
や
緊
急

交
通
路
に
指
定
さ
れ
て
い
る

道
路
で
は

そ
れ
以
外
の
道

路
に
移
動
し
ま
す

停
車
し

た
後

安
全
の
た
め
揺
れ
が

お
さ
ま
る
ま
で
車
内
で
待
機

し

カ

ラ
ジ
オ
な
ど
で


地
震
情
報
や
交
通
情
報
を
聞

き

そ
の
情
報
や
周
囲
の
状

況
に
応
じ
て
行
動
し
ま
す


避
難
す
る
場
合
は
？

　
避
難
す
る
場
合

車
は
利

用
し
な
い
で
お
き
ま
す

そ

の
場
合

で
き
る
だ
け
道
路

外
の
場
所
に
移
動
し
て
お
き

ま
す
が

や
む
を
得
ず
道
路

上
に
置
い
て
避
難
す
る
と
き

は
道
路
の
左
側
に
寄
せ
て
駐

車
し

エ
ン
ジ
ン
を
止
め
て

サ
イ
ド
ブ
レ

キ
を
か
け
窓

を
閉
め
ま
す

そ
の
際

緊

急
車
両
な
ど
の
通
行
の
妨
げ

に
な

た
り

す
み
や
か
に

移
動
さ
せ
る
必
要
が
あ
る
た

め

ド
ア
は
ロ

ク
せ
ず
に

キ

は
車
内
の
目
立
つ
場
所

に
置
い
て
避
難
し
ま
す


高
速
道
路
で
の
対
応

　
あ
わ
て
る
こ
と
な
く
減
速

し
左
側
に
寄
せ
て
停
車
し


エ
ン
ジ
ン
を
切
り
ま
す

万

が
一

左
側
に
停
車
で
き
な

い
と
き
は
右
側
に
停
車
し


中
央
部
分
を
空
け
ま
す

エ

ン
ジ
ン
を
止
め
た
ら

追
突

事
故
が
起
き
な
い
よ
う
に
ハ

ザ

ド
ラ
ン
プ
を
つ
け

停

止
表
示
板
を
後
方
か
ら
進
行

し
て
く
る
車
か
ら
見
え
や
す

い
位
置
に
置
き
ま
す

大
切

な
こ
と
は
警
察
や
高
速
道
路

会
社
の
指
示
を
受
け

慎
重

に
行
動
す
る
こ
と
で
す

ま

た

特
に
沿
岸
部
で
は
津
波

の
可
能
性
が
あ
る
た
め

津

波
の
高
さ
や
到
達
時
間
な
ど

を
ラ
ジ
オ
な
ど
で
情
報
収
集

が
必
要
に
な
り
ま
す


　
分
電
盤
の
点
検
商
法
に
関

す
る
２
０
２
４
年
度
の
相
談

件
数
が
急
増
し
て
お
り

経

済
産
業
省
と
国
民
生
活
セ
ン

タ

は
注
意
を
呼
び
掛
け
て

い
ま
す


　
相
談
事
例
で
は

業
者
が

電
話
等
で
突
然
分
電
盤
や
ブ

レ

カ

の
点
検
を
持
ち
掛

け
て
訪
問
し

﹁
す
ぐ
に
交

換
し
な
け
れ
ば
漏
電
し
て
火

事
に
な
る
﹂
な
ど
と
不
安
を

あ
お
り
そ
の
場
で
分
電
盤
の

交
換
を
迫
る
手
口
が
み
ら
れ

ま
す

中
に
は
電
話
口
で
電

力
会
社
や
そ
の
委
託
会
社
と

名
乗
り

信
用
さ
せ
る
例
も

み
ら
れ
ま
す


︵
消
費
者
へ
の
ア
ド
バ
イ

ス
︶

　
電
話
等
で
点
検
を
持
ち
か

け
る
業
者
に
は
安
易
に
点
検

を
さ
せ
な
い
よ
う
に
し
ま
し


う

点
検
さ
せ
た
と
し
て

も
そ
の
場
で
は
契
約
せ
ず


十
分
に
比
較
・
検
討
し
ま
し


う


　
家
庭
の
分
電
盤
等
の
点
検

は

電
力
会
社
等
が
法
令
に

基
づ
き

４
年
に
１
回
以
上

の
頻
度
で
行

て
い
ま
す

が

点
検
日
時
は
事
前
に
書

面
で
案
内
し
て
お
り

点
検

日
時
を
電
話
で
知
ら
せ
る
こ

と
は
あ
り
ま
せ
ん

ま
た
訪

問
し
た
点
検
作
業
員
が

そ

の
場
で
設
備
交
換
等
の
契
約

を
持
ち
掛
け
る
こ
と
も
あ
り

ま
せ
ん


　
不
安
や
不
明
な
点
が
あ
れ

ば

す
ぐ
に
消
費
生
活
セ
ン

タ

等
に
相
談
し
ま
し


う


消
費
者
ホ

ト
ラ
イ
ン
﹁
１

８
８
︵
い
や
や
！
︶
﹂
番

●
第

回
誰
で
も
わ
か
る
マ

ン
シ

ン
改
修
セ
ミ
ナ



基
礎
講
座

﹁
断
熱
改
修

で
家
の
光
熱
費
を
削
減
﹂

　
日
時
／
７
月
５
日︵
土
︶

時


時

分

　
場
所
／
長
谷
工
芝
二
ビ
ル

　
１
階
セ
ミ
ナ

ル

ム

︵
東
京
都
港
区
芝
二
丁
目
６

番
１
号
︶

　
定
員
／

名
先
着
順
受
付

・
事
前
申
込
要

　
参
加
費
／
１
０
０
０
円
／

人
︵
受
講
費
・
資
料
代
︶

　
主
催
／︵
一
社
︶マ
ン
シ


ン
リ
フ


ム
推
進
協
議
会

︵
Ｒ
Ｅ
Ｐ
Ｃ
Ｏ
︶
℡


３

２
６
５

４
８
９
９

　
断
熱
改
修
を
テ

マ
に
基

礎
的
な
内
容
に
つ
い
て

専

門
家
が
わ
か
り
や
す
く
説

明


　
内
容
／
①
サ

シ
・
窓
・

玄
関
の
開
口
部
の
断
熱
改
修

②
外
断
熱
改
修
と
は
な
に
か

？
③
マ
ン
シ

ン
の
防
水
＋

断
熱
＋
遮
熱
改
修
の
す
す
め

④
個
別
相
談
会

　
詳
細
・
申
込
／
同
協
議
会

Ｈ
Ｐ=https://repco.gr.j

p/index.php
/event/repco
/node1689

　
梅
雨
の
季
節
で
す
ね

肩
凝
り

や
頭
痛
が
出
現
し
や
す
く

朝
起

き
る
と
今
日
は
駄
目
か
と
思

た

り
し
ま
す
が

頑
張

て
背
伸
び

し
て
自
分
自
身
に

大
丈
夫
だ
よ

と
言
い
聞
か
せ
る
と
不
思
議
と
力

が
湧
き
ま
す

歳
を
重
ね
れ
ば


痛
い
場
所
の
ひ
と
つ
く
ら
い
は
あ

る
よ
ね
と
騙
し
騙
し
の
日
々
で

す


　
さ
て

我
マ
ン
シ

ン
に
野
鳩

が
飛
来
し
て
問
題
に
な

て
い
る

件
を
以
前
報
告
し
ま
し
た

そ
の

際
は

専
門
の
駆
除
業
者
に
よ
る

囮
作
戦
が
行
わ
れ
ま
し
た

住
民

達
も

バ
ル
コ
ニ

に
網
を
張


た
り

古
い
Ｃ
Ｄ
等
の
光
る
も
の

を
吊
る
し
た
り
し
て
対
策
し
ま
し

た

そ
の
結
果

野
鳩
の
姿
を
見

る
こ
と
は
少
な
く
な
り
ま
し
た


近
く
に
建

て
い
る
公
営
住
宅
の

屋
上
に
飛
来
す
る
様
子
は
見
え
ま

し
た
が

我
が
家
の
バ
ル
コ
ニ


に
は

来
る
様
子
は
無
く
な

た

の
で

外
に
洗
濯
物
や
布
団
を
干

す
事
が
出
来
る
よ
う
に
な
り
ま
し

た

落
と
さ
れ
た
フ
ン
や
抜
け
た

羽
根
の
掃
除
は
大
変
だ

た
の

で

安
心
し
て
い
ま
し
た


　
と
こ
ろ
が

約
一
年
経
過
し
た

数

月
前
頃
か
ら
野
鳩
が

我
家

の
バ
ル
コ
ニ

で
歩
く
の
を
見
か

け
た
の
で
す

駆
除
し
た
は
ず
な

の
に
ど
う
し
て
か
と
思
い
ま
し
た

が

相
手
は
自
然
の
物
な
の
で
仕

方
無
い
の
で
し
よ
う
か

管
理
組

合
費
で
決
し
て
安
く
は
な
い
費
用

を
使
用
し
た
の
に
残
念
で
す

再

び
洗
濯
物
は
部
屋
干
し
に
な

て

し
ま
い
ま
し
た

仕
事
か
ら
帰
宅

す
る
と
バ
ル
コ
ニ

に
落
と
さ
れ

た
フ
ン
を
片
づ
け
る
日
々
と
な


た
の
で
す


　
管
理
組
合
か
ら
は

業
者
に
よ

る
駆
除
は

も
う
実
施
し
な
い
の

で
各
戸
自
衛
し
て
欲
し
い
と
の
掲

示
が
さ
れ
ま
し
た

野
鳩
さ
ん
達

の
機
嫌
を
伺
い
な
が
ら
対
応
し
て

く
れ
と
い
う
訳
で
す


　
以
前
は

飼
い
猫
が
健
在
だ


た
の
で

ガ
ラ
ス
越
し
で
す
が


飛
ん
で
来
る
と
反
応
し
て
威
嚇
し

て
く
れ
て
い
た
の
で
フ
ン
の
量

は

そ
れ
程
で
も
な
か

た
み
た

い
で
す

今
回
は
多
い
多
い

仕

事
で
居
な
い
日
は
特
に
で
す

在

宅
で
い
る
日
は

私
が
猫
の
役
割

を
し
な
く
て
は
い
け
ま
せ
ん


　
と
り
あ
え
ず

通
販
で

ハ
ト

よ
け

と
い
う

臭
い
と
光
で
退

治
す
る
物
を
購
入
し
ま
し
た

こ

れ
が
成
功
す
れ
ば
外
に
洗
濯
物
が

出
せ
ま
す

助
け
て


一般社団法人地域防災
支援協会
 https://www.boushi
kyo.jp/
一般社団法人日本環境
保健機構
 https://jeho.or.jp/

　
こ
の
頃
物
忘
れ
が
ひ
ど
く

て

い
つ

お
薬
飲
ん
だ
か

モ
ノ
を
ど
こ
に
置
い
た

か

ご
飯
を
食
べ
た
の
は
覚
え
て
い
ま
す

が



　
先
日

﹁
ウ

ピ

・
ゴ


ル
ド
バ

グ
﹂
の
名
前
が
思
い

出
せ
な
く
て

﹁
あ
れ
あ
れ


天
使
に
ラ
ブ
ソ
ン
グ
を

で
有

名
な
﹂
﹁
そ
う
そ
う

ゴ

ス

ト
で
占
い
師
役
を
や

た
﹂

　

分
く
ら
い
考
え
た
の
ち


友
人
が
思
い
出
し

﹁
ウ

ピ

・
ゴ


ル
ド
バ

グ
じ

な
い
？
﹂

　
さ
す
が
私
よ
り
若
い
友
人

胸
の
仕
え

が
と
れ
ま
し
た


　
ち
な
み
に
﹁
ウ

ピ

・
ゴ

ル
ド
バ


グ
﹂
を
引
い
て
み
る
と
ま
だ

歳

ニ



ヨ

ク
大
を
出
た
知
性
派

歌
手


女
優

ま
だ
ま
だ
活
躍
し
て
も
ら
い
た
い

個
性
派
女
優
さ
ん
で
す




老
後
の
新
生
活
　

情
　

報

必
要
な
栄
養
摂
れ
て
ま
す
か
②

た
ん
ぱ
く
質
・
脂
質
・

炭
水
化
物
の
バ
ラ
ン
ス
を

栄
養
成
分
表
示
を
参
考
に

調
理
済
み
食
品
の
活
用
を

﹁
地
中
海
式
ダ
イ
エ

ト
に
科
学
の
裏
付
け
﹂½


科
学
的
解
明
続
く
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
の
有
用
性

　



﹁
い
い
湯
だ
な
﹂

百
貨
店
の
殺
気
あ

ふ
れ
る
イ
ベ
ン
ト

ネ

ト
で
昔
を
検
索

���������������������������������������������������������������� ���������������������������
ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（７） （第号）・・

　
若
者
︵
三
十
代
︶
と
ス
マ

ホ
の
音
楽
配
信
の
話
し
を
し

て
い
て
驚
い
た

今
や
月
額

二
百
円
プ
ラ
ス
す
る
だ
け
で

ち


と
前
の
音
楽
な
ら
聴

き
放
題
だ
と
い
う

こ
の
制

度
の
仕
組
み
も
名
前
も
ス
グ

忘
れ
て
し
ま

た
こ
と
は
チ

ト
悲
し
い

こ
れ
じ

若
者

は
Ｃ
Ｄ
を
買
わ
な
く
な
る


　
話
し
は
民
謡
に
ま
で
お
よ

び
ド
リ
フ
タ

ズ
の
﹁
い
い

湯
だ
な
﹂
は
群
馬
県
の
民
謡

だ
と
い
う

知
ら
な
い
の
は

無
理
も
な
い

﹁
永
六
輔
﹂

と
﹁
い
ず
み
た
く
﹂
の
つ
く


た

い
わ
ば
新
民
謡

こ

れ
を
男
性
合
唱
団
﹁
デ



ク
・
エ
イ
セ
ス
﹂
が
歌

た

の
だ

こ
の
こ
と
は
強
調
も

経
緯
も
紹
介
さ
れ
て
い
な
い

の
だ
か
ら



　
も
の
の
変
化
に
は
そ
れ
ぞ

れ
歴
史
が
有
り
背
景
が
有
る

の
だ

ア
ナ
ロ
グ
人
間
の
オ

ジ
サ
ン
は
二
重
に
驚
い
て
し

ま

た
よ

若
者
文
化
は
知

ら
な
い
ケ
ド


　
　
　
︵
彦
太
郎
・

歳
︶

　
先
着
順
に
配
ら
れ
る
食
事

券
︵
５
０
０
円
︶

以
前
は

店
の
入
口
前
に
並
べ
ば
良
か


た
の
だ
が

配
布
場
所
が

最
上
階︵
８
階
︶に
な

た


　
ア
プ
ロ

チ
の
方
法
が
複

数
あ
り
人
数
が
よ
め
な
い


開
店
時
刻
に
上
が
り
始
め
た

シ


タ

を
く
ぐ
り

エ

ス
カ
レ

タ

を
ダ

シ


す
る
し
か
な
く
な

た


　
２
度
転
び
な
が
ら
も
必
死

に
親
の
後
を
追
う
女
の
子
の

姿
が
忘
れ
ら
れ
な
い

エ
ス

カ
レ

タ


て
頑
丈
だ
な


と
思

た
り
も
し
た


　
　
　
　
　
︵
世
捨
て
人
︶

　
幼
い
頃
か
ら
動
物
も
の
の

テ
レ
ビ
ド
ラ
マ
が
好
き
で


﹁
名
犬
ラ

シ

﹂
﹁
名
犬

リ
ン
チ
ン
チ
ン
﹂
﹁
わ
ん
ぱ

く
フ
リ

パ

﹂
な
ど
を
楽

し
ん
で
観
て
い
た

外
国
の

子
供
が
犬
と
一
緒
に
ベ

ド

で
寝
て
い
る
の
を
羨
ま
し
く

思
い

当
時
外
に
つ
な
い
で

い
た
我
が
家
の
犬
を
座
敷
に

上
げ
よ
う
と
し
て
母
に
怒
ら

れ
た
こ
と
も


　
﹁
名
犬
ロ
ン
ド
ン
﹂
も
好

き
な
ド
ラ
マ
だ

た

放
浪

犬
が
さ
ま
ざ
ま
な
人
と
出
会

い
困

て
い
る
と
こ
ろ
を
助

け
る
と
い
う
内
容
だ

た
と

思
う

今
は
亡
き
父
と
一
緒

に
よ
く
観
て
い
た
し
か
し


こ
の
ド
ラ
マ

本
当
に
あ


た
の
か

自
分
の
記
憶
違
い

か
も
と
思

て
い
た

﹁
名

犬
ラ

シ

﹂
は
よ
く
知
ら

れ
て
い
る
け
れ
ど

こ
の
ド

ラ
マ
は
あ
ま
り
知
ら
れ
て
い

な
い
よ
う
な
気
が
し
て



そ
こ
で
イ
ン
タ

ネ

ト
で

検
索
し
て
み
た

あ
り
ま
し

た
！
ネ

ト

て
す
ご
い


凛
々
し
い
シ

パ

ド
犬
が

載

て
い
ま
し
た

懐
か
し

か

た
で
す

　

　
　
　
　
　
︵
Ｋ
Ｔ

歳
︶

　
先
月
の
本
欄
で
は

厚
生

労
働
省
が
公
表
し
た
﹁
日
本

人
の
食
事
摂
取
基
準
２
０
２

５
﹂
か
ら




歳



歳
以
上
の
高
齢
者
が
摂
り
た

い

一
日
あ
た
り
の
エ
ネ
ル

ギ

︵
カ
ロ
リ

︶
及
び
た

ん
ぱ
く
質
量
を
紹
介
し
ま
し

た

で
は

こ
れ
ら
を
ど
う

や

て
摂
取
す
れ
ば
い
い
の

で
し

う
か


　
左
の
表
は




歳



歳
以
上
の
人
の
一
日
で
摂

取
し
た
い
エ
ネ
ル
ギ

︵
カ

ロ
リ

︶
を

男
女
別
に


た
ん
ぱ
く
質
・
脂
質
・
炭
水

化
物
そ
れ
ぞ
れ
か
ら

ど
の

程
度
摂
れ
ば
良
い
の
か
表
示

し
た
も
の
で
す


　
た
ん
ぱ
く
質
は

筋
肉
は

も
ち
ろ
ん
内
蔵
や
血
管
等


身
体
を
構
成
す
る
主
要
な
栄

養
の
た
め

推
奨
さ
れ
る
量

か
ら
割
合
を
示
し
脂
質
は


摂
り
過
ぎ
は
生
活
習
慣
病
の

要
因
と
な
る
た
め

上
限
量

か
ら

さ
ら
に
注
意
し
た
い

脂
質
と
し
て

飽
和
脂
肪
酸

の
上
限

炭
水
化
物
は

た

ん
ぱ
く
質
と
脂
質
の
残
り
か

ら
そ
の
割
合
を
示
し
て
い
ま

す


　
大
ま
か
な
各
栄
養
素
の
摂

取
割
合
は
わ
か

て
も

ど

の
食
材
に
ど
の
栄
養
素
が


ど
れ
だ
け
含
ま
れ
て
い
る
か

は
わ
か
り
に
く
い
も
の
で

す

そ
の
時
に
は
﹁
栄
養
成

分
表
示
﹂
を
参
考
に
し
ま
し


う


　﹁
栄
養
成
分
表
示
﹂と
は


容
器
・
包
装
に
入

た
食
品

に
含
ま
れ
る
栄
養
成
分
に
関

す
る
情
報
が
表
示
さ
れ
た
も

の
で
す

一
部
の
業
者
が
販

売
す
る
も
の
に
は

記
載
さ

れ
て
い
な
い
例
も
あ
る
よ
う

で
す
が

熱
量
︵
エ
ネ
ル
ギ


︶た
ん
ぱ
く
質
脂
質


炭
水
化
物

ナ
ト
リ
ウ
ム
の

順
で
表
示
さ
れ
て
い
ま
す


　
特
に

た
ん
ぱ
く
質
は
成

分
表
示
の
２
番
目
に
表
示
さ

れ
て
い
る
通
り

大
事
な
栄

養
素
で
す

推
奨
量
を
摂
る

た
め

毎
食

ｇ
を
目
安
に

た
ん
ぱ
く
質
を
摂
取
し
て
い

き
ま
し

う


　
毎
食

ｇ
の
た
ん
ぱ
く
質

摂
取
の
た
め

魚
や
肉
を
使


た
調
理
済
み
食
品
の
常
備

も
お
勧
め
し
ま
す

経
済
的

な
こ
と
を
考
え
れ
ば

で
き

る
だ
け
自
炊
し
た
ほ
う
が
い

い
の
で
す
が

こ
れ
か
ら
暑

く
な
れ
ば

火
を
使

た
調

理
は
避
け
た
く
な
り
ま
す


　
こ
れ
ら
の
食
品
は

そ
の

ま
ま

あ
る
い
は
温
め
れ
ば

す
ぐ
に
食
べ
ら
れ

栄
養
成

分
表
示
に
よ
り

ど
の
様
な

栄
養
素
が
ど
の
く
ら
い
含
ま

れ
て
い
る
の
か
わ
か
り
ま

す


　
た
ん
ぱ
く
質
が
ち


と

少
な
い
よ
う
な
ら

卵
︵
１

個
約
６
ｇ
︶
や
納
豆
︵
１
パ


ク
あ
た
り
約
６
ｇ
︶
等
を

足
す
こ
と
で
推
奨
量
を
満
た

す
こ
と
も
で
き
ま
す


　
ま
た

日
持
ち
す
る
も
の

な
ら

防
災
時
の
た
ん
ぱ
く

源
と
し
て
ス
ト

ク
す
る
こ

と
も
考
え
ら
れ
ま
す

大
規

模
災
害
時

炭
水
化
物
の
確

保
は
比
較
的
行
わ
れ
て
い
ま

す
が

た
ん
ぱ
く
源
の
確
保

は
見
落
と
さ
れ
が
ち
で
す


　
日
頃
か
ら
日
持
ち
す
る
調

理
済
み
食
品
を
多
め
に
ス
ト


ク
し

日
頃
の
食
事
に
は

も
ち
ろ
ん

非
常
時
に
も
備

え

少
な
く
な

た
ら
買
い

足
す
こ
と
で

日
常
及
び
非

常
時
の
た
ん
ぱ
く
質
不
足
を

防
ぐ
こ
と
が
出
来
ま
す


　
次
回
は
脂
質
・
炭
水
化
物

の
摂
り
方
を
考
え
ま
す


　
数
あ
る
食
用
油
の
中
で
も


と
り
わ
け
健
康
に
良
い
と
さ
れ

る
エ
キ
ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
・
オ

リ

ブ
オ
イ
ル

そ
し
て

そ

れ
は
本
当
に
根
拠
の
あ
る
も
の

な
の
だ
ろ
う
か
？
他
方
で
は


ニ
セ
モ
ノ
が
市
場
に
溢
れ
て
い

る
と
言
わ
れ
る

こ
れ
も

ま
た
同
じ
く
オ
リ

ブ
オ

イ
ル

い

た
い
消
費
者

は
何
を
信
じ
て
買
い
求

め

食
卓
に
乗
せ
れ
ば
い

い
の
だ
ろ
う
か
？

　
そ
ん
な
疑
問
に
正
面
か
ら
向

き
あ

た
科
学
的
な
研
究
成
果

が
イ
タ
リ
ア
で
発
表
さ
れ
た
と

オ
リ

ブ
オ
イ
ル
タ
イ
ム
ズ
が

伝
え
て
い
る


◆
地
中
海
ダ
イ
エ

ト
の
バ
イ

ブ
ル
と
な
る
か
？
◆

　
﹁
地
中
海
式
ダ
イ
エ

ト
ガ

イ
ド
ラ
イ
ン
﹂︵le linee guid

a della dieta mediterrane

︶

と
題
さ
れ
る
全
文
６
０
０
頁
に

わ
た
る
研
究
文
書
だ

イ
タ
リ

ア
の
公
衆
衛
生
を
研
究

監
視

す
る
国
立
衛
生
研
究
所
が
発
表

し
た


　
以
前
本
欄
で
も
書
い
た
が


こ
の
文
書
の
標
題
に
あ
る

ダ

イ
エ

ト
︵
イ
タ
リ
ア
語
で
Ｄ

ｉ
ｅ
ｔ
ａ
と
表
記
︶

と
は


食
事
の
摂
り
か
た

食
餌
療
法

と
し
て
の
意
味
合
い
を
持
つ
も

の
で

痩
身
な
ど
を
目
的
と
し

た
誤

た
ダ
イ
エ

ト
で
は
な

い

今
回
の
発
表
は

医
療
関

係
者
に
と

て
は
有
用
な
健
康

情
報
と
な
り

立
法
や
行
政
の

関
係
者
に
と

て
は
政
策
立
案

な
ど
に
際
し
て

有
益
な
根
拠

と
な
り

ま
た

消
費
者
に
と


て
は
推
奨
さ
れ
る
事
項
が
示

さ
れ
て
い
る
と
い
う
こ
と
だ


内
容
が
多
岐
に
わ
た
る
の
で


次
号
に
も
繋
ぐ
が

具
体
的
な

例
の
一
端
を
以
下
に
記
し
た
い

と
思
う


◆
地
中
海
ダ
イ
エ

ト
の
核


を
な
す
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
◆

　
ポ
リ
フ

ノ

ル
を
始
め
と

し
て
抗
酸
化
物
質
が
豊
富
な
そ

の
性
質
か
ら
オ
リ

ブ
オ
イ
ル

を
抜
き
に
し
て
は
語
れ
な
い

﹁
地
中
海
ダ
イ
エ

ト
﹂

一

例
と
し
て

研
究
文
書
に
は
次

の
よ
う
な
記
述
が
あ
る
と
い

う

﹁
心
血
管
の
リ
ス
ク
が
高

い
人
で
は

低
脂
肪

食
よ
り
も
エ
キ
ス
ト

ラ
バ

ジ
ン
・
オ
リ


ブ
オ
イ
ル
を
補
給

し
た
地
中
海
式
食
事

療
法
が
推
奨
さ
れ

る
﹂

こ
れ
を
含
み

同
書
に

記
載
さ
れ
た
一
般
市
民
や
特
定

の
健
康
リ
ス
ク
の
高
い
人
々
に

向
け
開
示
さ
れ
た
健
康
推
奨
事

項
は
じ
つ
に

項
目
に
及
ぶ
と

い
う

紙
幅
の
許
す
限
り

次

号
で
も
触
れ
た
い


　
　
　
　
　
　
　
　

Ｍ


　
︻
投
稿
先
︼
　
皆
さ
ん
の
身
の
回
り
で
起
き
た
ト
ピ


ク
ス
等

住
ま
い
や
暮
ら
し
方
に
関
す
る
意
見
や
提

案

ア
イ
デ
ア
な
ど
投
稿
を
お
寄
せ
く
だ
さ
い

掲
載

さ
れ
た
方
に
は
千
円
相
当
の
図
書
カ

ド
を
お
送
り
し

ま
す

住
所
・
氏
名
の
ご
記
入
漏
れ
が
な
い
よ
う
お
願

い
し
ま
す

ま
た

匿
名
希
望
の
場
合
は
そ
の
旨
ご
記

入
く
だ
さ
い

〒
１
０
１

０

０
４
１
　
千
代
田
区
神
田
須
田

町
１



２
松
浦
ビ
ル
６

階

㈱
ア
メ
ニ
テ

新
聞
社


﹁
集
合
郵
便
箱
﹂
係



築年のデザイナーズマンション
スケルトン購入で自由にリフォーム

1 7 8

美
空
ひ
ば
り

�
�
�

�������������������������������� �������������������������������������������������
��������������������������������������� （８）

☆第５１３号☆
２０２５年（令和７年）
　６　月　５　日（木）

スケルトン状態で販売された際の室内。
光の入り方がよくわかる

墨入りモルタルで仕上げた土間キッチ
ン。リビングは草木染フローリング

間仕切りは施主と製材所まで行き選んだ
ラワン合板の化粧張り仕上げ

窓から小学校の校
庭が見え、子ども
達のお気に入りの
場所に

　
ス
ケ
ル
ト
ン
状
態
で
中
古

マ
ン
シ

ン
を
購
入
し
た
施

主
が
思
い
通
り
に
リ
フ



ム
し
た
事
例
の
紹
介


　
　
　
　
◇

　
リ
フ


ム
済
み
の
再
販

物
件
が
多
く
を
占
め
る
よ
う

に
な

た
中
古
住
宅
市
場


適
合
Ｒ
住
宅
︵
改
修
工
事
の

記
録
を
住
宅
履
歴
情
報
と
し

て
保
管
し
た
リ
ノ
ベ

シ


ン
住
宅
︶
や
既
存
住
宅
売
買

瑕
疵
保
険
に
よ

て
中
古
住

宅
で
も
ユ

ザ

が
一
定
の

安
心
感
を
持

て
購
入
で
き

る
仕
組
み
が
整

て
き
ま
し

た


　
一
方
で
自
由
に
リ
フ



ム
し
た
い
ユ

ザ

が

古

い
内
装
の
ま
ま
で
物
件
を
購

入
す
る
こ
と
が
難
し
い
状
況

に
な
り

泣
く
泣
く
リ
フ



ム
済
み
の
物
件
を
解
体
し

て
リ
フ


ム
す
る
こ
と

も


　
完
了
検
査
の
兼
ね
合
い
で

ス
ケ
ル
ト
ン
販
売
が
難
し
い

新
築
マ
ン
シ

ン
と
は
違

い

ス
ケ
ル
ト
ン
状
態
で
も

販
売
が
容
易
な
中
古
マ
ン
シ


ン
の
特
徴
を
利
用
し

て

内
装
や
二
次
側
︵
コ

ン
セ
ン
ト

配
線
等
︶
の

イ
ン
フ
ラ
を
解
体
し
て
販

売
す
る
こ
と
は
工
期
を
考

え
て
も
合
理
的
で
す


　
本
事
例
の
ス
ト

ク

は

建
築
家
・
遠
藤
剛
生

氏
が
設
計
し
た
外
観
が
特
徴

的
で

緑
豊
か
な
ヴ

ン
テ


ジ
マ
ン
シ

ン
の
一
室


施
主
は
と
も
に
建
築
の
仕
事

に
就
く
夫
婦

ス
ケ
ル
ト
ン

の
状
態
ゆ
え
に
設
計
の
提
案

や
打
ち
合
わ
せ

納
ま
り
の

検
討
を
度
々
現
地
で
行
う
こ

と
で

木
毛
板
や
ラ
ワ
ン
合

板
な
ど
ラ
フ
な
素
材
を
主
役

と
し
て
用
い
な
が
ら
も

デ


テ

ル
が
整

た
統
一
感

の
あ
る
空
間
と
な
り
ま
し

た


︵
性
能
向
上
の
特

徴
︶

　
ア
ス
ベ
ス
ト
建

材
除
去

断
熱
性

能
の
向
上


︵
特
に
配
慮
し
た

事
項
︶

　
大
気
汚
染
防
止

法
改
正
に
伴
い


レ
ベ
ル
３
建
材
を

分
析
調
査
撤
去


施
主
は
調
査

撤

去
が
終
わ

た
時

点
か
ら
安
心
し
て
計
画
を
ス

タ

ト
で
き
た

内
装
に
は

断
熱
効
果
の
見
込
ま
れ
る
木

毛
セ
メ
ン
ト
板
を
使
用


　
　
　
◇

　
大
阪
府
豊
中
市
・
築

年

　
施
工
期
間
／

日
間

　
総
工
事
床
面
積

／

・

㎡

　
総
工
事
費
／
１

４
１
３
万
円

　
設
計
・
施
工
／

㈱
ア

ト
ア
ン
ド

ク
ラ
フ
ト

　
本
事
例
は


︵
公
財
︶
住
宅
リ
フ


ム

・
紛
争
処
理
支
援
セ
ン
タ


主
催
の
﹁
第

回
住
ま
い
の

リ
フ


ム
コ
ン
ク

ル
﹂

に
て
﹁
優
秀
賞
﹂
︵
住
宅
リ

フ


ム
部
門
︶
を
受
賞
し

た


︵
講
評
よ
り
︶

　
マ
ン
シ

ン
の
中
古
市
場

で
主
流
と
な

た
改
修
済
み

の
再
販
物
件
は

買
い
手
の

顔
が
見
え
な
い
無
難
な
プ
ラ

ン
や
仕
様
に
な
り
が
ち
で
あ

る

そ
の
現
状
に
対
し
て


ス
ケ
ル
ト
ン
状
態
で
の
販
売

か
ら
ス
タ

ト
し
た
リ
フ



ム
作
品
で
あ
る

住
ま
い

手
の
思
い
通
り
の
自
由
な
設

計
が
可
能
と
な

た


　　　　　　今月の紙面
１面　日住協マンション管理大学®
２面　マンションの耐震化、他
３面　マンション年化、INDEX
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、建物Ｑ＆Ａ、日住協案内
６面　タエコ物語、災害関連死ゼロ他
７面　老後新生活、オリーヴ、投稿

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同
　編集により発行しています。

　
歌
屋

て
何
？
♪

　
美
空
ひ
ば
り
を
﹁
歌
屋
﹂
と
卑
下
し
た
大
物
女
性
歌
手

が
い
ま
し
た
が
的
外
れ
な
批
判
で
し
た
彼
女
の
歌
の
巧

さ
が
理
解
で
き
な
か

た
の
で
し

う

そ
の
歌
手
の
晩

年
は
音
程
が
と
れ
ず
う
わ
ず

た
調
子
で

自

身
が﹁
歌
屋
﹂と
な

て
い
ま
し
た

自
分
は
う
ま

い
と
思
い
込
ん
で
い
る
歌
手

他
に
も
似
た
よ
う

な
歌
手
は
お
り

な
ん
と
も
そ
の
人
た
ち
に
と


て
歌
手
は
や
め
ら
れ
な
い
稼
業
な
の
で
し

う


　
卓
越
し
た
技
巧
♪

　
美
空
ひ
ば
り
の
歌

そ
の
技
巧
の
一
つ
と
し
て

発
声
法
が
他
の
歌
手
に
は
な
い
卓
越
し
た
も
の
が

あ
り
ま
す
声
の
色
が
い
く
つ
も
あ
り
低
音
域


中
音
域

高
音
域
の
そ
れ
ぞ
れ
を

声
の
色
を
変

え
ら
れ
る
な
ど

高
音
域
の
裏
声
の
つ
く
り
方
も

な
め
ら
か
で
す


　
彼
女
の
歌
の
な
に
が
す
ご
い
の
で
し

う
か


さ
ま
ざ
ま
な
彼
女
の
歌
を
聴
い
て
み
る
と

演
歌
は
わ
ず

か
で

ポ

プ
ス
も
あ
り

バ
ラ

ド
が
多
い
こ
と
が
わ

か
り
ま
す

何
を
聴
い
て
も
﹁
う
ま
い
﹂
と
思
わ
さ
れ
る

の
は
な
ん
で
し

う
か


　
優
れ
た
メ

セ

ジ
伝
達
者
♪

　
語
る
よ
う
に
歌
う

表
現
の
自
在
さ

い
や
ら
し
い
意

図
を
感
じ
る
こ
と
が
な
い

わ
ざ
と
ら
し
さ
が
な
い

演

技
し
過
ぎ
な
い
ほ
ど
よ
い
加
減
の
表
現

の
び
や

か
さ

甘
さ

つ
ら
さ

陽
気
さ

暗
さ

響
か

せ
方
が
重
く
な
く
軽
く
も
な
い
気
持
ち
が
よ
い


こ
こ
ろ
に
希
望
や
明
日
の
活
力
に
つ
な
が
る

し


か
り
し
た
低
音
を
効
か
せ

中
高
音
の
軽
快


甘
さ

の
び
や
か
さ

周
囲
の
空
気
を
変
化
さ
せ

る
チ
カ
ラ
等
な
ど


彼
女
の
イ
マ
ジ
ネ

シ


ン
が
感
じ
ら
れ
ま
す


　
美
空
ひ
ば
り
の
こ
こ
ろ
の
あ
り
様
♪

　
前
述
の
巧
さ
を
も
た
ら
し
て
い
る
の
は
彼
女
の

こ
こ
ろ
の
あ
り
様
が
し

か
り
と
確
立
さ
れ
て
い

る
と
い
う
こ
と
で
は
な
い
か
で
し

う
か

単
な

る
﹁
歌
屋
﹂
で
は
な
い

そ
れ
を
彼
女
自
身
が
証

明
し
て
い
る
と
感
じ
ま
す


　
明
る
い
歌
も
多
い
の
で
す
が

﹁
わ
れ
と
わ
が

身
を
眠
ら
す
子
守
り
唄
﹂
は

ゆ

た
り
と
し
た

バ
ラ

ド
で

け
だ
る
さ
を
抱
え
込
み

語
る
よ
う
な
子

守
唄
で
す

必
聴
の
一
曲
と
し
て
お
勧
め
し
ま
す


　
　
　
︵
服
部
　
伸
一
　
エ

セ
イ
ス
ト
・
写
真
家
︶

北摂エリアでユニーク
な集合住宅を多く設計
した遠藤剛生氏が設計
したマンション外観
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