

問
わ
れ
る
管
理
組
合
の
自
主
・
自
立


﹁
施
行
さ
れ
る
改
正
法
に
ど
う
向
き
合
う
か
？
﹂　
　

◆
改
正
の
意
図
と
管
理
の

現
場
乖
離
は
な
い
か
◆

◆
施
行
さ
れ
る
改
正
法
に

ど
う
向
き
合
う
か
？
◆

◆
管
理
の
重
要
ヒ
ン
ト

が
盛
り
だ
く
さ
ん

﹁
マ
ン
シ

ン
管
理
フ

ア
﹂◆

『マンション管理フェア２０２５＜秋＞』
〈１１月１９日（水）～２１日（金）東京ビッグサイト「団地・マンションリノベーション総合展」にて開催〉

硯　滴
マンション関連の動き

ＮＰＯ日住協「マンション管理フェア」出展概要一覧（50音順 ＋ NJK）
出展企業・団体 出展概要

いずみテクノス㈱

建装工業㈱

「リノベライナー工法」は、マンションの共用排水
横主管、団地敷地内に埋設された古い排水管など、
地面を掘り返さない「非開削工法」で、施工がスピ
ーディーで工期短縮とコストの削減が図れます。

建装工業は、住民の安心と快適な暮らしを第一に考
え管理組合と共に最適な修繕計画を実現。豊富な実
績と確かな技術力で資産価値を長期にわたり守り抜
く信頼の工事を提供します。

㈱Ｐ・Ｃ・Ｇテクニカ

ブースでは、配管再生工事のサンプル管や動画上映
しながらのプレゼンをご覧いただけます。また担当
社員がお客様の建物状況に合わせたご相談にも乗ら
せていただきます。

㈱マルナカ

劣化した排水管とマルライナー工法で施工した施工
管を展示しております。実物を見ながら更生工事の
メリット説明やご相談者様の建物について診断も可
能となっております。

ＮＰＯ日住協（NJK）

管理組合運営、大規模修繕工事等、マンション管理
に関わるさまざまなご相談に応じます。専門的な領
域では、共同出展企業に繋ぐ場合もあります。

ＮＰＯ日住協「マンション管理フェア 2025〈秋〉」同時開催セミナーのご案内
（一社）日本能率協会主催「団地・マンションリノベーション総合展」於：東京ビッグサイト西展示棟・セミナー会場
日時 11月19日 (水 )10：30～11：30 11月20日 (木 )10：30～11：30 11月21日 (金 )10：30～11：30

セ
ミ
ナ
ー
テ
ー
マ

「排水管更生工事のマンション
  導入事例〈その１〉」
講師：㈱Ｐ・Ｃ・Ｇテクニカ
代表取締役　藤井　要　氏

「埋設された古い排水管を蘇ら
  せる～リノベライナー工法～」
講師：いずみテクノス㈱
取締役営業部長　高橋　賢一　氏

　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　

「後悔しないためのマンション
  修繕工事」
講師：建装工業㈱
MR業務推進部長　吉田　秀樹　氏

「排水管更生工事
　　　　・マルライナー工法」
講師：㈱マルナカ
取締役営業部部長　矢田　大樹　氏

「マンションの居住価値向上のため
の自立管理とビジョンの策定」
講師：ＮＰＯ日住協
副会長　上地　光男　氏

「排水管更生工事のマンション
  導入事例〈その２〉」
講師：㈱Ｐ・Ｃ・Ｇテクニカ
代表取締役　藤井　要　氏

（１）

第号★

毎月回日発行

２０２５年（令和７年）

１０月　５　日（日）

　
絶
対
に
謝

ら
な
い
人
が

た
く
さ
ん
い

る
そ
う
だ


本
ま
で
出
て

い
る
★
団
地
で
大
規
模
工
事

の
最
中
で
在
宅
工
事
が
あ


た
★
希
望
日
の
申
告
が
求
め

ら
れ
た
★
第
一
希
望
で
決
ま

れ
ば
連
絡
な
し
第
二
希
望
に

な
れ
ば
連
絡
す
る
と
あ
る
★

不
親
切
だ
★
連
絡
が
な
い
か

ら
当
然
第
一
で
決
ま

た
と

思
い
休
み
を
取

た
と
こ
ろ

前
日
に
一
日
先
の
第
二
希
望

日
に
決
ま

た
と
連
絡
が
入

る
★
何
と
か
休
み
の
変
更
は

し
た
が
★
お
か
し
い
で
は
な

い
か
と
工
事
事
務
所
に
連
絡

を
い
れ
る
★
担
当
者
氏
は
ま

ず
直
前
の
連
絡
で
も
当
然
だ

と
い
う
感
じ
で
問
題
を
理
解

し
な
い
★
説
明
を
し
て
よ
う

や
く
事
務
所
に
問
題
が
あ
る

こ
と
を
理
解
す
る
が
今
度
は

工
事
担
当
業
者
に
コ
ロ
ナ
が

出
て
予
定
変
更
を
余
儀
な
く

さ
れ
た
な
ど
弁
明
を
つ
づ
け

る
★
弁
明
は
あ
る
か
も
し
れ

な
い
が
ま
ず
お
詫
び
で
は
な

い
か
と
い
う
と
﹁
そ
う
で
す

ね
﹂
と
い
う
★
相
変
わ
ら
ず

詫
び
の
言
葉
は
出
な
い
★
な

げ
か
わ
し
い
事
態
だ


　
こ
と
し
５
月

マ
ン
シ


ン
管
理
組
合
の
運
営
を
大
き

く
左
右
す
る
法
律
の
改
正
が

第
２
１
７
回
通
常
国
会
に
お

い
て

可
決
成
立
し
た

そ

し
て

施
行
は
２
０
２
６
年

４
月
１
日
と
決
ま

た


　
こ
の
法
改
正
に
あ
た

て

は

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
も
最
大

の
関
心
を
払

て

マ
ン
シ


ン
管
理
組
合
団
体
と
し
て

の
意
見
を
さ
ま
ざ
ま
な
機
会

を
と
ら
え
て
発
表
し
て
き

た

そ
の
主
旨
は

こ
の
法

改
正
が
マ
ン
シ

ン
管
理
の

主
体
で
あ
る
管
理
組
合
の
主

体
性
や
自
立
性
を
疎
外
す
る

も
の
で
あ

て
は
な
ら
な
い

か
ら
だ

そ
し
て
管
理
組
合

を
構
成
す
る
区
分
所
有
者
の

財
産
権
な
ど
基
本
的
な
権
利

を
侵
害
す
る
も
の
で
あ

て

は
な
ら
な
い
か
ら
だ

し
か

し

こ
れ
ら
の
主
張
が
十
分

に
反
映
さ
れ
た
か
と
い
う

と

必
ず
し
も
満
足
い
く
も

の
と
は
言
い
難
か

た


　
﹃
老
朽
化
マ
ン
シ

ン
等

の
管
理
及
び
再
生
の
円
滑
化

を
図
る
た
め
の
建
物
の
区
分

所
有
に
関
す
る
法
律
等
の
一

部
を
改
正
す
る
法
律
案
﹄
と

し
て
内
閣
か
ら
提
起
さ
れ
た

こ
の
法
改
正

こ
の
長
い
法

案
名
が
示
す
通
り

そ
の
目

的
と
す
る
と
こ
ろ
は

管
理

の
円
滑
化

と

再
生
の
円

滑
化

の
推
進
と
い
う
２
点

に
集
約
さ
れ
て
い
る

裏
を

返
せ
ば

マ
ン
シ

ン
管
理

も
再
生
も
円
滑
に
行
わ
れ
て

い
な
い

と
い
う
前
提
に
立


て
い
る


　
マ
ン
シ

ン
の
高
経
年
化

と
居
住
者
の
高
齢
化

世
に

い
う

２
つ
の
老
い

が
足

枷
と
な
り

管
理
も
再
生
も

思
い
通
り
に
進
ん
で
い
な

い

こ
と
が
モ
チ

フ
と
な


て
い
る

た
し
か
に
老
朽

化
の
果
て
に
放
置
さ
れ
危
険

な
マ
ン
シ

ン
も
存
在
す

る

ま
た

理
事
会
が
機
能

不
全
に
陥

て
い
た
り

理

事
会
そ
の
も
の
が
存
在
せ
ず

管
理
組
合
運
営
が
で
き
な
い

と
い

た
例
が
な
い
訳
で
は

な
い
が

多
く
は
な
い

こ

の
こ
と
は

国
土
交
通
省
が

行
な

た
﹁
マ
ン
シ

ン
総

合
調
査
﹂
の
デ

タ
を
も
と

に

本
紙

昨
年

月
号
で

も
言
及
し
た


　
そ
れ
は

建
物
設
備
に
つ

い
て
は
適
切
な
ケ
ア
を
行
な

う
こ
と
に
よ
り

健
全
化
が

図
れ
る
こ
と
で
あ

た
り


居
住
者
の
高
齢
化
に
よ
り
役

員
の
な
り
手
不
足
を
生
み


理
事
会
運
営
も
ま
ま
な
ら
な

い
と
さ
れ
る
管
理
組
合
の
実

体
認
識
に
つ
い
て
は

区
分

所
有
者
が
管
理
者︵
理
事
長
︶

に
な
り

い
わ
ば
主
体
的
に

管
理
組
合
運
営
に
あ
た

て

い
る
マ
ン
シ

ン
の
割
合
は


・
２
％
に
の
ぼ
る
と
い
う

調
査
結
果
が
報
告
さ
れ
た


　
こ
の
こ
と
か
ら

大
多
数

の
管
理
組
合
で
は
理
事
会
を

中
心
と
し
た
管
理
組
合
運
営

が
機
能
し
て
い
る
こ
と
の
証

左
で
あ
る
こ
と
が
窺
え
た


こ
れ
ら
か
ら
も
施
策
づ
く
り

に
お
け
る
現
状
認
識
の
乖
離

が
見
ら
れ
る


　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
は

つ
ね

づ
ね

建
物

設
備
の
健
全

な
維
持
管
理
と
居
住
者
の
合

意
を
土
台
と
し
て
行
わ
れ
る

管
理
組
合
運
営
に
あ
た

て

は

自
分
た
ち
が
住
む
マ
ン

シ

ン
の
将
来
像
を
描
く


ビ
ジ

ン
づ
く
り

が
要

と
な
る
と
訴
え
て
き
た

つ

ま
り
自
分
た
ち
が
住
む
マ
ン

シ

ン
の
将
来
を
管
理
組
合

と
居
住
者
自
身
が
考
え

描

い
た
将
来
像
を
実
現
す
る
た

め
に
は

ど
ん
な
施
策
が
必

要
か
と
い

た
こ
と
の
意
見

を
出
し
合
え
る
環
境
づ
く
り

が
必
要
と
な
る

そ
う
し
た

健
全
で
豊
か
な
コ
ミ

ニ
テ


を
醸
成
す
る
こ
と
で

自

主
的
で
し
か
も
自
立
し
た
管

理
組
合
運
営
を
可
能
に
す
る

と
考
え
て
い
る

先
に
報
じ

ら
れ
た
大
規
模
修
繕
に
関
わ

る

談
合

や
区
分
所
有
者


な
り
す
ま
し

も

関
心

の
希
薄
さ
な
ど
が
生
ん
だ


い
わ
ば
管
理
組
合
運
営
の
ス

キ
を
突
い
た
不
利
益

行
為
と
も
い
え
る


こ
う
し
た
行
為
を
防

御
す
る
に
あ
た

て

も

自
主

自
立
は

重
要
な
フ

ク
タ


と
考
え
る


　
今
回
の
改
正
法
が

意
図
す
る
管
理
の
円

滑
化

再
生
の
円
滑

化
を
必
ず
し
も
そ
の

す
べ
て
を
否
定
す
る

も
の
で
は
な
い
が


人
び
と
の
基
本
的
な

権
利
を
尊
重
し
な
が

ら

豊
か
な
暮
ら
し

と
調
和
の
と
れ
た
社

会
を
実
現
す
る
上
で

も

適
切
に
運
用
さ

れ
る
か
常
に
注
視
し

て
向
き
合
う
必
要
が

あ
る
と
考
え
る


　
マ
ン
シ

ン
管
理
フ

ア

は

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
の
活
動

理
念
と
そ
れ
に
共
鳴
い
た
だ

い
た
企
業
と
の
共
同
出
展
に

よ
る
イ
ベ
ン
ト
だ

管
理
環

境
の
変
化
に
対
応
す
る
マ
ン

シ

ン
の
管
理
と
管
理
組
合

運
営

そ
し
て

避
け
て
通

る
こ
と
が
で
き
な
い
建
物


設
備
の
修
繕
改
善
こ
れ
ら

に
特
化
し
た
先
進
企
業
が


ブ

ス
展
示
と
セ
ミ
ナ

を

開
催
す
る
セ
ミ
ナ

で
は


各
社
の
得
意
と
す
る
ノ
ウ
ハ

ウ
を
披
露
す
る

各
社
の
出

展
概
要
と
同
時
開
催
セ
ミ
ナ


の
内
容
は
別
表
の
通
り


ふ
る

て
の
ご
参
加
を
！
　

　
※
来
場
及
び
セ
ミ
ナ

参

加
は

下
記
広
告
Ｑ
Ｒ
コ


ド
よ
り
事
前
登
録
を


・「令和７年度　改正マンション関係
　法に関する全国説明会」を月から
　開催／国土交通省
・月中「分譲マンション維持管理促
　進キャンペーン」を開催／東京都



区
分
所
有
建
物
の
再
生
の
円
滑
化

マ
ン
シ

ン
法
の
改
正
４

横
浜
マ
リ
ン
法
律
事
務
所
代
表
弁
護
士
／
横
浜
市
立
大
学
大
学
院
客
員
准
教
授
　

佐
藤
　

元

■
専
有
部
分
の
賃
貸
借
の
終
了

■
再
生
は
促
進
さ
れ
る
の
か
？

マ
ン
シ

ン
設
備
改
修
工
事
実
践
マ
ニ

ア
ル︻
住
戸
内
工
事
編
︼

給
排
水
管
改
修
工
事
を
良
く
知
る
機
会
に

マ
ン
シ

ン
関
連
施
策

来
年
度
予
算
国
交
省
住
宅
局
概
算
要
求
に
見
る

消費生活センター
一人で悩まず、気軽に相談を

Ｋｕｒｏｓａｋｉ　Ｇｅｎ

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） ・・

　
マ
ン
シ

ン
リ
フ


ム

技
術
協
会
設
備
部
会
は

こ

の
ほ
ど
﹁
マ
ン
シ

ン
設
備

改
修
工
事
実
践
マ
ニ

ア
ル

︻
住
戸
内
工
事
編
︼
﹂
を
発

行
し
た


　
高
経
年
マ
ン
シ

ン
に
と


て

給
排
水
管
の
改
修
工

事
は
避
け
て
通
れ
な
い
課
題

に
な

て
い
る

共
用
部
分

の
給
排
水
管
更
新
工
事
に
つ

い
て
は

一
般
的
な
工
法
も

確
立
し

施
工
会
社
に
よ
る

仕
上
が
り
の
違
い
も
無
い
状

況
と
な

て
い
る


　
そ
の
一
方
で

専
有
部
内

給
排
水
管
の
工
事
に
つ
い
て

は

人
が
住
み
な
が
ら
の
工

事
と
な
る
た
め

入
室
日
程

の
調
整
や

作
業
に
伴
う
騒

音
等

直
接
生
活
に
影
響
を

及
ぼ
す
作
業
や
工
程
が
多
く

な
る

そ
の
た
め

施
工
技

術
と
同
時
に

居
住
者
対
応

な
ど
の
ソ
フ
ト
面
で
の
ノ
ウ

ハ
ウ
が
無
け
れ
ば

工
事
を

円
滑
に
進
め
る
こ
と
が
で
き

な
い

そ
こ
で

同
協
会
で

は

専
有
部
改
修
工
事
に
特

化
し

実
際
の
施
工
現
場
で

使
え
る
実
践
的
な
マ
ニ

ア

ル
と
な
る
こ
と
を
目
指
し

て

同
書
を
作
成
し
た


　
同
書
作
成
の
背
景
に
は


高
経
年
マ
ン
シ

ン
が
増
加

し
続
け
る
中
で

難
し
い

﹁
住
み
な
が
ら
の
入
室
工

事
﹂
を
品
質
良
く
こ
な
せ
る

人
材
が
不
足
し

と
り
わ
け

設
備
技
術
者
の
枯
渇
が
深
刻

な
問
題
と
な

て
い
る
こ
と

も
あ
る

そ
こ
で

施
工
会

社
の
現
場
代
理
人
が
基
礎
知

識
を
持

て
工
事
に
臨
め
る

よ
う

最
低
限
必
要
な
施
工

管
理
ノ
ウ
ハ
ウ
を
ま
と
め

た


　
工
事
準
備
か
ら
現
場
管
理

計
画

専
有
部
の
各
種
配
管

の
更
新

共
用
部
・
専
有
部

排
水
管
更
新

内
装
の
解
体

・
復
旧

最
後
の
引
渡
し
ま

で

工
事
全
体
を
カ
バ

す

る
内
容
と
な

て
い
る


　
高
経
年
マ
ン
シ

ン
に
よ


て
は

例
え
ば
﹁
１
０
０

年
マ
ン
シ

ン
﹂を
目
標
に


各
種
工
事
を
計
画
的
に
行

い

建
物
の
長
寿
命
化
を
進

め
て
い
る
と
こ
ろ
で
あ
る

が

そ
の
た
め
に
も

給
排

水
管
改
修
は
避
け
て
通
れ
な

い
工
事
で
あ
る

本
書
は


管
理
組
合
に
と

て
も

普

段
は
目
に
す
る
こ
と
の
な
い

給
排
水
管
の
工
事
が

ど
の

よ
う
な
手
順
で
進
め
ら
れ
て

い
く
の
か

良
く
知
る
た
め

に
も
参
考
と
な
る


　
国
土
交
通
省
住
宅
局
は
８

月

来
年
度
予
算
の
概
算
要

求
を
公
表
し
た


　
来
年
度
の
重
点
施
策
の
ポ

イ
ン
ト
は
以
下
の
４
つ

１
　
住
ま
い
・
く
ら
し
の
安

全
確
保

良
好
な
市
街
地
環

境
の
整
備

２
　
既
存
ス
ト

ク
の
有
効

活
用
と
流
通
市
場
の
形
成

３
　
誰
も
が
安
心
し
て
暮
ら

せ
る
多
様
な
住
ま
い
の
確
保

４
　
住
宅
・
建
築
物
に
お
け

る
持
続
可
能
な
社
会
の
構
築

　
以
上
４
つ
の
重
点
施
策

に

今
年
度
予
算
比
約

％

増
の
約
２
兆
円
を
要
求
し
て

い
る


　
そ
れ
ぞ
れ
の
重
点
施
策
か

ら

主
な
マ
ン
シ

ン
も
関

連
す
る
施
策
は

１
で
は


前
年
度
か
ら
の
延
長
・
拡
充

事
業
と
し
て

﹁
建
築
物
耐

震
対
策
緊
急
促
進
事
業

住

宅
・
建
築
物
耐
震
改
修
事
業
﹂

︻
概
算
要
求
額
：
住
宅
・
建

築
物
防
災
力
緊
急
促
進
事
業

︵
１
３
２
億
円
︶
の
内
数


社
会
資
本
整
備
総
合
交
付
金

等
の
内
数
︼
が
挙
げ
ら
れ
て

い
る


　
同
事
業
で
は

耐
震
性
が

不
十
分
な
も
の
を
概
ね
解
消

す
る
目
標
︵
耐
震
診
断
義
務

付
け
建
築
物
を
２
０
３
０
年

度
ま
で

住
宅
の
耐
震
化
を

２
０
３
５
年
度
ま
で
︶
の
達

成
に
向
け

耐
震
診
断
や
耐

震
改
修
・
除
却
・
建
替
え
等

を
支
援
す
る


　
２
で
は

前
年
度
か
ら
の

継
続
事
業
と
し
て
﹁
マ
ン
シ


ン
総
合
対
策
モ
デ
ル
事

業
﹂
︻
概
算
要
求
額
：

億

円
︼
が
挙
げ
ら
れ
て
い
る


　
同
事
業
は

改
正
マ
ン
シ


ン
関
係
法
の
施
行
と
あ
わ

せ
て

︵
１
︶
マ
ン
シ

ン

の
長
寿
命
化
等
に
資
す
る
先

導
的
な
取
組
︵
支
援
例
：
既

存
躯
体
を
有
効
活
用
し
建
物

を
長
寿
命
化
さ
せ
る
一
棟
リ

ノ
ベ

シ

ン
工
事
等
︶
及

び
︵
２
︶
地
方
公
共
団
体
に

よ
る
先
導
的
な
老
朽
マ
ン
シ


ン
対
策
︵
支
援
例
：
管
内

マ
ン
シ

ン
の
管
理
状
況
等

の
実
態
調
査
等
︶
へ

費
用

の
一
部
を
支
援
す
る


　
４
で
は

前
年
度
の
拡
充

事
業
と
し
て
﹁
住
宅
・
建
築

物
省
エ
ネ
改
修
推
進
事
業
﹂

︻
概
算
要
求
額
：
社
会
資
本

整
備
総
合
交
付
金
の
内
数
︼

が
挙
げ
ら
れ
て
い
る


　
同
事
業
で
は

サ

キ


ラ

エ
コ
ノ
ミ

︵
循
環
経

済
：
あ
ら
ゆ
る
段
階
で
資
源

の
効
率
的
・
循
環
的
な
利
用

を
図
り

付
加
価
値
の
最
大

化
を
目
指
す
社
会
経
済
シ
ス

テ
ム
︶
の
実
現
に
資
す
る
既

存
住
宅
の
活
用
の
拡
大
を
図

る
た
め

省
エ
ネ
改
修
に
加

え
長
寿
命
化
や
子
育
て


防
犯
な
ど
地
域
の
課
題
解
決

に
向
け
た
改
修
な
ど

既
存

住
宅
の
改
修
に
対
す
る
支
援

を
強
化
す
る


■
再
生
の
円
滑
化
の
背
景

　
区
分
所
有
建
物
の
建
替
え

の
制
度
が
１
９
８
３
年
の
区

分
所
有
法
改
正
に
よ

て
導

入
さ
れ

年
以
上
経
過
し
て

い
る
が

２
０
２
５
年
３
月


日
時
点
ま
で
で
建
替
え
が

実
現
し
た
件
数
は
３
２
３
件

︵
国
土
交
通
省
調
べ
︶
と


マ
ン
シ

ン
の
再
生
が
円
滑

に
進
ん
で
い
る
と
は
い
い
が

た
い
と
指
摘
さ
れ
て
お
り


区
分
所
有
建
物
の
再
生
の
円

滑
化
の
方
策
と
し
て

建
替

え
要
件
の
緩
和
や
新
た
な
再

生
手
法
の
導
入
な
ど
の
改
正

が
さ
れ
た


■
建
替
え
要
件
の
緩
和

　
新
区
分
所
有
法
で
も

原

則
的
な
決
議
要
件
は
変
わ
ら

ず

総
区
分
所
有
者
及
び
総

議
決
権
の
各
５
分
の
４
以
上

の
賛
成
が
必
要
で
あ
る
が

︵
改
正
区
分
所
有
法

条
１

項

た
だ
し
除
外
決
定
を
受

け
た
者
は
決
議
の
分
母
か
ら

除
か
れ
る
︶

例
外
的
に


客
観
的
な
緩
和
事
由
の
い
ず

れ
か
に
該
当
す
る
場
合
に

は

各
４
分
の
３
以
上
の
賛

成
で
成
立
す
る
︵
同
条
２

項
︶

客
観
的
な
緩
和
事
由

は

①
耐
震
性
不
足
︵
Ｉ
ｓ

値
が
０
・
６
未
満
の
も
の
︶

②
火
災
に
対
す
る
安
全
性
の

不
足
︵
２
方
向
避
難
経
路
が

な
い
な
ど
︶

③
外
壁
等
の

剥
落
に
よ
り
周
辺
に
危
害
を

及
ぼ
す
お
そ
れ

④
給
排
水

管
の
腐
食
等
に
よ
り
著
し
く

衛
生
上
有
害
と
な
る
お
そ
れ

及
び
⑤
バ
リ
ア
フ
リ

基
準

へ
の
不
適
合
︵
エ
レ
ベ

タ


不
設
置
な
ど
︶
の
５
つ
で

あ
る


　
現
行
区
分
所
有
法
に
お
い

て
は

建
替
え
決
譲
は
専
有

部
分
の
賃
貸
借
に
は
何
ら
影

響
を
及
ぼ
さ
な
い

占
有
者

で
あ
る
借
家
人
は
区
分
所
有

者
の
団
体
の
構
成
員
で
は
な

い
か
ら
で
あ
る

し
か
し


建
替
え
決
議
後
も
借
家
人
が

占
有
を
続
け
る
こ
と
に
な
れ

ば
建
替
え
が
円
滑
に
進
ま
な

い

特
に
実
務
者
か
ら
の
要

望
も
あ
り

改
正
区
分
所
有

法
で
は

建
替
え
決
議
成
立

後
の
専
有
部
分
の
賃
貸
借
の

終
了
請
求
の
制
度
が
導
入
さ

れ
た
︵
改
正
区
分
所
有
法


条
の
２
︶

賃
貸
人
で
あ
る

区
分
所
有
者
に
加
え

建
替

え
賛
成
者
・
参
加
者
等
も
終

了
請
求
が
で
き
る

終
了
請

求
の
意
思
表
示
到
達
後
６
カ

月
で
賃
貸
借
は
終
了
す
る

が

借
家
人
は
補
償
金
の
請

求
を
す
る
こ
と
が
で
き

そ

の
支
払
い
を
受
け
る
ま
で
明

渡
し
を
拒
め
る

補
償
金
の

額
は
公
共
用
地
の
取
得
に
お

い
て
用
い
ら
れ
る
基
準
を
ベ


ス
に
し
て
公
共
用
地
の
取

得
と
の
異
同
を
踏
ま
え
て
算

定
す
る
と
さ
れ
て
い
る


■
新
た
な
再
生
︵
解
消
︶
手

法
の
導
入

　
改
正
区
分
所
有
法
は

建

替
え
で
は
な
い
新
た
な
再
生

手
法
を
導
入
し
て
い
る

建

物
躯
体
を
活
か
し
つ
つ
建
替

え
の
よ
う
な
効
果
を
得
る
建

物
更
新
決
議
︵
一
棟
リ
ノ
ベ


シ

ン
︶

建
物
と
敷
地

を
併
せ
て
売
却
す
る
建
物
敷

地
売
却
決
議

建
物
を
取
壊

し
た
上
で
敷
地
を
売
却
す
る

建
物
取
壊
し
敷
地
売
却
決

議

建
物
を
取
壊
す
た
め
の

取
壊
し
決
議
で
あ
る

い
ず

れ
も
全
員
合
意
で
な
け
れ
ば

で
き
な
か

た
も
の
を

改

正
に
よ

て
前
記
の
建
替
え

と
同
様
の
要
件
︵
緩
和
事
由

も
含
め
て
︶
で
の
決
議
に
よ


て
可
能
と
す
る
も
の
で
あ

る
︵
こ
れ
ま
で
も
マ
ン
シ


ン
建
替
え
等
円
滑
化
法
に
よ

る
マ
ン
シ

ン
敷
地
売
却
で

あ
れ
ば
５
分
の
４
の
多
数
決

決
議
で
可
能
で
は
あ

た
︶

　
こ
れ
ま
で
建
替
え
る
こ
と

が
で
き
た
マ
ン
シ

ン
は
経

済
条
件
︵
容
積
率
の
余
裕
や

立
地
︶
が
良
い
も
の
が
中
心

で
あ

た

現
在
の
ス
ト


ク
は
経
済
条
件
的
に
は
優
れ

て
い
な
い
も
の
も
多
く

そ

れ
に
加
え
て
近
時
の
建
築
コ

ス
ト
の
上
昇
も
相
ま

て


最
近
は
建
替
え
を
す
る
た
め

の
区
分
所
有
者
の
自
己
負
担

金
は
２
０
０
０
万
円
程
度
と

な

て
き
て
い
る

今
後
こ

れ
は
更
に
上
昇
し
て
い
く
だ

ろ
う
し

経
済
条
件
に
よ


て
は
自
己
負
担
金
は
さ
ら
に

高
額
に
な
る


　
建
替
え
が
実
現
で
き
な
か


た
原
因
は

決
議
要
件
の

ハ

ド
ル
が
高
い
こ
と
よ
り

も

む
し
ろ
経
済
条
件
で
あ

ろ
う

建
替
え
が
難
し
い
場

合
に
は

既
存
躯
体
を
活
か

せ
る
分
コ
ス
ト
を
抑
え
ら
れ

る
一
棟
リ
ノ
ベ

シ

ン

や

建
物
・
敷
地
を
売
却
し

て
区
分
所
有
関
係
を
解
消
す

る
建
物
敷
地
売
却
も
選
択
肢

と
な
る


　
マ
ン
シ

ン
の
再
生
の
促

進
に
は

行
政
に
よ
る
支
援

を
含
め
て
総
合
的
な
施
策
が

必
要
と
な
る

行
政
に
よ
る

支
援
を
強
化
す
る
に
は

都

市
部
に
お
け
る
重
要
な
居
住

形
態
で
あ
り
重
要
な
居
住
ス

ト

ク
を
形
成
し
て
い
る
マ

ン
シ

ン
の
社
会
的
資
産
性

と
管
理
不
全
に
陥

た
場
合

の
外
部
不
経
済
性
等
か
ら


積
極
的
に
支
援
の
正
当
化
を

図
る
必
要
が
あ
る


　
さ
ら
に

区
分
所
有
者
は

最
終
的
に
は
マ
ン
シ

ン
を

解
体
す
る
責
務
を
負

て
い

る
と
考
え
ら
れ
る
こ
と
か

ら

取
壊
積
立
金
の
制
度
形

成
に
向
け
た
議
論
も
始
め
な

け
れ
ば
な
ら
な
い

そ
れ
と

と
も
に

マ
ン
シ

ン
デ
ベ

ロ

パ

な
ど
開
発
業
者
が

マ
ン
シ

ン
開
発
に
よ

て

得
た
利
益
を
別
の
地
域
の
新

た
な
開
発
に
投
下
し
再
び
利

益
を
得
て
い
く
の
で
は
な

く

開
発
し
た
マ
ン
シ

ン

の
終
い
方
に
も
責
任
を
持
つ

こ
と
に
関
す
る
議
論
を
始
め

な
け
れ
ば
な
ら
な
い


　
マ
ン
シ

ン
の
ラ
イ
フ
サ

イ
ク
ル
の
た
め
の
負
担
を
マ

ン
シ

ン
の
ス
テ

ク
ホ
ル

ダ

が
ど
の
よ
う
に
分
担
す

る
の
か
を
本
格
的
に
議
論
し

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
時
代
が

到
来
し
た
　
　︵
つ
づ
く
︶

Ｑ１　どのような内容を相談できますか？
　「商品やサービスの契約で事業者とトラブルになった」「製品を
使ってけがをした」などの、消費生活に関する消費者と事業者間の
トラブルについて相談できます。消費生活相談員が、事業者との自
主交渉の方法や具体的な解決策などについて助言します。ケースに
よっては交渉の手伝い（あっせん）をすることもあります。

Ｑ２　事前に準備しておくとよいものはありますか？
　契約書等の関係書類やトラブルに至った状況についてのメモ、ト
ラブルが起きた物の写真などを用意しておくとよいでしょう。

Ｑ３　どこに電話をすればよいですか？
　局番なしの「１８８」におかけください。お近く
の消費生活センター等につながります。

Ｑ４　料金はかかりますか？また秘密は守られます
か？
　相談は無料ですが、通話料金がかかります。消費
生活相談員には守秘義務がありますので安心してご
相談ください。

　◎相談情報は、個人を特定できる情報を除いてデータ化され、統計処理を行った上で
消費者への注意喚起や法改正の基礎資料に使われる等、消費者被害の未然防止・拡大防
止に大きな役割を果たしています。　
（独立行政法人国民生活センター・見守り新鮮情報）
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マンション大規模修繕工事
長期修繕計画と資金計画

将来に備えるための計画的な
管理と資金準備のポイント

はじめに

大規模修繕工事の必要性

長期修繕計画の重要性

特別企画

関連業界
ニュース

『積算資料ポケット版マンション修繕・再生編２０２５－２０２６』
（一財）経済調査会発行
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隔月掲載

マンション１００年化計画ニュース
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マンション１００年化計画研究所
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★マンション修繕、管理容易に　関西
　電力の通信子会社「オプテージ」は、
　長期修繕計画の管理システムを開　
　発。管理組合内で共有しやすくした
　ほか、積立金のシミュレーション機
　能もつけた。　（８／日本経済）
★ヤマト運輸が千葉で自動配送ロボ実
　証実験　マンション居住者の希望に
　合わせ、ロボットがオートロックを
　開錠して玄関まで荷物をお届け。令
　和８年の実用化目指す。
　　　　　　　　　　（８／産経）
★マンションの第三者管理、印鑑・通
　帳、業者保管ＯＫに　国交省は外部
　の業者に管理組合の運営を委託する
　第三者管理のマンションで、業者が
　組合の銀行口座の印鑑や通帳を保管
　することを条件付きで認める。改正
　マンション管理適正化法の施行にあ
　わせて２０２６年４月に施行する。
　　　　　　　　（９／３日本経済）
★府中日鋼団地建て替えへ　国内最大
　級となる団地の全面建て替えが進ん
　でいる。府中市日鋼町にある分譲団
　地の「府中日鋼団地」（総戸数７０
　２戸）は入居から年近くたって老
　朽化したため、区分所有法に基づき
　住民が決議して２０３０年末頃に高
　層マンションに生まれ変わる。
　　　　　　　　　　（９／読売）
★「置き配」利用拡大へ支援　配達員
　によるマンションのオートロック開
　錠を共有化…、防犯上のリスクは…。
　国交省は有識者や宅配業者、システ
　ム企業などと検討を始める。宅配業
　者とマンションで共通のシステムを
　導入するため、宅配業者間で異なる
　伝票番号の付け方や配送データの共
　通化について課題を整理する。国交
　省は早ければ２０２６年度にも導入
　したい考え。　　　（９／読売）
★マンションの修繕積立金など３６０
　０万円を横領か　神奈川県警は業務
　上横領容疑で自営業の男（）を逮
　捕。容疑は居住するマンションの管
　理組合の会計担当理事だった昨年
　～月、修繕積立金などが預金され
　ていた組合の口座から回にわたり
　現金計３５９９万円を引き出して横
　領したというもの。マンションには
　約世帯が入居しているという。
　　　　　　　　　　（９／朝日）
★オートロックすり抜け対策探る　　
　「共連れ」侵入、不動産業界に危機
　感。女性の自衛ばかりが対策として
　語られがちだが、ハード面での手立
　てはないのだろうか（９／朝日）

　
関
東
︵
東
京
・
神
奈
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・

埼
玉
・
千
葉
・
茨
城
・
栃
木

・
群
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潟
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長
野
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山

梨
・
静
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︶
の
屋
上
防
水
改

修
工
事
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１
９
１
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に
よ

り
構
成
さ
れ
る
関
東
防
水
管

理
事
業
協
同
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は

２
０

２
５
年
度
通
常
総
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を
都
内

の
ホ
テ
ル
で
開
催
し
た


　
総
会
の
開
催
に
先
立
ち
あ

い
さ
つ
し
た
有
山
幸
治
郎
理

事
長
が
指
摘
し
た
よ
う
に


同
業
界
で
は

人
手
不
足
が

恒
常
化
し
て
お
り

大
き
な

課
題
と
な

て
い
る

ま
た

２
０
２
４
年
問
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大
規
模

修
繕
工
事
の
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合
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等


困
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
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用
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あ
る
﹁
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ム

ク

ル
Ｆ
Ｒ
Ａ
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法
﹂
及

び
﹁
強
風
対
策
Ｚ
仕
様
﹂
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運
用

ま
た
屋
上
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水
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修

と
セ

ト
で
太
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光
発
電
改

修
を
目
的
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し
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ガ
イ
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
ク
の
発
刊
等
に
よ
り

総

会
の
昨
年
度
の
事
業
報
告
で

は

昨
年
度
の
目
標
契
約
工

事
高
２
２
３
億
円
を
上
回


た
こ
と
が
報
告
さ
れ

そ
れ

を
内
容
と
す
る
議
案
は
承
認

さ
れ
た


　
今
年
度
も
引
き
続
き
人
手

不
足
が
懸
念
さ
れ
る
が

今

年
度
の
事
業
計
画
と
し
て


先
の
組
合
の
高
付
加
価
値
専

用
工
法
を
推
進
す
る
こ
と

で

そ
の
利
益
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若
者
を
防

水
業
界
に
引
き
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せ
る
け
ん

引
役
に
な
る
こ
と
を
期
待

し

今
期
の
契
約
高
目
標
と

し
て
２
３
０
億
円
を
設
定
し

た
議
案
も
承
認
さ
れ
た

そ

の
他
の
議
案
も
全
て
承
認
さ

れ
た
後

組
合
の
事
業
に
多

大
な
貢
献
を
し
た
各
社
へ
の

表
彰
及
び
各
社
に
よ
る
写
真

の
表
彰
が
行
わ
れ
た


　大規模修繕工事は、建物の維持・保全のた
めに欠かせません。つまり、マンションの居
住価値の維持・向上のために不可欠です。こ
れらの工事には多額の費用がかかるため、計
画的な資金準備が必要となります。大規模修
繕工事の資金計画と長期修繕計画の基本につ
いて述べます。

　大規模修繕工事とは、マンションの外壁、
屋上、防水設備、共用部分など、建物全体に
わたる大規模な修繕・改修工事を指します。
一般的には一定の周期（～年）ごとに実
施される計画修繕を指します。最近、年を
周期にするという動きもあります。
　足場やゴンドラを使用する場合、その必要

性がある工事をまとめて実施することで費用
の無駄遣いを防ぐことができます。足場の設
置費用は多額かつ、居住者への負担も大きい
ので、外壁・ベランダ・サッシ周りなど、足
場の設置によって工事がスムーズに進むこと
が期待できます。
　工事が始まると、汚れや埃などが飛ぶので、
足場の外側にシートで覆います。これによっ
て、室内が少し暗くなり、外の景色が見えづ
らくなります。また、洗濯物や布団を干すこ
とが制限されます。
　分譲マンションに住むということは、自分
ごととして捉え、積極的に協力することが求
められます。もちろん、施工会社のやり方に
不都合があれば、管理組合を通し、また直接
施工会社にそのことを伝えて改善を求めるこ
とも必要です。
　大切なのは、みんなのチカラを合わせて大
規模修繕工事を成功させること。その前提と
して重要なのは、その工事の目的を共有し、
合意形成を図ることです。

　長期修繕計画は、マンションの共用部分を
長期間にわたり良好な状態で維持するため
に、将来的に必要となる修繕内容やその時期、
概算費用を事前に見積もり、計画書としてま
とめたものです。
　この計画があることで、区分所有者は将来
の修繕工事にかかる費用を予測し、無理のな
い資金準備が可能となります。
　資金計画については次回説明します。

　本書は国交省「長期修繕計画標準様
式」に準拠した共用部分修繕の工事単
価を掲載。特集は「生活価値向上を目
指す大規模修繕」。見積り実例では、
高経年マンションにおける大規模修繕
工事事例や給排水更新工事実例、劣化

診断調査実例やダクト清
掃実例も掲載。７／発
刊、定価３，０８０円
（税込）
◆ご購入のお申込み　
ＫＳＣ・ジャパン（経済
調査会事務代行）ＴＥＬ
０１２０－２１７－１０
６　ＦＡＸ－６８６８
－０９０１　

　建装工業株式会社は、
「マンション１００年化計
画研究所」を応援し、管理組
合のパートナーとして「マ
ンションの価値づくり」の
提案と施工を行います。
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＜お知らせ＞
ＮＰＯ日住協の業務
（業務時間と相談対応）
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不
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？

大
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模
修
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工
事
の
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ケ
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ト
は

マンションの建物

Ｑ＆Ａ
「建物相談会」から

︻
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者
︼
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Ｏ
日
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術
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二
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理
事
会
と
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会
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Ｑ

ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）
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ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（５） （第号）・・

■新型コロナウイルス感染防止にあたっ
て本部事務所での業務は、引き続き月曜
日から金曜日の午前時から午後５時ま
でとしています。

■相談業務は次のとおり行っています。
相談をお寄せいただく場合、相談内容を
整理し、相談の趣旨等を明らかにした上
でお電話をお願いします。
（相談業務の種類）
・電話相談：一回あたり分ですので、
　相談内容を整理した上でお電話をくだ
　さい。
・Ｗｅｂサイト：トップ画面上部にある
　「相談」に必要事項をご記入ください。
　混み合っていますので、返信は遅くな
　ることがありますので、あらかじめご
　了承ください。
・専門相談会：お電話でご予約下さい。

　　　＜各種専門相談会＞
＊相談会お申し込みにあたっての共通の
　お願い
・相談は一回分です
・相談料：会員管理組合は無料
　　　　　一般管理組合は５，０００円
・相談は、電話相談以外はすべて予約制
　ですので、お電話での予約をお願いし
　ます。
・相談にあたって、必要な資料などをあ
　らかじめ送付していただくことがあり
　ます。また、当日お持ちいただくこと
　もありますので、ご了承ください。

●法律相談会　
　弁護士が対応します。
　管理組合運営にあたっての法律相談で
　区分所有法・管理規約等の相談。

●建物・設備相談会
　建物・設備の専門家が対応します。
　長期修繕計画・大規模修繕・給排水設
　備・配管・電気設備・ガス設備等の維
　持管理・改修などについての相談。

●管理組合運営相談会　
　ＮＰＯ日住協の理事が対応します。
　理事会運営・総会運営などについての
　相談。規約などの点検・管理委託契約
　についての相談、管理会社に対する相
　談など。

　
大
規
模
修
繕
設

計
の
際
に
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査
が
行
わ
れ

目
視
調
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物
性
調
査
︵
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付
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ク
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
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ケ
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賃
貸
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ケ
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す
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区
分
所
有
者
の
建
物
な
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で

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借
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す
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と
の
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も
時
々
聞
か
れ
ま
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
賃
借
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当
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ン

シ

ン
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際
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続
け
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い
る
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た
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
そ
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マ

ン
シ

ン
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具
合
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居
住
性
の
要
改
善
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の
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意
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
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シ
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ン
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修
繕
上
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重
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で
す
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で
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借
人
に
は
劣
化
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況

も
修
繕
希
望
事
項
も
書
い
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も
ら
い
ま
す
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な
お

外
部
オ

ナ
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は

劣
化
状
況
は
判
断
出
来
な
い

の
で

改
善
希
望
事
項
等
判

る
範
囲
の
記
載
を
お
願
い
し

て
い
ま
す
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借
家
な
の
で
自
分
に
は
関

係
無
い
と
ア
ン
ケ
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ト
に
回
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し
て
く
れ
な
い
賃
借
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も

い
ま
す
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
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不
具
合
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況
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要
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て
く
れ
る
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上
貴
重
な
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で

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外
で
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く
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べ
き
意
見
だ
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え
ま
す


　
多
く
の
管
理
組
合
で
は

理
事

会
運
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し
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置
さ
れ
て
い
る

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う
ま
で
も
な
く
管
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の
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営
を
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な
う
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組
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そ
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出
さ
れ

る
理
事
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︵
理
事
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で
あ
る


修
繕
委
員
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な
ど
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︵
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︶
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
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あ
る

い
は
管
理
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務
補
助
機
関
と
し
て

位
置
付
け
ら
れ
る


　
◆
補
助
機
関
ど
こ
ろ
か

　
し
か
し

実
際
に
は
一
年
交
代

の
理
事
会
に
対
し
て

一
定
の
専

門
的
知
識
を
も
ち

何
年
も
継
続

的
に
務
め
る
委
員
の
多
い
修
繕
委

員
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の
方
が

権
威
も
実
力
も
あ

り

補
助
機
関
ど
こ
ろ
か
理
事
会

を
支
配
す
る
立
場
に
逆
転
し

大

規
模
修
繕
工
事
の
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者
選
定
の
業
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を
担
当
し
て
い
る
例
も
あ
り


業
者
と
の
癒
着
の
危
険
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も
指
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て
い
る
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そ
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で

理
事
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と
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の
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係
と
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置

づ
け
の
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明
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に
し

て
お
き
た
い


　
◆
本
来
の
専
門
委
員
会

　
マ
ン
シ

ン
標
準
管
理
規
約
は

第

条
で
﹁
理
事
会
は
そ
の
責

任
と
権
限
の
範
囲
内
に
お
い
て


専
門
委
員
会
を
設
置
し

特
定
の

課
題
を
調
査
又
は
検
討
さ
せ
る
こ

と
が
で
き
る
﹂
と
し

﹁
専
門
委

員
会
は


結
果
を
理
事
会
に
具

申
す
る
﹂
と
規
定
し
て
い
る

多

く
の
管
理
組
合
で
は
こ
れ
に
準
じ

た
規
定
を
し
て
い
る
が

管
理
組

合
に
よ

て
は

専
門
委
員
会
に

つ
い
て
の
規
定
を
も
た
な
い
規
約

の
場
合
も
あ
る

い
ず
れ
に
し
て

も
専
門
委
員
会
と
い
う
も
の
は
理

事
会
か
ら
離
れ
て
何
か
決
定
を
お

こ
な
う
よ
う
な
特
別
の
権
限
を
持

た
ず

理
事
会
の
権
限
と
指
揮
の

も
と
に
行
動
を
す
る
と
い
う
立
場

に
あ
る


　
◆
独
自
行
動
の
危
険
性

　
現
に
標
準
管
理
規
約
の
コ
メ
ン

ト
に
は

﹁
専
門
委
員
会
の
検
討

対
象
が
理
事
会
の
責
任
と
権
限
を

越
え
る
事
項
で
あ
る
場
合


専

門
委
員
会
の
設
置
に
総
会
の
決
議

が
必
要
と
な
る
﹂
と
あ
る

総
会

で
修
繕
委
員
を
選
出
し
て
い
る
管

理
組
合
は
多
く
な
い
と
思
わ
れ

る

設
置
が
総
会
決
定
委
な
ら

﹁
理
事
会
の
責
任
と
権
限
を
越
え

る
事
項
﹂
の
検
討
が
ゆ
る
さ
れ
る

と
い
う
の
は
規
約
の
基
本
的
考
え

か
ら
み
て
疑
問
だ
が

こ
の
場
合

も
検
討
さ
れ
た
内
容
は

総
会
決

議
を
経
て
実
施
さ
れ
る
こ
と
に
は

違
い
な
い


◆
諮
問
機
関
を
逸
脱
せ
ず

　
こ
の
点
で

マ
ン
シ

ン
管
理

セ
ン
タ

編
著
﹃
マ
ン
シ

ン
管

理
の
知
識
﹄
︵
初
版
︶
が

委
員

会
の
広
報
や
ア
ン
ケ

ト
も
理
事

会
の
承
認
が
必
要
と
述
べ
た
後


﹁
特
に
﹃
特
別
委
員
会
﹄
は
専
門

性
が
高
く


単
年
度
で
改
選
さ

れ
る
理
事
会
を
上
回
る
権
限
を
発

揮
し
よ
う
と
し
た
り

大
規
模
な

工
事
の
業
者
選
定
等
が
そ
の
業
務

に
含
ま
れ
て
い
る
場
合
は

そ
の

選
定
に
疑
義
が
生
じ
る
こ
と
も
見

受
け
ら
れ
る
こ
と
も
あ
り

﹃
理

事
会
の
諮
問
機
関
﹄
で
あ
る
と
い

う
基
本
か
ら
逸
脱
し
な
い
こ
と
が

大
前
提
で
あ
る
﹂
と
指
摘
し
て
い

た
こ
と
を
紹
介
し
て
お
き
た
い


︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶

　
大
規
模
修
繕
工
事
が
計
画
さ
れ

現
在
設
計
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
に

よ
る
建
物
劣
化
調
査
中
で
す

調
査
の
一
環
で
居
住
者
ア
ン
ケ

ト

が
実
施
さ
れ
て
い
ま
す

調
査
員
が
随
時
進
入
で
き
な
い
バ
ル
コ
ニ

等
の
共

用
部
で
専
用
使
用
さ
れ
て
い
る
部
分
の
劣
化
状
況
や
大
規
模
修
繕
で
の
修
繕
希

望
事
項
等
の
設
問
が
記
載
さ
れ
て
い
ま
す

こ
の
ア
ン
ケ

ト
は
全
戸
に
配
布

さ
れ
て
い
る
た
め

賃
借
人
に
も
同
じ
ア
ン
ケ

ト
が
配
ら
れ
て
い
ま
す

大

規
模
修
繕
工
事
は
マ
ン
シ

ン
の
所
有
者
で
あ
る
区
分
所
有
者
の
た
め
に
行
わ

れ
る
べ
き
だ
と
思
い
ま
す
の
で

賃
借
人
に
問
い
合
わ
せ
る
べ
き
で
は
無
い
と

思
い
ま
す

劣
化
状
況
の
設
問
は
と
も
か
く

修
繕
希
望
事
項
等
は
除
外
し


賃
借
人
用
の
ア
ン
ケ

ト
は
区
分
所
有
者
用
と
別
に
す
べ
き
だ
と
思
い
ま
す


他
の
マ
ン
シ

ン
で
も

こ
の
よ
う
な
ア
ン
ケ

ト
が
行
わ
れ
て
い
る
の
で
し


う
か
？

　管理組合（約万千戸）等が加盟してい
る民間の管理組合団体で昭和年（年）創
立以来年間、管理組合を支援しています。

住　所　〒－東京都千代田
　　　　　　区神田須田町
　　　　　１－－　松浦ビル階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp  
eメール info@mansion-kanrikumiai.or.jp

　　　＜　予　　告　＞
　ＮＰＯ日住協賛助会員、アメニ
ティクライアント、設計コンサル
タントの皆さま、昨年に引き続き
今年も開催します！奮ってのご参
加をお待ちいたします

「ＮＰＯ日住協・アメニティ新聞
社　合同フォーラム２０２５」

日時：年月日（火）　　
　　　午後３時（開始予定）
会場：主婦会館（東京・四谷）
会費：昨年同様、有料とさせてい
　　　ただきます（別途ご案内）
対象：賛助会員企業、アメニティ
　クライアント、設計コンサルタ
　ント
内容：（予定）
　第１部　フォーラム「マンショ
　ン管理組合の現在地と将来展望
　（仮）」
　※マンション管理を取りまく、
　今日的課題を、管理組合とメデ
　ィアの視点から解き明かします。
　第２部　懇親会（異業種交流会）

※ご参加のお申込等、詳細は、Ｎ
　ＰＯ日住協通信、ＮＰＯ日住協
　ホームページにてご案内しま　
　す。

　　　　＜　予　告　＞

「マンション管理フェア２０２６

〈春〉」

日本経済新聞社「建築・建材展」

に協力して開催

日時：２０２６年３月３日（火）

　　　～６日（金）

　　　：～：

　　　（最終日のみ：まで）

会場：東京ビッグサイト西展示場

主催：日本経済新聞



　
　
社
会
を
目
指
す

災
害
関
連
死
ゼ
ロ
の

＜＞

車
中
泊
避
難

今
日
も
Ｏ
Ｍ
Ｏ
日
和

大
森
　

郁
子︵
絵
と
文
︶
＜＞

排
水
管
工
事
の
こ
と

「我が家のリフォーム」
体験談をお聞かせください！

通勤の車が突然のエラー表示

制御システムに問題が発生

部品を全て交換して愛車は帰還 ���������������������
������������������������������������������������������������������� �����������������������������

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （６）（第号） ・・

　
私
の
住
ん
で
る
団
地
で
大
規
模
な
排
水

管
の
工
事
が
あ
り
ま
し
た

一
週
間
が
か

り
で
４

所
の
修
繕
を
す
る
の
で
す

台

所

押
入
れ

ト
イ
レ

風
呂

９
時


夕
方
５
時
ま
で
室
内
に
い
な
け
れ

ば
な
ら
ず

爆
音
に
ス
ト
レ
ス
も

た
ま
る

ト
イ
レ
は
外
し

ト
イ

レ
・
お
風
呂
の
天
井
を
ぶ
ち
抜
き


洗
濯
機
は
リ
ビ
ン
グ
に
移
動
さ
せ

ら
れ
使
え
ま
せ
ん

水
が
一
日
出

な
く
て

お
風
呂
は
友
人
宅

ト

イ
レ
は
外
に
簡
易
ト
イ
レ
が
設
置

だ
け
ど
夜
は
暗
く
て
遠
い
し
行
け

ま
せ
ん


　
そ
こ
で
東
日
本
大
震
災
の
時

買

て

お
い
た
組
み
立
て
式
ト
イ
レ
を
出
し
て
き

て
使

て
み
ま
し
た

あ
ら

便
利

大

い
に
助
か
り
ま
し
た

役
に
立
つ
も
の
で

す
ね


　
こ
の
度
の
事
で
日
頃
の
備
え
の
大
切
さ

を
痛
感

災
害
の
時
の
準
備
に
と
り
か
か

り
ま
し
た

卓
上
ガ
ス
コ
ン
ロ

水

缶

詰
な
ど
食
料
の
備
蓄


　
こ
れ
で
少
し
は
安
心
か
な



　
自
家
用
車
を
避
難
先
と
し

て
利
用
す
る
の
が
﹁
車
中
泊

避
難
﹂
と
い
わ
れ
ま
す

但

し

災
害
が
起
き
た
と
き
に

避
難
す
る
場
合
の
方
法
と
し

て
は
﹁
原
則
徒
歩
﹂
と
さ
れ

て
い
ま
す

一
般
的
に

車

で
の
避
難
は
渋
滞
に
よ
る
逃

げ
遅
れ
や
車
へ
の
浸
水

救

助
活
動
へ
の
影
響
な
ど
と
い


た
二
次
災
害
も
予
想
さ
れ

ま
す

そ
の
た
め
徒
歩
で
の

移
動
が
難
し
い
な
ど

基
本

的
に
は
﹁
や
む
を
得
な
い
場

合
に
限
る
﹂
と
考
え
る
必
要

が
あ
り
ま
す


　
車
中
泊
避
難
の
メ
リ

ト

の
み
で
な
く

い
ざ
と
い
う

と
き
に
最
適
な
避
難
手
段
を

選
ぶ
た
め
に
も
デ
メ
リ

ト

を
知

て
お
く
こ
と
が
大
切

で
す


◎
メ
リ

ト

　
車
中
泊
避
難
の
場
合

避

難
所
よ
り
周
り
の
目
を
気
に

せ
ず

プ
ラ
イ
ベ

ト
が
確

保
で
き
ま
す

特
に
小
さ
な

子
ど
も
や
ペ

ト
の
い
る
家

庭
の
場
合

避
難
所
で
の
生

活
は
か
な
り
の
負
担
と
い
え

ま
す

ま
た
貴
重
品
の
管
理

が
行
い
や
す
い
と
い
う
メ
リ


ト
も
あ
り
ま
す


◎
デ
メ
リ

ト

　
代
表
的
な
の
は
エ
コ
ノ
ミ


ク
ラ
ス
症
候
群
︵
※
１
︶

が
挙
げ
ら
れ
ま
す

次
に
季

節
に
よ
り
生
じ
る
危
険
が
あ

り
ま
す

例
え
ば
夏
場
で
あ

る
と
車
内
生
活
で
は
熱
中
症

の
リ
ス
ク
ア

プ
や
食
品
の

腐
敗

冬
場
で
あ
れ
ば
積
雪

の
多
い
場
所
で
は

車
の
マ

フ
ラ

に
雪
が
詰
ま
り

排

気
ガ
ス
が
さ
ら
に
取
り
込
ま

れ
一
酸
化
中
毒
に
な
る
リ
ス

ク
が
上
が
る
な
ど
が
挙
げ
ら

れ
ま
す

ま
た
燃
料
が
不
足

し
て
い
る
場
合

エ
ア
コ
ン

機
能
が
十
分
使
え
な
く
な


た
り

バ

テ
リ

が
上
が

る
な
ど
の
リ
ス
ク
も
考
え
て

お
か
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん


　
︵
※
１
︶
車
な
ど
の
狭
い

座
席
に
長
時
間
座

て
い
て

足
を
動
か
さ
ず

食
事
や
水

分
を
十
分
に
取
ら
な
い
状
態

で
は

血
行
不
良
が
起
こ
り

血
液
が
固
ま
り
や
す
く
な

り

そ
の
結
果

血
の
固
ま

り
が
血
管
の
中
を
流
れ

肺

に
詰
ま

て
肺
塞
栓
な
ど
を

誘
発
す
る
こ
と

　
◎
車
中
泊
を
選
択
し
な
い

方
が
よ
い
場
合
と
は

　
車
中
泊
を
選
択
し
な
い
方

が
よ
い
ケ

ス
と
は

災
害

で
道
路
が
寸
断
さ
れ
た
と
き

や
水
害
発
生
時
で
す

こ
れ

は
車
に
閉
じ
込
め
ら
れ
る
ケ


ス
や
避
難
先
で
駐
車
ス
ペ


ス
が
確
保
で
き
な
い
な
ど

が
考
え
ら
れ
ま
す


　
◎
車
中
泊
避
難
が
避
け
ら

れ
な
い
場
合

　
車
中
泊
避
難
が
避
け
ら
れ

な
い
場
合
は

状
況
判
断
が

で
き
る
よ
う
に
あ
ら
か
じ
め

情
報
収
集
を
行

て
お
き
ま

す

さ
ら
に
一
日
中
車
内
で

過
ご
さ
ず

外
で
過
ご
し
体

を
動
か
す
時
間
を
設
け
る
必

要
が
あ
り
ま
す

た
と
え
雨

で
外
に
出
ら
れ
な
い
場
合

も

座

た
ま
ま
で
き
る
屈

伸
運
動
な
ど
に
取
り
組
み
ま

す

ま
た
ゆ

た
り
し
た
服

装
を
心
が
け

こ
ま
め
に
水

分
を
取
る
こ
と
も
大
切
で

す


●
マ
ン
シ

ン
管
理
セ
ン
タ


創
立

周
年
　
記
念
シ
ン

ポ
ジ
ウ
ム
﹁
マ
ン
シ

ン
の


２
つ
の
老
い

に
ど
う
対

応
し
て
い
く
か
﹂

　
日
時
／

月

日
︵
金
︶

午
後
１
時

４
時

　
会
場
　
住
宅
金
融
支
援
機

構
本
店
１
階
﹁
す
ま
い
・
る

ホ

ル
﹂
︵
水
道
橋
︶

　
内
容
／
第
１
部
基
調
講
演

①
マ
ン
シ

ン
施
策
の
最
近

の
動
向
に
つ
い
て
②
区
分
所

有
法
等
の
改
正
を
踏
ま
え
て

③
マ
ン
シ

ン
管
理
適
正
化

法
と
自
治
体
の
役
割
④
高
経

年
マ
ン
シ

ン
の
価
値
を
維

持
す
る
た
め
に

第
２
部
パ

ネ
ル
デ

ス
カ

シ

ン

主
催
／
︵
公
財
︶
マ
ン
シ


ン
管
理
セ
ン
タ


　
参
加
方
法
／
Ｈ
Ｐ
か
ら
申

込︵
先
着
２
０
０
名
︶https

://www.mankan.or.jp/
news_arc/28167.html

　
問
合
先
／
マ
ン
シ

ン
管

理
セ
ン
タ

総
合
研
究
所
℡



３
２
２
２

１
５
２
５

●
マ
ン
シ

ン
窓
改
修
大
相

談
会
２
０
２
５

　
日
時
／

月

日
︵
土
︶


時

分


時


時


分


時
︵
入
れ
替
え
制
︶

　
会
場
／
横
浜
市
市
民
協
働

推
進
セ
ン
タ


ス
ペ

ス

Ａ
・
Ｂ︵
横
浜
市
役
所
１
階
︶

参
加
無
料

　
申
込
み
／
イ
ン
タ

ネ


ト
ま
た
は
電
話
で


　
申
込
み
先
／
マ
ン
シ

ン

窓
改
修
大
相
談
会
事
務
局

︵
マ
テ

ク
ス
㈱
︶℡
０
１

２
０

９
５
１

８
９
８


mansion-mado@matex-
glass.co.jp

●
マ
ン
シ

ン
大
規
模
修
繕

セ
ミ
ナ

﹁
正
し
い
比
較
と

賢
い
選
択
で
﹃
ベ
ス
ト
な
節

約
﹄
を
﹂
工
事
費
高
騰
の
今

こ
そ

大
規
模
修
繕
計
画
を

ゼ
ロ
か
ら
見
直
す

　
日
時
　

／

︵
土
︶
渋

谷
・

︵
日
︶
横
浜


／

１︵
土
︶東
京
東
・
︵
日
︶

千
葉
・

︵
土
︶
札
幌



／
６︵
土
︶品
川
・
︵
土
︶

八
王
子

１
／

︵
土
︶
立

川
・

︵
日
︶
上
野

２
／


︵
土
︶
新
宿

３
／
１

︵
日
︶
大
宮

　
場
所
／
各
指
定
会
場

　
定
員
／
各
会
場
に
よ
る
・

事
前
申
込
要

　
参
加
費
無
料

　
主
催
／
︵
一

社
︶
マ
ン
シ

ン
大
規
模
修

繕
協
議
会
℡
０
１
２
０

９

６
５

１
５
０

　
内
容
／
①
長
期
修
繕
計
画

の
見
直
し
方
②
大
規
模
修
繕

の
進
め
方
③
個
別
相
談
会
④

座
談
会
︵
会
場
に
よ
る
︶

　
詳
細
・
申
込
／
同
協
議
会

Ｈ
Ｐ
https://www.ren

ovaters.net/

　リフォーム事例またはご自慢のインテリアの写真（２～３枚また
はイラスト、間取図）に原稿（字以内）を添付し、本紙編集室
までお送りください。小さなリフォーム、お金をかけずに自分で工
夫した例等、大小にかかわらずご投稿ください。採用された方には
謝礼として商品券５千円を送らせていただきます。匿名希望者はそ
の旨をご記入下さい。

〔送付先〕
〒101-0041
千代田区神田須田町1--2 松浦ビル６階
株式会社アメニティ新聞社
メールでも受け付けます。
info@mansion.co.jp
（文章は「テキストファイル、またはワード」画像は「jpg、gif」
でお願いします）

　

月
を
迎
え

朝
晩
の
風
が
よ

う
や
く
秋
ら
し
く
な

て
来
ま
し

た

通
勤
途
中

飛
ん
で
い
る
ト

ン
ボ
や
道
端
の
ス
ス
キ
の
穂
を
見

る
と

よ
り
実
感
で
き
ま
す

秋

生
ま
れ
の
私
は

咲
き
乱
れ
る
秋

桜
を
見
つ
け
る
と
気
分
が
上
が
り

ま
す


　
さ
て

先
月
の
上
旬
の
出
来
事

で
す

連
日
の
猛
暑
で
寝
苦
し
い

夜
を
乗
り
越
え

朝
早
く
か
ら
の

出
勤
は
し
ん
ど
い
な
と
思
い
つ

つ

愛
車
の
エ
ン
ジ
ン
を
始
動
し

ま
し
た

そ
の
途
端

液
晶
画
面

に
あ
ら
ゆ
る
警
告
が
点
滅
し
ま
し

た

初
め
て
の
事
な
の
で
驚
き
ま

し
た
が

一
旦
エ
ン
ジ
ン
を
切


て
再
始
動
す
る
と

走
行
可
能
と

な

た
の
で

駐
車
場
を
出
て
職

場
へ
と
向
か
い
走
ら
せ
ま
し
た


が

百
メ

ト
ル
も
走
ら
な
い
う

ち
に

ブ
レ

キ
の
制
御
シ
ス
テ

ム
に
エ
ラ

が
出
た
の
で

安
全

な
場
所
に
止
め
て
下
さ
い
と
再
び

警
告
が
出
ま
し
た


　
慌
て
て
ブ
レ

キ
を
踏
む
と


確
か
に
深
く
踏
み
込
ん
で
も
す
ぐ

に
は
止
ま
ら
な
い
感
覚
で
し
た


　
そ
こ
で

取
り
敢
え
ず
駐
車
場

に
戻
ら
な
い
と
と
思
い

周
り
に

歩
行
者

対
向
車
が
居
な
い
の
を

確
認
し
て
Ｕ
タ

ン
し
ま
し
た


幸
い
早
朝
だ

た
の
で

人
通
り

も
無
く

無
事
に
我
家
の
駐
車
ス

ペ

ス
に
戻
る
こ
と
が
出
来
ま
し

た

緊
張
で
喉
が
カ
ラ
カ
ラ
で
し

た

ブ
レ

キ
を
踏
ん
で
も

ふ

わ
ふ
わ
す
る
感
じ
で

本
当
に
怖

か

た
で
す


　
と
こ
ろ
で

原
因
は
何
だ

た

の
か
で
す
ね

車
は
動
か
せ
な
い

の
で

業
者
に
レ

カ

移
動
を

依
頼
し
て

メ

カ

の
修
理
工

場
に
運
ん
で
も
ら
い
ま
し
た

気

に
な
る
の
で

助
手
席
に
乗
せ
て

も
ら

て
私
も
同
行
し
ま
し
た


実
は

一
か
月
前
に
車
検
を
通
し

た
ば
か
り
な
の
に

ど
う
し
て
な

の
か
が
疑
問
だ

た
の
で

整
備

の
専
門
家
に
聞
き
た
か

た
の
で

す


　
結
果
は

車
検
項
目
に
は
無
い

部
分
で
あ
る
事

制
御
シ
ス
テ
ム

へ
の
通
電
テ
ス
ト
の
際

通
電
す

れ
ば
Ｏ
Ｋ
と
な
る
ら
し
い
の
で

す

今
回
は

通
電
し
て
も

そ

の
部
分
に
問
題
が
発
生
し
て

上

手
く
働
い
て
く
れ
な
く
な

た
と

の
こ
と


　
部
品
を
全
て
交
換
し
て
も
ら

い

二
週
間
ぶ
り
に
帰

て
来
た

愛
車
が

と
て
も
愛
お
し
く
感
じ

て
い
ま
す
 一般社団法人地域防災

支援協会
https://www.boushi
kyo.jp/
一般社団法人日本環境
保健機構
https://jeho.or.jp/

１０月は「住生活月間」です
～描こう、みんなにやさしい住
まい～　
　月１日（水）～日（金）
　国土交通省では、住意識の向
上を図り、豊かな住生活を実現
するため、毎年度１０月を「住
生活月間」と定めて総合的な啓
発活動を展開しております。
　回目を迎える今年度は、住
生活月間中央イベントや住生活
月間フォーラムを開催するほ
か、官民協力の下、全国各地で
実施されるシンポジウム、住宅
フェア等を通じて住生活の向上
に役立つ様々な情報を発信いた
します。
　ｈｔｔｐｓ：／／ｗｗｗ．ｊ
ｈ－ａ．ｏｒ．ｊｐ／ｊｙｕｕ
ｓｅｉｋａｔｕ／ｔｏｐ．ｈｔ
ｍｌ



老
後
の
新
生
活
　

情
　

報

１
０
０
歳
で
も
歩
け
る
体
を
つ
く
る
に
は
②

ま
ず
は﹁
呼
吸
﹂か
ら

﹁
吐
く
﹂呼
吸
を
意
識
す
る

地
域
医
療
に
不
安

備
え
た
い
け
ど


注
意
し
た
い
け
ど



秋
の
味
覚
ポ
ル
チ

ニ
の
里
を
訪
ね
る


﹁
ポ
ル
チ

ノ﹃
茸︵
き
の
こ
︶﹄街
道
を
ゆ
く
﹂


��������������������������������������������������������������������� �������������������������������
ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（７） （第号）・・

　
我
が
住
宅
で
も
い
よ
い
よ

排
水
管
更
新
工
事

実
施
を

前
に
住
民
説
明
会
開
催

初

め
て
の
工
事
で

所
用
に
都

合
を
つ
け
て
出
席

出
席
者

は
多
か

た
が

あ
る
人
の

姿
が
な
い
の
が
気
に
な


た

後
日

そ
の
人
か
ら
連

絡
が
あ
り
入
院
さ
れ
て
い
た

と
わ
か

た
が

そ
の
話
が

酷
か

た

高
熱
で
近
隣
の

病
院
に
電
話
し
た
が

ど
こ

も

発
熱
外
来
を
終
了
し
た

の
で
受
け
入
れ
で
き
な
い


と
の
対
応
だ

た
そ
う
で


離
れ
て
住
む
家
族
に
連
絡

し

伝
手
で
知
ら
な
い
病
院

で
治
療
を
受
け
さ
せ
て
も
ら


た
と
い
う


　
コ
ロ
ナ
は
収
束
し
た
わ
け

で
は
な
い
し

発
熱
外
来
が

な
け
れ
ば
診
な
く
て
よ
い
と

い
う
話
で
は
な
い

地
域
医

療
に
不
安
を
感
じ
て
し
ま


た


　
ち
な
み
に
ど
う
し
て
も
体

調
が
悪
く
判
断
に
迷
う
時

は

看
護
師
等
が
相
談
に
応

じ
る
電
話
﹁
＃
７
１
１
９
﹂

が
あ
る
と
い
う


　
覚
え
て
お
き
た
い


︵
ペ
ン
ネ

ム
・
チ

コ
︶

　
２
０
１
１
年
の
東
日
本
大

震
災
後
に
カ
セ

ト
コ
ン
ロ

と
カ
セ

ト
ボ
ン
ベ
を
購
入

し
た

幸
い
に
も
使
う
機
会

を
得
な
い
ま
ま

年
以
上
が

経
過
し
た

が

最
近
事
故

の
ニ


ス
を
度
々
耳
に
す

る
よ
う
に
な
り
処
分
す
る
こ

と
に
し
た


　
コ
ン
ロ
は
処
分
方
法
が
わ

か
る
の
だ
が

ボ
ン
ベ
に
つ

い
て
は
お
客
様
セ
ン
タ

に

問
い
合
わ
せ
て
み
た

﹁
使

い
切

て
捨
て
ろ
﹂
と
の
あ

り
き
た
り
な
回
答

に
お
い

の
す
る
ガ
ス
を
そ
の
辺
に
ま

い
て
も
良
い
の
か
？
ボ
タ
ン

を
押
せ
ば
カ
ラ
に
は
で
き
る

が


販
売
店
で
回
収
す
る

よ
う
な
制
度
に
し
て
欲
し

い

　
　
　
︵
世
捨
て
人
︶

　
オ
イ
オ
イ

そ
こ
は
君
の

座
る
べ
き
席
じ

な
い
よ


優
先
席
の
表
示
が
有
る
ダ

ロ

ど
う
見
て
も
君
は
五
体

満
足
な
若
者
で
し
か
な
い

よ
優
先
席
は
わ
ず
か
三
席


　
こ
の
路
線
バ
ス
は
途
中
か

ら
杖
を
突
い
た
お
年
寄
り
が

乗

て
き
た
り
も
す
る

は

じ
め
て
乗
る
バ
ス
に
し
て
も

優
先
席
は
な
い
ダ
ロ

ホ
ラ

途
中
の
停
留
所
か
ら
お
年
寄

り
が
乗

て
き
た

で
も
君

は
ス
マ
ホ
画
面
に
夢
中

気

づ
か
な
い
フ
リ
か
も
知
れ
な

い
ナ
ア

一
向
に
譲
る
気
配

も
な
い

後
部
に
は
空
席
い


ぱ
い
有
る
の
に


　
声
に
出
し
て
注
意
し
た

い

気
の
弱
い
私
に
は
そ
れ

が
で
き
な
い

何
と
も
ト
ホ

ホ
な
話
し
だ

︵
彦
太
郎
︶

　
先
月
は

日
本
体
芯
力
協

会
会
長
の
鈴
木
亮
司
さ
ん
の

著
書
﹃
﹁
脱
力
﹂
は
な
ぜ
体

に
い
い
の
か
﹄
か
ら

現
代

人
は
常
に

体
が
緊
張
状
態

に
置
か
れ
て
い
る
た
め

そ

れ
が
体
の
様
々
な
不
調
に
繋

が

て
い
る
こ
と
を
お
伝
え

し
ま
し
た


　
現
代
人
に
緊
張
を
も
た
ら

す
要
因
は
様
々
あ
り
ま
す

が
な
ぜ
体
が
緊
張
す
る
と


体
に
不
調
が
現
れ
る
の
で
し


う
か


　
同
著
に
よ
れ
ば

人
が
緊

張
状
態
に
あ
る
時

私
た
ち

の
体
は

交
感
神
経
が
優
位

な
状
態
に
な
り
ま
す

こ
の

時

体
は
外
部
か
ら
の
動
き

に
咄
嗟
に
対
応
で
き
る
よ

う

力
が
入

て
い
る
状
態

に
な
り
ま
す

ま
た

同
時

に
呼
吸
も
浅
く
な
り
ま
す


　
こ
の
状
態
が
長
く
続
き


常
に
体
の
ど
こ
か
に
力
が
入


て
い
る
た
め

そ
れ
が
疲

れ
や
凝
り
等
の
不
調
と
し
て

現
れ
て
く
る
の
で
す


　
か
つ
て
私
た
ち
は

夜
が

明
け

明
る
く
な
る
と
と
も

に
活
動
を
開
始
し
︵
交
感
神

経
優
位
︶

日
が
暮
れ

暗

く
な
れ
ば
休
む
︵
副
交
感
神

経
優
位
︶
と
い
う
生
活
を
し

て
い
ま
し
た


　
し
か
し

今
は

特
に
都

市
部
で
あ
れ
ば


時
間
灯

り
に
囲
ま
れ

仕
事
等
で
も

緊
張
を
余
儀
な
く
さ
れ

ま

た

家
に
帰

て
も

家
電

製
品
等
の
灯
り
に
囲
ま
れ


目
か
ら
は
仕
事
中
や
家
で

も

ス
マ
ホ
や
パ
ソ
コ
ン
か

ら
の
光
の
刺
激
を
受
け
続
け

て
い
ま
す


　
こ
れ
ら
に
よ
り

現
代
人

の
生
活
は
無
意
識
の
う
ち
に

常
に
交
感
神
経
優
位

い
わ

ば
臨
戦
態
勢
を
と
り
続
け
て

い
る
こ
と
に
な
り
ま
す

こ

れ
で
は
疲
れ
る
わ
け
で
す


　
だ
か
ら
意
識
的
に﹁
脱
力
﹂

し

緊
張
を
緩
め
る
こ
と
を

同
著
で
は
勧
め
て
い
ま
す


　
緊
張
を
緩
め

脱
力
す
る

た
め
に

同
著
で
は

ま
ず

﹁
呼
吸
﹂
に
着
目
し
ま
す


先
ほ
ど

交
感
神
経
優
位
の

時
は
呼
吸
が
浅
く
な
る
と
書

き
ま
し
た
が

呼
吸
が
浅
い

と

脳
に
は
十
分
な
酸
素
が

行
き
渡
ら
な
く
な
り
ま
す


こ
の
状
態
を
意
識
的
に
リ
セ


ト
で
き
る
方
法
が﹁
呼
吸
﹂

な
の
で
す

深
呼
吸
を
行
う

こ
と
で

横
隔
膜
が
大
き
く

上
下
し

そ
う
す
る
こ
と
で

安
静
時
に
働
く
副
交
感
神
経

の
ス
イ

チ
が
入
る
の
だ
そ

う
で
す


　
副
交
感
神
経
に
ス
イ

チ

を
入
れ
る
深
呼
吸
を
す
る

際

大
事
な
ポ
イ
ン
ト
が
同

著
で
は
２
つ
挙
げ
ら
れ
て
い

ま
す


　
ひ
と
つ
目
は

呼
吸
は
鼻

で
行
う
こ
と
ふ
た
つ
目
は


吐
く
呼
吸
を
意
識
す
る
こ
と

で
す


　
鼻
で
呼
吸
を
行
う
こ
と

で

鼻
腔
内
か
ら
は
一
酸
化

窒
素
が
産
出
さ
れ
る
そ
う
で

す

一
酸
化
窒
素
に
は

血

管
を
拡
げ
る
作
用
が
あ
る
た

め

結
果

血
の
巡
り
が
良

く
な
り

酸
素
が
体
の
隅
々

ま
で
行
き
渡
る
よ
う
に
な
る

の
で
す


　
そ
し
て

吐
く
呼
吸
を
長

く
す
る
こ
と
を
意
識
す
る

︵
文
中
で
は
例
え
ば
５
秒
吸


て

秒
吐
く
︶
こ
と
が
勧

め
ら
れ
て
い
ま
す

長
く
ゆ


く
り
吐
く
こ
と
で

横
隔

膜
が
大
き
く
動
き

副
交
感

神
経
に
そ
の
動
き
が
伝
わ

り

結
果

リ
ラ

ク
ス
効

果
が
生
ま
れ
る
と
の
こ
と


リ
ラ

ク
ス
で
き
れ
ば

も

ち
ろ
ん
﹁
脱
力
﹂
に
も
な
り

ま
す


　
さ
ら
に

長
く
呼
吸
を
吐

く
こ
と
を
意
識
す
る
こ
と

は

体
が
元
気
に
な
る
こ
と

に
も
繋
が
る
そ
う
で
す

私

た
ち
の
体
は

酸
素
を
原
料

に

エ
ネ
ル
ギ

を
生
み
出

し
て
い
る
の
で
す
が

そ
の

た
め
に
は
体
の
隅
々
に
ま
で

酸
素
を
行
き
渡
ら
せ
る
必
要

が
あ
り
ま
す

そ
の
た
め
に

必
要
な
の
が
呼
吸
な
の
で

す


　
日
頃

特
に
意
識
す
る
こ

と
な
く
し
て
い
る
﹁
呼
吸
﹂

で
す
が

少
し
意
識
す
る
だ

け
で

こ
れ
だ
け
多
く
の
効

果
が
生
ま
れ
る
よ
う
で
す


　
普
段

口
で
呼
吸
し
て
ま

せ
ん
か

そ
し
て
深
呼
吸
し

て
ま
す
か
気
が
付
い
た
ら


吐
く
こ
と
を
意
識
し
な
が

ら

深
呼
吸
を
し
て
み
ま
し


う


　
イ
タ
リ
ア
で
秋
の
味
覚
は
？

と
問
え
ば

答
え
は
等
し
く
ポ

ル
チ

ニ
と
返

て
く
る
は
ず

で
あ
る

そ
の
ポ
ル
チ

ニ
に

も
名
産
地
が
存
在
す
る

よ
く

松
茸
に
例
え
ら
れ
る
が

真
正

・
高
価
な
松
茸
に
比
べ
れ
ば


存
在
感
は
よ
り
ポ
ピ

ラ

と

言
え
る
か
も
し
れ
な
い

そ
の

魅
力
は

さ
ま
ざ
ま

な
レ
シ
ピ
に
適
応
す

る
包
容
力
と
奥
深
い

味
わ
い
に
あ
る
の
か

も
し
れ
な
い

今
回

は

イ
タ
リ
ア
屈
指
の
ポ
ル
チ


ニ
名
産
地
と
そ
の
レ
シ
ピ
を

辿

て
み
た


◆﹁
ポ
ル
チ

ノ
茸︵
き
の
こ
︶

街
道
﹂
を
ゆ
く
◆

　

す
べ
て
の
道
は
ロ

マ
に

通
ず

の
名
言
通
り

ロ

マ

人
は
街
道
づ
く
り
の
名
手
で
あ


た

そ
の
ひ
と
つ
に


美

食
街
道

の
別
名
を
持
つ
﹁
エ

ミ
リ
ア
街
道
﹂
が
あ
る

途
中

に
は
生
ハ
ム
や
パ
ル
ミ
ジ



ノ
チ

ズ
で
名
高
い
パ
ル
マ


そ
し
て
古
く
か
ら
食
通
天
国


の
異
名
を
も
つ
ボ
ロ

ニ

が

あ
る

ア
ド
リ
ア
海
寄
り
の
パ

ル
マ
か
ら
反
対
の
テ

レ
ニ
ア

海
へ
と
通
ず
る
道
の
山
間
に
入


た
通
称
ポ
ル
チ

ノ
街
道


に
そ
の
村
﹁
ボ
ル
ゴ
・
バ
ル
・

デ

・
タ

ロ
﹂
は
あ
る

タ


ロ
渓
谷
の
村
と
で
も
訳
せ
ば

よ
い
か

こ
じ
ん
ま
り

小
綺

麗
な
こ
の
村
に
は

名
産
ポ
ル

チ

ニ
料
理
を
得
意
と
す
る
レ

ス
ト
ラ
ン
が
数
件
あ
る

そ
の

ひ
と
つ
の
店
に
入
り

食
べ
な

が
ら
教
わ

た
レ
シ
ピ
を
次
号

と
２
回
に
分
け
て
紹
介
し
よ

う

そ
う
そ
う

ご
当
地
で
は

ポ
ル
チ

ニ
と
言
え
ば
生
︵
な

ま
︶
が
基
本
！

◆
ど
れ
を
と

て
も
美
味
◆

　
最
近
は
日
本
で
も
手
に
入
る

よ
う
に
な

た
が

ま
ず
手
始

め
は
生
ポ
ル
チ

ニ
の
フ
リ


ト

気
を
つ
け
た
い
の
は
そ
の

芳
醇
な
香
り
を
失
わ
せ
な
い
た

め
に
ポ
ル
チ

ニ
は
洗
わ
ず


ブ
ラ
シ
な
ど
で
丁
寧
に
汚
れ
を

落
と
し
て
料
理
す
る

フ
リ


ト
の
意
味
は

揚
げ
物

の
総

称

衣
に
何
を
使
う
か
に
よ


て

日
本
な
ら
ば
﹁
フ
ラ
イ
﹂

に
な

た
り
﹁
天
ぷ
ら
﹂
に
な


た
り
も
す
る

ポ
ル
チ

ニ

の
場
合
は
フ
ラ
イ
が
お
勧
め


　
生
ポ
ル
チ

ニ
の
用
意
は
当

然
と
し
て


衣
の
材
料

は

で
き
れ

ば

セ
モ
リ

ナ
粉

を
用

意
し
た
い


米
粉
や
小
麦

粉
を
あ
わ
せ

て
も
よ
い

卵

塩
︵
下
味
の

た
め
予
め
粉
と
混
ぜ
て

お
く
︶

そ
し
て
冷
え

た
ビ

ル
か
炭
酸
水
が

必
須
！
こ
れ
ら
を
混
ぜ

て
ト
ン
カ
ツ
や
コ
ロ


ケ
を
揚
げ
る
要
領
で
衣
を
つ
く

る

あ
と
は
１
７
０
度
程
度
に

熱
し
た
油
︵
オ
リ

ブ
オ
イ
ル

が
最
適
だ
が

ピ

ナ

ツ
油

な
ど
で
も
Ｏ
Ｋ
︶
で
サ

と
揚

げ
て
熱
々
を
い
た
だ
く

外
は

カ
リ


中
は
サ
ク


し
か

も
ジ


シ

こ
れ
が
美
味
！

　
ポ
ル
チ

ニ
レ
シ
ピ
は

次

号
に
続
く
　
　
　
　

Ｍ


　
︻
投
稿
先
︼
　
皆
さ
ん

の
身
の
回
り
で
起
き
た
ユ

ニ

ク
な
出
来
事
な
ど
を

お
寄
せ
く
だ
さ
い

掲
載

の
方
に
は
千
円
相
当
の
図

書
カ

ド
を
お
送
り
し
ま

す
︵
住
所
・
氏
名
記
入
︶

ま
た

匿
名
希
望
の
場
合

は
そ
の
旨
ご
記
入
く
だ
さ

い


　
〒
１
０
１

０
０
４
１

　
東
京
都
千
代
田
区
神
田

須
田
町
１



２
松
浦

ビ
ル
６
階

㈱
ア
メ
ニ
テ


新
聞
社

﹁
集
合
郵
便

箱
﹂
係

ｆ
ａ
ｘ


３

５
２
６

２
８
４
８



マンション１階を最大限に生かす
内と外をつなぐ住み場所

内ニワから広縁をみる。アジャスターボルトで立つ自立柱が
木造住宅の軒下空間のような半屋外空間をつくりだす。
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歌
心
り
え

リフォーム前間取り

くぐり戸を介
して畳の間

リフォーム後間取り

�������������������������������� �������������������������������������������������
��������������������������������������� （８）

☆第５１７号☆
２０２５年（令和７年）
１０月　５　日（日）

　
板
間
か
ら
広
縁
を
介
し
て

庭
を
見
る

設
え
の
階
層
性

に
よ
り
木
造
住
宅
の
よ
う
な

内
と
外
の
関
係
性
を
生
み
出

し
て
い
る

土間から板間をみる。部屋中央の八角柱が一室空間
を緩やかに仕切る

　
マ
ン
シ

ン
一
階
の
改

修

三
方
が
外
部
に
面
し
た

豊
か
な
配
置
で
あ

た
が


典
型
的
な
マ
ン
シ

ン
の
間

取
り
の
た
め

周
辺
環
境
を

生
か
し
た
外
と
の
つ
な
が
り

や
部
屋
同
士
の
関
係
が
希
薄

で

風
や
視
線
の
抜
け
が
閉

ざ
さ
れ
た
閉
鎖
的
な
印
象
を

受
け
た


　
住
み
手
は
設
計
者
自
ら
と

そ
の
家
族
で

周
辺
環
境
を

意
識
し
た
戸
建
て
住
宅
の
よ

う
な
内
と
外
の
関
係
と

閉

鎖
的
で
単
純
な
部
屋
割
り
に

対
し
て
自
由
で
広
が
り
の
あ

る
間
取
り
の
中
を
風
が
通
り

抜
け
四
季
を
感
じ
る

庭
の

あ
る
木
造
住
宅
の
よ
う
な
住

ま
い
を
目
指
し
た


　
新
築
住
宅
同
様
に
建
物
配

置
か
ら
眺
め
て
敷
地
を
読
む

よ
う
に
計
画


　
北
と
東
に
共
用
と
な
る
中

庭
︵
外
庭
︶
南
側
に
専
用
庭

︵
内
庭
︶
と
三
方
に
庭
を
も

つ
間
取
り︵
敷
地
︶に
対
し


各
庭
に
面
す
る
部
屋
同
士
が

見
え
隠
れ
し
な
が
ら
繋
が
る

よ
う
に
廊
下
を
な
く
し
部
屋

同
士
や
広
縁
な
ど
内
外
を
自

由
に
行
き
来
で
き
る
回
遊
式

プ
ラ
ン
と
し
た


　
回
遊
性
に
よ
り

外
に
ま

で
視
線
が
抜
け
る
広
が
り
と

対
流
す
る
室
内
環
境
の
中
を

子
供
達
が
自
由
に
飽
き
る
こ

と
な
く
走
り
回
る


︵
特
に
配
慮
し
た
事
項
︶

　
遮
音
束
と
断
熱
材
に
よ
る

二
重
床
は
遮
音
と
断
熱
性
能

を
向
上

自
然
素
材
を
用
い

室
内
空
気
環
境
を
改
善

廊

下
を
な
く
し
た
間
取
り
に
よ

り
通
風
を
確
保

限
ら
れ
た

面
積
の
中
で
最
大
限
広
さ
を

獲
得
す
る
た
め
に
薄
壁
と
し

な
が
ら

遮
音
シ

ト
と
断

熱
パ
ネ
ル
で
部
屋
同
士
の
遮

音
・
防
音
に
も
配
慮

床
材

に
短
尺
の
無
垢
材
を
用
い
て

搬
入
性
を
考
慮
し
て
い
る


　
　
　
◇

　
京
都
府
京
都
市

築

年

　
施
工
期
間
／

日
間

　
総
工
事
面
積
／

・

㎡

　
総
工
事
費
／
１
１
０
０
万

円　
設
計
／
田
野
建
築
設
計
室

　
施
工
／
㈱
松
下
組

　
　
　
◇

　
本
事
例
は
住
宅
リ
フ



ム
紛
争
処
理
支
援
セ
ン
タ


主
催
﹁
第

回
住
ま
い
の
リ

フ


ム
コ
ン
ク

ル
﹂
に

お
い
て
﹁
優
秀
賞
﹂
︵
住
宅

リ
フ


ム
部
門
︶を
受
賞


　
　
　
◇

︵
講
評
よ
り
︶

　
敷
地
の
緑
を
取
り
込
ん
だ

広
縁
に
続
い
た
空
間
は

ま

る
で
一
戸
建
て
住
宅
の

よ
う
で
あ
る


　
土
間
空
間
や

子
供

た
ち
が
自
由
に
走
り
回

れ
る
空
間
は

マ
ン
シ


ン
の
１
階
と
い
う
条

件
を
最
大
限
に
生
か
し

た
設
計
で
あ
ろ
う


　
時
間
を
刻
む
自
然
素

材
が
家
族
の
成
長
を
見

守
る

の
び
や
か
な
住

ま
い
で
あ
る


　　　　　　今月の紙面
１面　マンション管理フェア＜秋＞
２面　マンション法の改正
３面　マンション100年化計画
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、建物Ｑ＆Ａ、日住協案内
６面　タエコ物語、災害関連死　
７面　老後新生活、オリーヴ、投稿

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同
　編集により発行しています。

歌
は
心
♪

　
歌
心
り
え
さ
ん
は

﹁
歌
は
心
﹂
を
モ

ト


に
活
動
を
続
け
て
い
る
実
力
派
歌
手
で
す


　
美
し
い
き
れ
い
な
歌
声
と

豊
か
な
表
現
力
が

持
ち
味
の
歌
心
り
え
さ
ん

音
域
も
広
く

低
音

域
を
し

か
り
と
響
か
せ

高
音
域
は
裏
声
で
は

な
く

地
声
の
ま
ま
透
明
性
の
あ
る
歌
声
を
聴
か

せ
て
く
れ
ま
す


　
彼
女
は

幼
少
期
か
ら
音
楽
に
親
し
み

若
い

頃
よ
り
歌
手
を
目
指
し
て
努
力
を
重
ね
て
き
ま
し

た

デ
ビ


後
は

そ
の
優
れ
た
歌
唱
力
と
情

感
あ
ふ
れ
る
歌
声
で
次
第
に
注
目
を
集
め

今
の

地
位
を
確
立
し
て
い
ま
す


足
跡
を
た
ど
る
♪

　
そ
の
足
跡
を
た
ど
る
と

な
る
ほ
ど

と
思
え

る
も
の
が
あ
り
ま
す


　
１
９
９
７
年

３
人
組
ユ
ニ

ト
﹁
Ｌ
ｅ
ｔ
ｉ

ｔ
　
ｇ
ｏ
﹂
の
ボ

カ
ル
と
し
て
デ
ビ



そ

の
後
実
姉
と
の
２
人
組
ユ
ニ

ト﹁
Ｃ
ｉ
ａ
ｏ
﹂

と
し
て
デ
ビ



２
０
０
４
年
ピ
ア
ノ
・
ボ


カ
ル
・
チ

ロ
の
３
人
組
ユ
ニ

ト
﹁
Ｓ
ｅ
ｐ
ｔ

ｅ
ｍ
ｂ
ｅ
ｒ
﹂
を
結
成

２
０
２
３
年


歳
で

挑
戦
し
た
オ

デ

シ

ン
番
組
﹁
ト
ロ

ト
・

ガ

ル
ズ
・
ジ

パ
ン
﹂
に
出
場
し
フ

イ
ナ
リ

ス
ト
入
り
表
現
力
と
歌
声
が
高
く
評
価
さ
れ
る


心
に
響
く
歌
声
♪

　
２
０
２
４
年
韓
国
の
Ｍ
Ｂ
Ｎ﹃
韓
日
歌
王
戦
﹄

へ
の
出
場
を
き

か
け
に
ブ
レ
イ
ク

そ
し
て
２

０
２
５
年

カ
バ

ア
ル
バ
ム
﹁
Ｓ
Ｏ
Ｎ
Ｇ
Ｓ
﹂

﹁
Ｈ
Ｅ
Ａ
Ｒ
Ｔ
Ｓ
﹂
を
リ
リ

ス


歳
で
メ
ジ



ソ
ロ
デ
ビ


と
な

た
の
で
す


　
長
い
道
の
り
で
の
メ
ジ


デ
ビ


で
す
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