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Ｐ
Ｏ
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２０２５年（令和７年）

　１　月　５　日（日）

　
謹
ん
で
新
春
を
お
祝
い
申
し
上
げ
ま
す

旧
年
中
は
正
会
員
で
あ
る
管
理
組
合
の
皆
様

賛
助

会
員
企
業
の
皆
様
協
力
技
術
者
・
設
計
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
皆
様
協
力
弁
護
士
の
皆
々
様
そ

し
て
国
を
は
じ
め
各
地
方
公
共
団
体
の
ご
担
当
者
の
皆
々
様
に
は
大
変
お
世
話
に
な
り
ま
し
た


　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
は
本
年
で
創
立

周
年
に
な
り
ま
す
が

長
く
活
動
で
き
て
い
る
の
も
皆
さ
ま

の
ご
指
導
ご
鞭
撻
の
賜
物
で
す

心
よ
り
お
礼
申
し
上
げ
ま
す

本
年
も
﹁
相
談
﹂
﹁
研
修
﹂

﹁
出
版
﹂﹁
大
規
模
修
繕
工
事
支
援
プ
ロ
グ
ラ
ム
﹂に
さ
ら
に
磨
き
を
か
け
邁
進
す
る
所
存
で
す


　
私
が
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
と
出
会

た
の
は

年
程
前
の
こ
と
で
す

当
時
住
ん
で
い
た
マ
ン
シ


ン
で
い
く
つ
か
の
問
題
に
ぶ
つ
か
り
﹁
さ
て
ど
う
し
た
も
の
か
﹂と
方
向
を
探

て
い
た
時


た
ま
た
ま
日
本
経
済
新
聞
の
囲
み
記
事
に
マ
ン
シ

ン
管
理
組
合
の
問
題
と
そ
れ
を
支
援
し
て
い

る
団
体
が
紹
介
さ
れ

日
本
住
宅
管
理
組
合
協
議
会
の
文
字
が
目
に
入

た
の
で
す

事
務
所
を

訪
れ

会
長
の
穐
山
精
吾
さ
ん
に
対
応
し
て
い
た
だ
き
ま
し
た

﹁
困

て
い
る
こ
と
を

な
ん

と
か
し
た
い
﹂

そ
の
よ
う
な
熱
心
な
姿
勢
に
救
わ
れ
る
思
い
で
し
た

そ
し
て
私
も
徐
々
に
引

き
込
ま
れ

今
日
に
至

て
い
る
わ
け
で
す


　
穐
山
さ
ん
は
昨
秋

鬼
籍
に
入
ら
れ
ま
し
た

多
く
の
管
理
組
合
か
ら
感
謝
の
声
が
聞
こ
え
る

よ
う
で
す


　
時
を
経
て
も
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
の
活
動
に
対
し

い
ろ
い
ろ
な
面
で
期
待
さ
れ
て
い
る
こ
と
を
様

々
な
人
た
ち
か
ら
お
伺
い
す
る
な
ど

そ
の
存
在
の
大
き
さ
を
あ
ら
た
め
て
思
い
知
ら
さ
れ
る
こ

と
が
あ
り
ま
す

そ
ん
な
日
住
協
の
役
員
や
サ
ポ

タ

を

理
解
あ
る
皆
様
に
担

て
い
た
だ

く
こ
と
を
願

て
い
ま
す


　
昨
年
末
に

旧
知
の
Ｓ
さ
ん
か
ら
サ
ポ

タ

に
応
募
し
た
い
と
の
ご
連
絡
を
い
た
だ
き
ま
し

た

と
て
も
う
れ
し
い
瞬
間
で
し
た

Ｓ
さ
ん
は
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
を
よ
く
理
解
さ
れ
て
お
り

管

理
組
合
の
副
理
事
長

理
事
長
の
経
験
者
で

願

て
も
な
い
人
財
だ
と
感
じ
て
い
ま
す

さ
ら

に
多
く
の
皆
様
か
ら
の
応
募
を
お
待
ち
し
て
い
ま
す


　
本
年
は
巳
年
で
す

﹁
脱
皮
で
き
な
い
ヘ
ビ
は
死
ぬ
﹂
と
言
わ
れ
る
こ
と
が
あ
り
ま
す

ヘ
ビ

は
成
長
に
と
も
な
い

皮
膚
の
下
の
層
が
表
面
に
移
動
し
新
し
い
ウ
ロ
コ
を
つ
く
り

そ
れ
が
剥

が
れ
落
ち
る
の
が
脱
皮
で
す

成
長
に
伴
い
つ
つ
脱
皮
を
繰
り
返
し
ま
す


　
﹁
脱
皮
で
き
な
い
ヘ
ビ
は
死
ぬ
﹂
と
は

組
織
や
個
人
な
ど
の
硬
直
化
し
た
考
え
や
運
営
な
ど

に
対
し
て
使
わ
れ
ま
す

組
織
を
取
り
巻
く
内
外
の
環
境
や
時
代

そ
れ
ら
に
加
え

な
に
よ
り

も
ニ

ズ
の
変
化
へ
の
対
応
力
の
低
下
な
ど
も
あ
り
ま
す

今
ま
で
う
ま
く
い

て
い
た
こ
と
で

も

そ
う
は
い
か
な
く
な

て
い
る
こ
と
も
あ
り
ま
す

か
つ
て
の
善
が

そ
う
で
は
な
く
な


て
い
る
な
ど

受
け
入
れ
ら
な
い
状
態
に
な

て
い
る
こ
と
も
あ
り
ま
す

そ
れ
ら
を
的
確
に
捉

え

対
応
す
る
力
を
養
い
な
が
ら

脱
皮
を
繰
り
返
す
こ
と
を
厭
わ
な
い
こ
と
が
必
要
で
す


　
原
理
・
原
則
を
念
頭
に
お
き
な
が
ら

そ
れ
す
ら
も
絶
対
で
は
な
い
と
の
視
点
に
立
ち

相
談

・
研
修
・
出
版
・
大
規
模
修
繕
工
事
支
援
プ
ロ
グ
ラ
ム
支
援
の
あ
り
方
の
硬
直
化
と
い
う
負
の
ス

パ
イ
ラ
ル
に
陥
る
こ
と
な
く
脱
皮
し
続
け
る
所
存
で
す
の
で

本
年
も
何
卒
ご
指
導
ご
鞭
撻
の
ほ

ど

よ
ろ
し
く
お
願
い
申
し
あ
げ
ま
す


　
　
　
　
　
　
令
和
七
年



給
排
水
管
改
修

　

に
備
え
る

た
め
の

　

基
　

礎
　

知
　

識
＜４＞

有
限
会
社
マ
ン
シ

ン
ラ
イ
フ
パ

ト
ナ

ズ
　
柳
下
　

雅
孝

写真２

写真３

写真１

マ
ン
シ

ン
共
用
部
分
の
１
０
０
％
補
修
の
実
現
を
求
め
る
院
内
集
会
開
催

共
用
部
分
が
１
０
０
％
補
修
さ
れ
る
法
改
正
を

訴
訟
の
当
事
者
で
は

な
い
と
す
る
判
決

１
０
０
％
補
修
で

き
な
い
要
綱
案

１
０
０
％
補
修
で

き
る
法
改
正
を

４
改
修
が
必
要
な

給
水
管
は
？

５
何
故
塩
ビ
ラ
イ
ニ
ン
グ

鋼
管
は
改
修
が
必
要
な
の
か

６
現
在
の
給
水
管
材
の

ト
レ
ン
ド
は
？

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） ・・

図７　マンションで使われてきた給水管とその改修
の歩み。改修すべき給水管として、現在では「水道
用硬質塩化ビニルライニング鋼管」が主対象と考え
られております。採用されてからまだ日が浅いステ
ンレス鋼管やポリエチレン管は耐久性が高いので、
更新などの改修はまだ始まっておりません。

集会で活動報告を行う全
管連の柿沼副会長。昨年
月、国交省に瑕疵を１
００％補修可能ならしめ
る区分所有法の改正を求
めたことを報告した

　
現
在
進
行
中
の
区
分
所
有

法
改
正
作
業

管
理
組
合
の

意
思
決
定
を
行
い
や
す
く
す

る
こ
と
が
改
正
の
中
心
に
な


て
い
る
が

も
う
一
つ
注

目
す
べ
き
改
正
点
が
あ
る


そ
れ
が
マ
ン
シ

ン
の
瑕
疵

補
修
で
あ
る


　
昨
年

月

日

欠
陥
住

宅
被
害
全
国
連
絡
協
議
会

は

衆
議
院
第
二
議
員
会
館

多
目
的
会
議
室
で
﹁
マ
ン
シ


ン
共
用
部
分
の
１
０
０
％

補
修
の
実
現
を
求
め
る
院
内

集
会
﹂
を
開
催
し
た


　
マ
ン
シ

ン
を
買

た
後

ま
た
は
改
修
工
事
後

建
物

の
共
用
部
分
に
工
事
に
起
因

す
る
瑕
疵
が
あ

た
場
合


管
理
者
は
区
分
所
有
者
を
代

理
し
て

規
約
又
は
集
会
の

決
議
に
よ
り

販
売
会
社
等

に
対
し
て
損
害
賠
償
請
求
を

行
う
の
が
一
般
的
で
あ
る


　
こ
れ
は

各
区
分
所
有
者

が
権
利
行
使
し
て
も

そ
の

額
が
少
額
に
と
ど
ま
り

か

つ

受
領
し
た
賠
償
金
は


共
用
部
分
等
の
損
害
の
回
復

に
使
わ
れ
る
こ
と
か
ら

管

理
者
が
各
区
分
所
有
者
を
代

理
し
て
一
元
的
に
請
求
・
受

領
し
た
ほ
う
が

建
物
の
適

正
な
管
理
に
資
す
る
と
考
え

ら
れ
る
か
ら
で
あ
る


　
そ
の
趣
旨
で
２
０
０
２

年

区
分
所
有
法

条
２
項

及
び
４
項
が
改
正
さ
れ
た


　
し
か
し

２
０
１
６
年


東
京
地
裁
は

区
分
所
有
権

の
転
売
が
行
わ
れ
て
い
る
場

合

管
理
者
は
旧
区
分
所
有

者
を
代
理
で
き
な
い
と
し


以
下
の
通
り
訴
え
を
却
下
し

た


①
損
害
賠
償
請
求
権
は
各
区

分
所
有
者
に
属
す
る


②
区
分
所
有
権
の
転
売
が
あ


て
も

損
害
賠
償
請
求
権

は
元
の
所
有
者
の
も
の
で


新
し
く
区
分
所
有
者
に
な
る

人
は

元
の
所
有
者
か
ら
債

権
譲
渡
を
受
け
な
い
限
り


損
害
賠
償
請
求
権
は
無
い


③
債
権
譲
渡
を
受
け
な
い
区

分
所
有
者
が
い
る
場
合

管

理
者
は

区
分
所
有
者
全
員

の
代
理
を
受
け
た
と
言
え
な

い
か
ら

訴
訟
の
当
事
者
に

は
な
れ
な
い


　
通
常

分
譲
マ
ン
シ

ン

に
お
い
て
転
売
は
普
通
の
こ

と
で
あ
り
こ
の
理
由
で
は


転
売
が
あ
る
マ
ン
シ

ン
で

は
瑕
疵
が
見
つ
か

て
も


訴
訟
を
提
起
で
き
な
い


　
今
回
の
区
分
所
有
法
改
正

で
も

こ
の
判
決
は
問
題
視

さ
れ

法
務
省
の
法
制
審
議

会
は
昨
年
２
月
﹁
区

分
所
有
法
制
の
見
直

し
に
関
す
る
要
綱
﹂

を
示
し

改
正
案
を

第
１
の
６
に
示
し
た

︵
別
表
参
照
︶


　
し
か
し

こ
の
改

正
案
に
も
問
題
が
あ

る
と
し
て
今
回
の
集

会
に
至

て
い
る


　
集
会
で
示
さ
れ
た
要
綱
案

へ
の
懸
念
と
し
て

旧
区
分

所
有
者
か
ら
債
権
譲
渡
を
受

け
ら
れ
る
か
と
い
う
問
題
が

あ
る

瑕
疵
紛
争
事
件
を
取

り
扱

た
弁
護
士
の
事
例
報

告
に
よ
れ
ば

欠
陥
工
事
か

ら
法
手
続
申
立
ま
で
の
間

に

当
該
紛
争
マ
ン
シ

ン

全
６
５
４
戸
の
う
ち
約
４
分

の
１
に
区
分
所
有
者
の
変
動

が
あ

た

こ
れ
ら
全
部
か

ら
債
権
譲
渡
を
受
け
る
こ
と

は
現
実
的
で
は
無
い

同
一

住
戸
で
複
数
回
転
売
が
あ
れ

ば
そ
の
難
易
度
は
上
が
る


　
ま
た
表
の
③
及
び
④
で


旧
区
分
所
有
者
に
通
知
を

し

別
段
の
意
思
︵
例
・
賠

償
金
を
そ
の
ま
ま
渡
せ
︶
を

示
さ
れ
た
場
合

代
理
制
度

の
建
前
上

要
求
を
拒
む
こ

と
は
で
き
ず

そ
う
な
れ
ば

費
用
不
足
か
ら
補
修
工
事
が

で
き
な
い


　
こ
れ
ら
を
受
け
同
集
会
で

は

区
分
所
有
権
が
譲
渡
さ

れ
た
場
合

共
用
部
分
の
損

害
賠
償
請
求
権
は
当
然
譲
受

人
に
移
転
し

一
元
的
な
請

求
が
可
能
な
法
改
正
を
求
め

た


　
図
７
は

マ
ン
シ

ン
で

使
わ
れ
て
き
た
給
水
管
と
そ

の
改
修
の
歩
み
を
示
し
た
も

の
で

様
々
な
管
材
が
示
さ

れ
て
い
ま
す


　
初
め
て
給
水
管
の
改
修
を

行
お
う
と
さ
れ
る
方
々
は


恐
ら
く
平
成
以
降
に
建
設
さ

れ
た
マ
ン
シ

ン
の
方
々
が

多
い
と
思
い
ま
す
が

そ
の

中
で
も
ズ
バ
リ
﹁
水
道
用
硬

質
塩
化
ビ
ニ
ル
ラ
イ
ニ
ン
グ

鋼
管
﹂
が
使
わ
れ
て
い
る
マ

ン
シ

ン
が
改
修
の
対
象
に

な
る
と
思
い
ま
す
の
で

そ

の
配
管
に
ス
ポ

ト
を
当
て

ま
す


　
逆
に

昭
和
生
ま
れ
の
マ

ン
シ

ン
は

恐
ら
く
共
用

部
分
の
給
水
管
改
修
を
既
に

経
験
済
み
だ
と
思
い
ま
す

し

そ
の
時
に
更
新
し
な
か


た
専
有
部
分
の
給
水
・
給

湯
管
の
事
や
排
水
管
の
改
修

を
ど
う
す
れ
ば
よ
い
か
悩
ま

れ
て
い
る
こ
と
と
推
察
し
ま

す


　
水
道
用
硬
質
塩
化
ビ
ニ
ル

ラ
イ
ニ
ン
グ
鋼
管
︵
俗
称
：

塩
ビ
ラ
イ
ニ
ン
グ
鋼
管

Ｖ

Ｌ
Ｐ
︶
は

鋼
管
の
内
面
に

厚
み
の
あ
る
塩
化
ビ
ニ
ル
層

︵
防
食
層
︶
を
設
け
る
こ
と

で
鉄
部
と
水
が
接
す
る
こ
と

を
防
い
で
い
る
の
で
す
が


﹁
ね
じ
接
合
﹂
と
な
る
こ
と

か
ら
写
真
１
の
よ
う
に
管
と

継
手
の
ね
じ
部
分
が
水
で
接

し
て
し
ま
い

鉄
が
酸
化
し

錆
こ
ぶ
が
生
成
さ
れ
ネ
ジ
部

が
欠
損
し
て
し
ま
い
ま
す


︵
写
真
２
︶

　
昭
和

年
代
半
ば
に
登
場

し
た
こ
の
塩
ビ
ラ
イ
ニ
ン
グ

鋼
管
は

そ
の
後
接
合
部
管

端
面
の
腐
食
を
低
減
さ
せ
る

べ
く

各
メ

カ

が
競


て
改
良
を
加
え
て
き
ま
し

た

昭
和

年
代
に
入
り


ね
じ
接
合
部
分
の
腐
食
対
策

と
し
て
﹁
水
に
接
す
る
管
端

面
に
キ


プ
を
し
て
し
ま

お
う
﹂
と
い
う
発
想
か
ら

﹁
管
端
コ
ア
﹂
な
る
も
の
が

登
場
し
ま
す


　
し
か
し

﹁
管
端
コ
ア
﹂

を
現
場
で
逐
次
挿
入
し
な
が

ら
ね
じ
込
み
施
工
す
る
の
で

挿
入
し
忘
れ
た
り

施
工
の

精
度
に
よ

て
は
コ
ア
の
隙

間
か
ら
水
が
入
り
込

み
腐
食
を
完
全
に
防

ぐ
こ
と
は
で
き
ま
せ

ん
で
し
た

写
真
３

は
そ
の
事
例
で

平

成
３
年
︵
１
９
９
１

年
︶
竣
工
の
マ
ン
シ


ン
で

わ
ず
か
築


年
目
で
全
更
新
を

実
施
す
る
判
断
を
さ

れ
ま
し
た

平
成
生

ま
れ
だ
か
ら
耐
用
年

数
が
伸
び
て
い
る
と

思
い
た
い
の
で
す

が

一
概
に
は
言
え

な
い
よ
う
で
す


　
そ
し
て
昭
和

年
代
に
入

り

よ
う
や

と
現
在
で
も

使
用
さ
れ
て
い
る
﹁
管
端
防

食
継
手
﹂
が
誕
生
し
ま
す


こ
れ
は

継
手
本
体
に
管
端

コ
ア
が
あ
ら
か
じ
め
組
み
込

ま
れ
て
製
品
化
さ
れ
て
い
る

も
の
で

﹁
現
場
で
の
コ
ア

の
挿
入
し
忘
れ
﹂
は
こ
れ
で

な
く
な
り
ま
し
た


　
し
か
し
残
念
な
事
に

マ

ン
シ

ン
内
の
全
て
に
管
端

防
食
継
手
が
使
わ
れ
る
の
で

は
な
く

従
来
の
コ

テ


ン
グ
継
手
と
併
用
さ
れ
て
し

ま

て
い
る
ケ

ス
が
少
な

く
な
い
の
が
現
状
で
す


　
結
局

マ
ン
シ

ン
毎
に

前
号
で
紹
介
し
た
劣
化
診
断

調
査
を
実
施
し
な
け
れ
ば
現

状
を
正
確
に
知
る
事
が
で
き

な
い
の
で
す


　
改
修
工
事
で
採
用
さ
れ
る

更
新
後
の
管
材
を
紹
介
し
ま

す
と

共
用
部
分
は
﹁
ス
テ

ン
レ
ス
鋼
管
﹂﹁
水
道
配
水

用
ポ
リ
エ
チ
レ
ン
管
﹂﹁
硬

質
ポ
リ
塩
化
ビ
ニ
ル
管
﹂
の

ど
れ
か
が
使
用
さ
れ
る
こ
と

が
多
い
と
思
い
ま
す


　
専
有
部
分
に
つ
い
て
は


現
在
で
は
や
は
り
﹁
架
橋
ポ

リ
エ
チ
レ
ン
管
﹂
が
戸
別
の

リ
フ


ム
工
事
も

含
め
て
採
用
さ
れ
て

い
る
こ
と
が
多
い
と

思
い
ま
す


︵
次
号
へ
つ
づ
く
︶



謹
賀
新
年

本
年
も
よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す

︵
ア
メ
ニ
テ

ク
ラ
イ
ア
ン
ト
一
同
︶

情報ＩＮＤＥＸ

　
　
　
　
　
第
３
回
マ
ン
シ

ン
政
策
小
委
員
会

総
合
的
な
施
策
の
方
向
性
に
つ
い
て
ま
と
め
案
を
審
議

実
効
性
を
確
保
す
る

た
め
の
質
問
相
次
ぐ

パ
ブ
コ
メ
後
と
り
ま
と
め
へ

グッズが語るアートの力
芸術祭は地域を変えたか

寺尾仁　棒田恵　田中咲子／著
寺尾仁研究室

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（３） （第号）・・

●
い
ず
み
テ
ク
ノ
ス
㈱

●
Ｎ
Ｓ
リ
ノ
ベ

シ


ン
㈱

●
化
研
マ
テ
リ
ア
ル
㈱

●
㈱
カ
シ
ワ
バ
ラ
・
コ


ポ
レ

シ

ン

●
㈱
神
奈
川
保
健
事
業

社●
㈱
久
野
建
装

●
京
浜
管
鉄
工
業
㈱

●
建
装
工
業
㈱

●
㈱
サ
カ
ク
ラ

●
㈱
サ
ン
セ
イ

●
三
和
建
装
㈱

●
ジ

パ
ン
・
エ
ン
ヂ

　
ニ
ア
リ
ン
グ
㈱

●
独
立
行
政
法
人
住
宅

金
融
支
援
機
構

●
昭
石
化
工
㈱

●
シ
ン
ヨ

㈱

●
全
国
防
水
改
修
工
事

業
団
体
連
合
会

●
㈱
ソ
エ
ジ
マ

●
㈱
タ
イ
コ


●
㈱
耐
震
設
計

●
田
島
ル

フ

ン
グ

㈱●
タ
マ
ガ
ワ
㈱

●
中
外
商
工
㈱
東
京
支

店●
南
海
工
業
㈱

●
日
新
火
災
海
上
保
険

㈱●
日
本
経
済
新
聞
社

●
日
本
滌
化
化
学
㈱

●
日
本
設
備
工
業
㈱

●
︵
一
社
︶
日
本
損
害

保
険
協
会

●
︵
一
社
︶
日
本
能
率

協
会

●
日
本
防
水
工
業
㈱

●
㈱
Ｐ
・
Ｃ
・
Ｇ
テ
ク

ニ
カ

●
㈱
マ
ル
ナ
カ

●
︵
一
社
︶
マ
ン
シ


ン
建
替
推
進
協
会

●
ヤ
シ
マ
工
業
㈱

●
ヤ
マ
ギ
シ
リ
フ



ム
工
業
㈱

●
㈱
ヨ
コ
ソ


●
リ
ノ
・
ハ
ピ
ア
㈱

　
　
　
　︵
五
十
音
順
︶

★新幹線の廃アルミをマンション建材
　に　ＪＲ東海と三協立山が開発。ア
　ルミは製造時に大量の電力を消費す
　る。環境負荷を抑えられる再生材の
　用途を広げて収益源を増やす。
　　　　　　　　　（／日本経済）
★マンション修繕積立金の誤算　「段
　階増額」合意にハードル　年度の
　マンション総合調査によると、段階
　増額方式の管理組合のうち、直近の
　積立金の増額について「計画通り増
　額できた」のは約％にとどまる。
　修繕資金不足の解決策は住民からの
　徴収額を上げることだが、運用も検
　討したい。年度のマンション総合
　調査によると、徴収した修繕積立金
　を低金利の銀行の普通預金に預ける
　管理組合は％に上る。
　　　　　　　　　（／日本経済）
★マンションの防犯、ここに注意、オ
　ートロック過信は禁物　一戸建てと
　は違う侵入のパターンや防犯上注意
　すべきポイントを専門家に聞く。　
　　　　　　　　　（／日本経済）
★中古マンション価格、郊外で弱含み
　値下がり回数増加　
　　　　　　　　（／４日本経済）
★マンション建築費微減　建設物価調
　査会の発表によると月の建築費指
　数によると東京地区のマンションの
　建築費は前月比0.1％下がった。　
　　　　　　　　　（／日本経済）
★東京・世田谷の分譲マンションで施
　工不良　東急不動産が販売した「東
　急ドエル・アルス世田谷フロレスタ」
　（鉄筋８階建て、戸、１９９８年
　完成）で複数の施工不良が見つかっ
　た。東急不動産は年、建て替えを
　提案し仮住まいの住居を提供。全住
　民がいったん退去し、建物は鉄骨で
　仮補強されている。さらにマンショ
　ンの向きが建築前の図面より西側に
　ずれていたことが測量で判明。高さ
　制限に違反していた。区は違法状態
　を是正するよう行政指導。東急不動
　産は一転し、建替えずに買い取って
　解体することを組合側に提案。
　　　　　　　　　　（／毎日）

　
マ
ン
シ

ン
政
策
小
委
員

会
は

２
０
２
４
年

月


日

第
３
回
委
員
会
を
開
催

し

小
委
員
会
と
り
ま
と
め

案
を
発
表
し
た


　
マ
ン
シ

ン
を
巡

て

は

建
物
・
所
有
者
の
﹁
２

つ
の
老
い
﹂
が
も
た
ら
す
課

題
か
ら

マ
ン
シ

ン
管
理

適
正
化
・
再
生
円
滑
化
に
向

け

マ
ン
シ

ン
政
策
の
あ

り
方
を
検
討
す
る
必
要
に
迫

ら
れ
て
い
る


　
そ
こ
で

昨
年
６
月
に
交

通
省
社
会
資
本
整
備
審
議
会

住
宅
宅
地
分
科
会
の
下
に
同

小
委
員
会
が
設
置
さ
れ


︵
１
︶
マ
ン
シ

ン
管
理
適

正
化
を
促
す
仕
組
み
の
充
実

︵
２
︶
多
様
な
マ
ン
シ

ン

再
生
の
ニ

ズ
に
対
応
し
た

事
業
手
法
の
充
実

︵
３
︶
地
方
公
共
団
体
に
よ

る
マ
ン
シ

ン
管
理
適
正
化

・
再
生
円
滑
化
へ
の
関
与
の

強
化
・
充
実

に
つ
い
て
議
論
さ
れ
た


　
こ
れ
ま
で
同
小
委
員
会
は

２
回
開
催
さ
れ

１
回
目
は

地
方
公
共
団
体

２
回
目
は

マ
ン
シ

ン
関
係
団
体
そ
れ

ぞ
れ
の
取
組
の
報
告
を
受
け

た

そ
し
て

各
委
員
の
意

見
を
踏
ま
え

新
築
か
ら
再

生
ま
で
の
ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル

全
体
を
見
通
し

マ
ン
シ


ン
の
管
理
適
正
化
・
再
生
円

滑
化
等
を
図
り

管
理
組
合

や
区
分
所
有
者
に
果
た
す
べ

き
責
務
が
あ
る
こ
と
を
前
提

に

当
面
取
り
組
む
べ
き
施

策
の
方
向
性
案
を
事
務
局
が

公
表
し
た
︵
別
表
参
照
︶


　
第
３
回
小
委
員
会
で
は


施
策
の
方
向
性
に
つ
い
て
は

概
ね
異
論
は
無
か

た
も
の

の

こ
の
方
向
性
を
ど
う
制

度
と
し
て
確
立
し

実
効
性

を
担
保
さ
せ
て
い
く
の
か

︵
例
：
地
方
公
共
団
体
の
権

限
強
化

及
び
体
制
強
化
︶

具
体
的
な
方
法
に
関
す
る
質

問
が
相
次
い
だ


　
そ
の
他

今
回
の
ま
と
め

案
は

区
分
所
有
者
の
責
務

に
つ
い
て
言
及
し
て
い
る

が

区
分
所
有
者
が
実
際
に

住
ん
で
い
る
こ
と
を
前
提
に

書
か
れ

住
ん
で
い
な
い
区

分
所
有
者
︵
投
資
用
マ
ン
シ


ン
所
有
者
等
︶
の
こ
と
に

言
及
し
て
い
な
い
こ
と
を
指

摘
し

そ
こ
ま
で
踏
み
込
ん

で
書
く
べ
き
と
の
意
見
も
あ


た


　
本
案
は

第
３
回
小
委
員

会
で
の
各
委
員
か
ら
の
指
摘

事
項
を
反
映
さ
せ
た
う
え


パ
ブ
リ

ク
コ
メ
ン
ト
を
実

施
︵
期
間
は
一
か
月
程
︶


パ
ブ
コ
メ
を
反
映
さ
せ

２

月
７
日
に
予
定
さ
れ
る
第
４

回
小
委
員
会
で
と
り
ま
と

め

社
会
資
本
整
備
審
議
会

住
宅
宅
地
分
科
会
へ
報
告
さ

れ
る
予
定
で
あ
る


　本書は、新潟県で地域振興のため開
催された芸術祭（大地の芸術祭・中之
条ビエンナーレ）により、地元の主体

（集落・町内）が
地域の魅力に気づ
き、内発的に地元
の魅力向上という
ビジョンに向けて
再編されていく様
をまとめた研究報
告書。マンション
コミュニティとい
う視点から見ても
おもしろい。



ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （４）（第号） ・・



＜お知らせ＞
ＮＰＯ日住協の業務
（業務時間と相談対応）

︻
回
答
者
︼

法
律
相
談
会
専
門
相
談
員

弁
護
士
　

石
川
　

貴
康

Ａ

﹁
管
理
者
﹂Ａ
社
の
異
常
な
管
理
規
約


管
理
業
者
の
全
面
支
配
が
許
せ
る
か

所
在
不
明
組
合
員
の
対
応
策
の
内
容
は
？

標
準
管
理
規
約
改
正
で
新
設
さ
れ
た

　
　
謹
賀
新
年

本
年
も
よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す


　
２
０
２
５
年
　
元
旦

特
定
非
営
利
活
動
法
人
　
日
本
住
宅
管
理
組
合
協
議
会

マンションの法律

Ｑ＆Ａ
「法律相談会」から

Ｑ

ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

����������������������������������������������� ��������������������������������������
����������������

�������������������������������������ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（５） （第号）・・

　
令
和
６
年
６
月

に
標
準
管
理
規
約

が
改
正
さ
れ
て

そ
の
中
で

高
経
年
マ
ン
シ

ン
の
非
居

住
化
や
所
在
等
が
不
明
の
区

分
所
有
者
︵
組
合
員
︶
の
発

生
へ
の
対
応
策
が
定
め
ら
れ

ま
し
た

具
体
的
に
は

標

準
管
理
規
約
に︵
以
下
単
棟

型
を
前
提
に
説
明
し
ま
す


ま
た

令
和
６
年
改
正
前
の

標
準
管
理
規
約
を
﹁
旧
標
準

管
理
規
約
﹂

令
和
６
年
改

正
後
の
標
準
管
理
規
約
を

﹁
新
標
準
管
理
規
約
﹂
と
言

い
ま
す

︶

条
の
２
と
い

う
規
定
を
新
設
し
ま
し
た


　
旧
標
準
管
理
規
約︵

条
︶

で
は

組
合
員
の
資
格
を
取

得

喪
失
し
た
場
合
や
変
更

が
あ

た
場
合
に
は
書
面
で

管
理
組
合
に
届
け
出
を
す
る

こ
と
を
義
務
づ
け
て
い
ま
す

が

こ
の
届
出
が
な
さ
れ
て

い
な
い
場
合
が
あ
り
ま
す


そ
の
よ
う
な
場
合
に
︵
１
︶

共
用
部
分
等
の
管
理
に
支
障

を
及
ぼ
す
場
合
や
及
ぼ
す
お

そ
れ
が
あ
る
場
合
は

理
事

長
は
理
事
会
決
議
を
経
て


区
分
所
有
者
︵
組
合
員
︶
の

所
在
等
を
探
索
す
る
こ
と
が

で
き
る
こ
と
︵
２
︶
探
索
に

要
し
た
費
用
は

違
約
金
と

し
て
の
弁
護
士
費
用
等
を
加

算
し
て

当
該
区
分
所
有
者

に
請
求
で
き
る
旨
の
規
定
が

追
加
さ
れ
ま
し
た


　
管
理
に
支
障
を
及
ぼ
す
場

合
と
し
て
は

管
理
費
等
が

滞
納
さ
れ
て
い
た
り

専
有

部
分
の
管
理
不
全
が
放
置
さ

れ
て
お
り

共
用
部
分
等
へ

の
悪
影
響
が
生
じ
て
い
る
場

合
が
想
定
さ
れ
ま
す

も


と
も

管
理
費
等
の
滞
納
や

規
約
違
反
行
為
に
つ
い
て


法
的
措
置
を
と
る
場
合
は
違

約
金
と
し
て
の
弁
護
士
費
用

を
請
求
す
る
こ
と
が
旧
標
準

管
理
規
約
︵

条
︶
で
も
定

め
ら
れ
て
い
ま
す


　
法
的
措
置
を
弁
護
士
に
依

頼
し
た
場
合

訴
訟
提
起
の

前
提
と
し
て
区
分
所
有
者
の

所
在
の
探
索
等
の
た
め
に
戸

籍
や
住
民
票
を
取
得
し
ま
す

が

そ
の
費
用
は
弁
護
士
費

用
に
含
め
て
請
求
で
き
ま
す

の
で

こ
の
場
合
は

規
約

改
正
し
な
く
て
も
請
求
が
で

き
ま
す


　
ま
た

管
理
費
等
の
請
求

に
関
し
て
は

旧
標
準
管
理

規
約
で
も
徴
収
に
関
す
る
諸

費
用
を
滞
納
者
に
請
求
で
き

る
こ
と
が
規
定
さ
れ
て
い
る

と
こ
ろ

請
求
を
行
う
た
め

に
は
所
在
の
把
握
が
必
要
な

の
で

こ
の
よ
う
な
場
合
も

規
約
改
正
を
し
な
く
て
も
請

求
可
能
で
す
他
方
で
管
理

費
は
滞
納
し
て
い
な
い
が


法
的
措
置
ま
で
は
考
え
て
い

な
い
場
合
の
区
分
所
有
者
等

の
探
索
費
用
は
旧
標
準
管
理

規
約
で
は

請
求
す
る
こ
と

が
困
難
で
す


　
と
こ
ろ
で

組
合
員
の
所

在
が
不
明
で
あ
れ
ば
総
会
の

議
案
や
議
決
権
行
使
書
を
送

付
す
る
こ
と
が
で
き
な
い
こ

と
に
な
り
ま
す


　
で
は

新
標
準
管
理
規
約

で
あ
れ
ば
こ
の
よ
う
な
場
合

に
書
類
の
送
付
先
を
探
す
た

め
の
費
用
を
請
求
で
き
る
で

し

う
か

こ
の
点
﹁
管
理

に
支
障
を
及
ぼ
す
﹂か﹁
管
理

に
支
障
を
及
ぼ
す
お
そ
れ
﹂

が
あ
る
こ
と
が
要
件
と
さ
れ

て
ま
す

単
に
書
類
の
送
付

先
を
調
べ
る
た
め
で
は
こ
の

規
定
の
要
件
に
は
該
当
し
な

い
と
考
え
ら
れ
ま
す

他
方

で

総
会
の
成
立
要
件
を
充

足
す
る
か
否
か
微
妙
な
ケ


ス
で
あ
れ
ば

管
理
に
支
障

を
及
ぼ
す
お
そ
れ
が
あ
る
と

の
要
件
該
当
性
が
認
め
ら
れ

る
余
地
は
十
分
に
あ
る
と
思

い
ま
す


　
以
上
か
ら

旧
標
準
管
理

規
約
で
も
多
く
の
場
面
で
は

探
索
に
要
し
た
費
用
は
相
手

方
に
請
求
す
る
こ
と
は
可
能

で
す
の
で

早
急
に
対
応
す

る
必
要
性
は
高
く
な
い
と
思

い
ま
す
が

新
標
準
管
理
規

約
の
よ
う
な
規
定
を
置
い
て

お
か
な
い
と
請
求
が
で
き
な

い
場
面
も
あ
り
ま
す
の
で


規
約
改
正
が
可
能
で
あ
れ
ば

行

て
お
く
こ
と
が
望
ま
し

い
で
し

う


　
前
々
月
の
当
欄︵
論
談
︶﹁
管
理

業
者
管
理
方
式
を
考
え
る
﹂
で
Ａ

社
が﹁
管
理
者
﹂と
な

て
い
る
管

理
組
合
の
規
約
の
問
題
点
を
総
括

的
に
指
摘
し
た

重
大
な
問
題
な

の
で
つ
づ
い
て
取
り
上
げ
た
い


　
◇
避
け
ら
れ
な
い
利
益
相
反

　
管
理
組
合
と
の
契
約
に
よ

て

仕
事
を
す
る
管
理
会
社
が

管
理

組
合
の
責
任
者
・
代
表
者
で
あ
る

﹁
管
理
者
﹂に
な
る
の
は
利
益
相
反

で
あ
り

本
来
は
認
め
ら
れ
な
い

こ
と
で
あ
る
し
か
し
現
在
す
で

に
フ

ミ
リ

マ
ン
シ

ン
で
も

相
当
数
で﹁
管
理
会
社
が
管
理
者
﹂

と
な

て
い
る
こ
と
を
考
慮
す
れ

ば

と
り
あ
え
ず
そ
れ
ら
の
管
理

組
合
の
規
約
を

区
分
所
有
者
に

よ
る
十
分
な
チ


ク
機
能
監

査
機
能
管
理
者
交
代
の
制
度
的

保
障
な
ど
を
最
低
限
そ
な
え
た
も

の
に
す
る
こ
と
が
求
め
ら
れ
る


　
◇
監
事
を
必
ず
置
く
制
度
化

　
Ａ
社
の
管
理
規
約
に
は
そ
も
そ

も
﹁
監
事
﹂
が
設
け
ら
れ
て
い
な

い

﹁
区
分
所
有
法
に
は
法
人
以

外
は
監
事
の
設
置
は
義
務
付
け
ら

れ
て
い
な
い
﹂こ
と
は
事
実
だ
が


こ
れ
は
総
戸
数
２
戸
で
も
マ
ン
シ


ン
関
係
が
成
立
す
る
と
い
う
区

分
所
有
法
の
性
格
か
ら
書
い
て
な

い
だ
け
で

総
数
２

３
戸
の
場

合
な
ら
と
も
か
く

本
来
必
須
の

役
職
で
あ
る

と
く
に

﹁
管
理

業
者
が
管
理
者
﹂の
ケ

ス
で
は


区
分
所
有
者
の
利
害
と
管
理
会
社

の
利
害
と
が
相
反
す
る
事
態
が
生

ず
る

だ
か
ら

管
理
者
が
管
理

会
社
寄
り
に
な
ら
な
い
よ
う
チ



ク
す
る
に
は

監
事
の
機
能
を

強
化
す
る
し
か
方
法
は
な
い

区

分
所
有
者
︵
あ
る
い
は
専
門
家
︶

の
監
事
を
必
ず
置
く
よ
う
改
め
る

べ
き
で
あ
る


　
◇
国
交
省
は
適
切
な
指
導
を

　
マ
ン
シ

ン
管
理
適
正
化
指
針

は

区
分
所
有
者
に
よ

て
構
成

さ
れ
る
管
理
組
合
が
主
体
で
あ
る

こ
と
を
明
確
に
し
て
い
る

こ
の

立
場
は

マ
ン
シ

ン
の
管
理
者

に
外
部
専
門
家
を
依
頼
し
た
場
合

に
も
貫
か
れ
て
い
る
原
則
で
あ
る

こ
と
は
い
う
ま
で
も
な
い

国
交

省
が
作
成
し
て
い
る
﹁
外
部
管
理

者
方
式
﹂
に
か
ん
す
る
﹁
ガ
イ
ド

ラ
イ
ン
﹂
に
お
い
て
も

こ
の
原

則
が
貫
か
れ

管
理
者
に
対
す
る

チ


ク
機
能
の
確
立
が
求
め
ら

れ
て
い
る

Ａ
社
管
理
の
管
理
組

合
で
は

監
事
の
欠
如

規
約
に

Ａ
社
名
を
入
れ
る

区
分
所
有
者

の
総
会
要
求
へ
の
壁
の
設
定
な

ど

逸
脱
が
甚
だ
し
い

国
交
省

が
マ
ン
シ

ン
管
理
適
正
化
法
の

精
神
を
生
か
し

一
般
指
導
だ
け

で
な
く

個
別
に
も
改
善
を
図
る

よ
う
指
導
に
期
待
し
た
い


︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶

　
●「団地・マンションの自立管理と
　　住みやすさを考える」セミナー
　　～大規模修繕工事と
　　　　　　保険・保証を考える～
日時／１月日（土）：～：会場
　／東京都立産業貿易センター　浜松町
　館　４Ｆ第３会議室　
参加費／無料
定員／名　
主催／ＮＰＯ日住協
協力／京浜管鉄工業㈱、日新火災海上保
　険㈱、㈱セゾン保険サービス、（一社）
　マンションあんしんセンター、㈱住宅
　あんしん保証　
申込み／申込書に記入の上、ＦＡＸ（-
   5256 -1243）でＮＰＯ日住協までお送
　りください。
　申込書はＮＰＯ日住協ＨＰよりダウン
　ロードしてください。https://www.m
    ansion-kanrikumiai.or.jp/
問合せ
ＮＰＯ日住協　℡03-5256-1241

●日経プラス１　第９回マンション大規
　模修繕フォーラム
　～住民主導、本当に住民のためになる
　大規模修繕を考える～
日時／２月８日（土）予定
会場／日経本社・日経カンファレンスル
　　ーム
主催／日本経済新聞社
協力／ＮＰＯ日住協

●マンション管理フェア２０２５〈春〉
　（日経「建築・建材展」にて）

日時／３月４日（火）～７日（金）予定
会場／東京国際展示場「東京ビッグサイ
　ト」東展示棟
主催／日本経済新聞社
協力／ＮＰＯ日住協

　
私
た
ち
の
マ
ン
シ

ン
は
分
譲
か
ら

年

以
上
が
経
過
し
て

こ
れ
ま
で
長
く
住
ん
で

い
た
組
合
員
の
人
︵
家
族
︶
が

連
絡
も
な
く
い
な
く

な

て
し
ま
う
ケ

ス
が
増
え
て
き
ま
し
た

令
和
６

年
６
月
に
標
準
管
理
規
約
の
改
正
が
な
さ
れ
て

こ
の

よ
う
な
所
在
等
が
判
明
し
な
い
組
合
員
へ
の
対
応
策
を

定
め
た
規
定
が
新
設
さ
れ
た
と
聞
き
ま
し
た

ど
の
よ

う
な
内
容
の
改
正
で
す
か
？
ま
た

私
た
ち
の
マ
ン
シ


ン
で
も
同
様
の
規
定
を
新
設
す
る
規
約
改
正
を
早
急

に
行

た
方
が
良
い
で
し

う
か
？

■新型コロナウイルス感染防止にあたっ
て本部事務所での業務は、引き続き月曜
日から金曜日の午前時から午後５時ま
でとしています。

■相談業務は次のとおり行っています。
相談をお寄せいただく場合、相談内容を
整理し、相談の趣旨等を明らかにした上
でお電話をお願いします。
（相談業務の種類）
・電話相談：一回あたり分ですので、
　相談内容を整理した上でお電話をくだ
　さい。
・Ｗｅｂサイト：トップ画面上部にある
　「相談」に必要事項をご記入ください。
　混み合っていますので、返信は遅くな
　ることがありますので、あらかじめご
　了承ください。
・専門相談会：お電話でご予約下さい。

　　　＜各種専門相談会＞
＊相談会お申し込みにあたっての共通の
　お願い
・相談は一回分です
・相談料：会員管理組合は無料
　　　　　一般管理組合は５，０００円
・相談は、電話相談以外はすべて予約制
　ですので、お電話での予約をお願いし
　ます。
・相談にあたって、必要な資料などをあ
　らかじめ送付していただくことがあり
　ます。また、当日お持ちいただくこと
　もありますので、ご了承ください。

●法律相談会　
　弁護士が対応します。
　管理組合運営にあたっての法律相談で
　区分所有法・管理規約等の相談。

●建物・設備相談会
　建物・設備の専門家が対応します。
　長期修繕計画・大規模修繕・給排水設
　備・配管・電気設備・ガス設備等の維
　持管理・改修などについての相談。

●管理組合運営相談会　
　ＮＰＯ日住協の理事が対応します。
　理事会運営・総会運営などについての
　相談。規約などの点検・管理委託契約
　についての相談、管理会社に対する相
　談など。

　管理組合（約万千戸）等が加盟してい
る民間の管理組合団体で昭和年（年）創
立以来年間、管理組合を支援しています。

住　所　〒－東京都千代田区神田須田町
　　　　　１－－　松浦ビル階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp  
eメール info@mansion-kanrikumiai.or.jp





老
後
の
新
生
活
　

情
　

報

英
語
で
脳
ト
レ
①

世
界
的
に
も
低
い

日
本
の
英
語
能
力

オ
ン
ラ
イ
ン
で
の

学
習
が
お
す
す
め

自分基準で怒ってストレスに
相手の立場に立って考える事の難しさ
今年は感情のコントロールを目標に


活
況
戻
り
つ
つ
あ
る
オ
リ

ブ
産
地


﹁
気
候
変
動
を
の
り
越
え
て
﹂


一
日
６
０
０
０
歩
目
標

業
者
任
せ
に
せ
ず
役
員
は

出
来
る
限
り
勉
強
を

使
え
な
い
？
ゆ
う
ポ
イ
ン
ト

私
は
ま
だ
だ
ま
さ
れ
な
い
！

�����������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������������������������������������������������� ����������������������������

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（７） （第号）・・

　
新
年
あ
け
ま
し
て
お
め
で

と
う
ご
ざ
い
ま
す


　
当
欄
は
今
年
も

楽
し
く

老
後
を
過
ご
せ
る
様
々
な
テ


マ
を
取
り
上
げ
て
参
り
ま

す


　
そ
ん
な
今
年
の
最
初
の
テ


マ
は
﹁
英
語
﹂


　
さ
て

日
本
に
お
い
て


本
格
的
な
英
語
教
育
は

戦

後
か
ら
始
ま

た
と
言
わ
れ

て
い
ま
す

多
く
の
人
が
中

学
校
か
ら
高
校
・
大
学
ま
で

英
語
教
育
を
受
け
た
こ
と
で

し

う

今
で
は

小
学
校

か
ら
英
語
教
育
が
始
ま
り


様
々
な
語
学
の
中
で
も

と

り
わ
け
英
語
力
の
高
さ
が
重

要
視
さ
れ
て
い
ま
す


　
で
は

長
い
期
間

英
語

教
育
を
受
け
て
き
た
私
た
ち

は

英
語
を
使
い
こ
な
せ
て

い
る
で
し

う
か

多
く
の

人
が
﹁
簡
単
な
英
文
な
ら
読

め
る
け
ど

話
す
こ
と
は
で

き
な
い
﹂
と
い

た
と
こ
ろ

で
は
な
い
で
し

う
か


　
こ
の
事
実
を
証
明
す
る
調

査
が
あ
り
ま
す

Ｅ
Ｆ
　
Ｅ

ｎ
ｇ
ｌ
ｉ
ｓ
ｈ
　
Ｐ
ｒ
ｏ
ｆ

ｉ
ｃ
ｉ
ｅ
ｎ
ｃ
ｙ
　
Ｉ
ｎ
ｄ

ｅ
ｘ
と
呼
ば
れ
る
英
語
能
力

指
数
ラ
ン
キ
ン
グ
に
よ
れ

ば

日
本
は
対
象
の
１
１
６

カ
国
中

位

ア
ジ
ア
の


カ
国
中

位
と
い
う
結
果
に

な

て
い
ま
す


　
時
間
を
か
け
て
教
育
し
て

い
る
割
に
は

世
界
か
ら
見

れ
ば
残
念
な
が
ら
低
い
結
果

に
な

て
い
ま
す


　
そ
の
理
由
と
し
て

言
葉

は
コ
ミ

ニ
ケ

シ

ン
ツ


ル
で
す
か
ら

日
常
的
に

使
用
す
る
こ
と
で
身
に
つ
い

て
い
く
も
の
で
あ
る
の
に
対

し

日
本
で
は
受
験
の
た
め

に
英
文
を
読
ん
で
理
解
す
る

こ
と
に
比
重
が
お
か
れ
て
き

た
こ
と
に
あ
る
と
思
わ
れ
ま

す

そ
し
て

学
校
を
卒
業

す
れ
ば

も
う
英
語
に
接
す

る
機
会
は

自
分
で
作
ら
な

い
限
り
無
く
な

て
し
ま
い

ま
す


　
そ
こ
で

今
年
は
英
語
を

学
ぶ
こ
と
に
チ

レ
ン
ジ
し

て
み
て
は
い
か
が
で
し

う

か

も
ち
ろ
ん

簡
単
に
会

話
で
き
る
レ
ベ
ル
を
目
指
し

て


　
で
は

ど
う
や

て
学
習

す
る
の
が
い
い
の
で
し

う

か

お
す
す
め
な
の
は
オ
ン

ラ
イ
ン
で
英
語
を
学
習
す
る

方
法
で
す


　
な
ぜ
オ
ン
ラ
イ
ン
な
の
で

し

う
か

そ
れ
は

日
本

人
は
恥
ず
か
し
が
り
屋
が
多

い
か
ら
で
す

周
り
に
人
が

い
る
と

間
違
い
を
見
ら
れ

た
く
な
い
あ
ま
り
何
も
話
せ

な
く
な
る
こ
と
が
あ
り
ま
す

が

オ
ン
ラ
イ
ン
な
ら
周
り

に
誰
も
い
な
い
の
で

間
違

い
を
気
に
す
る
こ
と
も
あ
り

ま
せ
ん


　
ま
た

オ
ン
ラ
イ
ン
な
ら

場
所
や
時
間
の
心
配
も
な

く

自
分
の
ペ

ス
で
学
習

を
続
け
る
事
が
で
き
ま
す


　
そ
し
て
何
よ
り

新
し
い

こ
と
に
チ

レ
ン
ジ
す
る
こ

と
は

脳
へ
の
刺
激
に
な
り

ま
す


　
次
回
以
降

オ
ン
ラ
イ
ン

で
の
学
習
の
様
子
や

実
際

に
オ
ン
ラ
イ
ン
で
の
学
習
を

行

た
人
を
紹
介
し
て
行
き

ま
す


　
定
年
ま
で
あ
と
２
年
で
し

た
が

パ
ワ
ハ
ラ

カ
ス
ハ

ラ
に
あ
い


年
勤
め
た
看

護
の
仕
事
を
辞
め
ま
し
た


　
次
の
就
職
先
を
決
め
ず
に

辞
め
た
の
で
今
は
無
職

今

ま
で
忙
し
か

た
の
で

い

き
な
り
毎
日
が
日
曜

認
知

症
予
防
転
倒
防
止
の
た
め


１
日
６
０
０
０
歩
を
目
標
に

し
て
い
ま
す

が

な
か
な

か
難
し
い


　
き

う
よ
う
︵
今
日
用
︶

と
き

う
い
く︵
今
日
行
く
︶

と
歩
く
と
ポ
イ
ン
ト
が
貯
ま

る
ア
プ
リ
で
自
分
を
鼓
舞
し

な
が
ら
歩
い
て
い
ま
す


　
　
　
　
︵
か
よ
ち

ん
︶

　
長
期
修
繕
計
画
委
員
会
の

一
員
と
し
て

東
京
ビ

グ

サ
イ
ト
の
展
示
会
を
見
学
し

ま
し
た

給
排
水
管
改
修
の

検
討
中
で
す
が

当
初
は
更

新
し
か
な
い
と
考
え
て
い
た

と
こ
ろ

更
生
技
術
の
進
歩

に
接
し
て
驚
嘆
し

工
事
費

用
の
他

断
水
等
居
住
者
側

の
負
担
軽
減
に
も
繋
が
る
情

報
を
知
る
こ
と
が
で
き
ま
し

た

ま
た
セ
ミ
ナ

で
は
改

修
を
成
功
さ
せ
る
考
え
方
と

し
て

業
者
任
せ
に
せ
ず


役
員
は
出
来
る
限
り
勉
強
し

管
理
組
合
主
導
で
進
め
て
い

く
重
要
性
を
改
め
て
学
び
ま

し
た


　
令
和
７
年
の
目
標
は
ま

ず

施
工
方
法
を
理
事
会
提

案
で
す
が

展
示
会
で
の
勉

強
を
機
に
﹁
近
未
来

ど
う

い
う
マ
ン
シ

ン
に
し
た
い

の
か
﹂
を
問
い
な
が
ら
活
動

を
続
け
た
い
と
思

て
い
ま

す
︵
ペ
ン
ネ

ム
／
猫
娘
︶

　
郵
便
局
に
行

て
﹁
来
局

ポ
イ
ン
ト
用
Ｐ
Ｏ
Ｐ
﹂
を
読

み
取
る
と

ポ
イ
ン
ト
を
貯

め
る
こ
と
が
で
き

そ
の
数

に
応
じ
て
景
品
が
貰
え
る


と
令
和
６
年

月

マ
ス
コ

ミ
報
道
で
知
り

早
速
﹁
ゆ

う
Ｉ
Ｄ
﹂
等
を
登
録
し
た


切
手
や
印
紙
の
購
入

通
帳

の
記
帳
な
ど
で
よ
く
利
用
す

る
の
で

こ
ん
な
こ
と
で
ポ

イ
ン
ト
が
貯
ま
る
な
ら

と

チ

レ
ン
ジ
す
る
気
に
な


た

ま
ず

ア
プ
リ
を
読
み

取
る
機
器
が
ど
こ
に
あ
る
の

か
局
員
に
聞
く
が

﹁
奥
の

方
じ

な
い
で
す
か
ア
？
﹂

奥
に
行

て
も
見
当
た
ら

ず

窓
口
で
尋
ね
る
と
﹁
何

で
す
か

そ
れ

て
﹂
に
驚

く

ど
う
に
か
機
器
に
た
ど

り
着
い
て
局
員
と
と
も
に
操

作
を
始
め
た
が

相
当
時
間

を
費
や
し
て
も
ポ
イ
ン
ト
の

取
得
ま
で
到
達
で
き
な
か


た

郵
便
事
業
の
業
績
悪
化

か
ら

少
し
で
も
郵
便
局
に

足
を
運
ば
せ
よ
う
と
の
思
惑

が
あ

て
の
こ
と
の
よ
う
だ

が

局
員
が
こ
ん
な
体
た
ら

く
で
は
目
的
達
成
は
容
易
で

は
な
い
と
思

た


︵
江
東
区
／
自
由
業
・
井
上

尚
︶

　
数
年
前

娘
よ
り
も
早
く

ス
マ
ホ
デ
ビ


し

固
定

電
話
は
も
う
使
わ
な
い
！
と

解
約
し
ま
し
た

が

ス
マ

ホ
操
作
は
複
雑
で
１
年
後


安
い
固
定
電
話
の
契
約
を
し

ま
し
た

新
し
く
電
話
機
も

購
入
し
て


　
先
日

Ｎ
Ｔ
Ｔ
フ

イ
ナ

ン
ス
か
ら
﹁
電
話
料
金
の
未

納
が
あ
る
﹂
と
ボ
タ
ン
を
操

作
す
る
指
示
が
あ
り
ま
し

た

つ
い
押
し
た
く
な
り
ま

し
た
が
﹁
〇
〇
の
電
話
﹂
と

い
う
シ

ル
が
目
に
入
り


Ｎ
Ｔ
Ｔ
で
は
な
い
と

そ
の

ま
ま
切
り
ま
し
た

こ
れ
が

サ
ギ
電
話
？
　
上
手
に
誘
導

す
る
も
の
で
す
︵
娘
は
ダ
イ

ヤ
ル
式
電
話
愛
用
中
で
す
︶

　
　
　
　
　
︵
世
捨
て
人
︶

　
新
し
い
年
を
迎
え
ま
し
た

誰

も
が
平
穏
な
当
た
り
前
に
平
和
な

日
常
が
送
れ
る
事
を
心
よ
り
願
わ

ず
に
は
居
ら
れ
ま
せ
ん
今
年
は


自
然
災
害
に
翻
弄
さ
れ
る
日
々
に

は
な
り
ま
せ
ん
よ
う
に


　
年
頭
に
当
た
り

一
年
間
ど
の

様
に
過
ご
そ
う
か
考
え
ま
す

六

十
代
も
後
半
を
迎
え
る
と

こ
の

先
ど
の
位
の
人
生
な
の
か
な
と
考

え
る
と
寂
し
く
な

た
り
し
ま

す

ま
だ
ま
だ
若
い
ぞ
と
い
う
時

と

い
つ
ま
で
元
気
に
過
ご
せ
る

だ
ろ
う
か
と
不
安
に
な
る
時
と
交

互
に
訪
れ
ま
す

私
と
同
年
代
の

方
々
は

そ
ん
な
感
じ
で
は
な
い

で
し

う
か

一
年
間

健
康
に

は
気
を
付
け
た
い
で
す

息
子
達

に
は
迷
惑
を
掛
け
た
く
な
い
と
だ

け
は
思
い
ま
す


　
そ
ん
な
訳
で

ど
の
様
な
覚
悟

で
こ
の
先
生
き
て
い
く
べ
き
か
真

剣
に
考
え
て
い
ま
す
現
在
ま
で


夫
と
生
き
た
三
十
年

一
人
に
な


て
か
ら
の
十
年
間

必
死
に
生

き
て
来
ま
し
た
が

我
儘
に
生
き

て
来
た
な
と
反
省
し
て
い
ま
す


腹
を
立
て
た
り
怒

て
い
る
こ
と

が
多
く
て

ど
う
し
て
皆

き
ち

ん
と
出
来
な
い
ん
だ
と
思

て
い

ま
し
た
が

全
て
が
自
分
基
準
だ

か
ら

怒
り
た
く
な
る
ん
で
す
よ

ね

食
事
後
の
皿
は
す
ぐ
に
片
付

け
る

流
し
に
置
い
た
ま
ま
に
せ

ず
に
す
ぐ
洗
う

お
風
呂
は
沸
い

た
ら
す
ぐ
入
る

冷
凍
食
品
の
上

に
バ
ナ
ナ
は
載
せ
る
な

柔
ら
か

い
物
の
上
に
硬
い
瓶
物
は
載
せ
な

い

テ


シ

ペ

パ


ト

イ
レ

ト
ペ

パ

は
残
り
少
な

く
な

た
ら
補
充
で
き
る
様
に
新

し
い
物
を
用
意
す
る

横
断
歩
道

ま
で
遠
く
て
も

そ
こ
ま
で
行


て
渡
る

夜
道
は

明
る
い
服
を

着
て
歩
く

信
号
が
黄
色
に
な


た
ら
車
は
止
ま
る

等
々

様
々

な
場
面
で

心
の
中
で
気
を
つ
け

ろ
よ
と
思

て
怒

て
ス
ト
レ
ス

に
な
り
ま
す
が

気
に
な
ら
な
い

人
は
気
に
な
ら
な
い
訳
で

皆
そ

れ
ぞ
れ
物
差
し
が
違
う
の
だ
か
ら

と
許
す
べ
き
事
な
の
で
す


　
私
自
身
の
行
動
も
誰
か
の
ス
ト

レ
ス
に
な

て
い
る
場
面
も
あ
る

と
悟
り
つ
つ
生
活
す
る
必
要
が
あ

り
ま
す

相
手
の
立
場
に
立

て

考
え
る
事
の
難
し
さ
を
感
じ
て
い

ま
す
穏
や
か
な
気
持
ち
で
怒
り

の
気
持
ち

自
分
本
位
な
気
持
ち

を
抑
え
て

今
年
は
感
情
の
コ
ン

ト
ロ

ル
を
目
標
に
し
た
い
で

す


　
明
け
ま
し
て
お
め
で
と
う
ご

ざ
い
ま
す

本
欄
を
今
年
も
よ

ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す


　
さ
て

昨
年
末
か
ら
新
年
に

か
け
て

イ
タ
リ
ア
な
ど
ヨ


ロ

パ
の
国
々
か
ら
う
れ
し
い

ニ


ス
が
飛
び
込
ん
で
き

た

も

と
も
新
し
い
収
穫
期

で
あ
る
２
０
２
４
／
２
５
収
穫

年
の
オ
リ

ブ
収

穫
が
前
年
を
大
き

く
上
回

て
い
る

と
い
う

干
ば
つ

や
洪
水

森
林
火

災
な
ど

過
去

類
を
見
な
い

気
候
変
動
に
よ

て

壊
滅
的

な
被
害
を
被

た
に
も
関
わ
ら

ず

生
産
者
の
懸
命
な
努
力
に

よ

て

こ
う
し
た
ニ


ス

が
も
た
ら
さ
れ
て
い
る
こ
と
に

感
謝
だ


　
◆
間
も
な
く
収
穫
最
終
盤
イ

タ
リ
ア
の
オ
リ

ブ
◆

　
そ
ん
な
生
産
地
イ
タ
リ
ア
で

は
お
正
月
を
挟
ん
で
い
ま
収

穫
の
最
終
盤
を
迎
え
て
い
る


こ
こ
で
ち


と
豆
知
識
を



州
の
う
ち
た
だ
１
州
を
除
い

て

全
国
で
オ
リ

ブ
が
栽
培

さ
れ
て
い
る
同
国
で
は

早
い

地
域
で
は
収
穫
が
８
月
後
半
か

ら
始
ま
り

も

と
も
遅
い
地

域
で
は
翌
年
２
月
の
末
ま
で
続

く

た
だ

オ
リ

ブ
は
品
種

や
地
域
に
よ

て
収
穫
時
期
や

味
も
異
な
る

味
に
つ
い
て
大

雑
把
に
言
え
ば

緑
色
で
若
い

オ
リ

ブ
は
ピ
リ

と
辛
味
の

あ
る
鮮
度
感
が
売
り
だ

対
し

て
紫
色
や
黒
に
色
づ
い
た
オ
リ


ブ
は
成
熟
し
て
ほ
の
甘
い
大

人
の
味
へ
と
変
身
す
る

要
は

熟
す
の
を
待
つ
か

若
い
う
ち

に
摘
む
か
の
ち
が
い
に
よ

て

味
の
好
み
も
分
か
れ
る


　
◆
日
本
で
お
馴
染
み

イ
タ

リ
ア
の
主
要
品
種
◆

　
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
は
い
く
つ

か
の
品
種
を
ブ
レ
ン
ド
し
て
つ

く
ら
れ
る
の
が
一
般
的
だ
が


参
考
ま
で
に
日
本
に
輸
入
さ
れ

て
い
る
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
の
主

だ

た
オ
リ

ブ
品
種
を
記
し

て
み
た
い


　
ま
ず

イ
タ
リ
ア
最
大
の
生

産
地
プ

リ
ア
州
で
は

コ
ラ

テ


ナ
種
が
中
心
だ

こ
れ

ら
の
品
種
は
一
定
に
成
熟
し
た

段
階
で
収
穫
さ
れ
る
の
で

芳

醇
な
ま
ろ
や
か
さ
が
特
徴
だ


つ
い
で
大
き
な
産
地

ト
ス
カ


ナ
で
は

レ

チ

ノ

フ

ラ
ン
ト
イ
オ

そ
し
て
モ
ラ
イ

オ

ロ
と
い

た

日
本
で
も

お
な
じ
み
の
品
種
が
オ
リ

ブ

オ
イ
ル
の
中
心
だ

こ
れ
ら
ト

ス
カ

ナ
産
オ
リ

ブ
オ
イ
ル

は
若
摘
み
の
新
鮮
な
辛
味
が
特

徴
だ

そ
し
て

北
部
イ
タ

リ
ア

リ
グ

リ
ア
州
の
オ

リ

ブ
品
種
は

テ

ブ
ル

オ
リ

ブ
や
ペ

ス
ト
な
ど

で
も
知
ら
れ
る
タ

ジ

ス

カ
種
だ

味
は
辛
く
も
な
く
甘

く
も
な
い

言
わ
ば
中
庸
と
い

う
べ
き
か


　
い
つ
の
機
会
か
に

５
０
０

種
も
あ
る
と
言
わ
れ
る
イ
タ
リ

ア
の
オ
リ

ブ
品
種
を
解
き
明

か
し
て
み
た
い
と
思
う

﹁
オ

リ

ヴ
オ
イ
ル
を
旅
す
る
﹂
本

年
も
よ
ろ
し
く
！
　

Ｍ


　
︻
投
稿
先
︼
　
皆
さ
ん
の
回
り
で
起
き
た
ト
ピ

ク

ス

住
ま
い
や
暮
ら
し
方
に
関
す
る
意
見
や
提
案

ア

イ
デ
ア
等
投
稿
を
お
寄
せ
く
だ
さ
い

掲
載
さ
れ
た
方

に
は
千
円
相
当
の
図
書
カ

ド
を
お
送
り
し
ま
す

住

所
・
氏
名
の
ご
記
入
漏
れ
が
な
い
よ
う
お
願
い
し
ま
す


　
〒
１
０
１

０
０
４
１
　
東
京
都
千
代
田
区
神
田
須

田
町
１

２
６

２
松
浦

ビ
ル
６
階

㈱
ア
メ
ニ
テ


新
聞
社

﹁
集
合
郵
便

箱
﹂
係

ｆ
ａ
ｘ


３

５
２
６

２
８
４
８



既存改修を生かした部分リノベーション
愛着のあるものに囲まれた暮らし

リフォーム前

１７３

ブ
ラ
ボ


て
な
に
？

�������������������������������� �������������������������������������������������
��������������������������������������� （８）

☆第５０８号☆
２０２５年（令和７年）
　１　月　５　日（日）

円卓を取り囲む円環状の棚の先に鉄
道が駆ける。マンション外形に用い
られた曲線を内部に反転して引込
み、円環形状の場の棚で一体空間を
つくった

夫婦それぞれのワー
クスペースを計画

既
存
の
扉
を
取
り
払
い

カ

テ
ン
に
よ
る
緩
や
か
な

間
仕
切
り
と
し
た

　
︵
リ
フ


ム
の
動
機
︶

　
中
古
マ
ン
シ

ン
の
購
入

を
き

か
け
に

夫
婦
の
蔵

書
を
は
じ
め
と
し
た

愛
着

あ
る
モ
ノ
に
囲
ま
れ
た
暮
ら

し
の
場
を
つ
く
り
た
い
と
考

え
た


　
︵
設
計
の
工
夫
︶

　
既
存
は
既
に
不
動
産
会
社

の
規
格
化
仕
様
で
手
際
よ
く

整
え
ら
れ
て
い
た
が

独
特

な
平
面
の
ポ
テ
ン
シ

ル
を

生
か
せ
て
い
な
か

た

本

計
画
で
は
既
存
改
修
を
最
大

限
生
か
し

最
小
操
作
で
空

間
全
体
に
影
響
を
及
ば
す
部

分
改
修
を
模
索
し
た

既
存

建
物
の
外
形
で
あ
る
特
徴
的

な
Ｒ
の
線
を
内
部
に
引
き
込

み

リ
ビ
ン
グ
を
取
り
囲
む

円
環
棚
を
計
画
し

中
心
を

作

た
棚
に
動
線
建
具


カ

テ
ン

ベ
ン
チ
を
組
み

込
み

既
存
の
小
部
屋
や
ワ


ク
ス
ペ

ス
が
棚
に
絡
み

つ
く
関
係
を
持
た
せ
た


　
ま
た

仕
上
げ
も
既
存
を

最
大
限
に
生
か
す
た
め

既

存
仕
上
げ
面
の
ク
ロ
ス
や
フ

ロ
ア
タ
イ
ル
の
凸
凹
や
平
滑

面
を
下
地
と
捉
え

新
築
で

は
起
こ
り
得
な
い
様
相
を
受

け
入
れ
た


　
例
え
ば

既
存
ク
ロ
ス
面

の
上
に
塗
装
を
加
え
た
部
分

と

新
設
ボ

ド
面
の
上
に

塗
装
を
加
え
た
部
分
が
同
一

面
に
あ
る

新
旧
を
跨
ぐ
よ

う
に
左
官
塗
装
を
施
し

ム

ラ
と
し
て
繋
げ

既
存
の
間

取
り
を
浮
か
び
上
が
ら
せ

た

現
在

更
新
期
の
マ
ン

シ

ン
一
室
の
大
半
は

不

動
産
会
社
に
よ

て
淡
々
と

改
修
再
販
さ
れ
る

本
計
画

は

自
分
達
の
空
間
を
勝
ち

取
る
切
実
な
欲
求
か
ら
派
生

し
た

時
間
的
／
空
間
的
な

都
市
の
隙
間
を
縫
う
行
為
で

あ
り

部
分
改
修
の
新
た
な

手
法
を
示
唆
す
る
計
画
で
あ

る


︵
施
主
の
感
想
・
満
足
度
︶

　
効
果
的
な
改
修
手
法
に
よ

り

骨
太
で
象
徴
的
な
住
空

間
を
手
に
入
れ
る
こ
と
が
で

き
た
と
感
じ
て
い
る

年
月

を
重
ね

モ
ノ
と
思
い
出
が

蓄
積
し
て
い
く
の
を
楽
し
み

に
し
て
い
る


　
︵
性
能
向
上
の
特
性
︶

　
間
仕
切
り
撤
去
を
行
い


連
続
空
間
形
成
に
よ

て
気

流
性
状
と
自
然
光
環
境
の
改

善
を
し
た


　
東
京
都
墨
田
区

築

年

　
施
工
期
間
／

日
間

　
総
工
事
費
／
８
５
０
万
円

　
設
計
／
一
級
建
築
士
事
務

所
Ｈ
Ａ
Ｍ
Ｓ
　
ａ
ｎ
ｄ
　
ｓ

ｔ
ｕ
ｄ
ｉ
ｏ
＋
風
間
健

　
施
工
／
Ｒ
Ｏ
Ｏ
Ｖ
Ｉ
Ｃ
Ｅ

㈱　
　
　
◇

　
本
作
品
は

公
益
財
団
法

人
住
宅
リ
フ


ム
・
紛
争

処
理
支
援
セ
ン
タ

主
催

﹁
第

回
住
ま
い
の
コ
ン
ク


ル
﹂
に
お
い
て

﹁
優
秀

賞
﹂
︵
住
宅
リ
フ


ム
部

門
︶
を
受
賞


　
︵
講
評
よ
り
︶

　
改
修
済
み
中
古
マ
ン
シ


ン
を
購
入
し
て
の
部
分
リ
フ



ム

不
整
形
で
狭
さ
を

感
じ
る
洋
室
と
Ｌ
Ｄ
を

ア


ル
の
外
壁
ラ
イ
ン
を
生
か

し
た
本
棚
と
天
井
で
緩
や
か

に
つ
な
け

そ
こ
に
夫
婦
そ

れ
ぞ
れ
の
ワ

ク
ス
ペ

ス

も
潜
ま
せ
て

子
育
て
家
族

に
や
さ
し
い
の
び
や
か
な
空

間
に
変
身
さ
せ
て
い
る


　　　　　　今月の紙面
１面　ＮＰＯ日住協会長新年の挨拶　
２面　給排水管改修の基礎知識、他
３面　 マンション政策、情報INDEX
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、法律Ｑ＆Ａ、日住協案内
６面　新春読者プレゼント
７面　老後新生活、オリーヴ、タエコ、投稿

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同
　編集により発行しています。
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ブ
ラ
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ア
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ま
す
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な
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余
韻
に
も
浸
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た
い
♪
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