
マンション管理フェア２０２４＜春＞
３月１２日（火）～３月１５日（金）東京ビッグサイト・日経「建築・建材展」にて開催


重
要
度
増
す
イ
ン
フ
ラ
設
備
の
維
持
管
理


＜分譲マンションストック数の推移＞（国土交通省ＨＰより）

硯　滴

スイセン（水仙）
ヒガンバナ科

マンション関連の動き

高
経
年
化
と
　
　
　
　
　

設
備
改
修
の
密
接
な
関
係

コ
ミ

ニ
テ

の
総
力
化
が

将
来
像
を
創
る
　
　
　
　

排
水
設
備
管
更
生
に

特
化
し
た
共
同
出
展

出
色
の
同
時
開
催
セ
ミ
ナ



そ
し
て
無
料
相
談
会
へ
　

����������������������� ��������������

（１）

第号★

毎月回日発行

２０２４年（令和６年）

　２　月　５　日（月）

　
年
の
初
め

に
あ
た

て

住
宅
問
題
の

そ
も
そ
も
論

を
大
き
な
立

場
か
ら
考
え
て
み
た
い
★
衣

食
住
と
い
う
言
葉
が
あ
る
よ

う
に

住
宅
問
題
は
人
間
生

活
の
基
本
要
素
の
一
つ
だ
★

第
二
次
世
界
大
戦
前
の
借
家

中
心
の
時
期

敗
戦
後
の
公

営
住
宅
建
設
の
時
期

そ
の

後
の
持
ち
家
推
奨
の
時
期
と

変
化
し
て
き
た
★
わ
れ
わ
れ

は
マ
ン
シ

ン
に
住
ん
で
い

る
か
ら
﹁
持
ち
家
﹂
族
で
あ

る
に
は
違
い
な
い
が

必
ず

し
も
マ
ン
シ

ン
が
ベ
ス
ト

だ
と
満
足
し
て
い
る
わ
け
で

は
な
い
★
二
つ
の
老
い
な
ど

に
象
徴
さ
れ
る
昨
今
の
マ
ン

シ

ン
事
情
を
見
れ
ば
ど
う

し
て
も
﹁
持
ち
家
﹂
政
策
が

よ
か

た
か
ど
う
か
と
い
う

疑
問
も
湧
い
て
く
る
★
住
宅

は
な
ん
と
い

て
も
生
活
の

基
本
要
素
な
の
だ
か
ら
国
や

自
治
体
が
公
営
住
宅

公
共

住
宅
に
も

と
力
を
入
れ
る

べ
き
で
は
な
か

た
か
★
マ

ン
シ

ン
に
住
ん
で
い
な
が

ら
何
を
言
う
か
と
の
声
も
あ

る
か
も
し
れ
な
い
が

こ
れ

は
言

て
お
き
た
い


　早春の花と
して広く知ら
れる。白や黄
色、品種も数
多く、よく見
かける花弁が
白で真ん中が
黄色は「日本
水仙」で芳香
を放つ。

　
新
し
い
年
明
け
を
待

た

か
の
よ
う
に
能
登
半
島
に
襲

い
か
か

た
大
震
災

そ
し

て
津
波

被
災
さ
れ
た
方
々

に
心
か
ら
の
お
見
舞
い
を
届

け
た
い

能
登
半
島
は
地
震

の
頻
発
地
で
も
あ

た
と
い

う

そ
の
地
で
多
く
の
尊
い

命
が
失
わ
れ
た
こ
と
が
悔
や

ま
れ
て
な
ら
な
い

能
登
の

輪
島
は
知
る
人
ぞ
知
る

日

本
が
世
界
に
誇
る
漆
芸
の
郷

で
あ
る

そ
の
象
徴
で
も
あ


た
７
階
建
て
の
建
物
が


い
と
も
簡
単
に
倒
壊
し
て
し

ま

た
の
を
テ
レ
ビ
が
報
じ

て
い
た

軟
弱
地
盤
に
原
因

が
あ

た
可
能
性
と
伝
え
て

い
る

地
震
国
・
日
本
を
改

め
て
思
い
起
こ
さ
せ
た
災
害

で
あ
る

そ
こ
で

あ
ら
た

め
て
﹁
マ
ン
シ

ン
管
理
フ


ア
﹂
の
開
催
意
図
で
も
あ

る

わ
た
し
た
ち
が
暮
ら
す

マ
ン
シ

ン
の
維
持
管
理
に

目
を
向
け
て
み
た
い


　
昨
夏
８
月
に
わ
が
国
の
分

譲
マ
ン
シ

ン
の
ス
ト

ク

状
況
が
国
交
省
か
ら
発
表
さ

れ
た
︵
別
表
参
照
︶

そ
れ

に
よ
る
と

２
０
２
２
年
末

時
点
で
の
ス
ト

ク
数
は
６

９
４
・
３
万
戸

前
年
末
よ

り
８
万
４
千
戸
の
増
加

そ

こ
に
暮
ら
す
人
は
約

万
１

千
人
増
加
し
た
と
い
う

と

く
に
高
経
年
マ
ン
シ

ン
に

目
を
向
け
て
み
る
と

築


年
以
上
の
マ
ン
シ

ン
が
約


万
１
千
戸
前
年
を
上
回

り

１
２
５
万
７
千
戸
と
な


て
い
る

そ
し
て

年
後

に
は
２
６
０
万
８
千
戸



年
後
に
は
４
４
５
万
戸
と
推

計
さ
れ

な
ん
と
倍
々
ゲ


ム
の
様
相
で
あ
る

高
経
年

マ
ン
シ

ン
が

着
実
に
増

加
の
道
を
辿

て
い
る
こ
と

が
明
ら
か
で
あ
る

そ
れ
を

裏
付
け
る
よ
う
に

わ
た
し

た
ち
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
に
は
給

水
管
や
排
水
管
の
改
修

窓

サ

シ
や
玄
関
ド
ア
の
交
換

な
ど

設
備
の
改
修
や
維
持

に
関
す
る
相
談
が
多
く
寄
せ

ら
れ
て
い
る

さ
ら
に

近

ご
ろ
目
立
つ
の
が

マ
ン
シ


ン
の
将
来
に
目
を
向
け
た

相
談
で
あ
る


　
マ
ン
シ

ン
の
高
経
年
化

に
加
え
て
ま
す
ま
す
高
ま
る

居
住
者
の
高
齢
化
の
伸
長
と

い
う
現
実
を
前
に
し
て

コ

ミ

ニ
テ

の
基
盤
で
も
あ

る
自
分
た
ち
の
マ
ン
シ

ン

の
将
来
を
ど
う
描
い
た
ら
よ

い
か
分
か
ら
な
い
と
い
う
不

安
で
あ
る

住
む
人
そ
れ
ぞ

れ
の
環
境
や
考
え
方
は
異
な


て
い
て
一
律
に
論
ず
る
こ

と
は
で
き
な
い
が

何
よ
り

重
要
な
の
は

居
住
者
の
思

い
を
集
約
し

居
住
者

コ

ミ

ニ
テ

と
し
て
の
総
意

が
ど
こ
に
あ
る
の
か
を
明
ら

か
に
し
な
が
ら

将
来
像
を

つ
く
り
上
げ
る
こ
と
で
は
な

い
だ
ろ
う
か

そ
し
て

そ

こ
で
は
異
な
る
意
見
を
も
尊

重
す
る

い
わ
ば
コ
ミ

ニ

テ

の
総
力
化
が
必
要
と
な

る


　
話
を
﹁
マ
ン
シ

ン
管
理

フ

ア
﹂
に
戻
そ
う


　
さ
き
に
記
し
た
よ
う
に


建
物
と
同
時
に
近
年
と
り

わ
け
急
務
と
な

て
い
る
マ

ン
シ

ン
の
設
備
の
維
持
管

理
さ
ら
に
絞
れ
ば
給
水
管


排
水
管
と
い

た
イ
ン
フ
ラ

系
の
維
持

管
理
に
つ
い
て

目
を
向
け
て
み
た
い


　
こ
の
﹁
マ
ン
シ

ン
管
理

フ

ア
﹂
に
は

管
更
生
工

事
に
特
化
し
た
企
業
が
共
同

出
展
し
て
い
る


　
つ
ね
に
業
界
の
先
頭
を
走

り


年
と
い
う
歴
史
を
経

て
な
お

革
新
の
道
を
ひ
た

す
ら
歩
む
排
水
管
ラ
イ
ニ
ン

グ
企
業
﹁
㈱
Ｐ
・
Ｃ
・
Ｇ
テ
ク

ニ
カ
﹂
で
あ
る

百
聞
は
一

見
に
如
か
ず

ぜ
ひ

同
社

の
ブ

ス
を
訪
れ
て
い
た
だ

く
こ
と
を
お
勧
め
し
た
い


　
い
ま

マ
ン
シ

ン
を
取

り
巻
く
管
理
環
境
が
大
き
く

変
化
し
よ
う
と
し
て
い
ま

す
こ
う
し
た
背
景
の
中
同

時
開
催
の
セ
ミ
ナ

で
は


﹃
管
理
計
画
認
定
制
度
へ
の

取
り
組
み
と
自
立
管
理
・
ビ

ジ

ン
の
策
定
﹄︵
講
師
・
Ｎ

Ｐ
Ｏ
日
住
協
会
長
・
柿

沼
英
雄
︶と
題
し
て


求
め
ら
れ
る
管
理
組
合

の
対
応
な
ど
に
つ
い
て

示
唆
し
ま
す
ま
た
Ｎ

Ｐ
Ｏ
日
住
協
の
ブ

ス

で
は

管
理
組
合
の
さ

ま
ざ
ま
な
課
題
に
対
す

る
無
料
の
相
談
会
を
実

施
し
ま
す

み
な
さ
ま

の
ご
来
場
を
お
待
ち
い

た
し
ま
す


　
※
ご
来
場
に
は
日
経

﹁
建
築
・
建
材
展
２
０
２

４
﹂の
Ｗ
Ｅ
Ｂ
か
ら
の

事
前
登
録
で
入
場
無
料

と
な
り
ま
す
https:/

/www.ac-materials
.jp

・ＥＶ戸開走行保護装置の設置率は約
　％（前年度比＋2.5％）／国交省
・住宅省エネ２０２４キャンペーン開
　始／国交省・経産省・環境省連携
・子育て支援型共同住宅推進事業で共
　同住宅への宅配ボックス設置を支援
　／国交省



長
期
修
繕
計
画
と
大
規
模
修
繕
工
事
の
基
礎
講
座

５

株
式
会
社
ス
ペ

ス
ユ
ニ
オ
ン
　
代
表
取
締
役
　
奥
澤
健
一

■
長
期
修
繕
計
画
に
お
け
る

修
繕
積
立
金
の
算
定
方
法

■
修
繕
積
立
金
の
目
安

■
長
期
修
繕
計
画
の
検
討
体
制

Ｂ
ｒ
ｉ
ｌ
ｌ
ｉ
ａ
Ｃ
ｉ
ｔ
ｙ
石
神
井
公
園
Ａ
Ｔ
Ｌ
Ａ
Ｓ

﹁
１
０
０
年
続
く
コ
ミ

ニ
テ

﹂を
目
標
に

建
替
え
で
世
代
の

多
様
性
が
実
現

図　愛着を感じられるマンションになるための５か条

左
よ
り
山
田
五
郎
氏
建
替
組
合

黒
河
内
理
事
長
㈱
東
京
建
物

大
橋
利
安
氏
㈱
ポ
ラ
リ
ス
大
槻
代
表

コ
ミ

ニ
テ

形
成
の

仕
掛
け
を
最
初
か
ら
準
備

コ
ミ

ニ
テ

づ
く
り
に

特
化
し
た
自
治
会
を
設
立

自治会員募集ポスター

出典：国土交通省「マンションの修繕積立金に関するガイドライン」

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） ・・

　
先
月
号
で
は

昨
年

月

日
に
行
わ
れ
た
﹁
Ｂ
ｒ
ｉ
ｌ
ｌ
ｉ
ａ
Ｃ
ｉ
ｔ
ｙ
石
神
井
公

園
Ａ
Ｔ
Ｌ
Ａ
Ｓ
﹂
の
街
び
ら
き
イ
ベ
ン
ト
の
様
子
を
伝
え

旧
石
神
井
公
園
団
地
の
建
替

え
事
業
が
順
調
に
進
ん
だ
事
を
お
伝
え
し
た

そ
し
て
同
イ
ベ
ン
ト
で
は

新
し
い
マ
ン

シ

ン
の
次
な
る
課
題
と
し
て

旧
団
地
の
コ
ミ

ニ
テ

を
い
か
に
継
承
し
て
い
く
の

か
話
し
合
わ
れ
た


　
修
繕
積
立
金
の
額
の
設
定

方
法
は

原
則
と
し
て
長
期

修
繕
計
画
に
お
け
る
計
画
期

間
の
推
定
修
繕
工
事
費
の
累

計
額
を
計
画
期
間︵
月
数
︶

で
除
し

各
住
戸
の
負
担
割

合
︵
一
般
的
に
は
専
有
面
積

割
合
︶
を
乗
じ
て

月
当
た

り
戸
当
た
り
の
修
繕
積
立
金

の
額
を
算
定
し
ま
す


ち
な
み
に

国
土
交
通
省
の

﹁
マ
ン
シ

ン
の
修
繕
積
立

金
に
関
す
る
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン

︵
令
和
３
年
９
月
改
訂
︶
﹂

で
は

修
繕
積
立
金
の
目
安

に
係
る
計
算
式
が
例
示
さ
れ

て
い
ま
す

既
存
マ
ン
シ


ン
も
対
象
に
な
る
こ
と
を
想

定
し
て

す
で
に
積
み
立
て

ら
れ
た
修
繕
積
立
金
の
残
高

や

専
用
使
用
料
な
ど
の
修

繕
積
立
金
以
外
か
ら
の
収
入

も
加
算
し
て

目
安
と
な
る

額
を
算
出
す
る
計
算
式
に
変

更
さ
れ
て
い
ま
す


　
同
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
で
は
長

期
修
繕
計
画
作
成
ガ
イ
ド
ラ

イ
ン
に
概
ね
沿

て
実
際
に

作
成
さ
れ
た
長
期
修
繕
計
画

の
３
６
６
事
例
の
収
集
・
分

析
か
ら

﹁
修
繕
積
立
金
の

額
の
目
安
﹂﹁︵﹁
平
均
値
﹂

と
﹁
事
例
の
大
部
分
が
収
ま

る
よ
う
な
幅
︵
事
例
の
３
分

の
２
が
包
含
さ
れ
る
幅
︶
﹂

と
し
て

修
繕
積
立
金
の
目

安
と
な
る
専
有
面
積
︵
㎡
︶

あ
た
り
の
月
額
単
価
が
示
さ

れ
て
い
ま
す


　
マ
ン
シ

ン
に
機
械
式
駐

車
場
が
あ
る
場
合
は

そ
の

修
繕
に
多
額
の
費
用
を
要
す

る
た
め

修
繕
積
立
金
の
額

へ
の
影
響
度
合
い
が
大
き
い

と
の
観
点
か
ら

機
械
式
駐

車
場
に
係
る
修
繕
積
立
金
を

特
殊
要
因
と
し
て
別
に
加
算

す
る
こ
と
も
提
案
さ

れ
て
い
ま
す


　
た
だ
し

修
繕
積

立
金
の
額
が
同
ガ
イ

ド
ラ
イ
ン
で
提
案
さ

れ
て
い
る
幅
に
収
ま


て
い
な
い
か
ら
と

い

て

そ
の
水
準

が
直
ち
に
適
切
で
は

な
い
と
判
断
さ
れ
る

も
の
で
は
あ
り
ま
せ

ん


　
修
繕
積
立
金
の
適

正
額
は

各
々
の
マ

ン
シ

ン
の
規
模
や

形
態
外
装
や
防
水
の
仕
様


備
わ

て
い
る
設
備

経
過

年
数
な
ど
に
よ
り
異
な
る
た

め

一
律
に
決
め
る
こ
と
は

困
難
で
す


　
同
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
に
示
さ

れ
て
い
る
修
繕
積
立
金
の
額

は
あ
く
ま
で
も
目
安
と
な
る

参
考
値
で
あ
り

マ
ン
シ


ン
個
々
の
実
情
に
沿

た
長

期
修
繕
計
画
を
作
成
し
て
検

討
す
る
こ
と
が
必
要
と
な
り

ま
す


　
国
土
交
通
省
の
マ
ン
シ


ン
標
準
管
理
規
約
で
は

長

期
修
繕
計
画
と
修
繕
積
立
金

の
額
の
変
更
は

総
会
議
決

事
項
と
さ
れ
て
い
ま
す


　
長
期
修
繕
計
画
や
修
繕
積

立
金
の
検
討
は

管
理
組
合

が
主
体
と
な
り
取
り
組
む
こ

と
が
必
要
で
す
が

発
意
を

し
て
か
ら
そ
の
内
容
の
検
討

と
ま
と
め
に
数
年
を
要
す
る

こ
と
も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん

し

専
門
的
な
知
識
や
経
験

も
必
要
と
な
り
ま
す

１
年

あ
る
い
は
２
年
程
度
で
交
代

す
る
こ
と
の
多
い
理
事
会
だ

け
で
そ
の
検
討
を
お
こ
な
う

の
は
限
界
も
あ
る
の
で

理

事
会
の
諮
問
機
関
と
し
て
継

続
性
の
あ
る
専
門
委
員
会
を

設
け
て

経
験
や
知
識
の
あ

る
区
分
所
有
者
の
参
加
を
求

め
る
こ
と
が
望
ま
れ
ま
す


　
ま
た

必
要
に
応
じ
て
適

切
な
ア
ド
バ
イ
ス
を
し
て
く

れ
る
専
門
家
を
選
ん
で

長

期
修
繕
計
画
の
具
体
的
な
見

直
し
業
務
を
委
託
す
る
な

ど

技
術
的
な
支
援
を
受
け

る
こ
と
も
必
要
と
考
え
ら
れ

ま
す


　
旧
石
神
井
公
園
団
地
で

は

居
住
者
の
高
齢
化
が
進

み

そ
れ
が
建
替
え
の
大
き

な
理
由
に
も
な

た
が

建

替
え
に
よ
り

総
戸
数
８
４

４
戸
の
う
ち

５
４
３
戸
が

新
し
く
分
譲
さ
れ
た

そ
し

て

新
し
い
住
戸
の
購
入
者

の
約
８
割
が



代
と
な

る
こ
と
で

高
齢
世
代
か
ら

若
年
世
代
ま
で
が
揃
う
世
代

の
多
様
性
が
実
現
し
た

事

実

当
日
の
街
び
ら
き
イ
ベ

ン
ト
で
は

高
齢
世
代
か
ら

小
さ
な
子
ど
も
連
れ
の
フ


ミ
リ

世
代
ま
で
参
加
し


世
代
の
多
様
性
が
実
現
し
て

い
た


　
そ
し
て

同
マ
ン
シ

ン

の
次
な
る
課
題
は

旧
団
地

時
代
に
培
わ
れ
た
コ
ミ

ニ

テ

を

新
し
い
居
住
者
の

人
達
も
含
め
た
コ
ミ

ニ
テ


に
変
質
さ
せ
て
い
く
こ
と

に
あ
る


　
建
替
え
事
業
で
は

事
業

終
了
後

事
業
協
力
者
で
あ

る
デ
ベ
ロ

パ

は
新
し
い

マ
ン
シ

ン
に
関
わ
ら
な
い

こ
と
が
一
般
的
で
あ
る


　
し
か
し

同
マ
ン
シ

ン

の
事
業
協
力
者
で
あ
る
東
京

建
物
㈱
は

石
神
井
公
園
団

地
に
住
ん
で
い
た
人
と

こ

れ
か
ら
新
し
い
マ
ン
シ

ン

に
住
も
う
と
し
て
い
る
人
や

近
隣
の
人
達
と
の
コ
ミ

ニ

テ

醸
成
拠
点
と
し
て

マ

ン
シ

ン
販
売
セ
ン
タ

内

に

コ
ミ

ニ
テ

ス
ペ


ス
﹁
Ｓ
ｈ
ａ
ｋ
ｕ
ｊ
ｉ

ｉ

ｉ
Ｂ
Ａ
Ｓ
Ｅ
﹂
を
２
０
２
２

年
１
月
に
オ

プ
ン

同
ス

ペ

ス
の
運
営
を

コ
ミ


ニ
テ

ス
ペ

ス
の
運
営
に

実
績
の
あ
る
㈱
Ｐ
ｏ
ｌ
ａ
ｒ

ｉ
ｓ
に
委
託
し

同
ス
ペ


ス
に
は
建
替
え
組
合
の
黒
河

内
理
事
長
も
詰
め

石
神
井

地
域
や
団
地
の
魅
力

コ
ミ


ニ
テ

に
関
す
る
エ
ピ
ソ


ド
等
を
伝
え
た


　
そ
し
て

新
し
い
マ
ン
シ


ン
内
に
﹁
Ｓ
ｈ
ａ
ｋ
ｕ
ｊ

ｉ

ｉ
ｉ
Ｂ
Ａ
Ｓ
Ｅ
﹂
の
機

能
を
受
け
継
ぐ
コ
ミ

ニ
テ


ス
ペ

ス﹁
ア
ン
ド
エ
ス
﹂

を
設
け
︵
今
年
１
月

日
グ

ラ
ン
ド
オ

プ
ン
︶

同
様

に
㈱
Ｐ
ｏ
ｌ
ａ
ｒ
ｉ
ｓ
に
運

営
を
委
託
し
た


　
イ
ベ
ン
ト
の
中
で

㈱
Ｐ

ｏ
ｌ
ａ
ｒ
ｉ
ｓ
の
大
槻
さ
ん

は

﹁
愛
着
が
感
じ
ら
れ
る

マ
ン
シ

ン
に
な
る
た
め
の

５
カ
条
﹂
︵
図
︶
を
提
案
し

て
い
る

特
に
そ
の
中
の

﹁
第
３
条
　
住
民
同
士
の
つ

な
が
り
に
選
択
肢
が
あ
る
﹂

と
い
う
条
文
に
つ
い
て


﹁
繋
が
る
こ
と
を
苦
手
と
す

る
人
も
い
る
の
で

一
人
で

い
る
こ
と
も

み
ん
な
と
い

る
こ
と
も
で
き
る
と
い
う


自
分
の
そ
の
時
々
の
ラ
イ
フ

ス
テ

ジ
や
状
況
に
合
わ
せ

て

選
択

で
き

る
の
が
大
事
﹂
と

説
明

﹁
ア
ン
ド

エ
ス
﹂
も
そ
の
よ

う
な
場
に
な
る
こ

と
を
目
指
す


　
ま
た
同
マ
ン
シ

ン
で
は

自
治
会
を
設
立
す
る

旧
石

神
井
公
園
団
地
で
は

夏
祭

り
等
の
運
営
主
体
は
管
理
組

合
で
あ

た
が

新
し
い
マ

ン
シ

ン
で
は

運
営
主
体

が
自
治
会
に
な
る

こ
れ
は

２
０
１
６
年
の
﹁
マ
ン
シ


ン
標
準
管
理
規
約
﹂
の
改
正

を
受
け
て
の
措
置
だ
が

同

マ
ン
シ

ン
の
自
治
会
は


ゴ
ミ
出
し
当
番
や
回
覧
板
も

な
く

コ
ミ

ニ
テ

づ
く

り
に
特
化
し
た
活
動
を
行
う

と
い
う


　
現
在
自
治
会
役
員
や

イ

ベ
ン
ト
活
動
を
共
に
す
る
運

営
サ
ポ

タ

を
募
集
中

で

役
員
等
の
条
件
に
は
年

齢
制
限
も
設
け
ず

幅
広
く

募
集
す
る
予
定
と
の
こ
と


今
月

設
立
総
会
を
予
定
し

て
い
る

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社
名
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「積算資料ポケット版　マンショ
ン修繕編　２０２３／２０２４」
建築工事研究会編　一般財団法人経済調査会発行

第号
隔月掲載

マンション１００年化計画ニュース
発行　株式会社アメニティ新聞社
マンション１００年化計画研究所

特別企画

長期修繕計画書と
修繕積立金

関連業界
ニュース
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★地裁判決・斜面崩落、マンション管
　理会社に責任　神奈川県逗子市で
　年マンション敷地の斜面が崩れ、
　市道を歩いていた女子高校生が死亡
　した事故で、斜面の上部で亀裂を把
　握していたのに措置を取らなかった
　として管理会社側の賠償責任を認め
　た。　　　　　　　　（／朝日）
★分譲マンション管理の報告義務化へ
　芦屋市が県内初の条例制定検討。　
　　　　　　　　　　　（／朝日）
★東京都心の中古マンション、平均１
　億万円　東京カンテイが発表し
　た月の平均希望売り出し価格。　
　　　　　　　　　（／日本経済）
★マンション管理・外部の目でチェッ
　ク、割高な修繕費、国が対策へ　管
　理組合の運営を管理業者に委託して
　いるマンションについて、国土交通
　省は業者の運営状況をチェックする
　「監事」を設けるよう管理指針を見
　直す。　　　　　　　（／朝日）
★江東区や川口市、宅配ボックス義務
　化　年に新築マンションへの設
　置を義務付ける。（／日本経済）
★マンション仕入れ増　個人から買い
　取った中古マンションの再販事業を
　手掛ける「すむたす」（東京・中央）
　は今期２倍の仕入れ物件件。人
　口知能（ＡＩ）が最短１時間で査定、
　最短２日で売買を完了する。
　　　　　　　　　（／日本経済）
★マンション建築費最高、資材・人件
　費上昇　高額化に拍車も　
　　　　　　　　　（１／日本経済）
★マンションの修繕・建て替え要件、
　年ぶり大改正で緩和へ　現行法で
　は所在不明者を集会の決議で反対票
　と扱う。要綱案は集会の出席者のみ
　による多数決で決議できるようにす
　る新制度を盛り込んだ。タワーマン
　ションにも老いが迫る。投機目的で
　購入した海外居住者は集会に参加し
　ない場合もある。海外居住者向けに
　国内に代理人を選び、管理に関わり
　やすくする制度も設ける。
　　　　　　　　　（１／日本経済）
★東京都、マンション管理状況届け出、
　築年以上に対象拡大検討　
　　　　　　　　　（１／日本経済）

　
Ｅ
Ｖ
充
電
イ
ン
フ
ラ
事
業

﹁
Ｔ
ｅ
ｒ
ｒ
ａ
Ｃ
ｈ
ａ
ｒ
ｇ

ｅ
︵
テ
ラ
チ


ジ
︶
﹂
を

展
開
す
る
Ｔ
ｅ
ｒ
ｒ
ａ
Ｍ
ｏ

ｔ
ｏ
ｒ
ｓ
株
式
会
社
は

２

月
１
日
︵
木
︶
で

社
名
を

Ｔ
ｅ
ｒ
ｒ
ａ
Ｃ
ｈ
ａ
ｒ
ｇ
ｅ

株
式
会
社
に
変
更
し
た


　
同
社
は
２
０
１
０
年
に
Ｅ

Ｖ
関
連
事
業
を
開
始

そ
の

経
験
か
ら

日
本
の
Ｅ
Ｖ
化

を
進
め
る
た
め
に

Ｅ
Ｖ
充

電
イ
ン
フ
ラ
﹁
Ｔ
ｅ
ｒ
ｒ
ａ

Ｃ
ｈ
ａ
ｒ
ｇ
ｅ
︵
テ
ラ
チ



ジ
︶﹂事
業
を
２
０
２
２
年

４
月
か
ら
ス
タ

ト
し
た


サ

ビ
ス
開
始
か
ら
１
年
９

カ
月
で

Ｅ
Ｖ
充
電
器
の
累

計
受
注
数
は
２
５
３
２
５
口

と
な

て
い
る


　
こ
の
間

国
は
脱
炭
素
社

会
の
実
現
に
向
け

Ｅ
Ｖ
化

促
進
の
た
め
の
補
助
金
を
準

備
し

マ
ン
シ

ン
政
策
に

お
い
て
も

Ｅ
Ｖ
充
電
器
設

置
の
際
に
は

そ
の
決
議
要

件
を
普
通
決
議
と
す
る
案
が

現
在
国
土
交
通
省
内
で
進
む

﹁
標
準
管
理
規
約
改
正
﹂
作

業
で
行
わ
れ
て
い
る


　
こ
の
よ
う
な
環
境
下
で


同
社
は
こ
れ
ま
で
展
開
し
て

き
た
事
業
の
あ
り
方
を
見
直

し

よ
り
効
果
的
な
事
業
シ

ナ
ジ

の
創
出
を
す
る
た

め

ブ
ラ
ン
デ

ン
グ
の
強

化
を
目
的
に
サ

ビ
ス
名
と

社
名
を
統
一
し
た

社
名
変

更
に
伴
い

コ

ポ
レ

ト

サ
イ
ト
も
刷
新


　
今
後
は

﹁
す
べ
て
の
人

と
Ｅ
Ｖ
に
エ
ネ
ル
ギ

を
﹂

を
ミ

シ

ン
に

Ｅ
Ｖ
充

電
イ
ン
フ
ラ
の
構
築
を
進
め

て
い
く


　マンション共用部
分修繕に関する工事
単価について、長期
修繕計画標準様式の
修繕工事項目に基づ
き掲載。最新情報
「トピックス」をは
じめ、見積り実例、
見積書分析結果につ
いても掲載。
定価2,937円（税込）

　建装工業株式会社は、
「マンション１００年化計
画研究所」を応援し、管理組
合のパートナーとして「マ
ンションの価値づくり」の
提案と施工を行います。

　計画とお金の関係
　多くの管理組合は長期修繕計画書の存在を
認め、数年ごとに見直しをしているとしてい
るものの、大抵の場合管理会社に任せっきり
にしている場合が多く、管理組合が主体的に
取り組んでいるのはそれほど多くないようで
す。
　長期修繕計画書は「どこを」「どのように」
「いくらくらいで」「いつごろ実施する」の
かを明確にし、そのための修繕積立金の根拠
となります。しかし、ずさんな計画書では適
切な工事を行うことはむずかしくなります。
　　　

　見直しと必要に応じた積み増し
　入居時から低い修繕積立金だったある管理
組合は、数度にわたって長期修繕計画書を見
直し、修繕積立金を積み増し（一般には値上
げ）、外壁や屋上防水だけではなく、サッシ
や玄関ドアの更新などに取り組んだ例もあり
ます。それを導いた理事さんのエネルギーに
対して尊敬の念をいだきます。
　これらは計画ですが、「どこを」「いつご
ろ」と「いくらくらいで」は、その計画書策
定時点で堅い数字などを入れておく必要があ
ります。繰り返しますが、ざっくり過ぎると

修繕積立金に影響を与え、必要な工事ができ
ない可能性もあります。

　建物等の劣化や環境改善（居住者ニ
ーズ）から計画書を見直す
　低い修繕積立金に合わせて大規模修繕工事
を実施している例もあります。外壁の四面に
足場をかける必要があるのに、三面だけに足
場をかけ、それ以外の面の工事を見送ったマ
ンションの例もあります。これでいくと次の
大規模修繕工事まで、足場を掛けた工事はな
いと考えられ、その部位の劣化が心配になり
ます。
　建物全体を雨などから守ることを見失い、
低い修繕積立金でできる工事範囲にするの
は、主客転倒といえます。

　管理組合が主体性を発揮する
　工事費用の不足分を住宅金融支援機構から
借入れし、必要な工事を実施している例も増
えています。機構の金利は銀行などと比較す
ると低利なので、工事をスルーしてしまうこ
とを考えるとメリットはあると考える管理組
合もあります。
　しかし、それは緊急避難であるとかんがえ、
環境改善を視野に入れつつ将来のあるべきマ
ンション像を明確にしながら長期修繕計画書
を見直し、修繕積立金の積み増しを行うこと
で万全な維持・保全を行なっていくことをお
勧めします。
　もちろんそれは管理組合が主体性を発揮
し、自分たちで考え、設計コンサルタントに
伝えながら共同して作り上げるといった方法
が前提となります。



ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （４）（第号） ・・



ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

＜お知らせ＞
ＮＰＯ日住協の業務
（業務時間と相談対応）

Ａ

修
繕
積
立
金
の
適
正
化
と
管
理
組
合

長
期
修
繕
計
画
の
見
直
し
は
５
年
毎
に
必
要
か
？

︻
回
答
者
︼

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
協
力
技
術
者

一
級
建
築
士
　
山
田
　
俊
二

マンションの建物

Ｑ＆Ａ
「建物相談会」から

Ｑ

����������������������������������������������� �������������������������������������
����������������

������������������������������������ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（５） （第号）・・

　管理組合（約万千戸）等が加盟してい
る民間の管理組合団体で昭和年（年）創
立以来年間、管理組合を支援しています。

住　所　〒－東京都千代田区神田須田町
　　　　　１－－　松浦ビル階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp  
eメール info@mansion-kanrikumiai.or.jp

　
国
土
交
通
省

の
長
期
修
繕
計

画
作
成
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
で
は

長
期
修
繕
計
画
の
５
年
程
度

ご
と
の
見
直
し
の
必
要
性
を

以
下
の
不
確
定
事
項
を
含
ん

で
い
る
た
め
と
し
て
い
ま

す


　
①
建
物
及
び
設
備
の
劣
化

の
状
況

　
②
社
会
的
環
境
及
び
生
活

様
式
の
変
化

　
③
新
た
な
材
料

工
法
等

の
開
発
及
び
そ
れ
に
よ
る
修

繕
周
期

単
価
等
の
変
動

　
④
修
繕
積
立
金
の
運
用

益
借
入
金
の
金
利
物
価


消
費
税
率
等
の
変
動

　　
こ
れ
ら
の
事
項
で
こ
の
５

年
間
で
大
き
く
変
動
が
あ


た
の
は
③
と
④
で
す


　
昨
年
︵
２
０
２
３
年
︶
７

月
に
あ
ら
ゆ
る
建
材︵
主
に

石
油
を
原
料
と
し
た
建
材
︶

が
原
料
の
高
騰
や
物
流
コ
ス

ト
の
上
昇
で
２
割
前
後
値
上

が
り
し

更
に
今
年
は
働
き

方
改
革
実
施
の
タ
イ
ム
リ
ミ


ト
︵
２
０
２
４
年
４
月
︶

で
週
休
２
日
制
・
時
間
外
労

働
の
上
限
規
制
を
遵
守
す
る

と
人
件
費
の
高
騰
は
必
至
で

修
繕
単
価
・
物
価
に
大
き
な

変
動
が
あ
り
ま
す

又

５

年
前
の
修
繕
計
画
の
見
直
し

時
に
消
費
税
の
８
％
か
ら


％
へ
の
改
定
︵
２
０
１
９
年


月
１
日
︶
を
考
慮
し
て
い

な
け
れ
ば

消
費
税
の
変
動

を
見
直
さ
な
け
れ
ば
な
り
ま

せ
ん


　
こ
れ
ら
の
状
況
か
ら

長

期
修
繕
計
画
の
見
直
し
は
是

非
今
年
又
は
来
年
く
ら
い
に

実
施
し

修
繕
積
立
金
の
再

チ


ク
を
行
う
事
が
必
要

と
思
わ
れ
ま
す


　
ま
た
長
期
修
繕
計
画
の
５

年
毎
の
見
直
し
に
は

現
行

の
計
画
策
定
期
間
の
更
な
る

５
年
先
の
修
繕
項
目
を
追
加

し

計
画
の
継
続
性
を
図
る

目
的
も
あ
る
事
も
考
慮
し
て

く
だ
さ
い


■新型コロナウイルス感染防止にあたっ
て本部事務所での業務は、引き続き月曜
日から金曜日の午前時から午後５時ま
でとしています。

■相談業務は次のとおり行っています。
相談をお寄せいただく場合、相談内容を
整理し、相談の趣旨等を明らかにした上
でお電話をお願いします。
（相談業務の種類）
・電話相談：一回あたり分ですので、
　相談内容を整理した上でお電話をくだ
　さい。
・Ｗｅｂサイト：トップ画面上部にある
　「相談」に必要事項をご記入ください。
　混み合っていますので、返信は遅くな
　ることがありますので、あらかじめご
　了承ください。
・専門相談会：お電話でご予約下さい。

　　　＜各種専門相談会＞

＊相談会お申し込みにあたっての共通の
　お願い
・相談は一回分です
・相談料：会員管理組合は無料
　　　　　一般管理組合は５，０００円
・相談は、電話相談以外はすべて予約制
　ですので、お電話での予約をお願いし
　ます。
・相談にあたって、必要な資料などをあ
　らかじめ送付していただくことがあり
　ます。また、当日お持ちいただくこと
　もありますので、ご了承ください。

●法律相談会　
　弁護士が対応します。
　管理組合運営にあたっての法律相談で
　区分所有法・管理規約等の相談。

●建物・設備相談会
　建物・設備の専門家が対応します。
　長期修繕計画・大規模修繕・給排水設
　備・配管・電気設備・ガス設備等の維
　持管理・改修などについての相談。

●管理組合運営相談会　
　ＮＰＯ日住協の理事が対応します。
　理事会運営・総会運営などについての
　相談。規約などの点検・管理委託契約
　についての相談、管理会社に対する相
　談など。

　
昨
年

月
の
本
欄
で
修
繕
積
立

金
の
適
正
上
げ
幅
に
つ
い
て
国
交

省
の
検
討
会
で
検
討
さ
れ
て
い
る

こ
と
を
紹
介
し
た

今
回
は
そ
れ

を
受
け
て

管
理
組
合
と
し
て
ど

う
す
べ
き
か
を
考
え
た
い


　
◆
修
繕
積
立
金
の
目
的

　
基
本
的
な
こ
と
だ
が

マ
ン
シ


ン
は



年
毎
に
大
規
模
な

修
繕
工
事
が
必
要
と
な
り

そ
の

時
に
借
り
入
れ
や
一
時
金
拠
出
が

な
く
て
も
工
事
が
で
き
る
よ
う


長
期
修
繕
計
画
の
支
出
予
定
に
見

合

て
毎
月
積
み
立
て
ら
れ
る
の

が
修
繕
積
立
金
で
あ
る

そ
の
た

め
標
準
管
理
規
約
で
は

一
般
管

理
費
と
は
別
に
修
繕
積
立
金
を
必

ず
集
め

区
分
し
て
経
理
す
る
よ

う
規
定
し
て
い
る

ま
た
国
交
省

で
は

工
事
時
点
で
資
金
不
足
の

た
め
追
加
一
時
金
の
徴
収
や
借
り

入
れ
の
な
い
よ
う
に
積
立
金
額
の

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
を
提
示
し
て
い
る

が

必
要
額
に
満
た
な
い
管
理
組

合
は
多
い


　
◆
初
期
設
定
額
の
問
題
点

　
そ
の
原
因
は

マ
ン
シ

ン
の

販
売
時

ま
だ
管
理
組
合
が
成
立

し
て
い
な
い
時
期
に

デ
ベ
ロ


パ

等
が
販
売
政
策
上
か
ら
設
定

し
た
毎
月
の
積
立
額
が
低
額
で
あ

る
こ
と
に
よ
る

デ
ベ
ロ

パ


等
は
積
立
額
を
段
階
的
に
増
額
す

る
方
式
を
と

て
い
る
か
ら
最
終

的
に
は
必
要
額
に
達
す
る
は
ず
だ

と
い
う
が

販
売
時
に
購
入
者
に

そ
れ
を
説
明
す
る
こ
と
は
し
な

い

今
日
の
経
済
情
勢
で
は
段
階

的
増
額
方
式
は
実
情
に
合
わ
ず


均
等
方
式
に
す
べ
き
で
あ
る

国

交
省
が
業
者
に
強
力
に
そ
の
旨
の

指
導
を
貫
く
よ
う
求
め
た
い


　
◆
自
立
的
資
金
計
画

　
初
期
設
定
時
の
事
情
は
前
記
の

よ
う
な
も
の
で
あ
る
が

管
理
組

合
と
し
て
は

現
在
の
時
点
で
大

規
模
修
繕
工
事
時
に
資
金
不
足
が

見
込
ま
れ
る
以
上

み
ず
か
ら
自

立
的
資
金
計
画
に
も
と
づ
い
て
修

繕
積
立
金
の
積
み
増
し
を
行
な
う

こ
と
が
必
要
で
あ
る

修
繕
積
立

金
は

一
戸
建
て
で
の
修
繕
や
模

様
替
え
に
そ
な
え
て
預
金
を
す
る

の
と
同
じ
性
格
で
あ
り

そ
の
金

額
の
引
き
上
げ
は

自
分
の
た
め

に
使
う
費
用
の
﹁
積
み
増
し
﹂
で

あ

て
﹁
値
上
げ
﹂
と
は
違
う
こ

と
を
組
合
員
︵
区
分
所
有
者
︶
に

よ
く
説
明
し

理
解
し
て
も
ら
う

必
要
が
あ
る

理
事
会
に
は
そ
の

努
力
を
つ
く
す
よ
う
ぜ
ひ
お
願
い

し
た
い


︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶

　「ＮＰＯ日住協
　　　　　第回通常総会」
期日：３月日（日）
会場：東京都立産業貿易センター　　
　　浜松町館
（詳細は追ってお知らせします）

●マンション大規模修繕フォーラム
日時：２月日（土）時～時
　　　リアルとオンラインのハイブリット
会場：日経カンファレンスルーム（千代田区
　　　大手町）
主催：日本経済新聞社
協力：ＮＰＯ日住協　
費用：無料　　　　詳細ＨＰ→

●〈給排水・ガス設備改修工事〉
　事例研究セミナー及び現地見学会
　みさと第一住宅管理組合のライフライン改
　修工事の取り組み！
日時：３月２日（土）時～時
会場：みさと第一住宅管理組合　集会室
交通：ＪＲ武蔵野線「新三郷駅」西口歩分
定員：名（先着順受付）
資料代：Ａ．会員管理組合円
　　　　Ｂ．Ａ以外の管理組合，円
　　　　Ｃ．Ａ,Ｂ以外，円

申込：申込書に記入の上、ＦＡＸ
　にてお送りください。
※申込書はＮＰＯ日住協ＨＰより
　ダウンロードしてください。→
内容　
①『みさと第一住宅管理組合の概要』　
　理事長　中野　照夫氏
②『みさと第一住宅管理組合　給排水管工事
　に至る経緯』ライフライン改修工事実行委
　員長　室井　勝氏
③『団地型マンションにおけるライフライン
　の総合的な再生に向けた改修工事』
　㈲マンションライフパートナーズ　
　代表取締役　柳下　雅孝氏
④『施工の概要』
　京浜管鉄工業㈱　設備リフォーム事業部　
　ＣＳ　統括部　部長　藤澤　総氏
　質疑応答
＊閉会後、管理組合の案内のもと、現地見学
　を実施し、集会所玄関付近に戻り、解散し
　ます。

●マンション管理フェア〈春〉
日時：３月日（火）～日（金）
会場：東京ビッグサイト（１面に案内）

●ＮＰＯ日住協「春の交流会」
日時：４月日（火）
会場：亀戸文化センター　カメリアホール　
　　　（江東区亀戸2-19-1）
（詳細が決まり次第お知らせします）

　
築

年
に
な
る
マ
ン
シ

ン
で

５
年
前

に
長
期
修
繕
計
画
を
見
直
し
改
定
し
て
い
ま

す

国
交
省
の
長
期
修
繕
計
画
作
成
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
で

は

長
期
修
繕
計
画
は
５
年
程
度
ご
と
に
見
直
す
事
が

必
要
と
あ
り
ま
す
が

こ
の
５
年
で
見
直
し
が
必
要
な

程
変
動
が
あ

た
の
で
し

う
か
？
長
期
修
繕
計
画
の

見
直
し
も
専
門
家
に
依
頼
す
る
の
で
費
用
が
発
生
し
ま

す

２

３
年
見
直
し
を
先
送
り
し
て
も
問
題
は
無
い

で
し

う
か
？



　
　
社
会
を
目
指
す

災
害
関
連
死
ゼ
ロ
の

＜＞

　
　
異
常
発
熱
に
注
意

電
熱
ウ

ア
の

Ｋｕｒｏｓａｋｉ　Ｇｅｎ

原
則
と
安
全
行
動
②

年賀状だけの交流ですが

近況報告のコメントに

年始から励まされることも

あなたのリフォーム体験の原稿募集！

　　　　　　　　　　　　Ｋｕｒｏｓａｋｉ　Ｇｅｎ　　　　　　　　　　

消費生活センター
一人で悩まず、気軽に相談を
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石
川
県
能
登
地
方
で
最
大

震
度
７
を
観
測
し
た
能
登
半

島
地
震
が
１
月
１
日
に
起
こ

り

改
め
て
災
害
に
遭
遇
し

た
時
に
﹁
逃
げ
遅
れ
な
い
﹂

﹁
災
害
か
ら
命
を
守
る
﹂
を

知

て
も
ら
う
機
会
に
な
れ

ば
と
思
い
ま
す

今
回
は
前

回
の
﹁
逃
げ
遅
れ
三
原
則
﹂

に
続
い
て
﹁
避
難
三
原
則
﹂

つ
い
て
述
べ
て
い
き
ま
す


避
難
三
原
則

　
群
馬
大
学
大
学
院
の
片
田

敏
孝
教
授
が
提
唱
す
る
﹁
津

波
避
難
の
三
原
則
﹂
を
ご
存

じ
で
し

う
か

こ
れ
は

︵
１
︶﹁
想
定
に
と
ら
わ
れ
る

な
﹂
︵
２
︶﹁
最
善
を
尽
く

せ
﹂︵
３
︶﹁
率
先
避
難
者
た

れ
﹂
と
い
う
も
の
で
す

こ

れ
は﹁
津
波
避
難
の
三
原
則
﹂


災
害
か
ら
命
を
守
る
﹁
避

難
三
原
則
﹂
と
も
い
え

こ

こ
で
は
一
つ
一
つ
解
説
を

加
え
て
い
き
ま
す


︵
１
︶想
定
に
と
ら
わ
れ
る

な　
簡
単
に
言
え
ば

ハ
ザ


ド
マ

プ
︵
災
害
予
測

図
︶
を
信
じ
る
な
と
い
う

こ
と
で
す

災
害
時
に
非

常
に
多
い
の
は

マ

プ

の
想
定
に
基
づ
い
た
行
動

を
取

て
人
が
亡
く
な
る
ケ


ス
に
な
り
ま
す

例
え
ば

各
地
域
で
作
成
し
て
い
る

﹁
ハ
ザ

ド
マ

プ
﹂
等
に

記
載
さ
れ
て
い
る
警
戒
情
報

は

﹁
あ
く
ま
で
予
想
﹂
と

考
え
る
こ
と
で

相
手
は
自

然
で
あ
り
ど
ん
な
こ
と
が
起

こ
る
か
分
か
ら
ず

自
分
の

居
る
場
所
が
ハ
ザ

ド
マ


プ
で
は
安
全
と
判
断
さ
れ
る

場
所
で
あ

て
も
油
断
し
な

い
こ
と
で
す

あ
く
ま
で
も

受
け
身
の
姿
勢
で
は
絶
対
に

ダ
メ
と
い
う
こ
と
に
な
り
ま

す


︵
２
︶最
善
を
尽
く
せ

　
状
況
下
に
お
い
て
最
善
を

尽
く
す
こ
と
が
大
切
で
す


一
時
的
に
避
難
し
た
場
所
が

決
し
て
一
番
安
全
な
場
所
で

は
な
く

そ
の
場
所
に
留
ま

る
こ
と
に
固
執
せ
ず

よ
り

安
全
な
別
の
場
所
に
避
難
で

き
る
か
を
考
え
る

そ
の
と

き
に
出
来
る
最
善
を
つ
く
し

て
避
難
行
動
を
す
る
こ
と
で

す


︵
３
︶率
先
避
難
者
た
れ

　
も
し
災
害
が
発
生
し
た
場

合

他
人
を
救
う
よ
り
も


ま
ず
自
分
の
命
を
守
り
抜
く

こ
と
に
専
心
せ
よ

と
い
う

意
味
に
な
り
ま
す

通
常
私

た
ち
は
﹁
自
分
は
被
害
に
遭

わ
な
い
だ
ろ
う
﹂
と
考
え
が

ち
で
す
が

こ
の
考
え
を
排

除
し

率
先
し
て
避
難
す
る

こ
と
で
す


　
﹁
想
定
﹂
に
頼
ら
ず
自
分

た
ち
で
判
断
す
る
の
は

と

て
も
難
し
い
こ
と
で
す

し

か
し

い
ざ
と
い
う
と
き
に

は
想
定
以
上
の
こ
と
を
判
断

し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
事
態

が
起
こ
る
こ
と
を
考
え
て
お

き
ま
し

う


　
●
マ
ン
シ

ン
の
長
寿
命

化
等
に
向
け
た
先
導
的
な
改

修
・
建
替
事
例
を
発
表

﹁
マ
ン
シ

ン
ス
ト

ク
長

寿
命
化
等
モ
デ
ル
事
業
　
成

果
報
告
会
﹂

　
日
時
／
２
月

日
︵
火
︶


時


時

　
会
場
／
主
婦
会
館
プ
ラ
ザ

エ
フ
︵
９
階
ス
ズ
ラ
ン
︶
Ｊ

Ｒ
四
ツ
谷
駅
徒
歩
１
分

　
参
加
費
／
無
料

　
主
催
／
国
土
交
通
省

　
開
催
方
式
／
会
場
及
び
Ｗ

Ｅ
Ｂ
配
信

　
︵
プ
ロ
グ
ラ
ム
︶

　
①
開
会
挨
拶

　
②
基
調
講
演
﹁
マ
ン
シ


ン
を
巡
る
現
状

長
寿
命
化

の
促
進
に
向
け
て
﹂
国
交
省

住
宅
局
参
事
官
︵
マ
ン
シ


ン
・
賃
貸
住
宅
担
当
︶
付

　
③
成
果
発
表

　
参
加
申
込
／
Ｗ
Ｅ
Ｂ
か
ら

︵
会
場
参
加
申
込
︶

　https://forms.gle/d5
VW

xeruR5F8hovj6

︵
Ｗ
ｅ
ｂ
参
加
申
込
︶

https://forms.gle/peW
6qX9QcYehomQN6

　

●
﹁
高
経
年
マ
ン
シ

ン
に

お
け
る
建
築
設
備
の
改
修
事

例
を
学
ぶ
﹂

　
日
時
／
２
月

日
︵
木
︶


時

分


時

分

　
会
場
／
㈱
長
谷
工
コ

ポ

レ

シ

ン
体
育
館
︵
港
区

芝
２



１
︶

　
定
員
／
先
着
１
０
０
名

　
対
象
／
会
員
及
び
一
般

　
参
加
費
／
会
員
３
３
０
０

円

一
般
４
４
０
０
円

　
内
容
／
①
ニ


ノ

マ

ル
と
マ
ン
シ

ン
改
修

超

高
層
マ
ン
シ

ン
に
お
け
る

﹁
電
気
シ

ア
カ

を
活
用

し
た
マ
ン
シ

ン
停
電
対
策


②
管
理
組
合
が
取
り
組

む

高
経
年
高
層
マ
ン
シ


ン
の
給
排
水
・
給
湯
設
備
等

の
大
規
模
修
繕
工
事
③
超
高

層
マ
ン
シ

ン
と
し
て
は
最

初
の
排
水
管
改
修
等
の
設
計

・
施
工
プ
ロ
セ
ス
の
特
徴
と

課
題

質
疑

　
主
催
／
︵
一
社
︶
マ
ン
シ


ン
リ
フ


ム
推
進
協
議

会
　
共
用
部
分
委
員
会

　
申
込
／
同
協
議
会
Ｈ
Ｐ
よ

り
申
込
書
を
ダ
ウ
ン
ロ

ド

し
て
事
務
局
へ
送
信

http://repco.gr.jp/

　
問
合
先
／
マ
ン
シ

ン
リ

フ


ム
推
進
協
議
会
事
務

局
　
電
話


３
２
６
５


４
８
９
９

︵
内
容
︶

事
例
１

　
テ
レ
ビ
広
告
を
見
て
電
熱

ヒ

タ

内
蔵
ブ
ル
ゾ
ン
を

注
文
し
た

パ
ジ

マ
の
上

に
着
用
し
た
と
こ
ろ
パ
ジ


マ
が
焦
げ
て
し
ま

た

　

　
　
　
　
　
　
︵

歳
代
︶

事
例
２

　
妻
に
ヒ

タ

内
蔵
型
ベ

ス
ト
を
購
入
し
た

妻
が
着

用
時

首
の
あ
た
り
が
熱
い

と
感
じ

何
気
に
ベ
ス
ト
の

襟
を
触

た
と
こ
ろ

指
を

や
け
ど
し
水
膨
れ
に
な


た

ベ
ス
ト
は
４
回
着
用
し

た
だ
け
で

襟
部
が
溶
け
穴

が
開
い
て
い
た


　
　
︵
相
談
者
：

歳
代
︶

︵
ひ
と
こ
と
助
言
︶

　
◎
電
熱
ウ

ア
は

衣
服

の
内
部
に
電
線
や
電
熱
線
を

配
置
し
た
電
気
製
品
で
す


こ
の
た
め

電
線
や
電
熱
線

の
損
傷
に
よ

て
断
線
し
た

線
同
士
が
不
安
定
に
接
触
し

た
状
態
で
使
う
と

衣
服
が

焦
げ
た
り

や
け
ど
を
負
う

可
能
性
が
あ
り
ま
す

強
く

擦
る

折
り
曲
げ
る
な
ど


電
熱
ウ

ア
内
部
の
電
線
等

に
負
荷
を
か
け
な
い
よ
う
に

丁
寧
に
扱
い
ま
し

う


　
◎
使
用
中
に
異
常
な
発
熱

や
異
臭
の
ほ
か

変
形
が
み

ら
れ
た
り

動
作
し
な
く
な


た
場
合
に
は
直
ち
に
使
用

を
中
止
し
ま
し

う


　
◎
取
扱
説
明
書
及
び
本
体

の
注
意
表
示
を
よ
く
読
み


理
解
し
て
か
ら
使
用
し
ま
し


う


　
◎
製
造
元
や
販
売
元
の
ほ

か

型
式
や
機
能
と
い

た

仕
様
が
明
示
さ
れ
た
商
品
を

購
入
し
ま
し

う


　
◎
困

た
と
き
は
お
住
ま

い
の
自
治
体
の
消
費
生
活
セ

ン
タ

等
に
ご
相
談
く
だ
さ

い

︵
消
費
者
ホ


ト
ラ
イ
ン
１
８

８
︶

　
︵
独
立
行
政
法

人
国
民
セ
ン
タ


﹁
見
守
り
情
報
﹂︶

　
新
し
い
年
を
迎
え
て
か
ら

１

カ
月
が
経
ち
ま
し
た

穏
や
か
な

新
年
を
望
ん
で
い
ま
し
た
が

大

き
な
災
害
が
元
日
か
ら
起
き
て
し

ま
い
ま
し
た

私
は
夜
勤
入
り
の

夕
方
で
し
た

地
震
の
長
い
揺
れ

が
続
い
た
の
で

施
設
に
入
居
の

皆
様
が
不
安
に
な
ら
な
い
よ
う
に

対
応
に
追
わ
れ
て
ま
し
た
が

テ

レ
ビ
で
の
報
道
に
涙
す
る
方
も
い

ら

し

い
ま
し
た

現
地
の
方

々
が
一
日
で
も
早
く

平
穏
な
日

々
を
取
り
戻
さ
れ
る
事
を
祈
る
し

か
出
来
ま
せ
ん


　
さ
て

新
年
と
言
え
ば
年
賀
状

で
す
が

最
近
は
Ｓ
Ｎ
Ｓ
が
進
歩

し
て

手
書
き
等
で
賀
状
を
出
す

方
が
減

て
い
ま
す

我
が
家
の

次
男
も
書
い
た
経
験
が
あ
り
ま
せ

ん

親
し
い
友
人
や
Ｓ
Ｎ
Ｓ
で
知

り
合

た
方
と
は

ス
マ
ホ
で
の

挨
拶
で
充
分
だ
そ
う
で
す

私
が

年
末
に
年
賀
は
が
き
を
準
備
し
て

い
る
と

そ
れ
を
見
て

今
年
も

書
く
ん
だ
と

ご
苦
労
様
だ
ね
と

い
う
反
応
で
す


　
し
か
し
な
が
ら

毎
年
書
い
て

い
ま
す
が

枚
数
は
減

て
い
ま

す

主
人
が
亡
き
後

お
世
話
に

な

て
い
た
方
々
に
も
出
し
て
い

た
の
で

私
自
身
の
知
り
合
い
も

含
め
て
２
０
０
枚
近
く
に
な

た

年
も
あ
り
ま
し
た
が


回
忌
を

迎
え
る
の
で
遠
慮
さ
せ
て
い
た
だ

き

今
年
は
半
分
以
下
の
枚
数
に

な
り
ま
し
た

年
賀
状
だ
け
の
交

流
ば
か
り
で
す
が

必
ず
コ
メ
ン

ト
を
書
い
て
近
況
報
告
を
す
る
よ

う
に
し
て
い
ま
す

印
刷
の
賀
状

で
も

コ
メ
ン
ト
を
書
い
て
下
さ

る
と

励
ま
さ
れ
た
り
感
心
し
た

り
で
年
始
に
元
気
が
出
る
の
で


私
も
書
い
て
い
ま
す


　
と
こ
ろ
が

最
近

も
う
高
齢

な
の
で
賀
状
の
交
流
は
遠
慮
さ
せ

て
下
さ
い
と
い
う
方
が
増
え
て
来

ま
し
た

ま
だ

還
暦
過
ぎ
た
と

は
言

て
も
六
十
代
な
の
に
な
と

思
い
ま
す

賀
状
だ
け
の
や
り
取

り
の
方
ば
か
り
な
の
で
仕
方
な
い

か
も
知
れ
ま
せ
ん
が

学
生
時
代

や
子
供
が
小
さ
い
頃
は
交
流
が
あ


た
方
々
で
す

海
外
旅
行
の
写

真
や
子
供
さ
ん
達
の
成
長
さ
れ
た

様
子
の
写
真
を
い
た
だ
く
と
嬉
し

く
て

私
も
頑
張

て
１
年
間
働

い
て

海
外
旅
行
へ
行
け
る
様
に

し
よ
う
と
か
前
向
き
に
な
れ
る
の

で
す


　
で
も

仕
方
あ
り
ま
せ
ん
ね


意
識
を
切
り
替
え
て

春
に
は
定

年
な
の
で
生
ま
れ
変
わ
ろ
う
か

な


　リフォーム事例またはご自慢のインテリアの写真（２～３枚
またはイラスト、間取図）に原稿（字以内）を添付し、本
紙編集室までお送りください。小さなリフォーム、お金をかけ
ずに自分で工夫した例等、大小にかかわらずご投稿ください。
採用された方には謝礼として商品券５千円を送らせていただき
ます。匿名希望者はその旨をご記入下さい。
〔送付先〕
〒101-0041東京都千代田区神田須田町
1--2 松浦ビル６階
株式会社アメニティ新聞社
メールでも受け付けます。
info@mansion.co.jp
（文章は「テキストファイル、またはワー
ド」画像は「jpg、gif」でお願いします）

一般社団法人地域防災
支援協会
  https://www.boush
ikyo.jp/
一般社団法人日本環境
保健機構
  https://jeho.or.jp/

Ｑ１　どのような内容を相談できますか？
　「商品やサービスの契約で事業者とトラブルになった」「製品を使って
けがをした」などの、消費生活に関する消費者と事業者間のトラブルにつ
いて相談できます。消費生活相談員が、事業者との自主交渉の方法や具体
的な解決策などについて助言します。ケースによって
は交渉の手伝い（あっせん）をすることもあります。

Ｑ２　事前に準備しておくとよいものはありますか？
　契約書等の関係書類やトラブルに至った状況につい
てのメモ、トラブルが起きた物の写真などを用意して
おくとよいでしょう。

Ｑ３　どこに電話をすればよいですか？
　局番なしの「１８８」におかけください。お近くの
消費生活センター等につながります。

Ｑ４　料金はかかりますか？また、秘密は守られますか？
　相談は無料ですが、通話料金がかかります。消費生活相談員には守秘義
務がありますので安心してご相談ください。
　◎相談情報は、個人を特定できる情報を除いてデータ化され、統計処理を行　った上で消費者への注意喚起や
法改正の基礎資料に使われる等、消費者被害　の未然防止・拡大防止に大きな役割を果たしています。　（独立
行政法人国民生活センター・見守り新鮮情報）



老
後
の
新
生
活
　

情
　

報

社
会
参
加
で
フ
レ
イ
ル
予
防

ボ
ラ
ン
テ

ア
活
動
で

地
域
に
奉
仕
す
る
①

写
真
１

写真２

﹁
糖
尿
病
と
ポ
リ
フ

ノ

ル
の
密
な
関
係
﹂


ま
た
ひ
と
つ
新
た
な
解
明
か
？




郵
便
料
金
の
値
上
げ

先
月
号
投
稿
に
同
感

も

た
い
な
い
な

������������������������������������������������������������������ ����������������������������
ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（７） （第号）・・

　
積
極
的
に
社
会
参
加
を
し

て
い
る
人
や

そ
の
際
の
注

意
点
を
紹
介
し
よ
う
と
い
う

コ

ナ

で
す
が
今
回
は


団
地
内
の
空
き
店
舗
に
設
け

ら
れ
た
コ
ミ

ニ
テ

カ
フ


等
の
運
営
を
通
し
て

社

会
と
繋
が
り
続
け
る
人
達
を

ご
紹
介
し
ま
す


　
お
話
を
聞
い
た
の
は

一

般
社
団
法
人
コ
ミ

ニ
テ


カ
フ

荻
野
の
代
表
理
事
を

務
め
る
土
谷
さ
ん
︵
写
真
１

右
︶
と

同
法
人
が
運
営
す

る
Ｔ
ｏ
ｂ
ｉ
ｏ
ギ

ラ
リ


︵
写
真
２
︶
に
参
画
す
る
牧

野
さ
ん
︵
写
真
１
左
︶


　
同
法
人
は

鳶
尾
団
地
も

含
む
神
奈
川
県
厚
木
市
の
荻

野
地
区
を
中
心
に

地
域
と

の
繋
が
り
を
持
つ
こ
と
を
目

的
に
２
０
１
６
年
に
設
立
さ

れ
ま
し
た


　
も
と
も
と
は

２
０
１
２

年
８
月

同
地
区
の
荻
野
公

民
館
で

そ
の
当
時
定
年
退

職
後
︵

歳
以
上
︶
の
有
志


人
程
が
集
ま
り

何
か
を

し
よ
う
と
し
て
い
た
と
こ

ろ

同
公
民
館
館
長
か
ら

﹁
男
性
は
仕
事
中
心
生
活

で

地
域
と
の
繋
が
り
が
弱

い

会
社
リ
タ
イ
ア
後
は
地

域
と
の
繋
が
り
を
持

て
も

ら
い
た
い
﹂と
の
声
も
受
け


地
域
の
ボ
ラ
ン
テ

ア
活
動

を
本
格
的
に
行
う
よ
う
に
な


た
の
が
始
ま
り
で
す

こ

こ
で
特
長
的
な
の
は
通
常


地
域
の
ボ
ラ
ン
テ

ア
組
織

と
い
え
ば

女
性
中
心
で
組

織
さ
れ
る
イ
メ


ジ
が
強
い
の
で
す

が

こ
の
組
織
で

は

定
年
退
職
後

の
男
性
中
心
で


今
で
も
組
織
の
運

営
が
な
さ
れ
て
い

ま
す

中
に
は
様

々
な
事
情
か
ら
途

中
抜
け
る
人
も
い

た
そ
う
で
す
が


当
時
の
メ
ン
バ


の
半
数
近
く
が
残

り

組
織
は
今
で
も
男
性
が

中
心
と
の
こ
と


　
２
０
１
２
年
以
降
は

空

調
設
備
の
無
い
学
校
で

夏

の
暑
さ
を
和
ら
げ
る
た
め

に

﹁
緑
の
カ

テ
ン
﹂
を

作
る
事
業
︵
小
学
校
２
つ


中
学
校
１
つ
児
童
館
１
つ
︶

や
地
域
の
草
刈
り
活
動
等
と

い

た
ボ
ラ
ン
テ

ア
活
動

を
行

て
き
ま
し
た


　
し
か
し

活
動
が
活
発
に

な
る
ほ
ど

拠
点
が
必
要
に

な

て
き
ま
す

そ
れ
ま
で

は
公
民
館
を
拠
点
に
活
動
を

行

て
き
ま
し
た
が

地
域

の
公
民
館
で
は
い
つ
で
も
自

由
に
使
う
と
い
う
わ
け
に
は

い
き
ま
せ
ん


　
ど
こ
か
に
拠
点
を
確
保
し

た
か

た
こ
と

当
時
の
厚

木
市
と
し
て
も

ボ
ラ
ン
テ


ア
活
動
の
拠
点
を
ど
こ
か

に
作
り
た
い
と
い
う
思
い
と

相
ま

て

２
０
１
６
年
に

鳶
尾
団
地
内
の
空
き
店
舗
内

に
﹁
Ｔ
ｏ
ｂ
ｉ
ｏ
ギ

ラ
リ


︵
写
真
２
︶
﹂
を
確
保
し

ま
す

そ
し
て

拠
点
の
確

保
と
ほ
ぼ
同
時
期
に

法
人

の
設
立
に
至
り
ま
し
た


　
法
人
設
立
後
の
活
動
や


な
ぜ
活
動
が
続
け
ら
れ
る
の

か
は
次
回
ご
紹
介
し
ま
す


　
昨
年

郵
便
料
金
に
関
す

る
報
道
が
あ

た

ハ
ガ
キ

が

円
か
ら

円
へ

封
書

は

円
か
ら
１
１
０
円
へ
改

定
の
計
画

と
の
事
で
そ
の

値
上
げ
に
び

く
り

上
げ

過
ぎ
で
は
な
い
か
と
思

た

が
携
帯
メ

ル
等
の
台
頭
で

大
赤
字
と
聞
け
ば
認
め
る
し

か
な
い
か
と
思

た
り
し

た

私
と
学
生
時
代
の
友
人

は
遠
方
で
滅
多
に
会
え
な
い

の
で
文
通
は
盛
ん
で
あ
る


お
互
い
の
マ
ン
シ

ン
の
草

む
し
り
で
取

た
野
の
花
の

押
し
花
を
同
封
し
て
近
況
の

報
告

今
後
も
切
手
代
が
高

く
て
も
郵
便
利
用
は
や
め
な

い
と
思
う
が


以
前
﹁
郵

政
民
営
化
﹂
で
郵
便
は
速
く

安
く
で
き
る
と
か
何
と
か
選

挙
で
大
騒
ぎ
し
た
気
が
す
る

の
は
私
の
勘
違
い
だ
ろ
う

か
そ
し
て
今
回
本
当
に
改

革
の
末
の
値
上
げ
な
の
か


ど
こ
か
納
得
が
い
か
な
い
の

で
あ
る


　
　
︵
ポ
ス
ク
マ
／

歳
︶

　
１
月
号
掲
載
の
投
稿
記
事


怒
鳴
ら
な
い
で

に
同
感

し
ま
す


　
私
も

歳
の
時

耳
鼻
科

で
耳
を
診
て
も
ら
い
ま
し

た

医
師
が
﹁
薬
を
出
し
ま

す
﹂
と
言

た
の
で
﹁
常
備

じ

な
い
け
ど
バ
フ

リ
ン

を
飲
ん
だ
り
し
て
も
大
丈
夫

で
す
か
﹂
と
聞
く
と
﹁
嫌
な

ら
飲
ま
な
く
て
い
い
﹂
と
突

然
怒
鳴
り
私
は
頭
が
真

白

に

看
護
師
が
﹁
先
生
に
謝

り
な
さ
い
﹂
と

私
は
逃
げ

る
よ
う
に
診
察
室
を
出
て

︵
ま
だ
若
か

た
か
ら
︶

﹁
薬
は
い
ら
な
い
で
す
﹂
と

言

た
の
を
覚
え
て
い
ま

す

病
院
に
来
る
人
は
具
合

が
悪
い
病
人
な
の
だ
と
い
う

こ
と
を
医
療
者
は
︵
忙
し
く

て
大
変
だ
け
ど
︶
忘
れ
な
い

で
欲
し
い

︵
匿
名
希
望
︶

　
高
校
の
同
期
会
が
商
業
施

設
内
の
レ
ス
ト
ラ
ン
で
開
か

れ
た

卒
業
後
五
十
余
年


紅
顔
の
美
少
年
も
今
は
デ


プ
リ
し
た
り

頭
は
真

白

に
な

た
り


　
参
加
は
四
十
人
程

用
意

さ
れ
た
大
皿
料
理
は
い
ろ
い

ろ
に
か
な
り
の
量
で
あ
る


古
希
を
迎
え
た
我
々
に
は
と

て
も
食
べ
切
れ
な
い
よ
う
に

見
え
た


　
や
は
り
か
な
り
な
食
べ
残

し
が
出
て
し
ま

た

司
会

者
は
﹁
も

た
い
な
い
か
ら

食
べ
ち

い
ま
し

う
﹂
と

呼
び
掛
け
る
も
の
の
﹁
持
ち

帰
り
ま
し

う
﹂
と
は
言
わ

な
い

︵
時
節
柄
と
い
う
こ

と
か
も
知
れ
な
い
が
︶

　
食
品
ロ
ス
の
こ
と
は
何
年

も
前
か
ら
言
わ
れ
て
い
る
と

い
う
の
に

今
は
﹁
食
品
ロ

ス
削
減
法
﹂
も
有
る
時
代
な

の
に

レ
ス
ト
ラ
ン
側
も
持

ち
帰
り
を
す
す
め
た
り
は
し

な
か

た
の
は
残
念

私
は

こ
ん
な
こ
と
も
有
る
か
と
思

い
密
閉
容
器
を
持
参
し
て
会

費
分
の
料
理
は
持
ち
帰


た

こ
れ

て
セ
コ
イ
こ
と

な
の
？

　
食
べ
物
を
粗
末
に
す
る
こ

と
は
人
を
粗
末
に
す
る
こ
と

に
つ
な
が
る
と
思

て
い

る

　
︵
彦
太
郎
／

歳
︶

　
　
　
　
◇

︻
投
稿
先
︼

　
掲
載
さ
れ
た
方
に
は
千
円

相
当
の
図
書
カ

ド
を
お
送

り
し
ま
す


　
〒
１
０
１

０
０
４
１
　

東
京
都
千
代
田
区
神
田
須
田

町
１



２
松
浦
ビ
ル
６

階
㈱
ア
メ
ニ
テ

新
聞
社


﹁
集
合
郵
便
箱
﹂
係

ｆ
ａ

ｘ


３
５
２
６

２
８
４

８

　
エ
キ
ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
・
オ
リ

ブ
オ

イ
ル
に

ま
た
新
た
な
有
用
性
が
加
わ
る

か
も
し
れ
な
い

た
び
た
び
お
世
話
に
な


て
い
る

オ
リ

ブ
オ
イ
ル
・
タ
イ
ム

ズ

が
伝
え
て
い
る

い
ま
だ
研
究
の
半

ば
だ
と
し
な
が
ら
も

マ
ウ
ス
に
よ
る
実

験
か
ら
糖
尿
病
を
引
き
起
こ
す
直
接
的
な

要
因
で
あ
る
イ
ン
ス
リ
ン
の
作
用
不
足
を

補
う
う
え
で

エ
キ
ス

ト
ラ
バ

ジ
ン
・
オ
リ


ブ
オ
イ
ル
に
多
く
含

ま
れ
る
ポ
リ
フ

ノ


ル
が

有
効
に
働
く
と

の
結
果
を
得
た
と
い
う

こ
と
で
あ
る


　
◆
推
計
２
０
０
０
万
人
の
意
味
す
る
と

こ
ろ
◆

　
さ
て

厚
労
省
か
ら
公
表
さ
れ
て
い
る

中
で
も

最
も
直
近
の
デ

タ
で
は
あ
る

が

２
０
１
６
年

糖
尿
病
を
強
く
疑
わ

れ
る
人
と

そ
の
可
能
性
を
否
定
で
き
な

い
人
の
総
人
数
は
約
２
０
０
０
万
人
に
上

る
と
の
デ

タ
が
あ
る

当
時
の

わ
が

国
の
総
人
口
約
１
億
２
７
０
０
万
人
に
対

し
て

お
よ
そ

％
に
あ
た
る
こ
と
に
な

る

中
で
も

歳
以
上
に
限
る
と
そ
の
半

数

約
１
０
０
０
万
人
と
推
計
さ
れ
た


糖
尿
病
は

い
ま
や
国
家
レ
ベ
ル
の
病
弊

と
言
え
る
の
か
も
し
れ
な
い


　
血
液
中
の
血
糖
が
正
常
よ
り
多
く
な
る

﹁
２
型
糖
尿
病
﹂
は
い
わ
ゆ
る
生
活
習
慣

病
の
代
表
格
と
言
わ
れ
る

そ
れ
は
高
脂

肪
食
の
過
食

運
動
不
足

肥
満

ス
ト

レ
ス

そ
し
て
加
齢
な
ど
の
要
因
が
加
わ


て
発
症
す
る
と
い
う

加
え
て
日
本
人

に
は
遺
伝
的
に
イ
ン
ス
リ
ン
分
泌
が
弱
い

人
が
多
い
と
い
う


　
◆
ポ
リ
フ

ノ

ル
と
イ
ン
ス
リ
ン
の

出
会
い
◆

　
老
化
防
止
の
抗
酸
化
作
用
な
ど
ポ
リ
フ


ノ

ル
が
身
体
に
も
た
ら
す
有
用
性
に

つ
い
て
は
本
欄
で
も
度
々
触
れ
て
き
た


イ
タ
リ
ア

ミ
ラ
ノ
大
学
の
研
究
者
エ
ン

ツ

・
ニ
ソ
リ
氏
の
行
な

た
前
記
の
マ

ウ
ス
実
験
の
結
果

ポ
リ
フ

ノ

ル
豊

富
な
エ
キ
ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
・
オ
リ

ブ

オ
イ
ル
に
代
替
し
た
食
餌
を
与
え
ら
れ
た

マ
ウ
ス
は

イ
ン
ス
リ
ン
の
抵
抗
性
が
低

く
な

た

つ
ま
り
イ

ン
ス
リ
ン
の
働
き
を
助

け
る
こ
と
に
有
効
だ


た
と
い
う
こ
と
で
あ

る

イ
ン
ス
リ
ン
は
通

常

膵
臓
か
ら
分
泌
さ

れ
血
糖
値
を
下
げ
る
働
き
を
す
る
と
い

う

そ
の
分
泌
が
低
下
し

さ
ま
ざ
ま
な

要
因
が
加
わ
る
と

糖
尿
病
の
発
症
に
つ

な
が
る

イ
タ
リ
ア
を
は
じ
め
各
国
で
進

む
エ
キ
ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
・
オ
リ

ブ
オ

イ
ル
の
有
用
性
の
検
証
が
生
活
習
慣
病

の
代
表
格
・
糖
尿
病
を
は
じ
め
と
す
る
さ

ま
ざ
ま
な
病
の
治
癒
へ
と
貢
献
す
る
日
の

く
る
こ
と
に
期
待
が
高
ま
る

　

Ｍ


「高経年マンション
耐震化のすすめ」

　公益財団法人マンション管
理センターは、新耐震基準以
前に建てられた高経年マンシ
ョンの必要性、進め方、課題
の解決に向けた、管理組合向
けのパンフレット「高経年マ
ンション耐震化のすすめ」を
作成。パンフレットをＷＥＢ
で公開。https://www.mank
an.or.jp/

　
こ
の
コ

ナ

で
は


ボ
ラ
ン
テ

ア
や
仕
事


趣
味
等
を
通
し
て
社
会
と

繋
が
り
続
け
る
人
を
紹
介

し
ま
す

ご
自
身
が
活
動

し
て
い
る
場
合
は
も
ち
ろ

ん

身
近
に
そ
の
よ
う
な

方
が
い
ま
し
た
ら
是
非


当
編
集
部
︵


３
５
２

６

２
８
４
７
︶
ま
で
ご

紹
介
下
さ
い




「住宅省エネ２０２４キャンペーン」始まる
省エネリフォームに補助金

１６２

中
村
　

メ
イ
コ

八
代
　

亜
紀

①
子
育
て
エ
コ
ホ

ム
支
援

　
事
業
／
国
土
交
通
省
　
　

②
先
進
的
窓
リ
ノ
ベ

　
２
０
２
４
事
業
／
環
境
省

③
給
湯
省
エ
ネ
２
０
２
４

　
事
業
／
経
済
産
業
省

�������������������������������� ������������������������������������������������
�������������������������������������� （８）

☆第４９７号☆
２０２４年（令和６年）
　２　月　５　日（月）

　
今
年
度
も
国
土
交
通
省


経
済
産
業
省

環
境
省
の
３

省
連
携
に
よ
る
﹁
住
宅
省
エ

ネ
２
０
２
４
キ

ン
ペ


ン
﹂
が
始
ま
る


　
﹁
住
宅
省
エ
ネ
２
０
２
４

キ

ン
ペ

ン
﹂
は

２
０

５
０
年
カ

ボ
ン
ニ


ト

ラ
ル︵
※
︶の
実
現
に
向
け


家
庭
部
門
の
省
エ
ネ
を
強
力

に
推
進
す
る
た
め

住
宅
の

断
熱
性
の
向
上
や
高
効
率
給

湯
器
の
導
入
等
の
住
宅
省
エ

ネ
化
を
支
援
す
る
４
つ
︵
①

子
育
て
エ
コ
ホ

ム
支
援
事

業
②
先
進
的
窓
リ
ノ
ベ
２
０

２
４
事
業
③
給
湯
省
エ
ネ
２

０
２
４
事
業
④
賃
貸
集
合
給

湯
省
エ
ネ
２
０
２
４
事
業
︶

の
補
助
事
業
の
総
称


　
︵
※
︶
政
府
は
２
０
５
０

年
ま
で
に
温
室
効
果
ガ
ス
の

排
出
を
全
体
と
し
て
ゼ
ロ
に

す
る

カ

ボ
ン
ニ


ト

ラ
ル
を
目
指
す
こ
と
を
宣

言


　
補
助
の
対
象
と
な
る
の

は

２
０
２
３
年

月
２
日

以
降
に
対
象
︵
表
参
照
︶
工

事
︵
対
象
の
改
修
工
事
を
含

む
リ
フ


ム
工
事
全
体
︶

に
着
手
し
た
も
の
で

各
事

業
と
の
併
用
も
可
能


　
な
お

補
助
金
の
申
請
者

は
﹁
住
宅
省
エ
ネ
キ

ン
ペ


ン
﹂
に
登
録
し
て
い
る
リ

フ


ム
を
行

た
施
工
業

者


　
補
助
金
交
付
申
請
の
受
け

付
け
は
３
月
中
下
旬


　
本
稿
で
は
主
に
既
存
分
譲

マ
ン
シ

ン
の
リ
フ


ム

に
関
し
て
掲
載
す
る

詳
細

に
つ
い
て
は
各
事
業
の
ホ


ム
ペ

ジ
を
ご
参
照
く
だ
さ

い


　
エ
ネ
ル
ギ

価
格
な
ど
の

物
価
高
騰
の
影
響
を
受
け
や

す
い
子
育
て
世
帯
・
若
者
夫

婦
世
帯
に
よ
る
高
い
省
エ
ネ

性
能
を
有
す
る
新
築
住
宅
の

取
得
や

住
宅
の
省
エ
ネ
改

修
等
に
対
し
て
支
援
す
る
こ

と
に
よ
り

子
育
て
世
帯
・

若
者
夫
婦
世
帯
等
に
よ
る
省

エ
ネ
投
資
の
下
支
え
を
行

い

２
０
５
０
年
カ

ボ
ン

ニ


ト
ラ
ル
の
実
現
を
図

る


︵
※
子
育
て
世
帯
：

歳
未

満
の
子
を
有
す
る
世
帯

若

者
夫
婦
世
帯
：
夫
婦
の
い
ず

れ
か
が

歳
以
下
の
世
帯
︶

　
補
助
の
対
象
と
な
る
の

は

リ
フ


ム
工
事
発
注

者
︵
管
理
組
合
も
含
む
︶


https://kosodate-ecoho
me.mlit.go.jp/

　
断
熱
窓
へ
の
改
修
を
促
進

し
既
存
住
宅
の
省
エ
ネ
化
を

促
す
こ
と
で

エ
ネ
ル
ギ


費
用
負
担
の
軽
減

健
康
で

快
適
な
く
ら
し
の
実
現
及
び

家
庭
か
ら
の
Ｃ
Ｏ
２
排
出
削

減
に
貢
献
す
る
と
と
も
に


断
熱
窓
の
生
産
効
率
向
上
に

よ
る
関
連
産
業
の
競
争
力
強

化
と
成
長
を
実
現
さ
せ
る
こ

と
を
目
的
と
す
る


　
補
助
の
対
象
と
な
る
の

は

リ
フ


ム
工
事
発
注

者
︵
管
理
組
合
も
含
む
︶


https://window-renova
tion2024.env.go.jp/

　
家
庭
の
エ
ネ
ル
ギ

消
費

で
大
き
な
割
合
を
占
め
る
給

湯
分
野
に
つ
い
て

高
効
率

給
湯
器
の
導
入
支
援
を
行

い
そ
の
普
及
拡
大
に
よ
り


﹁
２
０
３
０
年
度
に
お
け
る

エ
ネ
ル
ギ

需
給
の
見
通

し
﹂
の
達
成
に
寄
与
す
る
こ

と
を
目
的
と
す
る


　
補
助
の
対
象
と
な
る
の

は

リ
フ


ム
工
事
発
注

者
︵
管
理
組
合
も
含
む
︶


https://kyutou-shoene
2024.meti.go.jp/

　　　　　　今月の紙面
１面　マンション管理フェア案内
２面　長計と大規模修繕工事の基礎講座
３面　マンション年化、INDEX
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、建物Ｑ＆Ａ、日住協案内
６面　災害関連死ゼロ、タエコ物語
７面　老後新生活、オリーヴ、集合郵便箱

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同
　編集により発行しています。

　
八
代
亜
紀
さ
ん
と
中
村
メ
イ
コ
さ
ん
が

昨
年

末

相
次
い
で
天
国
に
逝
か
れ
ま
し
た


　
筆
者
が
子
ど
も
の
頃

楽
し
み
の
ひ
と
つ
が
中

村
メ
イ
コ
さ
ん
の
ラ
ジ
オ
ド
ラ
マ
で
し
た

そ
の

声
は
﹁
七
色
の
声
﹂
と
呼
ば
れ

一
つ
の
ド
ラ
マ

の
中
で
多
彩
な
役
を
演
じ
て
い
ま
し
た

ラ
ジ
オ

は

耳
か
ら
の
情
報
を
体
内
全
体
で
捉
え

見
て

い
る
か
の
よ
う
な
空
間
と
動
き
を
捉
え
る
と
い
う

想
像
力
を
豊
か
に
し
て
く
れ
ま
し
た


　
メ
イ
コ
さ
ん
は
歌
手
と
し
て
は﹁
田
舎
の
バ
ス
﹂

を
ヒ

ト
さ
せ
ま
し
た

﹁
田
舎
の
バ
ス
は
オ
ン

ボ
ロ
車
﹂で
始
ま
り
ま
す
が
今
で
は
差
別
だ


な
ど
叱
ら
れ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が

子
ど
も
心

に

オ
ン
ボ
ロ
車

を
想
像
し
て
い
ま
し
た

豊

か
さ
を
手
に
入
れ
よ
う
と

国
中
が
必
死
で
動
い

て
い
た
戦
後
の
時
代
で
し
た


　
メ
イ
コ
さ
ん
の
声
は
明
る
く

七
色
の
声
は
想

像
力
を
豊
か
に
し
て
く
れ

あ
の
時
の
声
が
今
も

耳
に
残

て
い
ま
す


　
独
特
の
ハ
ス
キ

ボ
イ
ス
は

誰
に
も
真
似
の

で
き
な
い

生
ま
れ
な
が
ら
備
え
て
い
た
天
賦
の

才
な
ん
と
も
言
え
る
得
難
い
宝
物
で
し
た

そ
の

声
か
ら
生
ま
れ
る
情
感
あ
ふ
れ
る
歌
唱
力
も
人
気

を
支
え
て
い
ま
し
た

曲
に
も
恵
ま
れ
ま
し
た


そ
れ
は

﹁
独
特
の
声
を
生
か
し
た
曲
を
作

て

み
た
い
﹂
と
作
曲
家
や
作
詞
家
を
動
か
す
に
十
分

な
動
機
に
な

た
の
で
は
な
い
か
と
推
察
で
き
ま

す


　
歌
は

よ
い
詞

よ
い
曲

よ
い
歌
手
の
三
者

が
一
体
と
な
ら
な
い
と

人
の
心
に
刺
さ
り
ま
せ

ん

彼
女
は

詞
と
曲
を
手
に
入
れ

そ
れ
を
歌

い
こ
な
し
て
ヒ

ト
さ
せ
ま
し
た


　
﹁

お
酒
は
ぬ
る
め
の
燗
が
い
い

﹂
﹁

雨

雨
降
れ
降
れ
も

と
降
れ

﹂

彼
女
の
代
表
的

な
歌
は
こ
れ
か
ら
も
歌
わ
れ
て
い
く
で
し

う


　
︵
服
部
　
伸
一
　
エ

セ
イ
ス
ト
・
写
真
家
︶

︿
住
宅
省
エ
ネ
２
０
２

４
キ

ン
ペ

ン
補
助

事
業
合
同
問
合
せ
窓

口
﹀

ナ
ビ
ダ
イ
ヤ
ル
０
５
７

０

０
５
５

２
２
４

︵
Ｉ
Ｐ
等
か
ら
の
問
合

せ
０
３

６
６
２
５


２
８
７
４
︶

受
付
時
間
９
時


時

︵
土
・
日
・
祝
日
を
含

む
︶
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