
『マンション管理フェア２０２３＜秋＞』
１１月１５日（水）～１７日（金）東京ビッグサイト

（「団地・マンションリノベーション総合展」にて開催）


マ
ン
シ

ン
の
管
理
環
境
変
化
を
注
視
し
よ
う


法
整
備
な
ど
矢
継
ぎ
早
　

硯　滴
マンション関連の動き

﹁
認
定
﹂は

ど
こ
ま
で
進
ん
だ
か
？

誰
の
た
め
の

法
改
正
か
？

管
理
委
託
契
約
に

制
約
の
網

管
理
に
関
心
を
失
う
こ
と
は

自
立
を
失
う
こ
と
　
　

（１）

第号★

毎月回日発行

２０２３年（令和５年）

１０月　５　日（木）

　
神
奈
川
県

真
鶴
町
で
リ

コ

ル
投
票

が
あ
り

町

長
が
失
職
し

た
★
首
長
の
リ
コ

ル
投
票

は
有
権
者
の
３
分
の
１
以
上

の
署
名
を
う
け
て
行
わ
れ
る

も
の
で

成
立
す
る
と
は
た

い
へ
ん
珍
し
い
★
今
回
は
有

権
者
台
帳
を
不
法
に
利
用
し

た
こ
と
が
原
因
だ
か
ら
当
然

と
い
え
ば
当
然
だ
★
と
こ
ろ

で
マ
ン
シ

ン
管
理
組
合
で

は
ど
う
か
★
管
理
組
合
で
は

理
事
や
監
事
の
リ
コ

ル
に

と
ど
ま
ら
ず

組
合
員
数
と

議
決
権
数
の
５
分
の
１
の
署

名
で
総
会
を
招
集
す
る
こ
と

が
で
き
る
制
度
が
あ
る
★
こ

の
制
度
を
使
い

個
々
の
役

員
の
リ
コ

ル
を
提
案
し
議

決
さ
れ
れ
ば
リ
コ

ル
は
成

立
す
る
★
役
員
の
独
裁
や
横

暴
な
運
営
を
チ


ク
す
る

民
主
主
義
的
な
保
障
と
し
て

の
意
味
は
大
き
い
★
た
だ
制

度
は
あ
る
が

こ
れ
は
最
終

手
段
で
あ

て

実
行
も
む

ず
か
し
く

あ
ま
り
使
い
た

く
な
い
制
度
で
あ
る
★
い
わ

ば
伝
家
の
宝
刀
で
あ

て


抜
く
機
会
が
な
い
ほ
う
が
望

ま
し
い
も
の
で
は
あ
る


　
こ
の
と
こ
ろ

マ
ン
シ


ン
管
理
を
巡
る
動
き
が
急
で

あ
る
︵
こ
こ
で
い
う
マ
ン
シ


ン
と
は
区
分
所
有
マ
ン
シ


ン
の
こ
と
を
指
す
︶

動

き
が
顕
著
に
表
れ
て
き
た
の

が

昨
年
４
月
に
施
行
さ
れ

た
マ
ン
シ

ン
の
﹁
管
理
計

画
認
定
制
度
﹂と
も
言
え
る


そ
れ
に
併
行
し
て
マ
ン
シ


ン
の
基
本
法
と
も
言
え
る

﹁
区
分
所
有
法
﹂
の
見
直
し

を
は
じ
め
と
す
る

法
整
備

や
管
理
に
関
わ
る
ル

ル
の

改
定
な
ど
が
進
ん
で
い
る


そ
の
い
ず
れ
も
が
区
分
所
有

マ
ン
シ

ン
に
暮
ら
す
人
た

ち
に
と

て
は

極
め
て
重

要
度
の
高
い
内
容
だ

も
と

は
急
速
に
進
む
建
物
・
設
備

の
高
経
年
化
と
居
住
者
の
高

齢
化
の
伸
長

い
わ
ゆ
る


二
つ
の
老
い

を
端
緒
と

し
た
動
き
と
言
え
る
が

こ

う
し
た
動
き
に
よ

て

区

分
所
有
者
の
基
本
的
な
権
利

や
利
益
が
損
な
わ
れ
る
こ
と

が
な
い
よ
う

今
後
の
動
き

を
注
視
し
て
い
く
必
要
が
あ

る
よ
う
だ


　
﹁
マ
ン
シ

ン
管
理
の
適

正
化
の
推
進
に
関
す
る
法
律

お
よ
び
マ
ン
シ

ン
の
建
替

え
等
の
円
滑
化
に
関
す
る
法

律
の
一
部
を
改
正
す
る
法

律
﹂

な
ん
と
も
長
い
法
律

名
で
あ
る
が

通
称
﹃
改
正

法
﹄
と
呼
ば
れ
る
こ
の
法
律

に
よ

て
創
設
さ
れ
た
の
が

﹁
管
理
計
画
認
定
制
度
﹂
で

あ
る

施
行
か
ら
一
年
半
経

過
し
た

月
３
日
現
在
で
　


認
定

を
受
け
た
マ
ン
シ


ン
の
数
は
全
国
で
２
１
８

件

予
備
認
定

と
呼
ば
れ

る

新
築
等
を
対
象
に
し
た

認
定
が
９
３
０
件
︵
何
れ
も

公
財
・
マ
ン
シ

ン
管
理
セ

ン
タ

の
デ

タ
を
参
照
︶

膨
大
な
管
理
組
合
数
を
考
え

れ
ば

ま
だ
ご
く
ご
く
わ
ず

か
で
は
あ
る

ま
た

予
備

認
定
の
数
が
大
き
く
上
回


て
い
る
こ
と
を
見
る
と

こ

の
認
定
が
新
築
時
の
売
り

文
句
と
な

て
い
る
こ
と

が
窺
え
る

こ
れ
ら
の
認
定

の
基
準
と
さ
れ
る

項
目

は

適
正
な
管
理
を
行
な


て
い
る
マ
ン
シ

ン
に
あ


て
は

基
本
的
に
は
ク
リ
ア


可
能
な
基
準
と
言
え
る


申
請
が
伸
び
な
い
理
由
は



認
定
を
受
け
る
メ
リ

ト

が
薄
い
と
の
見
方
も
あ
る


何
れ
に
し
て
も
こ
の
制
度
の

狙
い
の
ひ
と
つ
で
も
あ
る
管

理
不
全
マ
ン
シ

ン
の
出
現

を
防
ぐ
に
は

管
理
組
合
と

区
分
所
有
者
と
が

自
分
た

ち
の
住
む
マ
ン
シ

ン
を
ど

う
維
持
管
理
し
て
い
く
の

か

言
う
な
れ
ば
将
来
展
望

が
問
わ
れ
て
い
る
の
だ


　
よ
り
一
層

注
視
し
な
け

れ
ば
な
ら
な
い
の
が

区
分

所
有
と
い
う
い
わ
ば
財
産
権

を
危
う
く
し
か
ね
な
い
マ
ン

シ

ン
の
基
本
法
と
も
い
う

べ
き
﹁
区
分
所
有
法
の
見
直

し
﹂
論
議
で
あ
る

総
会
へ

の
無
断
欠
席
者
や
所
在
不
明

者
の
議
決
分
母
か
ら
の
除

外

建
替
え
決
議
の
有
効
な

表
決
割
合
を

現
行
の
５
分

の
４
か
ら
４
分
の
３
へ
の
緩

和
な
ど

区
分
所
有
者
の
財

産
権
を
も
奪
い
か
ね
な
い
危

う
い
内
容
と
な

て
い
る


先
ご
ろ
出
さ
れ
た
中
間
試
案

へ
の
パ
ブ
リ

ク
コ
メ
ン
ト

の
募
集
も
締
め
切
ら
れ

法

案
の
行
方
に
注
意
を
払
わ
な

け
れ
ば
な
ら
な
い


　
９
月

日

国
土
交
通
省

か
ら

﹁
改
訂
マ
ン
シ

ン

標
準
管
理
委
託
契
約
書
﹂
及

び
同
コ
メ
ン
ト
が
公
表
さ
れ

た

管
理
組
合
の
役
員
ら
に

よ
る
管
理
会
社
管
理
員
へ
の

ハ
ラ
ス
メ
ン
ト︵
カ
ス
ハ
ラ
︶

の
防
止
や
管
理
員
・
清
掃
員

の
労
働
環
境
の
改
善
な
ど
を

柱
と
す
る
も
の
だ

ま
た


契
約
解
除
の
要
件
と
し
て
改

訂
案
の
な
か
で
議
論
の
あ


た
﹁
相
手
方
に
信
頼
関
係
を

破
壊
す
る
特
段
の
事
情
が
あ


た
と
き
﹂
に
つ
い
て
は


微
細
な
こ
と
へ
の
乱
用
を
防

ぐ
理
由
で
削
除
さ
れ
た
と
の

こ
と
だ
が

両
当
事
者
の
誠

実
義
務
を
前
提
と
す
れ
ば


こ
れ
は
当
然
の
こ
と
か
と
思

わ
れ
る

委
受
託
の
ど
ち
ら

側
に
あ

て
も
ハ
ラ
ス
メ
ン

ト
は
許
さ
れ
る
も
の
で
は
な

い
が

カ
ス
タ
マ

側
に
の

み
発
生
す
る
が
如
き
印
象
の

根
拠
に
は
疑
念
が
残
る


　
こ
れ
ら
と
は
別
に

国
土

交
通
省
は
マ
ン
シ

ン
施
策

の
全
般
を
見
直
し
検
討
す
る

な
ど
の
目
的
で

﹁
今
後
の

マ
ン
シ

ン
政
策
の
在
り
方

に
関
す
る
検
討
会
﹂
を
立
ち

上
げ
た

こ
れ
ら
の
こ
と
か

ら
も
分
か
る
よ
う
に

国
は

マ
ン
シ

ン
と
い
う
社
会
的

イ
ン
フ
ラ
を
将
来
に
向
け

て

ど
の
よ
う
に
す
べ
き
か

に
腐
心
し
て
い
る
し
か
し


よ
く
考
え
て
ほ
し
い

マ
ン

シ

ン
と
い
う
建
物
や
設

備

そ
し
て
人
々
の
暮
ら
し

の
源
泉
で
も
あ
る
コ
ミ

ニ

テ

の
将
来
を
決
め
る
上

で

中
心
的
な
役
割
を
果
た

す
べ
き
は

区
分
所
有
者
で

あ
り

管
理
組
合
で
あ
る
と

い
う
こ
と
を

無
関
心
か
ら

自
立
を
失
う
前
に


　

連
綿
と
続
け
て
い
る
Ｎ

Ｐ
Ｏ
日
住
協
の
﹁
マ
ン
シ


ン
管
理
フ

ア
﹂は
そ
う
し

た
基
本
を
携
え
て
開
催
し
て

い
ま
す
今
回
も
マ
ン
シ


ン
の
維
持
管
理
に
卓
越
し
た

技
術
と
実
績
を
誇
る
企
業

が
共
同
出
展
し
て
い
ま
す


ま
た

出
展
企
業
︵
上
表
参

照
︶
と
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
に
よ

る
セ
ミ
ナ

︵
プ
ロ
グ
ラ
ム

は
下
記
広
告
の
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住

協
セ
ミ
ナ

情
報
を
参
照
し

て
く
だ
さ
い
︶
も
お
聞
き
逃

し
な
く
！
そ
れ
ら
の
詳
細

は
別
記
を
ご
覧
く
だ
さ
い


ご
来
場
を
心
よ
り
お
待
ち
申

し
上
げ
て
い
ま
す



　
※
来
場
に
は
日
本
能
率
協

会
の
Ｗ
Ｅ
Ｂ
︵
下
記
広
告
内

Ｑ
Ｒ
コ

ド
︶
よ
り
事
前
登

録
を
し
て
く
だ
さ
い


https://www.jma.or.jp
/homeshow/tokyo/

・「今後のマンション政策のあり方に
　関する検討会」のとりまとめに関す
　る「意見応募フォーム」を開設。
　月まで意見等を募集／国土交通省
・「マンション標準管理委託契約書」
　及び「マンション標準管理委託契約
　書コメント」を改訂／国土交通省



株
式
会
社
ス
ペ

ス
ユ
ニ
オ
ン
　
代
表
取
締
役
　
奥
澤
健
一

■
連
載
に
あ
た
り

■
長
期
修
繕
計
画
と

計
画
修
繕

■
長
期
修
繕
計
画
と

修
繕
積
立
金

仕
様
書
と
は
何
か
を
知
る

よ
り
よ
い
工
事
を
行
う
た
め
に

図１

長
期
修
繕
計
画
と
大
規
模
修
繕
工
事
の
基
礎
講
座

１

仕
様
書
と
は
契
約
書
の

一
種
の
よ
う
な
も
の

発
注
者
の
意
図
を

ど
う
反
映
さ
せ
る
か

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） ・・

　
大
規
模
修
繕
工
事
の
際

工
事
の
計
画
か
ら
施
工
ま
で

の
一
連
の
流
れ
︵
図
１
︶
の
中
で

工
事
仕
様
書
と
い
う

も
の
が
作
成
さ
れ
る
事
が
一
般
的
で
あ
る

こ
の
﹁
仕
様

書
﹂
と
い
う
言
葉

大
規
模
修
繕
工
事
に
関
わ
ら
ず

様

々
な
場
面
で
聞
く
こ
と
が
あ
る
言
葉
で
あ
る

そ
こ
で
今

回
は

こ
の
﹁
仕
様
書
﹂
に
つ
い
て

ど
の
よ
う
な
も
の

な
の
か
見
て
い
く


　
マ
ン
シ

ン
の
安
全
で
安

心
な
居
住
環
境

大
切
な
資

産
と
し
て
の
価
値
を
維
持
し

て
い
く
に
は

日
常
的
な
点

検
や
保
守
を
十
分
に
お
こ
な

う
と
と
も
に

長
期
修
繕
計

画
に
も
と
づ
き

適
切
な
時

期
に
的
確
な
修
繕
を
お
こ
な

う
こ
と
が
必
要
で
す


　
国
土
交
通
省
の
﹁
長
期
修

繕
計
画
作
成
ガ
イ
ド
ラ
イ

ン
﹂
で
は

長
期
修
繕
計
画

に
も
と
づ
き
計
画
的
に
実
施

す
る
修
繕
工
事
お
よ
び
改
修

工
事
を﹁
計
画
修
繕
工
事
﹂

建
物
全
体
ま
た
は
複
数
の
部

位
に
つ
い
て
お
こ
な
う
大
規

模
な
計
画
修
繕
工
事
を
﹁
大

規
模
修
繕
工
事
﹂
と
定
義
し

て
い
ま
す

長
期
修
繕
計
画

で
大
規
模
修
繕
工
事
を
は
じ

め
と
す
る
各
種
計
画
修
繕
工

事
の
時
期
や
内
容

必
要
な

費
用
を
あ
ら
か
じ
め
把
握

し

区
分
所
有
者
が
そ
の
内

容
を
共
有
す
る
こ
と
は

円

滑
な
計
画
修
繕
工
事
の
実
施

に
大
き
く
寄
与
し
ま
す


　
現
在
で
は
長
期
修
繕
計
画

を
策
定
し
て

計
画
修
繕
工

事
を
実
施
す
る
と
い
う
考
え

方
は
広
く
普
及
し
て
い
ま
す

が

今
回
あ
ら
た
め
て
長
期

修
繕
計
画
と
は
ど
の
よ
う
な

も
の
か

そ
の
作
成
及
び
見

直
し
の
方
法

最
近
の
大
規

模
修
繕
工
事
の
傾
向
な
ど
に

つ
い
て

６
回
に
わ
た
り
基

礎
的
内
容
を
解
説
し
ま
す


　
マ
ン
シ

ン
と
い
う
建
築

物
は

様
々
な
建
築
材
料
と

設
備
機
器
で
構
成
さ
れ
て
い

ま
す

例
え
ば

建
物
の
構

造
体
を
構
成
す
る
コ
ン
ク
リ


ト
は

砂
利
・
砂
・
セ
メ

ン
ト
・
水
が
主
成
分
で

窓

・
扉
・
手
す
り
な
ど
の
多
く

に
は

ア
ル
ミ
・
ス
テ
ン
レ

ス
・
鉄
と
い

た
金
属
や
ガ

ラ
ス
な
ど
が
使
用
さ
れ
て
い

ま
す

建
物
の
外
装
に
は
陶

磁
器
質
タ
イ
ル
や
塗
料
な
ど

が
仕
上
材
と
し
て
施
さ
れ


室
内
へ
の
雨
漏
り
や
ベ
ラ
ン

ダ
や
廊
下
か
ら
の
漏
水
を
予

防
す
る
防
水
材
料
に
は
多
種

多
様
な
材
料
が
あ
り
ま
す


　
ラ
イ
フ
ラ
イ
ン
と
も
い
え

る
給
排
水
管
は
も
ち
ろ
ん
の

こ
と

照
明
や
空
調
等
の
電

気
設
備
は
現
代
の
生
活
に
欠

か
す
こ
と
の
で
き
な
い
も
の

で
す

情
報
通
信
や
防
災
設

備
な
ど
の
シ
ス
テ
ム
は
ま
す

ま
す
高
度
化
し
て
い
ま
す


　
高
層
あ
る
い
は
超
高
層
の

マ
ン
シ

ン
で
は

エ
レ
ベ


タ

が
無
い
と
日
常
生
活

そ
の
も
の
が
成
り
立
ち
ま
せ

ん

駐
車
設
備
と
し
て
上
下

昇
降
式

パ
ズ
ル
式

タ
ワ


式
等
の
機
械
的
設
備
が
設

置
さ
れ
て
い
る
マ
ン
シ

ン

も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん


　
そ
う
し
た
マ
ン
シ

ン
に

使
用
さ
れ
て
い
る
多
種
多
様

な
建
築
材
料
や
設
備
機
器
類

は
そ
れ
ぞ
れ
耐
用
年
数
に
違

い
が
あ
り

修
繕
や
取
替
え

が
必
要
と
な
る
時
期
や
頻
度

に
も
差
異
が
あ
り
ま
す


　
そ
れ
ぞ
れ
の
修
繕
や
取
り

替
え
を

都
度
ば
ら
ば
ら
に

お
こ
な

て
い
て
は

経
済

性
の
問
題
は
も
ち
ろ
ん
の
こ

と

思
わ
ぬ
事
故
や
不
具
合

が
発
生
す
る
こ
と
も
あ
り


居
住
者
の
日
常
生
活
に
も
少

な
く
な
い
影
響
を
及
ぼ
す
こ

と
も
考
え
ら
れ
ま
す


　
建
築
材
料
や
設
備
機
器
類

な
ど
の
耐
用
年
数
を
考
慮

し

ば
ら
つ
き
の
あ
る
修
繕

時
期
や
周
期
を
で
き
る
だ
け

集
約
す
る
こ
と
で
経
済
性
を

高
め

合
理
的
か
つ
効
率
的

に
計
画
的
な
修
繕
を
実
行
す

る
た
め
に﹁
長
期
修
繕
計
画
﹂

は
必
要
と
さ
れ
ま
す


　
マ
ン
シ

ン
の
外
壁
修
繕

や
屋
上
防
水

窓
や
扉
の
取

り
替
え

給
排
水
管
や
エ
レ

ベ

タ

改
修
な
ど
に
は


時
間
的
に
も
費
用
的
に
も
区

分
所
有
者
に
大
き
な
負
担
が

か
か
り
ま
す


　
時
間
や
多
額
の
費
用
を
必

要
と
す
る
修
繕
工
事
を
お
こ

な
う
た
め
に

そ
の
都
度
一

括
で
区
分
所
有
者
か
ら
資
金

を
徴
収
す
る
こ
と
は

突
然

の
金
銭
的
負
担
が
大
き
く
な

り

急
な
必
要
資
金
を
用
意

で
き
な
い
区
分
所
有
者
が
い

る
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま
す


　
区
分
所
有
者
間
の
合
意
形

成
が
成
立
し
な
か

た
場

合

資
金
が
足
り
ず
に
必
要

な
修
繕
工
事
が
で
き
な
い
と

い
う
事
態
に
も
な
り
か
ね
ま

せ
ん


　﹁
長
期
修
繕
計
画
﹂で
は


将
来

年
程
度
の
期
間
を
対

象
と
し
て

比
較
的
高
額
な

費
用
を
要
す
る
修
繕
工
事

を
い
つ
く
ら
い
の
時
期
に


ど
の
よ
う
な
内
容
で

い
く

ら
く
ら
い
の
費
用
で
実
施
す

る
か
の
目
安
を
定
め
ま
す


　
長
期
修
繕
計
画
で
計
画
さ

れ
た
修
繕
工
事
に
備
え

管

理
組
合
が
区
分
所
有
者
か
ら

集
め
て
積
み
立
て
る
資
金
が

﹁
修
繕
積
立
金
﹂
で
す


　
な
お

日
常
的
な
保
守
・

点
検
や
清
掃
お
よ
び
小
規
模

な
修
繕
費
用
は

修
繕
積
立

金
と
は
区
分
さ
れ
た
管
理
費

か
ら
拠
出
さ
れ
ま
す


　
修
繕
積
立
金
は
長
期
修
繕

計
画
に
も
と
づ
き
お
こ
な
わ

れ
る
計
画
的
な
修
繕
工
事
の

資
金
と
し
て
使
用
す
る
の
を

基
本
と
し
ま
す
が

思
わ
ぬ

事
故
や
災
害
な
ど
で
損
傷
し

た
箇
所
の
修
理
や
修
復
な
ど

に
も
活
用
さ
れ
ま
す


　
仕
様
書
と
は

製
品
や
サ


ビ
ス
の
品
質
や
性
能
を
定

め
る
た
め
に
用
い
ら
れ
る
文

書
や
基
準
の
こ
と
で

製
品

や
サ

ビ
ス
の
具
体
的
な
内

容

要
求
事
項
及
び
製
品
や

サ

ビ
ス
の
形
状
大
き
さ


品
質
な
ど
を
定
め
た
文
書
の

こ
と


　
他
の
言
い
方
を
す
れ
ば


発
注
者
が
﹁
自
分
が
欲
し
い

も
の
は
こ
う
い
う
も
の
︵
形

状
・
色
・
大
き
さ
・
性
能
等
︶﹂

と
文
書
で
明
示
し
た
も
の
で

あ
る

し
か
し

こ
れ
だ
け

で
は
希
望
通
り
の
も
の
と
な

ら
な
い
た
め

ど
の
部
分
に

は

ど
の
よ
う
な
材
料
や
部

品

塗
料

あ
る
い
は
工
法

等
を
採
用
す
る
の
か
等
を
明

示
す
る


　
仕
様
書
に
あ
わ
せ
て

作

業
等
が
行
わ
れ
る
こ
と
で


モ
ノ
で
あ
れ
ば

そ
の
モ
ノ

が
希
望
し
た
体
裁
や
性
能
等

を
備
え
て
間
違
い
な
く
作
ら

れ

修
繕
工
事
で
あ
れ
ば


期
待
し
た
性
能
や
美
観
等
を

も

て

仕
上
が
り
が
実
現

す
る
こ
と
に
な
る
い
わ
ば


仕
様
書
と
は

機
械
や
物
の

購
入

改
修
工
事
等
に
お
い

て

﹁
最
終
的
に
は
こ
の
よ

う
な
モ
ノ
・
サ

ビ
ス
等
が

提
供
さ
れ
る
﹂
と
い
う

契

約
書
の
一
種
の
よ
う
な
役
割

を
も
つ
も
の
と
い
う
こ
と
が

で
き
る


　
例
え
ば
建
築
工
事
で
も


仕
様
書
に
よ

て
工
事
の
施

工
管
理
や
品
質
管
理
が
行
わ

れ
て
い
る

一
般
的
な
事
務

庁
舎
の
新
築
及
び
増
築
に
係

る
公
共
建
築
工
事
へ
の
適
用

を
想
定
し
て
作
成
さ
れ
た
国

土
交
通
省
の
公
共
建
築
工
事

標
準
仕
様
書︵
建
築
工
事
編
︶

で
は
工
事
の
目
的
工
期


出
来
形

品
質

試
験
方
法

な
ど
を
詳
細
に
記
述
し
て
お

り

同
仕
様
書
が

工
事
の

品
質
を
確
保
す
る
た
め
の
基

準
と
な

て
い
る


　
仕
様
書
は
前
記
の
通
り


発
注
者
の
意
図
が
正
確
に
反

映
さ
れ
た
も
の
で
あ
る
必
要

が
あ
る
そ
の
た
め
大
規
模

修
繕
工
事
に
あ
た

て
は


管
理
組
合
も

ど
の
よ
う
な

工
事
に
し
た
い
の
か
︵
例
・

劣
化
し
た
箇
所
の
修
繕
と
省

エ
ネ
対
策
等
︶

明
確
な
意

図
を
持
つ
こ
と
が
必
要
と
な

る


　
一
般
的
に

大
規
模
修
繕

工
事
で
は

施
工
に
至
る
ま

で
に


①
修
繕
内
容
お
よ
び
方
法
・

工
法
の
検
討

　
建
物
あ
る
い
は
設
備
診
断

と
居
住
者
ア
ン
ケ

ト
の
結

果
を
基
に

修
繕
項
目
お
よ

び
範
囲

修
繕
工
法

使
用

材
料
の
検
討
を
行
う

②
概
算
工
事
予
算
の
算
出

　
①
の
検
討
結
果
を
基
に
概

算
工
事
費
用
を
算
出
す
る

③
図
面

仕
様
書
な
ど
の
作

成　
概
算
工
事
費
用
の
算
出
と

と
も
に

大
規
模
修
繕
で
の

図
面
︵
平
面
図
・
立
面
図
な

ど
︶
お
よ
び
仕
様
書
︵
共
通

・
特
記
仕
様
書
な
ど
︶
を
作

成と
い
う
流
れ
を
辿
る
が

建

物
や
設
備
の
現
状
把
握
や
居

住
者
ア
ン
ケ

ト
か
ら

工

事
の
概
要
を
考
え
る
こ
と
は

も
ち
ろ
ん

管
理
組
合
と
し

て

﹁
こ
う
あ
り
た
い
﹂
と

い
う
最
終
的
な
工
事
竣
工
時

の
イ
メ

ジ
を
仕
様
書
に
反

映
さ
せ
る
こ
と
が
大
切
に
な

る

こ
の
よ
う
な
工
事
竣
工

時
の
イ
メ

ジ
が
反
映
さ
れ

た
も
の
が
﹁
工
事
仕
様
書
﹂

と
な
る


　
工
事
仕
様
書
に
は

品
質

を
一
定
水
準
に
保
つ
た
め
に

共
通
す
る
基
準
を
定
め
た

﹁
共
通
仕
様
書
﹂
と

共
通

仕
様
書
で
定
め
ら
れ
て
い
な

い
項
目
や

定
め
ら
れ
て
い

る
事
項
と
異
な
る
項
目
に
関

し

共
通
仕
様
書
を
補
完
す

る
こ
と
を
目
的
と
し
て

工

事
固
有
の
技
術
的
要
求
や
工

事
施
工
上
の
制
約
事
項
を
定

め
た
﹁
特
記
仕
様
書
﹂
と
が

あ
る


　
こ
の
２
つ
に

ど
の
よ
う

な
こ
と
が
書
か
れ
て
い
る
か

に
つ
い
て
は
次
回
取
り
上
げ

る




恒
例
の
秋
祭
り
を
開
催

情報ＩＮＤＥＸ

月刊「東京人」２０２３年月号
発行　都市出版株式会社

第号
隔月掲載

マンション１００年化計画ニュース
発行　株式会社アメニティ新聞社
マンション１００年化計画研究所

特別企画

管理組合の基本原則
「透明性」「民主的」「公開性」を明確に！

���������������������������������������������������������� ����������������������������������������������������������������������������������������������� ���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（３） （第号）・・

ブ
リ
リ
ア
多
摩
セ
ン
タ


　
ブ
リ
リ
ア
多
摩
セ
ン
タ


管
理
組
合︵
東
京
都
多
摩
市
︶

は

９
月

日
︵
日
︶
恒
例

の
秋
祭
り
を
開
催
し
た


　
昨
年
の
秋
祭
り
は

コ
ロ

ナ
禍
の
影
響
を
受
け

規
模

を
縮
小
し
て
の
開
催
と
な


た
が

今
年
は
例
年
通
り
の

規
模
で
開
催


　
当
日
は

同
マ
ン
シ

ン

の
共
用
廊
下
か
ら
中
庭
に
か

け

ダ

ツ
や
輪
投
げ
等
の

ア
ト
ラ
ク
シ

ン
や

居
住

者
の
ア

ト
作
品
や
写
真
の

展
示

焼
き
そ
ば
や
か
き
氷

等
の
屋
台
が
多
数
出
店

同

マ
ン
シ

ン
居
住
者
は
も
ち

ろ
ん
の
こ
と

マ
ン
シ

ン

外
の
人
達
に
も
開
放
し
て


盛
大
に
行
わ
れ
た


　
今
回
は
初
め
て

広
報
委

員
会
公
認
の
こ
ど
も
ア
ン
バ

サ
ダ

︵
小
学
生
︶
が

レ

ポ

タ

と
し
て

各
種
飲

食
物
の
食
レ
ポ
や

秋
祭
り

を
楽
し
む
人
達
に
イ
ン
タ
ビ



を
す
る
様
子
も
見
ら
れ

た

そ
の
他

管
理
会
社
か

ら
は

新
入
社
員
教
育
も
兼

ね
て


人
の
社
員
が
手
伝

い
に
来
る
な
ど
管
理
組
合


管
理
会
社
が
ワ
ン
チ

ム
と

な
り
つ
く
り
あ
げ
た
秋
祭
り

と
な

た


★老朽マンション、再生阻む高齢化　
　「二つの老い」要件緩和は効くか　
　緩和でも難しい合意形成。
　　　　　　　　　　　（８／毎日）
★狭まる福岡のマンション、５年で１
　５％縮小、単身需要映す　福岡市内
　の新築マンションがせまくなってい
　る。２０２３年上半期に販売された
　１戸当たり平均面積は.㎡。　
　　　　　　　　　（８／日本経済）
★タワマン、首都圏に半数超　住民の
　つながりが防災の礎に　高層マンシ
　ョン内の防災組織も低調。
　　　　　　　　　（９／１日本経済）
★老いる名古屋市営住宅、民間の力で
　「変身」　名古屋市は市営住宅の建　
　替えで民間への委託に乗り出した。
　　　　　　　　　（９／６日本経済）
★中古マンションの盲点、内見では　
　「共用部」も要チェック　新築マン
　ション価格が高騰するなか、中古マ
　ンションへの関心が高まっている。
　内見時のポイントをまとめる。ゴミ
　捨て場の管理、廊下の床の水はけ、
　防災対策も確認等。
　　　　　　　　　（９／６日本経済）
★東京区、平均でも「億ション」、
　実需と資産性で高騰　区の新築は
　平均で１.３億円。
　　　　　　　　　（９／日本経済）
★地方「街なか」住宅堅調　便利さ背
　景、分譲マンションが相次ぐ。買物
　や通院等に便利な地域は住宅需要が
　堅調。（９／朝日）
★郵便物たまっている留守宅狙った　
　マンション空き巣繰り返した男、被
　害９７６万円相当か。男は大阪市や
　豊中市のマンションで、共用廊下に
　面した格子窓を工具で外し室内に侵
　入し、現金や貴金属を盗むなどした
　疑い。　　　　　　　（９／読売）
★８月の首都圏新築マンション、前年
　より％高い７１９５万円　６カ月
　連続上昇。資材費の高騰や都市部の
　マンション人気を背景に高止まりし
　ている。　　　　　　（９／読売）

　月刊「東京人」は、東京の文化・街
並み・風俗などあらゆるジャンルを、
江戸東京の歴史とともに東京の魅力
を模索する総合誌。年月号は
特集「赤羽台を歩いて学ぶ団地の設
計史」と題し、旧赤羽台団地を建替
えた「ヌーヴェル赤羽台」の一角にオ

ープンする「ＵＲま
ちとくらしのミュー
ジアム」を特集。団
地初の登録有形文化
財に指定された旧赤
羽台団地のスターハ
ウスと板状住棟や移
築復元された各地の
団地の「名作」を展
示。団地の過去・現
在・未来が集結。定
価円（税込）

　建装工業株式会社は、
「マンション１００年化計
画研究所」を応援し、管理組
合のパートナーとして「マ
ンションの価値づくり」の
提案と施工を行います。

　ビジョンへの取り組みが増えている

　いろいろな管理組合の取り組みを見廻す
と、ビジョンや将来展望といったことばは使
っていないものの、ビジョンを明示している
ことが増えたと感じられます。
　築５０年超のＡ団地は数年前にサッシの更
新を先行し、そのすぐ後の大規模修繕工事の
時に玄関ドアの更新、外断熱、耐震改修など
の工事を行いました。大工事には費用も随分
とかかりましたが、補助金を得られたので、
その分の負担がなく、計画通りに工事を終え
ることができました。（補助金は必ず受け取
れるわけではないので、それをリスクとして
計画しておくことが求められます。）

　築後１００年を目指す

　Ａ団地は大規模修繕工事の後、築後１００
年まで建物等を維持することを目指すとし、
そのための様々な施策を模索しているようで
す。これからの５０年をどのようにすべきか、
そのビジョンづくりがとても重要になってき
ます。
　大規模修繕工事は管理組合の大イベントと
いうだけでなく、建物等の長寿命化を図るた

めには、その時々にとって最適な工事内容
（環境改善を含めた工事範囲と性能など）に
なるような計画立案が求められます。

　管理組合が主体性を発揮する

　そのためにはコンサルタントに丸投げする
のではなく、管理組合が主体性を発揮して超
長期修繕計画とそれに関連するソフトについ
てにも焦点を当て、遠い明日のあるべき姿も
考えていくことが極めて大事であるといえま
す。
　どのような考えのもとで、マンションのあ
るべき姿を描くのか。その工事が必要なのか、
ムリのないシナリオが欠かせません。それら
を導くには、居住者の意向調査も必要です。

　調査や会議などのあり方

　調査が理事会の考えどおりになるように回
答せざるを得ないような、誘導調査もあると
の指摘もあります。誤解を招くような都合の
よい調査はむしろマイナスになりますから注
意が必要です。都合のよい情報は開示するが、
そうでない情報は隠し隠し示すようなことは
猜疑心を持つなど、マンション全体の利益と
かけ離れてしまいますから、十分に注意しな
ければなりません。
　透明性、民主的、公開性といった管理組合
の基本原則を掲げながら、開かれた運営を進
めていくことが重要です。長寿命化を図るに
はそのような会議や意向調査から、求められ
ることや何をすべきかが明らかになってくる
のです。
　Ａ団地は、そのような運営が活きた例では
ないかと感じます。



ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （４）（第号） ・・



ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

＜お知らせ＞
ＮＰＯ日住協の業務
（業務時間と相談対応）

建
設
業
の
２
０
２
４
年
問
題
と
は

︻
回
答
者
︼

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
協
力
技
術
者

一
級
建
築
士
　
山
田
　
俊
二

Ａ マンションの建物

Ｑ＆Ａ
「建物相談会」から

Ｑ

改
定
さ
れ
た
標
準
管
理
委
託
契
約
書

����������������������������������������������� ����������������������������������������
����������������

���������������������������������������ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（５） （第号）・・

　管理組合（約万千戸）等が加盟してい
る民間の管理組合団体で昭和年（年）創
立以来年間、管理組合を支援しています。

住　所　〒－東京都千代田区神田須田町
　　　　　１－－　松浦ビル階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp  
eメール info@mansion-kanrikumiai.or.jp

■新型コロナウイルス感染防止にあたっ
て本部事務所での業務は、引き続き月曜
日から金曜日の午前時から午後５時ま
でとしています。

■相談業務は次のとおり行っています。
相談をお寄せいただく場合、相談内容を
整理し、相談の趣旨等を明らかにした上
でお電話をお願いします。
（相談業務の種類）
・電話相談：一回あたり分ですので、
　相談内容を整理した上でお電話をくだ
　さい。
・Ｗｅｂサイト：トップ画面上部にある
　「相談」に必要事項をご記入ください。
　混み合っていますので、返信は遅くな
　ることがありますので、あらかじめご
　了承ください。
・専門相談会：お電話でご予約下さい。

　　　＜各種専門相談会＞

＊相談会お申し込みにあたっての共通の
　お願い
・相談は一回分です
・相談料：会員管理組合は無料
　　　　　一般管理組合は５，０００円
・相談は、電話相談以外はすべて予約制
　ですので、お電話での予約をお願いし
　ます。
・相談にあたって、必要な資料などをあ
　らかじめ送付していただくことがあり
　ます。また、当日お持ちいただくこと
　もありますので、ご了承ください。

●法律相談会　
　弁護士が対応します。
　管理組合運営にあたっての法律相談で
　区分所有法・管理規約等の相談。

●建物・設備相談会
　建物・設備の専門家が対応します。
　長期修繕計画・大規模修繕・給排水設
　備・配管・電気設備・ガス設備等の維
　持管理・改修などについての相談。

●管理組合運営相談会　
　ＮＰＯ日住協の理事が対応します。
　理事会運営・総会運営などについての
　相談。規約などの点検・管理委託契約
　についての相談、管理会社に対する相
　談など。

　
建
設
業
の
２
０

２
４
年
問
題
と
一

般
に
言
わ
れ
て
い
る
の
は


２
０
１
９
年
に
﹁
働
き
方
改

革
を
推
進
す
る
た
め
の
関
係

法
律
の
整
備
に
関
す
る
法

律
﹂
と
い
う
労
働
環
境
の
改

善
の
為
の
法
律
が
施
行
さ
れ

ま
し
た
が

建
設
業
の
人
材

不
足
や
長
時
間
労
働
が
常
態

化
し

問
題
解
決
に
は
短
期

間
で
は
難
し
い
点
を
考
慮

し

働
き
方
改
革
関
連
法
の

適
用
を
５
年
後
の
２
０
２
４

年
４
月
に
延
期
さ
れ
た
こ
と

で
す

よ

て
２
０
２
４
年

４
月
ま
で
に
前
述
働
き
方
改

革
関
連
法
の
基
準
に
建
設
業

界
は
労
働
環
境
を
改
善
し
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
問
題
の
こ

と
で
す


　
具
体
的
に
は
長
時
間
労
働

抑
制
の
た
め﹁
週
休
２
日
制
﹂

の
導
入
と
﹁
時
間
外
労
働
時

間
の
月

時
間
且
つ
年
３
６

０
時
間
の
上
限
規
制
﹂
が
罰

則
付
き
適
用
さ
れ
ま
す

い

ま
だ
４
週
４
休
が
多
く

こ

こ
数
年
で
４
週
５

６
休
が

増
え
て
き
て
い
ま
す
が

週

休
２
日
は
ま
だ
ま
だ
少
な
い

状
況
で
す

労
働
時
間
が
抑

制
さ
れ
る
と
お
の
ず
と
工
期

が
延
び
て
き
ま
す
の
で

発

注
者
・
受
注
者
共
に
適
正
な

工
期
の
設
定
に
取
り
組
む
事

と
し
て
い
ま
す


　
こ
の
様
な
労
働
環
境
改
善

に
は

残
業
規
制
さ
れ
て
も

月
収
や
年
収
を
今
ま
で
通
り

維
持
す
る
た
め
労
務
費
を
上

げ
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん


ま
た
工
期
が
延
長
さ
れ
る
と

仮
設
費
︵
現
場
事
務
所
や
足

場
等
の
リ

ス
代
︶
や
現
場

管
理
費
︵
現
場
監
督
員
の
人

件
費
等
︶等
が
増
加
し
ま
す


　
こ
れ
ら
の
工
事
費
の
増
加

に
つ
い
て

こ
れ
に
よ

て

工
事
費
全
体
が
ど
う
な
る
か

は
明
言
は
で
き
ま
せ
ん
が


参
考
に
国
交
省
策
定
の
﹁
建

設
業
働
き
方
改
革
加
速
化
プ

ロ
グ
ラ
ム
﹂
で
は
土
木
工
事

の
事
例
と
し
て
労
務
費
を
最

大
１
・


機
械
経
費
を
最

大
１
・


共
通
仮
設
費
を

最
大
１
・


現
場
管
理
費

を
最
大
１
・

の
補
正
係
数

を
乗
じ
て
計
上
す
る
案
を
提

示
し
て
い
ま
す


　
ま
た
﹁
建
設
業
働
き
方
改

革
加
速
化
プ
ロ
グ
ラ
ム
﹂
で

は

こ
の
様
な
労
働
環
境
改

善
の
た
め

工
事
費
の
増
額

ば
か
り
で
な
く

生
産
性
向

上
の
た
め
デ
ジ
タ
ル
情
報
通

信
技
術
︵
Ｉ
Ｃ
Ｔ
︶
の
活
用

の
推
進
や
重
層
下
請
構
造
の

改
善
や
技
能
者
の
能
力
評
価

制
度
の
構
築
を
推
奨
し
て
い

ま
す


　
建
設
費
の
上
昇
が
社
会
経

済
に
ど
の
様
な
影
響
が
あ
る

か
は
不
明
で
す
が

車
や
腕

時
計
・
オ

デ

オ
機
器
な

ど
は
高
額
で
あ

た
事
を
自

慢
す
る
が

建
築
工
事
は
安

く
や
ら
せ
た
こ
と
を
自
慢
す

る
風
潮
が
み
ら
れ

そ
の
結

果

低
収
入
・
長
時
間
労
働

環
境
下
が
続
い
て
い
る
も
の

と
思
わ
れ
ま
す

こ
の
機
に

建
設
業
界
の
労
働
環
境
を
改

善
し

新
技
術
を
導
入
し


多
く
の
人
が
業
界
へ
の
参
入

を
希
望
し

女
性
も
抵
抗
な

く
建
設
業
に
携
わ
れ
る
よ
う

に
な
る
こ
と
が
望
ま
れ
ま

す


　
建
設
業
の
２
０
２
４
年
問
題
で
建

設
関
係
者
の
残
業
時
間
の
制
限
や
週

休
２
日
制
が
導
入
さ
れ

建
設
工
事
費
が
高
額

に
な
る
と
聞
き
ま
す
が

ど
の
位
値
上
が
り
が

想
定
さ
れ
て
い
る
の
で
し

う
か
？

　
標
準
管
理
委
託
契
約
書
が
改
訂

さ
れ
た

部
分
的
な
改
善
点
が
多

い
が

次
回
契
約
か
ら
は
き
ち
ん

と
取
り
入
れ
て
い
く
必
要
が
あ

る

各
管
理
組
合
で
も
注
意
を
払


て
お
い
て
ほ
し
い

今
回
は
管

理
委
託
契
約
の
基
本
を
考
え
て
み

た
い


◆
管
理
会
社
を
規
制

　
そ
も
そ
も
民
事
関
係
で
は
契
約

自
由
の
原
則
が
あ
る

法
律
に
反

し
な
い
限
り

ど
の
よ
う
な
契
約

を
結
ぶ
と
も
自
由
で
あ
る

し
か

し

マ
ン
シ

ン
管
理
に
標
準
管

理
委
託
契
約
書
が
存
在
す
る
意
義

は

専
門
業
者
で
あ
る
管
理
会
社

が
素
人
の
集
ま
り
で
あ
る
管
理
組

合
よ
り
も
契
約
関
係
で
圧
倒
的
に

優
位
に
立

て
い
る
と
い
う
現
実

の
も
と
で

管
理
会
社
が
横
暴
勝

手
で
な
く
適
正
な
契
約
を
す
る
よ

う
規
制
す
る
必
要
が
あ
る
か
ら
で

あ
る


◆
﹁
標
準
﹂
は
最
低
基
準

　
し
た
が

て
名
称
は
標
準
管
理

委
託
契
約
書
だ
が

こ
れ
が
平
均

基
準
と
い
う
の
で
は
な
く

管
理

会
社
が
守
る
べ
き
最
低
限
の
基
準

を
し
め
し
た
も
の
で

こ
れ
よ
り

管
理
組
合
に
有
利
な
委
託
内
容
で

あ

て
も
差
し
支
え
な
い
が

こ

れ
を
下
回
る
内
容
は
許
さ
れ
な
い

と
い
う
性
格
の
も
の
で
あ
る

管

理
組
合
で
は

こ
の
標
準
管
理
委

託
契
約
書
を
よ
く
研
究
し

自
己

の
条
件
に
合
致
し
た
契
約
内
容
を

見
出
し
て
ほ
し
い


◆
カ
ス
ハ
ラ
問
題
な
ど

　
今
回
の
改
訂
に
つ
い
て

二
つ

の
問
題
を
指
摘
し
た
い


　
一
つ
は

逗
子
で
の
﹁
の
り
面

崩
落
事
故
﹂
を
受
け
て

管
理
会

社
の
管
理
業
務
の
範
囲
を
明
確
に

規
定
す
る
よ
う
確
認
す
る
と
の
コ

メ
ン
ト
が
加
わ

た
こ
と
で
あ

る

本
来
専
有
部
分
を
除
く
敷
地

と
共
用
部
分
が
管
理
会
社
の
管
理

す
る
業
務
の
範
囲
で
あ
る
の
は
当

然
だ
が

逗
子
事
故
の
マ
ン
シ


ン
の
管
理
会
社
は

損
害
賠
償
訴

訟
で
管
理
組
合
が
責
任
を
認
め
て

和
解
し
た
に
も
か
か
わ
ら
ず

な

お
当
該
事
故
斜
面
を
管
理
業
務
外

だ
と
主
張
し

裁
判
を
続
け
て
い

る

こ
う
い
う
言
い
逃
れ
を
許
さ

な
い
う
え
で
も
重
要
な
点
で
あ

る


　
二
つ
目
は

今
回
の
改
定
の
目

玉
と
評
価
さ
れ
て
い
る
カ
ス
ハ
ラ

対
策
で
あ
る

管
理
会
社
に
た
い

す
る
カ
ス
タ
マ

ハ
ラ
ス
メ
ン
ト

が
存
在
し

一
定
の
対
策
が
必
要

な
の
は
た
し
か
に
事
実
で
あ
る


し
か
し

冒
頭
に
し
め
し
た
管
理

会
社
が
適
正
な
契
約
を
結
ぶ
た
め

と
い
う
標
準
管
理
委
託
契
約
書
の

性
格
を
考
え
る
と
き

管
理
会
社

の
強
い
要
望
で
入
れ
ら
れ
た
こ
と

と
も
あ
わ
せ

疑
問
を
感
じ
ざ
る

を
得
な
い


　
と
き
に
フ
ロ
ン
ト
マ
ン
や
管
理

員
の
パ
ワ
ハ
ラ
も
あ
る
こ
と
を
考

え
る
と

そ
の
よ
う
な
事
態
に
は

契
約
で
は
な
く

直
接

厚
労
省

の
マ
ニ

ア
ル
を
活
用
し
て
対
応

す
れ
ば
よ
い

こ
の
点
で
改
訂
や

コ
メ
ン
ト
が
乱
用
さ
れ
な
い
よ
う

望
む
も
の
で
あ
る


︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶

■大規模修繕工事事例研究セ
ミナー

「通常工事＋窓・玄関ドアの更
新」について、設計監理コンサ
ルタントなどが発表します。
日時：月３日（祝・金）
　　　：～：
会場：堀込第三住宅管理組合集
　　　会室　
　　　千葉県白井市堀込2-3-
資料代：Ａ．会員管理組合
　　　　　　円
　　　　Ｂ．Ａ以外の管理組合
                     1,000円　　　
　　　　Ｃ．A,B以外3,000円

　資料代は当日、受付
にてお支払いくださ
い。
主催：ＮＰＯ日住協千
　　　葉県支部

■臨時総会の開催

第１号議案「款変更の件」
日時：月５日（日）
　　　：～：
会場：川口リリア
　　　ＪＲ京浜東北線
　　　　「川口駅」下車
対象：ＮＰＯ日住協　
　　　正会員管理組合

■丸山英氣先生＜特別講演会＞
（臨時総会終了後に同じ会場
で開催します）

題名：「マンション区
　　　分所有の本質」
日時：月５日（日）
　　　:～:

＊上記のお申し込みはＮＰＯ日
　住協事務局に！
＊詳細は各ＱＲコードからご覧
　ください。



　
　
社
会
を
目
指
す

災
害
関
連
死
ゼ
ロ
の

＜＞

ベ
ラ
ン
ダ
や
窓
か
ら
の
転
落
事
故

防
ご
う
！
　
子
ど
も
の

Ｋｕｒｏｓａｋｉ　Ｇｅｎ

閉まっている玄関ホール扉に

男性は気づかず頭をぶつけた

扉の強化ガラスが割れた

大井ゼームス坂ヒルズ
大規模修繕工事施工会社募集

���������������������
����������������������������������������������������������������� ���������������������������

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （６）（第号） ・・

︵
事
例
︶

　
自
宅
マ
ン

シ

ン
の
１

階
に
あ
る
ポ

ス
ト
を
見
に

行

た
約
１

分
の
間
に


子
ど
も
が
３
階
の
ベ
ラ
ン
ダ

か
ら
転
落
し
た

当
日
は


ベ
ラ
ン
ダ
へ
出
る
窓
は
閉
め

て
い
た
が
鍵
は
か
け
て
お
ら

ず

ベ
ラ
ン
ダ
の
柵
の
下
に

は
台
や
植
木
鉢
を
置
い
て
い

た

救
急
要
請
し

肝
臓
損

傷
の
疑
い
で
７
日
間
の
入
院

と
な

た


　
　
　
︵
当
事
者
：
３
歳
︶

︵
ひ
と
こ
と
ア
ド
バ
イ
ス
︶

　
◎
ベ
ラ
ン
ダ
や
窓
の
あ
る

部
屋
に
は

短
時
間
で
あ


て
も
小
さ
な
子
ど
も
だ
け
に

し
な
い
よ
う
に
し
ま
し


う


　
◎
子
ど
も
は

何
で
も
踏

み
台
に
し
て
登
れ
そ
う
な
と

こ
ろ
に
は
登

て
し
ま
い
ま

す

ベ
ラ
ン
ダ
の
手
す
り
や

窓
の
近
く
に
は

子
ど
も
の

足
掛
か
り
に
な
る
よ
う
な
も

の
は
置
か
な
い
こ
と
が
大
切

で
す

特
に

エ
ア
コ
ン
の

室
外
機
の
置
き
場
所
は
工
夫

し
ま
し

う


　
◎
勝
手
に
窓
を
開
け
な
い

よ
う

窓
や
網
戸
に
は
子
ど

も
の
手
の
届
か
な
い
位
置
に

補
助
錠
を
付
け
ま
し

う


　
◎
窓
枠
や
出
窓
に
座

て

遊
ん
だ
り

窓
や
網
戸
に
寄

り
掛
か

た
り
さ
せ
な
い
よ

う
に
し
ま
し

う


　
◎
日
ご
ろ
か
ら
ベ
ラ
ン
ダ

や
窓
か
ら
の
転
落
の
危
険
性

に
つ
い
て
子
ど
も
に
教
え
る

こ
と
も
大
切
で
す


︵
独
立
行
政
法
人
国
民
生
活

セ
ン
タ

﹁
子
ど
も
・
若
者

サ
ポ

ト
情
報
﹂
︶

要
配
慮
者
︵
災
害

時
要
援
護
者
︶
の

避
難
誘
導
４

　
前
回
は
要
配
慮
者
の
避
難

誘
導
と
し
て﹁
知
的
障
害
者
﹂

﹁
精
神
障
害
者
﹂
﹁
発
達
障

害
者
﹂
に
つ
い
て
述
べ
て
ま

い
り
ま
し
た
が

今
回
は


﹁
妊
婦
や
乳
幼
児
を
同
伴
す

る
者
﹂﹁
幼
児
・
児
童
の
方
﹂

﹁
外
国
人
﹂
へ
の
対
応
の
避

難
誘
導
を
中
心
に
述
べ
て
い

き
ま
す


　
◆
妊
婦
の
方
の
避
難
誘
導

　
妊
婦
の
方
は
自
分
で
判
断

し
行
動
で
き
ま
す
が

精
神

的
動
揺
に
よ
り
状
態
が
急
変

す
る
こ
と
も
あ
る
た
め

場

合
に
よ

て
は
車
い
す
や
ス

ト
レ

チ


等
の
移
動
用

具
を
使
用
し
た
避
難
誘
導
を

行
う
必
要
が
あ
り
ま
す

ま

た
妊
娠
中
後
期
で
は

お
な

か
で
足
元
が
見
え
な
い

身

体
が
思
う
よ
う
に
動
か
ず
足

元
が
お
ぼ
つ
か
な
い
こ
と
が

あ
る
た
め

援
護
す
る
者
が

先
導
し
一
緒
に
行
動
し
ま

す


　
◆
乳
幼
児
を
同
伴
す
る

者

ま
た
幼
児
・
児
童
の
避

難
誘
導

　
次
に
乳

幼
児
を
同

伴
す
る

者
ま
た

幼
児
・
児

童
に
つ
い

て
述
べ
て

い
き
ま
す

ま
ず
保
護
者
と

乳
幼
児

児
童
が
は
ぐ
れ
て

い
な
い
か
を
確
認
し

災
害

の
状
況
や
避
難
所
等
の
位
置

を
伝
え
ま
す

そ
の
上
に
お

い
て
次
の
点
に
気
を
配
る
必

要
が
あ
り
ま
す


　
・
自
力
で
避
難
す
る
こ
と

が
困
難
な
場
合
に
は

車
い

す
や
ス
ト
レ

チ


等
の

移
動
用
具
を
使
用
し
た
避
難

誘
導
を
行
う


　
・
乳
幼
児

児
童
の
保
護

者
が
近
く
に
見
あ
た
ら
な
い

場
合

援
護
す
る
者
は

努

め
て
冷
静
な
態
度
で
接
し


抱
く
あ
る
い
は
手
を
引
く
な

ど
し
て
移
動
す
る


　
◆
外
国
人
の
避
難
誘
導

　
最
後
に
外
国
人
に
関
し

て
述
べ
て
い
き
ま
す

基

本
的
に
外
国
の
方
は
日
本

語
で
情
報
を
理
解
し
た
り

伝
達
す
る
こ
と
が
十
分
で

き
な
い
場
合
が
あ
り

特
に

災
害
時
の
用
語
な
ど
が
理
解

で
き
な
い
場
合
が
あ
る
た

め

援
護
す
る
者
は

絵


図

身
振
り
な
ど
で
状
況
を

知
ら
せ
た
う
え
で
先
導
し
一

緒
に
行
動
し

次
の
点
を
気

に
か
け
配
慮
す
る
必
要
が
あ

り
ま
す


　
①
自
然
災
害
を
理
解
出
来

き
ず

災
害
に
よ

て
感
じ

た
疑
問
を
そ
の
ま
ま
ぶ
つ
け

て
く
る
人
が
い
る


　
②
地
震
や
余
震
の
揺
れ
に

よ
り

パ
ニ

ク
を
起
こ
す

人
が
い
る


　
③
災
害
発
生
後
に

停
電

や
断
水
が
起
き
る
こ
と
を
理

解
出
来
な
い
人
や
災
害
後
も

エ
レ
ベ

タ

を
使
お
う
と

す
る
人
が
い
る


　
④
ほ
と
ん
ど
の
外
国
人
旅

行
者
は
自
分
だ
け
で
避
難
す

る
こ
と
が
出
来
な
い

ま
た

最
新
の
正
し
い
情
報
を
入
手

出
来
な
い


　
⑤
外
国
人
旅
行
者
の
関
係

者
か
ら
安
否
や
滞
留
場
所
の

問
合
せ
が
殺
到
す
る


　
⑥
ほ
と
ん
ど
の
外
国
人
旅

行
者
は
被
災
し
て
い
る
場
所

か
ら
の
移
動
を
希
望
す
る


　
一
般
の
方
も
当
然
災
害
時

に
は
要
配
慮
者
と
な
り
え
ま

す
が

普
段
の
生
活
の
中
で

要
配
慮
者
と
な
り
え
る
方
に

と

て
は

さ
ら
に
一
般
の

方
以
上
に
配
慮
が
必
要
と
な

り
ま
す


そ
の
辺
り

も
考
慮
し

て
い
く
必

要
が
あ
る

こ
と
を
知


て
お
く

こ
と
が
大

切
で
す


　
●
東
京
都
マ
ン
シ

ン
管

理
・
再
生
セ
ミ
ナ

２
０
２

３　
東
京
都
は
︵
一
社
︶
東
京

都
マ
ン
シ

ン
管
理
士
会
と

共
同
で
﹁
東
京
都
マ
ン
シ


ン
管
理
・
再
生
セ
ミ
ナ

２

０
２
３
﹂
を
開
催


　
マ
ン
シ

ン
の
良
好
な
維

持
管
理
や
円
滑
な
再
生

そ

し
て
防
災
を
テ

マ
に
し
た

講
演
及
び
個
別
相
談
会
を
実

施

都
民
ホ

ル
で
の
開
催

に
加
え

Ｗ
ｅ
ｂ
に
よ
る
リ

モ

ト
参
加
も
可
能


　
日
時
／

月

日︵
土
︶

時


時

　
場
所
／
東
京
都
議
会
議
事

堂
１
階
都
民
ホ

ル

　
内
容
　
講
演
１
﹁
マ
ン
シ


ン
防
災
に
も
つ
な
が
る
管

理
計
画
の
認
定
取
得
を
目
指

そ
う
！
﹂

講
演
２
﹁
マ
ン

シ

ン
の
防
災
対
策
の
具
体

例
﹂講
演
３﹁
都
の
自
治
会

活
動
に
対
す
る
支
援
制
度
﹂

講
演
４
﹁
と
ど
ま
る
マ
ン
シ


ン
へ
の
補
助
事
業
等
に
つ

い
て
﹂

　
定
員
／
１
０
０
名
︵
先
着

順

事
前
申
込
み
必
要
︶

　
参
加
費
／
無
料

　
ホ

ム
ペ

ジ
よ
り
お
申

込
み
／https://www.ka

nrisi.org/

　
●
住
生
活
月
間
フ


ラ

ム
／
テ

マ
﹁
社
会
変
容
を

踏
ま
え
た
新
た
な
住
生
活
を

考
え
る
﹂

時
代
の
潮
流
と

こ
れ
か
ら
の
住
ま
い
方


　
日
時
／

月

日
︵
木
︶

　

時


時

分

　
内
容
／
基
調
講
演
︵
安
達

功
氏
・
日
経
Ｂ
Ｐ
総
合
研
究

所
フ

ロ

︶
と
パ
ネ
ル
デ


ス
カ

シ

ン

　
開
催
方
法
Ｗ
Ｅ
Ｂ
配
信

　
参
加
費
無
料
・
申
し
込
み

不
要

住
生
活
月
間
オ
フ


シ

ル
サ
イ
ト
か
ら
　ht

tp://www.jh-a.or.jp/jy
uuseikatu/top.html

　
●
令
和
５
年
度
Ｕ
Ｒ
ひ
と

・
ま
ち
・
く
ら
し
シ
ン
ポ
ジ

ウ
ム

　
テ

マ
／
都
市
の
暮
ら
し

の
歴
史
を
学
び

未
来
を
志

向
す
る

社
会
課
題
を

超

え
て
い
く



　
日
時
／

月

日
︵
木
︶


時


時

分
︵
予
定
︶

　
会
場
開
催
・
ラ
イ
ブ
配
信

／
有
楽
町
朝
日
ホ

ル
︵
千

代
田
区
︶

　
内
容
／
基
調
講
演
︵
松
村

秀
一
氏
・
早
稲
田
大
学
研
究

院
教
授
︶
と
パ
ネ
ル
デ

ス

カ

シ

ン

Ｕ
Ｒ
事
業
紹

介
・
研
究
報
告


　
主
催
／
︵
独
︶
都
市
再
生

機
構

　
詳
細
／https://www.

ur-net.go.jp/rd/houko
kukai/2023/inde

ｘ.htm
l

　
今
年
も
残
す
と
こ
ろ
三
カ
月
で

す
ね

十
月
に
な
り
ま
し
た

十

月
は

私
に
と

て
思
い
入
れ
の

あ
る
月
で
す

と
言
う
の
は

誕

生
日
の
月
で
す

今
年
こ
そ
は
と

迎
え
る
度
に
様
々
な
決
心
を
し
ま

す
が

ほ
と
ん
ど
が
実
現
せ
ず
に

歳
だ
け
が
重
な

て
い
る
気
が
し

ま
す

一
日
一
日
を
送
る
の
に
精

一
杯
な
の
か
な

大
病
を
せ
ず
に

元
気
に
過
ご
せ
て
い
る
事
が
成
果

で
し

う
か

こ
れ
か
ら
も
健
康

に
歳
を
重
ね
て
行
き
ま
し

う


欲
張
ら
ず
に
ね


　
さ
て

先
日

外
出
中
の
私
に

同
居
し
て
い
る
次
男
か
ら
連
絡
が

入
り
ま
し
た

私
だ
け
が
出
勤
し

て
い
る
日
で

仕
事
が
終
わ
り
帰

り
支
度
を
し
て
い
る
と
こ
ろ
で
し

た

マ
ン
シ

ン
の
エ
ン
ト
ラ
ン

ス
ホ

ル
の
扉
の
ガ
ラ
ス
が
割

れ

飛
び
散

て
い
る
か
ら
気
を

つ
け
て
帰
宅
す
る
様
に
と
の
事
で

す

救
急
車
も
来
て
い
た
の
で
怪

我
し
た
方
も
居
る
か
も
と


　
我
が
家
の
駐
車
場
は
道
路
を
隔

て
て
マ
ン
シ

ン
の
正
面
な
の
で

駐
車
し
て
見
る
と
扉
の
片
側
の
ガ

ラ
ス
が
放
射
線
状
に
割
れ
て
い
る

の
を
確
認
出
来
ま
し
た

か
な
り

厚
い
強
化
ガ
ラ
ス
が
割
れ
る
と

は

何
が
起
こ

た
の
で
し

う

か

子
供
が
ボ

ル
遊
び
を
し
て

い
た
の
か
な

大
き
な
荷
物
を
持


て
通
ろ
う
と
し
て
激
し
く
ぶ
つ

か

た
の
か

気
に
な

て
仕
方

が
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
が

こ
の

日
は
休
日
で
管
理
人
さ
ん
も
休
み

な
の
で

割
れ
た
後
の
処
理
は
明

日
に
な
る
の
で
し

う
か


　
そ
し
て

帰
宅
し
て
日
が
落
ち

て
か
ら
気
に
な

た
の
で
エ
ン
ト

ラ
ン
ス
を
外
階
段
か
ら
覗
く
と


中
年
の
男
女
が
ガ
ラ
ス
を
片
付
け

て

扉
に
養
生
を
し
て
い
く
の
が

見
え
ま
し
た

管
理
人
さ
ん
で
は

な
か

た
の
で

割

た
ご
本
人

で
し

う
か

怪
我
は
な
か

た

で
し

う
か

翌
日

聞
い
て
見

る
と
決
め
て
家
に
入
り
ま
し
た


　
翌
朝

気
に
な

て
管
理
人
さ

ん
に
声
を
掛
け
ま
し
た
原
因
は


扉
が
閉
ま

て
い
る
の
を
気
付
か

ず
に
通
り
抜
け
よ
う
と
し
た
男
性

の
頭
が
ぶ
つ
か

た
途
端
に
割
れ

た
そ
う
で
す

頭
が
切
れ
て
出
血

は
し
ま
し
た
が

大
事
に
は
な
ら

な
か

た
そ
う
で
す

ご
自
分
で

あ
ち
こ
ち
連
絡
し
救
急
車
も
呼
ん

だ
様
で
す

意
外
と
弱
い
ガ
ラ
ス

で
す

注
意
し
な
い
と
ね


～要配慮者と考える～温泉防災EXPO
 in伊香保
https://bosai-expo.jp/
一般社団法人地域防災支援協会
https://www.boushikyo.jp/
一般社団法人日本環境保健機構
https://jeho.or.jp/

所在地　品川区南品川５－－
建物概要　６階建、ＲＣ造、戸
　Ｈ９年竣工
工事項目　①仮設工事②屋根防水
　工事③床防水工事④外壁塗装等
　工事⑤鉄部塗装等工事⑥建具金
　物等工事　⑦共用内装工事⑧そ
　の他工事
工事予定　年４月以降着工　
　年内竣工で設定
見積参加条件　①建設業法に基づ
　く特定建設業の許可建設業者②
　過去５年間に分譲マンションに
　おける５千万円以上の大規模修
　繕工事実績が件③資本金3,00
   0万円以上④首都圏に本店、支
　店、営業所⑤工事履行保証保険
　の加入可能な施工会社⑥元請け
　工事業者として一括請負が可能
　⑦過去年内に債務免除を受け
　ていないこと⑧施工前、施工中
　において居住者対応で、当マン
　ション同規模程度の経験が５件
　以上ある現場代理人が担当。
提出期日　月日（月）時必
　着（郵送等にて送付のこと）

※提出書類、提出先等詳細は下記
　ＨＰを参照してください。
詳細　
https://www.mansion.co.jp/



老
後
の
新
生
活
　

情
　

報

便
利
な
ア
プ
リ
⑤

食
事
を
管
理
す
る
ア
プ
リ図１

図２

イラスト・大森郁子


解
明
続
く
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
の
健
康
価
値


﹃
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
が
バ
タ

に
と

て
代
わ
る
日
？
﹄そ
の
２



﹁
お
ば
あ
さ
ん
﹂と

呼
ば
れ
た
い
で
す
か

起
床
時
の

転
倒
防
止
を
考
え
る

����������������������������������������������������������������� ���������������������������
ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（７） （第号）・・

　
実
り
の
秋
を
迎
え

い
ろ

い
ろ
な
も
の
を
美
味
し
く
い

た
だ
け
る
季
節
に
な
り
ま
し

た

季
節
の
も
の
は
栄
養
価

も
高
い
た
め

今
年
の
異
常

な
暑
さ
で
疲
れ
た
体
を
労
わ

る
た
め
に
も

秋
の
味
覚
を

積
極
的
に
摂
り
入
れ
た
い
も

の
で
す


　
し
か
し

気
に
な
る
の
は

栄
養
バ
ラ
ン
ス
と
カ
ロ
リ



必
要
な
栄
養
は
摂
り
つ

つ
も

必
要
以
上
の
カ
ロ
リ


は
抑
え
た
い
と
こ
ろ


　
そ
ん
な
悩
み
を
解
消
し
て

く
れ
る
の
が

食
事
管
理
ア

プ
リ
の
﹃
あ
す
け
ん
﹄
︵
図

１
︶
で
す

同
ア
プ
リ
は


食
事
の
カ
ロ
リ

や
栄
養
素

を﹁
見
え
る
化
﹂す
る
こ
と
で

食
事
選
び
を
サ
ポ

ト
し


栄
養
バ
ラ
ン
ス
の
と
れ
た
健

康
的
な
食
生
活
の
実
現
を
目

指
し
て
い
ま
す


　
で
は

食
事
の
﹁
見
え
る

化
﹂
は
ど
の
よ
う
に
行
う
の

で
し

う
か


　
と
て
も
簡
単
で

い
つ
も

の
食
事
や

コ
ン
ビ
ニ
弁
当

等
の
バ

コ

ド
を
ス
マ
ホ

の
カ
メ
ラ
で
読
み
取
る
だ
け

で

カ
ロ
リ

や
栄
養
素
が

表
示
さ
れ
ま
す
︵
図
２
左
︶

︵
食
事
は
標
準
的
な
量
の
数

値
が
表
示
さ
れ
る
た
め

正

確
な
数
値
に
す
る
に
は
個
別

に
量
の
調
整
を
す
る
必
要
が

あ
り
ま
す
︶そ
の
結
果
が


事
前
に
設
定
し
た
自
分
の
目

標
摂
取
カ
ロ
リ

や
各
種
栄

養
素
に
対
し
て

ど
の
程
度

過
不
足
し
て
い
る
か
表
示
さ

れ
ま
す

︵
図
２
右
︶

　
そ
し
て

ア
プ
リ
の
Ａ
Ｉ

栄
養
士
か
ら

食
事
内
容
や

食
生
活
の
ア
ド
バ
イ
ス
を
受

け
る
事
で︵
図
２
中
央
︶次

の
食
事
で
何
を
食
べ
れ
ば
よ

い
の
か
わ
か
る
た
め

食
事

の
選
択
力
が
身
に
つ
き
食
生

活
の
改
善
に
役
立
ち
ま
す


　
厚
生
労
働
省
の
﹁
日
本
人

の
食
事
摂
取
基
準
﹂
︵
２
０

２
０
年
版
︶
に
よ
れ
ば



歳
以
上
の
人
が

低
栄
養
予

防
・
フ
レ
イ
ル
予
防
を
す
る

た
め
に
は

た
ん
ぱ
く
質
を




歳
で
は
少
な
く
と
も

男
性

ｇ
／
日
以
上

女
性


ｇ
／
日
以
上
摂
取
す
る
こ

と
が
推
奨
さ
れ
て
い
ま
す


　
同
ア
プ
リ
の



歳
ユ


ザ

の
平
均
た
ん
ぱ
く
質

摂
取
量
を
集
計
し
た
と
こ

ろ

２
０
２
２
年
の
年
間
平

均
で
男
性
は

・
２
ｇ
／
日


女
性
は

・
９
ｇ
／
日
と
な

り

﹁
日
本
人
の
食
事
摂
取

基
準
﹂
︵
２
０
２
０
年
版
︶

の
目
標
量
を
満
た
し
て
い
た

と
い
う
こ
と
で
す


　
何
を

ど
の
く
ら
い
食
べ

れ
ば
必
要
な
栄
養
を
摂
れ
る

の
か

食
材
の
知
識
が
無
い

と
難
し
い
と
こ
ろ
で
す
が


ア
プ
リ
で
毎
日
の
食
事
を
写

真
に
撮
る
だ
け
で
わ
か
り


ア
ド
バ
イ
ス
も
受
け
ら
れ

る

毎
日
の
食
生
活
の
中
に

そ
ん
な
ア
プ
リ
を
採
り
入
れ

て
み
て
は
い
か
が
で
し

う

か


　
ダ
ウ
ン
ロ

ド
は
ｉ
Ｐ
ｈ

ｏ
ｎ
ｅ
な
ら
﹁
Ａ
ｐ
ｐ
Ｓ
ｔ

ｏ
ｒ
ｅ
﹂

Ａ
ｎ
ｄ
ｏ
ｒ
ｏ

ｉ
ｄ
ｏ
な
ら
﹁
Ｇ
ｏ
ｏ
ｇ
ｌ

ｅ
　
Ｐ
ｌ
ａ
ｙ
﹂
か
ら
﹁
あ

す
け
ん
﹂
で
検
索
で
す


　
お
ば
あ
ち

ん
と
い
わ
れ

て
う
れ
し
い
で
す
か
？
　
友

達
は
孫
に
美
代
ち

ん
と
呼

ば
れ
て
い
ま
す

病
院
へ
連

れ
て
行
く
と﹁
お
ば
あ
さ
ん
﹂

と
言
わ
れ
て
ギ
ク

と
し
て

﹁
祖
母
で
す
が
﹂
と
言

た

そ
う

同
じ
事
だ
と
思
う
け

れ
ど

﹁
微
妙
な
女
心
﹂


ま
わ
り
に
は

私
を
含
め
て

お
ば
あ
さ
ん
ば
か
り


　
み
ん
な
元
気
だ
よ

何
の

抵
抗
も
感
じ
ず
自
ら

お
ば

あ
ち

ん
と
言

て
る
人
が

い
ま
す

そ
れ
は
そ
れ
で
よ

ろ
し


　
サ
ザ
エ
さ
ん
の
お
母
さ
ん

は
あ
れ
で

歳
代
だ
か
ら


　
直
木
賞
作
家
の
中
島
京
子

さ
ん
は

ま
だ

代

デ
パ


ト
に
行
く
と﹁
お
母
さ
ん
﹂

と
言
わ
れ
て

び

く
り
し

た
と

お
客
様
よ
り
親
し
み

を
込
め
た
の
か
な
と
書
い
て

お
ら
れ
ま
し
た

孫
が
い
な

い
の
で

自
分
の
孫
の
写
真

を
何
人
か
で
持

て
き
て
自

慢
さ
れ
た
の
も
嫌
で
し
た


﹁
か
わ
い
い
ね
﹂
と
は
言


た
も
の
の
複
雑


　
日
本
語
は
難
し
い

ア
メ

リ
カ
だ

た
ら﹁
グ
ラ
ン
マ
﹂

で
通
じ
る
の
に
ね

近
所
の

若
い
マ
マ
さ
ん
に
﹁
お
ば
あ

さ
ん
﹂
と
い
わ
れ
た
の
に
は

ム
カ

と
し
ま
し
た
人
間


で
き
て
な
い

い
く
つ
に
な


て
も
﹁
大
森
さ
ん
﹂
と
言


て
ほ
し
い
私
で
す


︵
文
と
イ
ラ
ス
ト
／
清
瀬

市

大
森
郁
子
・

歳
イ
ラ

ス
ト
レ

タ

︶

　
あ
る
新
聞
が
布
団
か
ら
の

起
床
時
の
転
倒
防
止
策
を
取

り
上
げ
て
い
た

後
期
高
齢

者
の
私
も
布
団
で
休
ん
で
い

る
が

十
数
年
前
か
ら
の
ル


テ

ン
で

毎
朝
寝
起
き

に
床
の
中
で
伸
び
を
し
な
が

ら
つ
ま
先
や
か
か
と
を
突


張
た
り
体
を
捻

た
り

あ

る
い
は
う
つ
伏
せ
に
な

て

体
や
頭
を
ゆ
ら
し
た
り
と


１
分
間
ず
つ
６
種
類
の
ス
ト

レ

チ
を
行

て
い
る


　
こ
む
ら
返
り
も
防
止
出
来

る
し

立
ち
上
が

て
も
ふ

ら
つ
く
こ
と
も
な
い

マ
ン

シ

ン
の
８
階
に
住
ん
で
い

る
が

そ
の
ま
ま
エ
レ
ベ


タ

を
使
わ
ず
階
段
を
降

り

新
聞
を
取
り
出
し
た
ら

ま
た

階
段
を
上
り
な
が
ら

帰
る

ス
ト
レ

チ
が
効
い

て
い
る
の
か
軽
快
だ

転
倒

防
止
策
に
も
な

て
い
る
よ

う
な
の
で

ま
だ
ま
だ
頑
張

る
ぞ

と
意
を
強
く
し
た


︵
江
東
区
／
自
由
業
・
井
上

尚
︶

　
　
　
　
◇

　
︻
投
稿
先
︼
　

皆
さ
ん
の
身
の
回
り
で
起
き

た
ト
ピ

ク
ス

住
ま
い
や

暮
ら
し
方
に
関
す
る
意
見
や

提
案

ア
イ
デ
ア
な
ど
投
稿

を
お
寄
せ
く
だ
さ
い

掲
載

さ
れ
た
方
に
は
千
円
相
当
の

図
書
カ

ド
を
お
送
り
し
ま

す


　
〒
１
０
１

０
０
４
１
　

千
代
田
区
神
田
須
田
町
１




２
松
浦
ビ
ル
６
階

㈱

ア
メ
ニ
テ

新
聞
社

﹁
集

合
郵
便
箱
﹂
係

ｆ
ａ
ｘ



３
５
２
６

２
８
４
８

　
さ
て
未
曽
有
の
干
ば
つ
や
洪
水
な
ど


地
球
規
模
の
気
候
変
動
に
よ
る
大
規
模
災

害
が
地
中
海
を
取
り
囲
む
オ
リ

ブ
生
産

地
に
も
深
刻
な
被
害
を
も
た
ら
し

オ
リ


ブ
生
産
者
も
大
き
な
打
撃
を
受
け
た
こ

と
は
す
で
に
本
欄
で
も
触
れ
ま
し
た

一

方
で

主
要
な
生
産
国
が
集
ま
る
Ｅ
Ｕ

︵
欧
州
連
合
︶
圏
で
は
オ
リ

ブ
オ
イ
ル

の
消
費
需
要
が
急
速
に
伸

び
て
い
る
と
い
い
ま
す


こ
の
よ
う
な
需
給
の
バ
ラ

ン
ス
に
相
反
す
る
動
き
が

ど
う
し
て
お
こ

て
い
る

の
で
し

う
か
？
　
そ
の

背
景
を
見
て
み
ま
し

う


　
◆
﹁
健
康
価
値
﹂
が
何
よ
り
優
先
◆

　
本
欄
で
た
び
た
び
触
れ
て
い
ま
す
よ
う

に

そ
こ
に
は

ほ
か
の
植
物
オ
イ
ル
に

比
べ
て

オ
リ

ブ
オ
イ
ル
が
持
つ
健
康

的
な
イ
メ

ジ
と
い
う
価
値

そ
し
て
地

中
海
型
料
理
へ
の
支
持
の
高
ま
り
と
い
う

う
ね
り
が
背
景
に
あ
る
と
言
わ
れ
ま
す


そ
の
動
き
は

Ｅ
Ｕ
圏
内
で
も

オ
リ


ブ
の
主
要
生
産
国
以
外
で
著
し
い
と
言
わ

れ
て
い
ま
す

し
た
が

て

こ
れ
ら
の

国
で
は

早
晩

オ
リ

ブ
オ
イ
ル
が
他

の
植
物
油
に
と

て
代
わ
る
こ
と
が
予
想

さ
れ
る
と

Ｅ
Ｕ
農
業
農
村
開
発
局
・
当

局
者
の
話
と
し
て
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
タ
イ

ム
ズ
が
伝
え
て
い
ま
す

因
み
に

こ
れ

ら
の
非
生
産
国
の
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
消
費

量
は

こ
の

年
間
で
２
１
４
０
０
ト

ン
か
ら
１
６
２
７
０
０
ト
ン

な
ん
と

７
・
６
倍
に
ま
で
増
加
し
た
と
伝
え
て
い

ま
す


　
◆
拡
大
一
方


　
　
　
　
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
需
要
◆

　
干
ば
つ
や
大
洪
水
の
被
害
を
被
り
な
が

ら
も

拡
大
一
方
の
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
需

要
環
境
を
受
け
て

ス
ペ
イ
ン
や
イ
タ
リ

ア
な
ど
主
要
生
産
国
で
は

シ
ス
テ
ム
化

に
よ
る
生
産
の
効
率
化
や

耕
作
地
の
拡

大

そ
し
て
高
品
質
な
オ

ガ
ニ

ク
産

品
へ
の
転
換
を
促
進
す
る
な
ど
の
対
策
を

講
じ
て
お
り

そ
の
成
果
が
期
待
さ
れ
て

い
ま
す


　
翻
れ
ば
生
産
と
消
費


こ
う
し
た
環
境
の
変
化

が

ヨ

ロ

パ
の
酪
農

生
産
に
波
及
し
て

一
人

あ
た
り
年
間
約
８
㎏

バ

タ

消
費
世
界
第
一
位
の

フ
ラ
ン
ス
︵
因
み
に
日
本
は
平
均
約
０
・

５
㎏
︶
を
は
じ
め
と
す
る
バ
タ

消
費
国

へ
の
影
響
は
少
な
く
な
い
と
予
想
さ
れ
て

い
ま
す


バ
タ

が
消
え
る

こ
と
は

な
い
と
し
て
も

と
り
わ
け
家
庭
料
理
や

外
食
サ

ビ
ス
に
影
響
が
及
ぶ
こ
と
は
必

至
か
も
し
れ
ま
せ
ん

　
　
　
　

　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　

Ｍ




「第４０回住まいのリフォームコンクール」
国土交通大臣賞などの受賞決まる

１０月は「住生活月間」
～安心できるおうちがいいね～

　　　住戸とセットで賃貸もできる、
　　　土間となったワークスペース

　　　屋外のレンガタイルが室内に
　　　連続する共用ラウンジ

築年木造賃貸アパート
リフォーム前建物

１５８

ダ

ク
ダ

ク
ス

リフォーム後建物

�������������������������������� �����������������������������������������������
������������������������������������� （８）

☆第４９３号☆
２０２３年（令和５年）
１０月　５　日（木）

　国土交通省では、住意識の向上を図り、豊かな住生
活を実現するため、毎年度月を「住生活月間」と定
めて総合的な啓発活動を展開。回目を迎える今年度
は、住生活月間中央イベントや住生活月間フォーラム
を開催するほか、官民協力の下、全国各地で実施され
るシンポジウム、住宅フェア等を通じて住生活の向上
に役立つ様々な情報を発信。

各種イベントは「住生活月間オフィシャルサ
イト」で確認してください。
http://www.jh-a.or.jp/jyuuseikatu/top.ht
ml

　
こ
の
ほ
ど
﹁
第

回
住
ま

い
の
リ
フ


ム
コ
ン
ク


ル
﹂の﹁
国
土
交
通
大
臣
賞
﹂

な
ど
の
受
賞
作
品
が
選
ば
れ

た


　
同
コ
ン
ク

ル
は

公
益

財
団
法
人
住
宅
リ
フ


ム

・
紛
争
処
理
支
援
セ
ン
タ


の
主
催
に
よ
り
１
９
８
５
年

よ
り
毎
年
実
施
さ
れ
て
お

り

住
宅
リ
フ


ム
の
普

及
促
進
と
リ
フ


ム
の
水

準
向
上
を
図
る
こ
と
を
目
的

と
し
て

全
国
各
地
で
施
工

さ
れ
た
住
宅
リ
フ


ム
事

例
を
募
り

住
ま
い
と
し
て

優
秀
な
事
例
に
つ
い
て
表
彰

し

こ
れ
を
消
費
者
や
事
業

者
に
広
く
紹
介
し
て
き
た


　﹁
住
宅
リ
フ


ム
部
門
﹂

に
３
０
２
件

﹁
コ
ン
バ


ジ

ン
部
門
﹂
に

件
の
応

募
の
な
か
か
ら
上
位
７
作
品

を
含
む

作
品
が
選
定
さ
れ

た


　
﹁
国
土
交
通
大
臣
賞
﹂
に

は

﹁
築

年
木
造
賃
貸
ア

パ

ト
の
再
生
ｔ
ｅ
ｄ
ｅ
﹂

︵
設
計
／
㈱
ア

ド
ス
パ
イ

ス
＋
村
上
康
史
建
築
設
計
事

務
所

施
工
／
㈱
椎
口
工
務

店
︶
︵
京
都
府
京
都
市
・
賃

貸
共
同
建
・
在
来
木

造
︶
が
選
ば
れ
た


ま
た
﹁
︵
独
︶

住
宅
金
融
支
援

機
構
理
事
長

賞
﹂
に
は


﹁
工
期
２
年
の

給
排
水
設
備
再

生
プ
ロ
ジ

ク

ト
で
配
管
の
長

寿
化
と
光
熱
費

を
削
減
﹂
︵
設

計
・
施
工
／
三

機
テ
ク
ノ
サ
ポ


ト
㈱
︶
︵
千

葉
県
千
葉
市
・

持
家
共
同
建
て

・
Ｓ
Ｒ
Ｃ
造
︶
が
受
賞


　
　
　
◇

　
国
土
交
通
大
臣
賞
﹁
築


年
木
造
賃
貸
ア
パ

ト
の
再

生
ｔ
ｅ
ｄ
ｅ
﹂
　

　
木
造
の
古
ア
パ

ト
を
見

事
に
生
ま
れ
変
わ
ら
せ
た

例
と
し
て
高
く
評
価
さ
れ

た

具
体
的
に
は

近
く

に
芸
術
系
の
大
学
が
あ
る

こ
と
か
ら
ア
ト
リ
エ
併
設

の
賃
貸
住
宅
を
企
画
し


居
住
用
の
部
屋
を
２
階
に

限
定
し

１
階
を
貸
し
ア

ト
リ
エ
数
戸
と
共
用
の
ラ
ウ

ン
ジ
に
す
る
こ
と
で

木
造

ア
パ

ト
の
弱
点
で
あ
る
遮

音
性
の
低
さ
を
カ
バ

し
な

が
ら

一
般
居
室
以
外
に
も

魅
力
あ
る
特
徴
的
な
空
間
を

実
現
し
た

１
階
の
中
央
に

配
置
さ
れ
た
ラ
ウ
ン
ジ
は
２

階
の
居
住
者
も
利
用
で
き
る

よ
う
に
な

て
お
り

イ
ベ

ン
ト
や
交
流
を
生
み
出
す
仕

掛
け
に
も
な

て
い
る


　
２
階
の
各
住
戸
に
は

面

積
が
限
ら
れ
て
い
る
た
め


シ

ワ

・
ブ

ス
を
新
設

す
る
に
と
ど
め

他
方
で
居

住
者
が
そ
れ
ぞ
れ
の
使
い
方

を
工
夫
で
き
る
土
間
ス
ペ


ス
を
設
け
る
こ
と
で

居
住

の
楽
し
み
を
加
え
て
い
る


　
　
︵
講
評
よ
り
抜
粋
︶

　　　　　　今月の紙面
１面　マンション管理フェア開催
２面　長計と大規模修繕工事の基礎講座
３面　マンション年、情報INDEX
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、建物Ｑ＆Ａ、日住協案内
６面　災害関連死ゼロ、タエコ物語
７面　老後新生活、オリーヴ、集合郵便箱

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同
　編集により発行しています。

　
男
声
コ

ラ
ス
グ
ル

プ
の
草
分
け
♪

　
筆
者
が
小
学
生
の
頃

ラ
ジ
オ
か
ら
男
性
４
人

の
コ

ラ
ス
グ
ル

プ
の
歌
声
が
聞
こ
え
て
き
ま

し
た

４
人
で
つ
く
る
ハ

モ
ニ

に
感
動
し


軽
快
な
リ
ズ
ム
に
心
を
躍
ら
せ
ま
し
た

そ
れ
が

男
声
コ

ラ
ス
グ
ル

プ
の
草
分
け
の
ダ

ク
ダ


ク
ス
︵
Ｄ
Ｄ
︶
で
し
た


　
唱
歌

ジ

ズ

ポ

プ
ス

ロ
シ
ア
民
謡


黒
人
霊
歌
な
ど
の
ジ

ン
ル
で
私
た
ち
を
楽
し
ま

せ
て
く
れ
ま
し
た
ロ
シ
ア
民
謡
の﹁
と
も
し
び
﹂

が
１
９
５
７
年
に
ヒ

ト
し

そ
の
後
も
﹁
カ
チ



シ

﹂
﹁
ト
ロ
イ
カ
﹂
﹁
雪
山
讃
歌
﹂
﹁
北

上
夜
曲
﹂﹁
山
男
の
歌
﹂﹁
銀
色
の
道
﹂な
ど
歌

声
喫
茶
な
ど
で
歌
わ
れ
た
曲
が
多
く
あ
り
ま
す


　
親
し
み
の
あ
る
４
人
♪

　
彼
ら
は

慶
應
義
塾
大
学
の
男
声
合
唱
団
ワ
グ

ネ
ル
ソ
サ
エ
テ

の
メ
ン
バ

で
し
た

１
９
５

１
年
に
Ｄ
Ｄ
を
結
成

４
人
に
な

た
の
は
少
し

後
に
な
り
ま
す

一
人
ひ
と
り
が
ジ

ン
ト
ル
マ

ン
で
あ
り

親
し
み
も
あ
り
ま
し
た

一
番
左
の

高
見
澤
宏
︵
パ
ク
さ
ん
︶

左
か
ら
２
番
目
の
佐

々
木
行
︵
マ
ン
ガ
さ
ん
︶

右
か
ら
２
番
目
の
喜

早
哲
︵
ゲ
タ
さ
ん
︶

一
番
右
の
遠
山
一
︵
ゾ
ウ

さ
ん
︶

﹁
４
人
で
ひ
と
つ
﹂
と
い
う
気
持
ち
が

強
く
あ

た
と
い
う
こ
と
で

マ
ン
ガ
さ
ん
が


年
に
体
調
を
崩
し
て
休
ん
で
い
た
時
期
も
新
メ
ン

バ

を
入
れ
ま
せ
ん
で
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