
マ
ン
シ

ン
の
防
犯
対
策

ソ
フ
ト
と
ハ

ド
で
備
え
る

バッテリー盗難の注意を呼び掛け

﹁
無
締
り
﹂の
侵
入
が
最
多

５
分
が
分
か
れ
目

コ
ミ

ニ
テ

で

犯
罪
を
防
ぐ

乗
り
物
盗
に
も
注
意

運
用
細
則
が
重
要

防
犯
カ
メ
ラ
で
犯
罪
抑
止

硯　滴

カンツバキ（寒椿）
ツバキ科

マンション関連の動き

（１）

第号★

毎月回日発行

２０２３年（令和５年）

１２月　５　日（火）

　晩秋から咲き
始めて、冬の寒
い間咲き続け
る。紅色の大き
な花が３メート
ルもの木いっぱ
いに咲く。

　
警
察
庁
の
﹁
令
和
４
年
の
犯
罪
情
勢
﹂
に
よ
れ
ば

２
０
０
３
年
以
降
一
貫
し
て
減

少
し
て
き
た
刑
法
犯
︵
刑
法
に
基
づ
き
処
罰
さ
れ
る
犯
罪
︶
の
件
数
は
昨
年
戦
後
最

少
の
２
０
２
１
年
を
上
回

た

そ
の
背
景
に
は

新
型
コ
ロ
ナ
の
感
染
状
況
の
変
化

等
に
よ
る
人
流
の
増
加
が
一
定
程
度
影
響
し
た
と
み
ら
れ
て
い
る
ま
た
今
年
５
月
以

来

新
型
コ
ロ
ナ
の
感
染
症
法
上
の
扱
い
が
二
類
か
ら
五
類
に
変
わ

た
こ
と
で

さ

ら
に
人
流
は
回
復
傾
向
に
あ
り

こ
の
件
数
は
さ
ら
に
増
加
す
る
と
考
え
ら
れ
る

そ

こ
で
外
出
の
機
会
も
増
え
る
年
末
年
始
に
マ
ン
シ

ン
の
防
犯
に
つ
い
て
考
え
た
い


　
警
察
庁
に
よ
れ
ば
昨
年


共
同
住
宅
︵
４
階
建
以
上
︶

で
起
き
た
侵
入
窃
盗
の
件
数

は
１
５
８
７
件
で

侵
入
の

手
口
で
最
も
多
い
の
が
﹁
無

締
り
﹂
で

・
６
％
︵
６
４

４
件
︶

次
い
で
﹁
合
い
か

ぎ
﹂
が

・
５
％
︵
３
７
３

件
︶

こ
の
二
つ
の
手
口


い
ず
れ
も
注
意
す
れ
ば
防
げ

た
手
口
で
あ
る
﹁
無
締
り
﹂

は
日
頃
か
ら

施
錠
を
確
実

に
行
う
こ
と
は
も
ち
ろ
ん
の

こ
と

﹁
合
い
か
ぎ
﹂
を
必

要
以
上
作
ら
ず

確
実
に
管

理
す
る
こ
と
で
侵
入
を
防
ぐ

こ
と
が
で
き
る


　
３
番
目
が﹁
ガ
ラ
ス
破
り
﹂

で

・
３
％︵
１
７
９
件
︶

窓
ガ
ラ
ス
を
破
壊
し

侵
入

す
る
手
口
だ
が

通
常
の
ガ

ラ
ス
な
ら
ほ
ん
の
数
秒
で
破

壊
が
可
能
で

わ
ず
か
の
留

守
で
被
害
に
あ
う
可
能
性
が

あ
る
そ
の
た
め
補
助
錠
を

窓
の
上
下
に
取
付
け
た
り


防
犯
フ

ル
ム
・
面
格
子
の

取
付
等

窓
を
壊
さ
れ
に
く

く
し

壊
さ
れ
て
も
簡
単
に

は
入
ら
れ
な
い
対
策
を
施
す

こ
と
が
大
切
だ


　
警
察
庁
の
ま
と
め
た
﹁
侵

入
者
プ
ロ
フ

イ
リ
ン
グ
﹂

に
よ
れ
ば

侵
入
者
は

侵

入
に
５
分
か
か
る
と
約
７
割

は
あ
き
ら
め


分
以
上
か

か
る
と
ほ
ぼ
あ
き
ら
め
る
と

い
う

﹁
簡
単
に
侵
入
さ
せ

な
い
仕
組
み
﹂を
考
え
た
い


　
先
述
の
﹁
侵
入
者
プ
ロ
フ


イ
リ
ン
グ
﹂
に
よ
れ
ば


侵
入
者
は
﹁
近
所
づ
き
あ
い

が
良
く

連
帯
感
の
あ
る
住

宅
街
を
嫌
う
﹂
と
あ
る

侵

入
者
が
下
見
を
行
う
際


﹁
近
所
の
人
に
声
を
か
け
ら

れ
た
り

ジ
ロ
ジ
ロ
見
ら
れ

た
﹂
た
め
犯
行
を
あ
き
ら
め

た
と
い
う
ケ

ス
が
最
も
多

い
そ
う
だ


　
日
頃
か
ら
お
互
い
に
声
を

掛
け
合
い

緩
や
か
な
連
帯

感
を
持
ち
続
け
る
事
が

犯

罪
を
抑
止
す
る

お
金
も
か

か
ら
ず

最
大
の
効
果
が
あ

る
の
な
ら

良
好
な
コ
ミ


ニ
テ

の
形
成
は
率
先
し
て

行
う
べ
き
で
あ
ろ
う


　
し
か
し

気
に
な
る
こ
と

が
あ
る

３
年
続
く
コ
ロ
ナ

禍
に
よ
り
人
と
会

た
際


挨
拶
な
ど
を
省
略
す
る
こ
と

に
慣
れ
て
は
い
な
い
だ
ろ
う

か

い
ま
一
度

コ
ミ

ニ

テ

が
健
全
に
保
た
れ
て
い

る
か
確
認
し
た
い


　
マ
ン
シ

ン
で
意
外
に
多

い
の
が

﹁
乗
り
物
盗
︵
自

転
車
・
バ
イ
ク
・
自
動
車
︶

最
近
も
神
奈
川
県
内
の
会
員

管
理
組
合
で

ア
ル
フ



ド
の
盗
難
被
害
が
あ

た


　
︵
一
社
︶
日
本
損
害
保
険

協
会
が
ま
と
め
た
﹁
第

回

自
動
車
盗
難
事
故
実
態
調

査
﹂に
よ
れ
ば
２
０
２
２
年

の
車
両
本
体
盗
難
の
ワ

ス

ト
１
は
２
年
連
続
で
ラ
ン
ド

ク
ル

ザ


２
が
プ
リ
ウ

ス
３
が
ア
ル
フ


ド
と


被
害
が
特
定
の
車
種
に
集
中

し

そ
の
多
く
が
高
級
大
型

車
な
の
も
特
長
で
あ
る


　
ま
た
自
転
車
の
盗
難
も
多

く

東
京
都
の
昨
年
の
デ


タ
で
は

自
転
車
盗
２
１
６

１
１
件
の
う
ち


・
７
％

が
４
階
建
以
上
の
中
高
層
住

宅
で
発
生
し
て
い
る

最
近

は
電
動
ア
シ
ス
ト
自
転
車
の

バ

テ
リ

盗
難
が
多
発
し

て
お
り

警
視
庁
は
図
の
ポ

ス
タ

を
作
成
し

注
意
を

呼
び
か
け
て
い
る


　
自
動
車
の
盗
難
は

先
の

損
害
保
険
協
会
の
調
査
に
よ

れ
ば

深
夜
か
ら
早
朝
に
発

生
す
る
ケ

ス
が
多
い

団

地
で
は
駐
車
場
へ
の
出
入
口

が
多
く

死
角
も
多
い


　
そ
こ
で
考
え
た
い
の
が
防

犯
カ
メ
ラ
の
設
置
だ

防
犯

カ
メ
ラ
の
製
造
会
社
に
よ
れ

ば

防
犯
カ
メ
ラ
を
目
立
た

せ
る
こ
と
で

犯
罪
の
抑
止

効
果
が
あ
る

そ
の
た
め
に

は

ど
の
場
所
に
カ
メ
ラ
を

設
置
し

死
角
が
生
じ
な
い

よ
う
カ
メ
ラ
の
視
角
を
踏
ま

え
た
設
置
が
必
要
と
な
る


　
今
の
防
犯
カ
メ
ラ
は

映

像
デ

タ
を
ク
ラ
ウ
ド
上
に

保
存
し

Ｉ
Ｄ

パ
ス
ワ


ド
が
あ
れ
ば

ネ

ト
上
で

い
つ
で
も

誰
で
も
見
る
こ

と
が
で
き
る

防
犯
カ
メ
ラ

の
映
像
は

個
人
情
報
や
プ

ラ
イ
バ
シ

に
関
わ
る
た

め

そ
の
扱
い
は
慎
重
に
行

う
必
要
が
あ
る


　
そ
の
た
め

防
犯
カ
メ
ラ

の
設
置
目
的

映
像
閲
覧
の

決
ま
り
︵
誰
が
︻
理
事

区

分
所
有
者

警
察
の
求
め
が

あ
る
等
︼
ど
こ
で

ど
の
よ

う
な
場
合
に
︶
を
細
則
で
決

め
て
お
く
こ
と
が
必
須
だ


　
防
犯
カ
メ
ラ
の
運
用
細
則

は

︵
公
財
︶
マ
ン
シ

ン

管
理
セ
ン
タ

が
モ
デ
ル
細

則
を
作
成
し
て
い
る


　
な
お

防
犯
カ
メ
ラ
の
製

造
会
社
に
よ
れ
ば

最
近
で

は
高
齢
者
の
見
守
り
も
兼
ね

た
カ
メ
ラ
の
問
合
せ
が
増
え

て
い
る
と
い
う

時
代
の
要

請
に
よ
り

防
犯
カ
メ
ラ
の

役
割
も
変
化
し
つ
つ
あ
る


　
マ
ン
シ


ン
の
建
替
え

を
決
め
る
さ

い
の
議
決
要

件
の
緩
和
な

ど
が
法
制
審
議
会
に
か
け
ら

れ
る
こ
と
に
な

た
★
マ
ン

シ

ン
建
替
え
の
件
数
は
こ

れ
ま
で
の
総
数
で
も
４
０
０

弱
で
あ
り

住
戸
総
数
か
ら

い
え
ば
確
か
に
少
な
い
★
し

か
し
建
替
え
の
必
要
性
は
建

築
後
の
経
過
年
数
だ
け
で
は

決
め
ら
れ
な
い
★
だ
か
ら
実

際
の
建
替
え
必
要
数
が
ど
れ

だ
け
か
は
分
か

て
い
な
い

★
建
替
え
不
要

直
せ
ば
ま

だ
大
丈
夫
と
考
え
て
い
る
持

ち
主
が
意
外
に
多
い
の
か
も

し
れ
な
い
★
そ
の
せ
い
か
建

替
え
で
な
く
再
生
を
選
択
す

る
マ
ン
シ

ン
が
増
え
て
い

る
★
し
か
し
建
設
業
者
や
一

部
の
専
門
家
か
ら
は
建
替
件

数
の
少
な
い
こ
と
を
嘆
く
声

は
高
い
★
そ
の
理
由
と
し
て

い
わ
れ
て
い
る
の
が
建
替
議

決
要
件
の
厳
し
さ
だ
★
過
去

に
法
律
に
あ

た
建
物
の
腐

朽
要
件
は
廃
止
さ
れ
た
★
更

に
要
件
緩
和
に
走
る
の
が
本

当
に
住
民
の
た
め
に
な
る
の

か
よ
く
検
討
を
重
ね
る
必
要

が
あ
る
と
思
う


・住宅の省エネ化への支援強化に関
　する予算案を閣議決定／国交省・
　経産省・環境省の三省連携
・標準管理規約の見直し及び管理計
　画認定制度のあり方に関するワー
　キンググループ（第２回）開催／
　国交省



長
期
修
繕
計
画
と
大
規
模
修
繕
工
事
の
基
礎
講
座

３

株
式
会
社
ス
ペ

ス
ユ
ニ
オ
ン
　
代
表
取
締
役
　
奥
澤
健
一

■
国
土
交
通
省
監
修

の
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン

■﹁
長
期
修
繕
計
画
標

準
様
式
﹂に
お
け
る
推

定
修
繕
工
事
項
目

■
共
用
部
分
と
一
体
的
に

行
う
専
有
部
分
の
工
事

窓
サ

シ
の
更
新
工
事
を
前
倒
し
で
実
施

工
事
見
学
会
　
堀
込
第
三
住
宅︵
千
葉
県
白
井
市
︶

建
物
概
要
及
び
工
事
履
歴

工
事
着
手
ま
で

補
助
金
申
請
の
た
め

総
会
を
前
倒
し
し
て
開
催

カ
バ

工
法
を
採
用

写真１　更新後の玄関扉

写真２　更新後の窓サッシ

イ
ノ
ベ
リ
オ
ス
株
式
会
社

マ
ン
シ

ン
管
理
に
関
す
る
ア
ン
ケ

ト
調
査
を
実
施

図
１
管
理
計
画
認
定
制
度
等
へ
の
対
応

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） ・・

　
国
土
交
通
省
監
修
に
よ
る

﹁
長
期
修
繕
計
画
標
準
様

式

長
期
修
繕
計
画
作
成
ガ

イ
ド
ラ
イ
ン
同
コ
メ
ン
ト
﹂

は

２
０
０
８
年
に
策
定
さ

れ

管
理
計
画
認
定
制
度
と

連
動
す
る
か
た
ち
で

２
０

２
１
年
９
月
に
改
訂
が
行
わ

れ
ま
し
た

主
な
改
訂
点
は

以
下
の
通
り
で
す
︵
国
土
交

通
省
：
長
期
修
繕
計
画
標
準

様
式

長
期
修
繕
計
画
作
成

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
・
同
コ
メ
ン

ト
の
改
訂︵
概
要
︶よ
り
︶

①
望
ま
し
い
長
期
修
繕
の
計

画
期
間
と
し
て

改
訂
前
の

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
で
は

年
以

上
と
し
て
い
た
既
存
マ
ン
シ


ン
の
長
期
修
繕
計
画
期
間

を

新
築
マ
ン
シ

ン
と
同

様

大
規
模
修
繕
工
事
２
回

を
含
む

年
以
上
と
し
た


②
大
規
模
修
繕
工
事
の
修
繕

周
期
の
目
安
に
つ
い
て

工

事
事
例
等
を
踏
ま
え
一
定
の

幅
を
持
た
せ
た
記
載
と
し

た


※
例
：
外
壁
の
塗
装
塗
替
え

：

年
↓



年

空
調

・
換
気
設
備
の
取
換
：

年

↓



年

③
社
会
的
な
要
請
を
踏
ま
え

て

修
繕
工
事
を
行
う
に
あ

た

て
の
以
下
の
よ
う
な
有

効
性
な
ど
を
追
記
し
た


﹁
マ
ン
シ

ン
の
省
エ
ネ
性

能
を
向
上
さ
せ
る
改
修
工
事

︵
壁
や
屋
上
の
外
断
熱
改
修

工
事
や
窓
の
断
熱
改
修
工
事

等
︶
の
有
効
性
﹂
な
ど


社
会
や
経
済
情
勢
の
変
化


最
近
の
建
物
や
設
備
お
よ
び

仕
上
材
や
防
水
材
の
耐
久
性

の
向
上
と
い

た
技
術
進
歩

の
状
況
が
反
映
さ
れ
て
い
ま

す


　
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
に
お
い
て

提
案
さ
れ
て
い
る
﹁
長
期
修

繕
計
画
標
準
様
式
﹂
で
は


計
画
の
中
で
設
定
す
る
推
定

修
繕
工
事
項
目
を


﹁
Ⅰ
　
仮
設
﹂﹁
Ⅱ
　
建
築
﹂

﹁
Ⅲ
　
設
備
﹂
﹁
Ⅳ
　
外
構

・
そ
の
他
﹂

と
大
き
く
４
つ
に
区
分
し


さ
ら
に

項
目
に
分
類
さ
れ

て
い
ま
す

マ
ン
シ

ン
に

よ

て
全
て
の
項
目
が
該
当

す
る
わ
け
で
は
な
い
と
考
え

ら
れ
ま
す
が

建
物
や
設
備

を
維
持
・
保
全
し
て
い
く
う

え
で
の
基
本
的
項
目
と
な


て
い
ま
す


　
マ
ン
シ

ン
の

現
状
に
お
け
る
性

能
や
機
能

調
査

・
診
断
の
結
果
な

ど
を
踏
ま
え
て


計
画
期
間
に
お
い

て
ど
の
よ
う
な
生

活
環
境
を
望
む
の

か

そ
の
た
め
に

必
要
と
す
る
建
物

お
よ
び
設
備
の
性

能
・
機
能
と
い


た

い
わ
ゆ
る
マ
ン
シ

ン

の
﹁
ビ
ジ

ン
﹂
に
つ
い
て

十
分
に
検
討
す
る
こ
と
が
必

要
と
提
案
さ
れ
て
い
ま
す


　
改
訂
さ
れ
た
ガ
イ
ド
ラ
イ

ン
で
は

前
記
し
た
３
区
分


項
目
の
推
定
修
繕
工
事
の

ほ
か

必
要
に
応
じ
て

﹁
Ⅴ
　
性
能
向
上
工
事
項

目
﹂
﹁
Ⅵ
　
専
有
部
分
工
事

項
目
︵
専
有
部
分
配
管
︶
﹂

﹁
Ⅶ
　
諸
経
費
﹂
の
３
項
目

が
新
た
に
提
案
さ
れ
ま
し

た


　
高
経
年
の
マ
ン
シ

ン
の

中
に
は

耐
震
性
が
不
足
し

て
い
た
り

断
熱
性
や
防
犯

面
で
新
し
い
マ
ン
シ

ン
に

比
べ
て
劣
る
建
物
も
存
在
し

ま
す

経
年
に
伴
う
生
活
様

式
や
社
会
環
境
の
変
化
な
ど

を
踏
ま
え

建
物
や
設
備
の

性
能
や
機
能
の
向
上
を
図
る

観
点
も

住
ま
い
と
し
て
の

環
境
や
価
値
を
維
持
し
て
い

く
う
え
で
重
要
な
課
題
と
い

え
ま
す


　
共
用
部
分
と
専
有
部
分
の

給
排
水
管
の
改
修
を
同
時
に

行
う
こ
と
で

専
有
部
分
の

給
排
水
管
の
改
修
を
単
独
で

行
う
よ
り
も
費
用
が
軽
減
さ

れ
る
場
合
に
は

こ
れ
ら
を

一
体
的
に
工
事
す
る
こ
と
も

考
え
ら
れ
ま
す


　
そ
の
場
合
に
は

あ
ら
か

じ
め
長
期
修
繕
計
画
で
専
有

部
分
の
給
排
水
管
の
改
修
に

つ
い
て
記
載
し

そ
の
工
事

費
用
を
修
繕
積
立
金
か
ら
拠

出
す
る
こ
と
に
つ
い
て
管
理

規
約
に
規
定
す
る
と
と
も

に

先
行
し
て
工
事
を
お
こ

な

た
区
分
所
有
者
へ
の
補

償
の
有
無
な
ど
に
も
十
分
留

意
す
る
こ
と
が
必
要
と
の
提

案
も
な
さ
れ
て
い
ま
す


　
な
お

修
繕
積
立
金
か
ら

専
有
部
分
の
工
事
費
用
を
拠

出
す
る
場
合

そ
の
対
象
を

共
用
部
分
と
構
造
上
一
体
と

な

た
部
分
及
び
共
用
部
分

の
管
理
上
影
響
を
及
ぼ
す
部

分
︵
い
わ
ゆ
る
横
引
き
配
管

等
︶
に
留
め

こ
れ
に
連
結

さ
れ
た
室
内
設
備
類
は
区
分

所
有
者
の
負
担
と
す
る
こ
と

が
相
当
と
さ
れ
て
い
ま
す


　

月
３
日
︵
土
︶

千
葉

県
白
井
市
の
千
葉
ニ


タ

ウ
ン
堀
込
第
三
住
宅
管
理
組

合
に
お
い
て

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住

協
千
葉
県
支
部
が
主
催
す
る

工
事
事
例
研
究
セ
ミ
ナ

が

行
わ
れ
た


　
当
日
は

人
の
管
理
組
合

関
係
者
等
が
参
加

同
管
理

組
合
の
山
下
理
事
長
か
ら
同

住
宅
の
こ
れ
ま
で
の
工
事
履

歴
も
含
め
た
挨
拶
の
後

今

回
の
工
事
で
設
計
監
理
を
務

め
る
㈱
ス
ペ

ス
ユ
ニ
オ
ン

の
奥
澤
健
一
氏
か
ら
詳
細
な

工
事
の
説
明
が
行
わ
れ
た


　
同
住
宅
は

北
総
線
白
井

駅
か
ら
徒
歩
約

分
に
位
置

し

１
９
８
０
年
︵
昭
和


年
︶に
入
居
開
始
築

年


Ｐ
Ｃ
造

５
階
建


棟


３
０
０
戸
の
団
地
で
あ
る


　
こ
れ
ま
で
の
工
事
履
歴

は

１
９
９
２
年
︵
平
成
４

年
︶
に
第
一
回
大
規
模
修
繕

工
事

２
０
０
７
年
︵
平
成


年
︶
に
第
二
回
大
規
模
修

繕
工
事

そ
の
他

２
０
１

９
年
︵
令
和
元
年
︶
に
県
水

道
管
か
ら
の
給
水
方
法
を


増
圧
直
結
給
水
方
式
に
変
更

す
る
工
事
を
行
い

同
時
に

給
排
水
管
の
更
新
工
事
を
行


て
い
る


　
同
管
理
組
合
で
は
給
排
水

管
改
修
工
事
後

２
０
２
０

年
に
長
期
修
繕
計
画
の
見
直

し
に
着
手
し
た

翌
年

建

物
の
現
況
調
査
と
合
わ
せ


住
民
ア
ン
ケ

ト
を
行

た

と
こ
ろ

２
０
１
９
年
に
千

葉
県
を
襲

た
台
風
の
影
響

も
あ
り

窓
の
不
具
合
を
訴

え
る
声
が
多
く
寄
せ
ら
れ
て

い
た


　
現
況
調
査
と
住
民
ア
ン
ケ


ト
の
結
果
を
受
け

２
０

２
１
年
の
秋
か
ら

来
る
第

三
回
大
規
模
修
繕
工
事
に
向

け
た
検
討
が
始
め
ら
れ
た

が

新
型
コ
ロ
ナ
禍
の
拡
大

に
よ
り
検
討
は
多
少
滞
る
こ

と
に
な
る

し
か
し
２
０
２

２
年
夏
か
ら
検
討
を
再
開
し

た


　
当
初
の
長
期
修
繕
計
画
で

は

２
０
２
２
年
に
第
三
回

大
規
模
修
繕
工
事
を
実
施

し

そ
の
際

玄
関
扉
の
更

新
を
行
う
予
定
に
な

て
い

た
ま
た
ア
ル
ミ
サ

シ
は


２
０
２
６
年
に
更
新
の
予
定

と
な

て
い
た


　
し
か
し

先
の
現
況
調
査

で

外
壁
の
状
態
は
一
部
に

チ


キ
ン
グ
が
現
れ
て
い

る
も
の
の

概
ね
良
好
で
あ


た
こ
と

バ
ル
コ
ニ

床

の
防
水
シ

ト
の
状
態
も
良

好
で

他
の
部
位
も
そ
れ
ほ

ど
劣
化
が
進
ん
で
い
な
か


た
こ
と
な
ど
か
ら

第
三
回

大
規
模
修
繕
工
事
を
一
年
遅

ら
せ

２
０
２
３
年
に
実
施

す
る
こ
と
と
し
た


　
ま
た

築

年
を
超
え
た

同
住
宅
に
お
い
て
は

建
物

の
高
経
年
化
及
び
居
住
者
の

高
齢
化
と
い

た
観
点
か

ら

今
後
も
住
み
続
け
ら
れ

る
マ
ン
シ

ン
を
目
指
す
に

は

こ
の
時
期
に
居
住
性
能

の
向
上
を
積
極
的
に
検
討
す

る
こ
と
が
重
要
な
課
題
と
考

え
ら
れ
た
た
め

窓
サ

シ

の
更
新
に
つ
い
て
は

玄
関

扉
の
更
新
に
合
わ
せ

前
倒

し
て

第
三
回
大
規
模
修
工

事
と
同
時
に
実
施
す
る
こ
と

と
し
た


　
こ
う
し
て
２
０
２
２
年
８

月
に
は
大
規
模
修
繕
工
事
の

実
施
計
画
が
定
ま
り

そ
の

後

施
工
者
の
選
定
も
始
ま


た

本
紙
も
含
め
た
業
界

紙
へ
の
公
募
を
行
い

公
募

６
社
を
比
較
・
検
討
し
た
結

果

日
本
総
合
住
生
活
㈱
が

施
工
会
社
に
決
定
し
た


　
今
回
の
窓
サ

シ
の
更
新

に
は

環
境
省
の
﹁
先
進
的

窓
リ
ノ
ベ
事
業
﹂
を
活
用
し

て
い
る

同
事
業
は
２
０
２

３
年
５

月
か
ら

公
募
が

開
始
さ

れ
た
が

予
算
の

制
約
が

あ
る
た

め

早
め
に
申
請
を
行
う
必

要
が
あ
る

工
事
の
施
工
は

２
０
２
３
年
８
月
か
ら
を
予

定
し
て
い
た
が

同
事
業
で

は

補
助
金
の
申
請
は
施
工

会
社
が
行
う
こ
と
に
な

て

お
り

申
請
に
は
発
注
者
と

工
事
請
負
契
約
が
締
結
さ
れ

て
い
る
必
要
が
あ
る

そ
の

た
め

２
月
か
ら
窓
サ

シ

の
改
修
も
含
め
た
全
体
説
明

会
を
開
催
し
翌
３
月
に
は


発
注
者
を
日
本
総
合
住
生
活

㈱
と
す
る
こ
と
を
承
認
す
る

総
会
が
開
か
れ

承
認
を
受

け
て
い
る


　
玄
関
扉
及
び
窓
サ

シ
で

は

い
ず
れ
も

既
存
の
枠
の
上

に
新
し
い
枠
を

か
ぶ
せ
て
取
り

付
け
る
﹁
カ
バ


工
法
﹂
を
採

用


　
玄
関
扉
は
耐

風
圧

気
密
性

等
ハ
イ
ス
ペ


ク
な
扉
を
採
用

︵
写
真
１
︶施
工
時
間
は


概
ね
一
戸
あ
た
り
２

３
時

間
程
度


　
窓
サ

シ︵
写
真
２
︶は


複
層
ガ
ラ
ス
の
間
に
熱
を
伝

え
に
く
い
ア
ル
ゴ
ン
ガ
ス
を

充
填
し

か
つ
ガ
ラ
ス
の
表

面
に
Ｌ
ｏ
ｗ

Ｅ
膜
を
コ


テ

ン
グ
し

断
熱
性
能
を

高
め
た

さ
ら
に
サ
ポ

ト

引
手
を
サ

シ
の
枠
に
取
り

付
け
る
こ
と
で

従
来
の
サ


シ
よ
り
も
重
い
複
層
ガ
ラ

ス
戸
を
開
け
る
際
の
力
を
サ

ポ

ト
で
き
る
よ
う
に
な


て
い
る

施
工
時
間
は
一
戸

︵
引
き
違
い
窓
２
＋
小
窓

１
︶
あ
た
り
３

４
時
間
程

度


　
　
　
　
◇

　
見
学
会
で
は

ま
だ
工
事

が
進
ん
で
い
る
中

施
工
会

社
が
事
務
所
と
し
て
使
用
し

て
い
る
一
室
を
解
放
し

改

修
後
の
玄
関
扉
及
び
窓
サ


シ
を
見
学
会
の
参
加
者
で
確

認

そ
の
後

管
理
組
合
集

会
室
に
戻
り

コ
ン
サ
ル
の

㈱
ス
ペ

ス
ユ
ニ
オ
ン
の
奥

澤
氏
や

案
内
役
の
日
本
総

合
住
生
活
㈱
の
担
当
者
に
質

問
を
行
う
な
ど
し
て
い
た


　
最
終
的
に
２
０
２
４
年
３

月
に
工
事
は
完
了
す
る
予
定

で
あ
る


イ
ノ
ベ
リ
オ
ス
株
式
会
社

　
２
０
２
０
年
６
月
に
三

菱
地
所
グ
ル

プ
の
Ｄ
Ｘ

新
規
事
業
と
し
て
誕
生


マ
ン
シ

ン
管
理
業
務
に

お
い
て

複
雑
か
つ
専
門

的
な
知
識
が
必
要
と
な
る

事
務
処
理
を
自
動
化
・
簡

略
化
し
た
日
本
初
の
マ
ン

シ

ン
自
主
管
理
ア
プ
リ

﹁
Ｋ
Ｕ
Ｒ
Ａ
Ｓ
Ｅ
Ｌ
︵
ク

ラ
セ
ル
︶
﹂
を
初
め
て
開

発

同
ア
プ
リ
を
管
理
組

合
に
提
供
す
る
事
業
を
行


て
い
る


代
表
取
締
役
：
安
藤
康
司

代
表
電
話
　


５
２
１

３

６
１
８
５

　
マ
ン
シ

ン
管
理
支
援
ア

プ
リ
﹁
ク
ラ
セ
ル
﹂
を
提
供

す
る
イ
ノ
ベ
リ
オ
ス
株
式
会

社
は

今
年
９
月
９
日
か
ら


日
に
か
け

分
譲
マ
ン
シ


ン
の
管
理
組
合
２
５
３
名

に
対
し

マ
ン
シ

ン
管
理

に
関
す
る
ア
ン
ケ

ト
調
査

を
実
施
し
た


　
同
調
査
で
は

主
に
管
理

会
社
に
対
す
る
要
望
や
期
待

等
に
関
す
る
設
問
や

第
三

者
管
理
者
方
式
に
関
す
る
設

問

そ
の
他

昨
年
ス
タ


ト
し
た
﹁
管
理
計
画
認
定
制

度
﹂
に
関
す
る
設
問
も
設
け

て
い
る


　
そ
れ
に
よ
れ
ば
例
え
ば


カ

ボ
ン
ニ


ト
ラ
ル
に

向
け
た
電
気
自
動
車
シ
フ
ト

の
た
め

マ
ン
シ

ン
内
に

電
気
自
動
車
の
充
電
器
を
設

置
す
る
必
要
性
等
に
つ
い
て

聞
い
た
設
問
で
は

﹁
当
面

は
様
子
を
見
た
い
﹂
と
の
回

答
が

・
５
％
と
最
多
に
な

る
一
方

明
確
に
﹁
反
対
﹂

と
の
回
答
が
約

％
と
な


て
い
る
こ
と
か
ら

同
社
で

は
﹁
設
置
の
た
め
の
合
意
形

成
の
難
し
さ
が
う
か
が
え

る
﹂
と
し
て
い
る


　
ま
た

２
０
２
２
年
に
ス

タ

ト
し
た
﹁
管
理
計
画
認

定
制
度
﹂
﹁
マ
ン
シ

ン
管

理
適
正
評
価
制
度
﹂
に
つ
い

て
は

﹁
ま
だ
申
請
し
て
い

な
い
が
検
討
中
﹂
が

％
と

最
多
の
一
方
で

﹁
制
度
自

体
を
よ
く
知
ら
な
い
﹂﹁
あ
ま

り
メ
リ

ト
を
感
じ
な
い
﹂

が
合
計
が

％︵
図
１
︶と


状
況
が
二
極
化
し
て
お
り


﹁
両
制
度
の
周
知
や
管
理
組

合
へ
の
イ
ン
セ
ン
テ

ブ
の

見
直
し
が
課
題
﹂
と
同
社
で

は
ま
と
め
て
い
る


　
そ
の
他
の
ア
ン
ケ

ト
調

査
結
果
に
つ
い
て
は

同
社

ホ

ム
ペ

ジ
︵https://

www.innovelios.com/

︶

に
掲
載
さ
れ
て
い
る
の
で


そ
ち
ら
を
参
照
の
こ
と


　
同
社
は

こ
の
ア
ン
ケ


ト
調
査
を

今
後
の
同
社
サ


ビ
ス
の
向
上
に
活
用
し
て

い
く
と
し
て
い
る




排水管を大切に使う

過
去
最
多
の
応
募
数
に
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マンション１００年化計画ニュース
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　排水口からゴミを入れない
　建物の維持・保全に重要なのは屋上防水や
外壁塗装などの修繕・改修などの工事を適時
適切に行うことです。同時に、給・排水管の
改修も必要になってきますが、給排水管は直
接的に劣化が見えず、いつ改修すべきかがわ
からないという相談等もあります。
　マンションの建物等を人間の身体に例える
と、建物は骨や筋肉、そして皮膚にあたり、
給水管と排水管は静脈と動脈といえます。血
管が詰まる血栓や梗塞などは私たちに大きな
ダメージをもたらします。それと同じように、
管内にゴミを入れてしまい詰まった状態を放
置しておくと、それと同じようなことが起こ
ります。

　排水管の詰まりの原因
　その動脈に位置する排水管の詰まりについ
て考えてみましょう。
　排水管の詰まりは「日常の生活」や「上階
の居住者の生活」、そして「排水管の老朽化」
などによって起こります。排水管が詰まる原
因のうち、「使用方法が不適切」「生活起因
の汚れが蓄積」といった、生活者が起因とな
ることを考えていきます。

　台所
　台所の流しは、キッチンで調理した野菜ク

ズ、食器などを洗浄して出た汚れや洗剤を流
すことになります。なかでも油脂は最大の敵
なので、流さずに固めて生ゴミ（各自治体の
基準などを確認してください）として廃棄す
るようにします。爪楊枝を流したという例も
あるようです。

　浴室
　身体の皮脂や頭髪、湯垢やシャンプーなど
のカス。稀に、外し忘れたエアピンを流した
といったこともあるようです。

　水道水
　これは生活者の起因ではありませんが、大
切なことなので示しておきます。
　水道水に含まれるカルシウムが水の蒸発で
結晶化して硬化し、管の内側に付着して管内
を狭くし、そこに前述のゴミが付着するなど、
ますます管内を狭くし、詰まる原因になり、
その結果、管に穴があくといったことになり
ます。

　共通の対策
　台所、洗面、浴室などで共通の対策として、
各排水口にネットを設置して、野菜クズや毛
髪などを流さずキャッチし、排水口の掃除も
定期的に行い、ネットも交換するなどを行う
ことが必要です。
　これらをマンション全体で行うことで、排
水管の詰まりの原因を大幅に減少できます。
　定期的な高圧水洗浄は必要で、全戸が理解
して行うことで、横引き管も立て管も詰まり
の少ない状態になります。とはいえ、管はい
ずれ劣化するので改修が必要になりますが、
みんなで取り組むことで、その寿命を長らえ
ることが可能となります。

　
︵
独
︶
住
宅
金
融
支
援
機

構
は

２
０
２
３
年
度
の
マ

ン
シ

ン
管
理
組
合
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債
券
﹁
マ
ン
シ

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ま
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・
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債
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募
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公
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

　
そ
れ
に
よ
れ
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
２
０
２

３
年
度
新
規
募
集
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
応

募
組
合
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２
７
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７
組
合

︵
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前
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４
８
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７
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︶

応
募
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１
４
５
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２
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前
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１

２
７
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１
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
応
募
組

合
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応
募
口
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い
ず
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過
去
最
多
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募
集
結
果
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
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

　
こ
の
う
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
今
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か
ら

取
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管

理
計
画
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シ
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向
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・
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︵
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府
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シ

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
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す
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い
・
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０
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４
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︼
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︻
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︼
︶
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６
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
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

　
過
去
最
多
の
募
集
結
果
と

な

た
こ
と
に
つ
い
て

同

機
構
で
は

市
場
実
勢
を
踏

ま
え
た
債
券
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設
定
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た
こ
と
や

管
理
組
合
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丁
寧
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周
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

た
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

　
ま
た

近
年
の
応
募
管
理

組
合
の
傾
向
と
し
て

築
年

数
の
長
い
マ
ン
シ

ン
か
ら

の
応
募
が
増
え
て
お
り

築

年
数
の
平
均
も
増
加
傾
向
に

あ
る
︵
築
年
数
の
平
均
　
２

０
２
２
年
度
　

・
８
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↓

２
０
２
３
年
度
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・
１

年
︶


　
管
理
組
合
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﹁
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シ


ン
す
ま
い
・
る
債
で
積
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行

た
理
由
は

﹁
機
構
発

行
の
債
券
で
安
全
・
安
心
だ

か
ら
﹂
が

・
１
％
と
最
も

多
く

次
い
で

機
構
が
分

析
し
た
と
お
り

﹁
利
回
り

が
良
い
か
ら
﹂
が

・
８
％

と

利
回
り
の
良
さ
を
あ
げ

る
回
答
が
昨
年
よ
り
増
え
て

い
る


　都内のマンションで、理事長を年
務めた著者が、その経験をまとめた本。

建物の修繕はもちろ
んのこと、居住者の
高齢化に伴う認知症
等。さらには管理会
社との関係等々。こ
れらの問題に対し、
長くマンションに安
心して住み続けるた
めのノウハウを掲
載。定価１５４０円
（税込）

★老朽マンション安全維持へ　川崎市
　住宅政策審議会が住宅政策について
　の提言を市長に答申。（／東京）
★札幌「住まないマンション」続々　
　投資活発。　　　（／日本経済）
★東京都、マンション管理組合の認知
　症対応に専門家派遣　都内にあるマ
　ンション管理組合が対象。認知症対
　応と防災力向上それぞれ１回まで無
　料でマンション管理士を派遣。
　　　　　　　　　（／日本経済）
★省エネ給湯器導入に補助・経産省、
　集合住宅向け　年度中にも導入
　支援を始める。省エネ効率を満たす
　製品を対象に購入価格の１～２割を
　補助。　　　　　（／日本経済）
★修繕積立金上げ幅検討　国交省は修
　繕積立金について適正な引き上げ幅
　を検討する作業部会の初会合を開い
　た。　　　　　　（／日本経済）
★大規模分譲マンション、盛んな住民
　活動、次世代に継承　千葉県我孫子
　市の「citia(シティア)」（戸、
　完成年）で高齢化、コロナ禍乗り
　越え「秋まつり」。（／１東京）
★建物・住人　迫る２つの老い　都内
　の築年以上のマンションの６割に
　年以上の長期修繕計画がなく居住
　者の高齢化率も高い。修繕をしなけ
　れば危険な状況に陥るほか、居住者
　高齢化による組合の担い手不足で管
　理不全の恐れもある。都は事態の改
　善のため専門家を派遣するなど対策
　を急ぐ。　　　　（／３日本経済）
★老朽マンション建て替え、耐震性問
　題なら同意「４分の３」以上で可能
　に、推進へ緩和策　　（／読売）
★多摩ニュータウン入居開始から年
　次の年見据え再生始動　高齢化や
　住宅の老朽化などの課題が表面化。
　都は建て替えや改修を進め、新たな
　再生方針を決める検討会を設置する
　など対策を急ぐ。（／日本経済）
★マンション建て替えやすく借主の退
　去、請求後半年で　政府、決議要件
　の緩和案。建て替え予定の分譲マン
　ションに借主が居直り、工事できな
　いケースがあり、決議に基づいて６
　カ月後の立ち退きを請求できるよう
　にする。政府は決議要件緩和などと
　合わせた制度案を近く示し、年
　の通常国会へ区分所有法改正案の提
　出をめざす。　　（／日本経済）

　建装工業株式会社は、
「マンション１００年化計
画研究所」を応援し、管理組
合のパートナーとして「マ
ンションの価値づくり」の
提案と施工を行います。
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ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

＜お知らせ＞
ＮＰＯ日住協の業務
（業務時間と相談対応）
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Ｑ＆Ａ
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　管理組合（約万千戸）等が加盟してい
る民間の管理組合団体で昭和年（年）創
立以来年間、管理組合を支援しています。

住　所　〒－東京都千代田区神田須田町
　　　　　１－－　松浦ビル階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp  
eメール info@mansion-kanrikumiai.or.jp

■新型コロナウイルス感染防止にあたっ
て本部事務所での業務は、引き続き月曜
日から金曜日の午前時から午後５時ま
でとしています。

■相談業務は次のとおり行っています。
相談をお寄せいただく場合、相談内容を
整理し、相談の趣旨等を明らかにした上
でお電話をお願いします。
（相談業務の種類）
・電話相談：一回あたり分ですので、
　相談内容を整理した上でお電話をくだ
　さい。
・Ｗｅｂサイト：トップ画面上部にある
　「相談」に必要事項をご記入ください。
　混み合っていますので、返信は遅くな
　ることがありますので、あらかじめご
　了承ください。
・専門相談会：お電話でご予約下さい。

　　　＜各種専門相談会＞

＊相談会お申し込みにあたっての共通の
　お願い
・相談は一回分です
・相談料：会員管理組合は無料
　　　　　一般管理組合は５，０００円
・相談は、電話相談以外はすべて予約制
　ですので、お電話での予約をお願いし
　ます。
・相談にあたって、必要な資料などをあ
　らかじめ送付していただくことがあり
　ます。また、当日お持ちいただくこと
　もありますので、ご了承ください。

●法律相談会　
　弁護士が対応します。
　管理組合運営にあたっての法律相談で
　区分所有法・管理規約等の相談。

●建物・設備相談会
　建物・設備の専門家が対応します。
　長期修繕計画・大規模修繕・給排水設
　備・配管・電気設備・ガス設備等の維
　持管理・改修などについての相談。

●管理組合運営相談会　
　ＮＰＯ日住協の理事が対応します。
　理事会運営・総会運営などについての
　相談。規約などの点検・管理委託契約
　についての相談、管理会社に対する相
　談など。
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
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
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︶

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京
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
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﹁
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シ

ン
管
理
フ


ア
︿
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フ

ア
期
間
中

Ｎ
Ｐ
Ｏ
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協
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
フ

ア
出
展
企

業
と
計
三
回
の
セ
ミ
ナ

を

開
催
し

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
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に

は
多
く
の
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講
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集
ま

り

出
展
各
社
の
ブ
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ス
に

も
来
場
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れ
た


ま
た

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
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協
ブ
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ス
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は
３
日
間
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
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相
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た


　
な
お

フ

ア
期
間
中
の

来
場
者
は

最
終
日
は
あ
い

に
く
の
雨
だ

た
が

同
時

開
催
の
他
の
展
示
会
も
合
わ

せ
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と

３
９
１
６
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人
と

昨
年
を
１
万
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近
く
上
回
る

来
場
者
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訪
れ
た
︵
主
催
者

発
表
︶


　
近
年
は
全
室
エ

ア
コ
ン
を
設
置
可

能
な
マ
ン
シ

ン
が
ほ
と
ん

ど
で
す
が

古
い
集
合
住
宅

で
は

エ
ア
コ
ン
設
置
可
能

箇
所
は
１
部
屋
だ
け
し
か
無

い
ケ

ス
が
多
い
よ
う
で

す

お
問
い
合
わ
せ
の
エ
ア

コ
ン
室
外
機
を
置
く
バ
ル
コ

ニ

が
無
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側
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エ
ア
コ
ン
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戸
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窓
庇
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上
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せ
る
事
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い
て
で
す
が
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以
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様
な
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す
る
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と
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す
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①
共
用
部
で
あ
る
庇
の
上

に
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住
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有
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を
載
せ

る
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を
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可
す
る
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約
を
作


て
総
会
で
承
認
を
得
て
お

く
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と
が
必
要
で
す
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②
庇
が
エ
ア
コ
ン
室
外
機

の
荷
重
︵

㎏
程
度
／
台
︶

に
耐
え
得
る
か
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認
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必
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で
す

新
築
時
の
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造
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を
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造
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す
の
で


構
造
図
の
配
筋
状
況
か
ら
逆

算
し
て
積
載
可
能
荷
重
を
確

認
し
ま
す
︵
構
造
建
築
士
等

に
依
頼
︶


　
③
エ
ア
コ
ン
室
外
機
の
固

定
方
法
︵
躯
体
に
ア
ン
カ


固
定
︶
や
振
動
防
止
方
法

︵
防
振
ゴ
ム
と
の
設
置
︶
室

外
機
か
ら
発
生
す
る
騒
音
量

の
限
度︵

ｄ
ｂ
以
下
等
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指
定
し
厳
守
し
て
も
ら
う


　
④
エ
ア
コ
ン
室
内
機
及
び

室
外
機
か
ら
の
ド
レ
ン
水

︵
流
出
水
︶
の
処
置
方
法
を

指
定
す
る
︵
垂
れ
流
さ
ず


排
水
用
配
管
を
設
置
し
雨
水

排
水
路
へ
接
続
す
る
︶

　
⑤
尚
一
番
重
要
な
の
は


前
記
対
策
を
説
明
し
下
階
居

住
者
の
合
意
を
得
る
こ
と
で

す


　
高
経
年
の
集
合
住
宅
も
時

代
の
ニ

ズ
に
応
じ
た
改
善

を
施
し

快
適
に
住
ま
い
続

け
る
事
が
望
ま
れ
ま
す

禁

止
事
項
す
る
だ
け
で
な
く


可
能
な
限
り
利
便
性
を
高
め

て
い
く
方
策
を
立
て
る
の
が

高
経
年
住
宅
の
課
題
で
す


　
国
土
交
通
省
は

月

日

マ

ン
シ

ン
の
区
分
所
有
者
が
毎
月

払
う
修
繕
積
立
金
に
つ
い
て

適

正
な
引
き
上
げ
幅
を
検
討
す
る
作

業
部
会
の
初
会
合
を
開
い
た

こ

れ
は

マ
ン
シ

ン
の
修
繕
費
な

ど
を
賄
う
た
め
の
修
繕
積
立
金
が

不
足
す
る
ケ

ス
が
増
え
て
い
る

か
ら
で
あ
り

修
繕
費
の
見
積
も

り
や
徴
収
額
の
設
定
が
不
十
分
な

こ
と
や
資
材
の
高
騰
の
た
め
に


想
定
し
貯
め
て
い
た
修
繕
積
立
金

を
上
回

て
い
る
こ
と
な
ど
が
理

由
と
し
て
考
え
ら
れ
る


　
◆
積
立
金
の
目
安

　
国
土
交
通
省
の
検
討
会
で
は


マ
ン
シ

ン
の
適
切
な
管
理
に
支

障
が
出
る
懸
念
が
高
ま

て
い
る

と
し
て

修
繕
計
画
や
積
立
金
に

つ
い
て
適
切
な
目
安
を
設
け
る
こ

と
や

徴
収
額
を
当
初
か
ら
高
め

に
設
定
し
同
じ
金
額
を
徴
収
し
て

い
く
方
式
を
導
入
す
る
こ
と
な
ど

に
つ
い
て

今
年
度
中
に
議
論
を

取
り
ま
と
め

新
た
な
ガ
イ
ド
ラ

イ
ン
を
示
し
た
い
考
え
だ
と
い

う


　
◆
適
切
な
維
持
修
繕

　
マ
ン
シ

ン
で
は

適
切
な
維

持
修
繕
が
欠
か
せ
な
い

修
繕
工

事
が
で
き
な
け
れ
ば

マ
ン
シ


ン
の
劣
化
は
否
め
な
い
た
め

修

繕
積
立
金
の
引
き
上
げ
も
検
討

し

実
施
し
て
い
か
な
く
て
は
な

ら
な
い

し
か
し

居
住
者
の
高

齢
化
も
あ

て
引
き
上
げ
は
ま
ま

な
ら
ず

共
用
部
分
の
日
常
的
な

維
持
管
理
さ
え
で
き
ず
に
老
朽
化

が
一
層
進
ん
で
い
く
と
い
う
事
態

に
な
り
か
ね
な
い


　
◆
ビ
ジ

ン
が
必
要

　
自
分
が
居
住
す
る
マ
ン
シ

ン

は
あ
と
何
年
住
み
続
け
る
こ
と
が

で
き
る
の
か

建
て
替
え
は
検
討

す
る
の
か
し
な
い
の
か

区
分
所

有
者
の
総
意
を
ま
と
め
た
ビ
ジ


ン
が
必
要
で
あ
る

そ
れ
に
も
と

づ
い
て
今
後
の
自
ら
の
団
地
マ
ン

シ

ン
の
長
期
修
繕
計
画
・
大
規

模
修
繕
工
事
と
資
金
計
画
を
考
え

て
い
く
こ
と
が
求
め
ら
れ
る


　
マ
ン
シ

ン
の﹁
２
つ
の
老
い
﹂

︵
﹁
建
物
の
老
朽
化
と
住
民
の
高

齢
化
﹂
︶
で
修
繕
積
立
金
の
不
足

や
管
理
不
全
に
陥
る
マ
ン
シ

ン

の
増
加
が
心
配
さ
れ
て
い
る

そ

れ
を
防
ぐ
た
め
に
は

ビ
ジ

ン

に
も
と
づ
く
計
画
と
居
住
者
同
士

の
日
頃
か
ら
の
コ
ミ

ニ
ケ

シ


ン
に
よ

て

理
事
会
運
営
だ

け
で
な
く
日
常
生
活
で
も
相
互
に

助
け
合
え
る
環
境
を
整
え
て
い
く

こ
と
が
可
能
に
な
る
の
で
は
な
い

だ
ろ
う
か


︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶

「マンション大規模修繕フォーラ
ム」
年２月予定
リアルとオンラインのハイブリット
の予定
主催：日本経済新聞社
協力：ＮＰＯ日住協
※期日、会場、内容等は決まり次第
追ってお知らせします。

「マンション管理フェア２０２４
〈春〉」
年３月日（火）～日（金）
会場：東京ビッグサイト
日本経済新聞社「建築・建材展２０
２４」とのコラボレーション

　
古
い
公
団
分
譲
の
団
地
で
北
側
の
部
屋
に
バ
ル
コ
ニ


が
付
い
て
い
な
い
た
め

エ
ア
コ
ン
室
外
機
を
置
く
事
が

出
来
ま
せ
ん
管
理
組
合
で
は
従
来
か
ら
２
階
の
住
戸
の
み
下
階︵
１
階
︶

の
住
戸
の
北
側
窓
庇
の
上
に
エ
ア
コ
ン
室
外
機
を
設
置
し
て
良
い
こ
と
に

し
て
い
ま
す

過
去
の
理
事
会
で
決
め
た
よ
う
で
す
が

決
定
の
経
緯
は

不
明
で
す

古
い
住
宅
で
す
の
で

少
し
で
も
利
便
性
を
高
め
る
た
め
に

２
階
住
戸
の
み
窓
庇
の
上
に
エ
ア
コ
ン
室
外
機
の
設
置
を
許
可
し
て
い
き

た
い
と
思
い
ま
す

許
可
す
る
に
当
た

て
注
意
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い

こ
と
︵
構
造
上
の
問
題

機
能
上
の
問
題

危
害
発
生
等
︶
は
無
い
で
し


う
か
？



　
　
社
会
を
目
指
す

災
害
関
連
死
ゼ
ロ
の

＜＞

法
律
違
反
で
す

断

て
い
る
の
に
し
つ
こ
い
勧
誘
電
話

原
則
と
安
全
行
動
①

歳年下のスタッフと仕事

体力の差は感じないけれど

意識の差は感じるかな…　

Ｋｕｒｏｓａｋｉ　Ｇｅｎ

������������������������������������������������������������������ ����������������������������
ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （６）（第号） ・・

　
災
害
に
遭
遇
し
た
時
に

﹁
逃
げ
遅
れ
な
い
﹂
﹁
災
害

か
ら
命
を
守
る
﹂
必
要
が
あ

り
ま
す

そ
こ
で
今
回
は

﹁
逃
げ
遅
れ
三
原
則
﹂
に
つ

い
て
述
べ
て
い
き
ま
す


逃
げ
遅
れ
三
原
則

　
災
害
に
遭
遇
し
た
時

冷

静
に
行
動
す
る
こ
と
は
か
な

り
困
難
だ
と
い
え
ま
す

そ

こ
で
災
害
発
生
時

人
の
心

理
が
ど
の
よ
う
に
働
く
の
か

に
つ
い
て
代
表
的
な
３
つ
の

心
理
を
紹
介
し
ま
す


　
●
正
常
性
バ
イ
ア
ス

　
自
分
に
と

て
都
合
の
悪

い
情
報
を
無
視
し
た
り

過

小
評
価
し
た
り
し
て
し
ま
う

人
の
特
性
の
こ
と
で

危
険

な
状
況
で
は
な
い
と
思
い
こ

む
心
理
の
こ
と
を
い
い
ま

す

人
間
に
は
な
る
べ
く
危

険
を
感
知
し
た
く
な
い
と
い

う
心
の
動
き
及
び
あ
る
程
度

の
危
険
は
無
視
し
て
し
ま
お

う
と
い
う
心
の
枠
組
み
が
あ

り
ま
す


　
自
然
災
害
や
火
事
事
故


事
件
な
ど
と
い

た
自
分
に

と

て
何
ら
か
の
被
害
が
予

想
さ
れ
る
状
況
下
に
あ

て

も

そ
れ
を
正
常
な
日
常
生

活
の
延
長
上
の
出
来
事
と
し

て
捉
え
て
し
ま
い

都
合
の

悪
い
情
報
を
無
視
し
た
り


﹁
自
分
は
大
丈
夫
﹂
﹁
今
回

は
大
丈
夫
﹂﹁
ま
だ
大
丈
夫
﹂

な
ど
と
過
小
評
価
す
る
な
ど

し
て

逃
げ
遅
れ
の
原
因

と
な
り
ま
す


　
●
同
調
バ
イ
ア
ス

　
周
り
の
人
た
ち
の
行
動

に
自
分
の
行
動
を
合
わ
せ

て
し
ま
う
心
理
状
態
の
こ

と
を
い
い
ま
す

他
人
と

違
う
行
動
を
と

て
い
る

と

﹁
自
分
が
思
い
違
い

を
し
て
い
る
か
も
﹂
﹁
自

分
だ
け
変
な
行
動
を
取
り
た

く
な
い
﹂
と
無
意
識
の
う
ち

に
考
え
て
不
安
に
な
る
こ
と

が
あ
り
ま
す

ど
の
よ
う
に

行
動
し
て
よ
い
か
迷

た
と

き
に
周
囲
の
人
と
同
じ
行
動

を
取
る
こ
と
が
安
全
と
判
断

す
る
心
理
傾
向
の
こ
と
を
同

調
バ
イ
ア
ス
と
呼
び
ま
す


　
災
害
や
事
故
の
発
生
時
や

危
機
的
な
状
況
に
遭

た
際

に

周
囲
の
人
に
同
調
し


危
険
を
回
避
す
る
行
動
を
取

ら
な
け
れ
ば

避
難
や
初
動

対
応
の
遅
れ
の
原
因
と
な
る

こ
と
が
あ
り
ま
す


　
●
愛
他
︵
あ
い
た
︶
行
動

　
自
分
の
命
を
か
え
り
み
ず

他
人
の
身
を
守
ろ
う
と
す
る

心
理
の
こ
と
を
い
い
ま
す


災
害
時
に
は

危
険
な
状
況

に
あ
る
人
を
助
け
よ
う
と
す

る
心
理
が
強
く
な
り

こ
の

人
を
助
け
な
い
と

こ
の
人

は
死
ん
で
し
ま
う
か
も
し
れ

な
い
と
思
う
と

自
分
自
身

の
危
険
を
考
え
な
く
な
り
ま

す


　
こ
れ
ら
の
よ
う
に
災
害
時

に
働
く
心
理
と
行
動
が
解
明

さ
れ
て
い
る
く
ら
い
で
す
か

ら

も
ち
ろ
ん
対
策
も
考
え

ら
れ
て
い
ま
す

そ
の
対
策

と
は

率
先
避
難

と
い
う

も
の
で
す
率
先
避
難
と
は


率
先
し
て

避
難
す
る

姿
を
見
せ

て

周
囲

の
避
難
行

動
を
促
す

と
い
う
取

り
組
み
に

な
り
ま

す


︵
事
例
１
︶

　
毎
日
の
よ
う
に
﹁
何
に
で

も
効
く
﹂
と
い
う
健
康
食
品

の
勧
誘
電
話
が
か
か

て
く

る

あ
ま
り
に
し
つ
こ
い
の

で
購
入
を
承
諾
し
て
し
ま


た

届
い
た
サ
プ
リ
を
飲
ん

で
み
た
が
効
果
も
な
い
し


金
額
も
約

万
円
と
高
額

だ

年
金
生
活
で
支
払
い
も

厳
し
く

解
約
し
た
い

　

　
　
　
　
　
　
︵

歳
代
︶

︵
事
例
２
︶

　
お
得
な
電
気
料
金
の
プ

ラ
ン
が
あ
る
と
電
話
が
か

か

て
く
る

現
在
の
契

約
業
者
や
家
族
構
成
を
聞

か
れ
る
が

そ
れ
に
は
答

え
ず
﹁
必
要
な
い
﹂
と
言


て
い
る
の
に

何
度
も

電
話
が
あ
る

電
話
が
来
な

い
よ
う
に
し
て
ほ
し
い

　

　
　
　
　
　
　
︵

歳
代
︶

︵
ひ
と
こ
と
助
言
︶

　
◎
は

き
り
断

て
い
る

の
に

事
業
者
が
再
度
勧
誘

の
電
話
を
す
る
こ
と
は

特

定
商
取
引
法
で
禁
止
さ
れ
て

い
ま
す

し
つ
こ
い
事
業
者

に
は

法
律
違
反
で
あ
る
こ

と
を
伝
え

き

ぱ
り
断
り

ま
し

う


　
◎
断
る
際
は
事
業
者
名


連
絡
先
等
を
聞
い
た
上
で

﹁
い
り
ま
せ
ん
﹂
﹁
興
味
あ

り
ま
せ
ん
﹂
﹁
取
引
す
る
つ

も
り
は
あ
り
ま
せ
ん
﹂
な
ど

と

は

き
り
し
た
言
葉
で

意
思
を
伝
え
ま
し

う


　
◎
迷
惑
電
話
対
策
機
能
が

付
い
た
電
話
や
留
守
電
機
能

を
活
用
し
て
知
ら
な
い
人
か

ら
の
電
話
に
は
す
ぐ
に
出
な

い
事
も

し
つ
こ
い
勧
誘
電

話
対
策
と
し
て
有
効
で
す


　
◎
断
り
切
れ
ず
購
入
し
て

も
ク

リ
ン
グ
・
オ
フ
等
が

で
き
る
場
合
が
あ
り
ま
す


困

た
と
き
は

お
住
ま
い

の
自
治
体
の
消
費
生
活
セ
ン

タ

等
に
ご
相
談
く
だ
さ
い

︵
消
費
者
ホ

ト
ラ
イ
ン
１

８
８
︶


　
︵
独
立
行
政
法
人
国
民
セ

ン
タ

﹁
見
守
り
情
報
﹂
︶

　
●
第

回
マ
ン
シ

ン
大

規
模
修
繕
工
事
フ

ト
コ
ン

テ
ス
ト
　
作
品
募
集

　
﹁
大
規
模
修
繕
工
事
中
の

マ
ン
シ

ン
﹂
や
﹁
そ
こ
で

働
く
職
人
さ
ん
﹂
﹁
修
繕
工

事
中
の
マ
ン
シ

ン
で
の
生

活
の
様
子
﹂
な
ど
の
写
真
を

募
集


　
募
集
期
間
／
２
０
２
３
年


月
１
日

２
０
２
４
年
５

月
８
日

　
募
集
テ

マ
／
①
修
繕
工

事
の
３
６
５
日
②
ベ
テ
ラ
ン

さ
ん

新
人
さ
ん

外
国
人

技
能
者
さ
ん
③
修
繕
中
の
い

つ
も
の
生
活
④
街
角
の
修
繕

工
事

　
賞
／
国
土
交
通
大
臣
賞

︵
１
作
品
︶
賞
金

万
円


特
選
︵
２
作
品
︶
賞
金
５
万

円

入
選
︵

作
品
︶
１
万

円

※
協
賛
各
賞
あ
り

　
主
催
／
︵
一
社
︶
マ
ン
シ


ン
計
画
修
繕
施
工
協
会

︵
Ｍ
Ｋ
Ｓ
︶
℡
０
３

５
７

７
７

２
５
２
１

　
詳
細
／
同
協
会
Ｈ
Ｐ

https://www.mks-as.n
et/　

写
真
は
第
９
回
国
土
交
通

大
臣
賞
﹁
５
時
１
０
分
﹂
加

藤
昭
代
さ
ん
︵
兵
庫
県
︶

　
●
認
知
症
対
応
や
防
災
力

向
上
に
取
り
組
む
管
理
組
合

を
支
援
す
る
マ
ン
シ

ン
管

理
士
を
派
遣
／
東
京
都

　
派
遣
対
象
・
回
数
・
利
用

料
／
都
内
に
所
在
す
る
マ
ン

シ

ン
管
理
組
合

１
管
理

組
合
に
つ
き

認
知
症
対
応

と
防
災
力
向
上
そ
れ
ぞ
れ
１

回
ま
で
︵
無
料
︶

　
申
込
が
募
集
数
１
０
０
件

︵
認
知
症
対
応
と
防
災

向
上
合
わ
せ
て
︶
に
達

し
た
と
き
は
申
し
込
み

を
締
め
切
り
ま
す


　
申
込
受
付
窓
口
／
一

般
社
団
法
人
東
京
都
マ

ン
シ

ン
管
理
士
会

　https://www.ka
nrisi.org/page-198
6/

　
経

て
み
れ
ば

あ

と
言
う

間
の
一
年
間
で
し
た

定
年
ま
で

の
最
後
の
一
年
で
す

来
春
に
は

現
在
の
職
場
は
退
職
と
な
る
訳

で

着
実
に

じ

く
り
と
噛
み

締
め
る
様
に

過
ご
し
た
い
な
と

考
え
て
い
た
の
で
す
が
実
際
は


日
々
起
こ
る
出
来
事
に
翻
弄
さ
れ

る
一
年
で
し
た


　
コ
ロ
ナ
禍
も

三
年
目
を
迎
え

た
の
で
し

う
か

そ
ろ
そ
ろ
解

放
さ
れ
た
い
と
誰
も
が
思

て
い

ま
す
よ
ね

私
の
仕
事
の
現
場
で

も

定
期
的
な
Ｐ
Ｃ
Ｒ
検
査

家

族
の
中
に
発
熱
者
が
出
る
と
コ
ロ

ナ
の
疑
い
が
晴
れ
る
ま
で
休
む
様

に
言
わ
れ
て
い
る
の
で

ど
う
し

て
も
小
さ
な
子
供
さ
ん
の
居
る
ス

タ

フ
は
急
な
休
み
が
多
く
な
り

ま
す

大
抵
は

単
純
な
熱
だ


た
り
す
る
の
で
す
が

高
齢
者
の

施
設
な
の
で
仕
方
あ
り
ま
せ
ん


そ
の
た
め

現
場
は
常
に
人
手
不

足
に
な
り
ま
す

そ
ん
な
中
で
ス

タ

フ
は
疲
弊
し
て
行
き
体
調
を

崩
し
て
し
ま
い
ま
す


　
そ
ん
な
状
態
の
中
で

充
分
予

防
し
て
い
た
の
で
施
設
内
で
の
コ

ロ
ナ
発
症
者
は
出
さ
ず
に
経
過
し

て
い
ま
し
た

が

政
府
が
五
類

と
発
表
し
た
直
後
に

一
名
の
発

症
者
を
き

か
け
に
ク
ラ
ス
タ


と
な

て
し
ま
い
ま
し
た

同
時

に
ス
タ

フ
に
も
広
が
り
ま
し

た

ど
ち
ら
が
先
か
は
不
明
で
し

た
が

現
場
で
終
息
す
る
ま
で
の

約
一
カ
月
は

悪
夢
の
様
な
期
間

で
し
た

残

た
少
な
い
ス
タ


フ
で
乗
り
切

た
中
で
得
た
ノ
ウ

ハ
ウ
は

今
後
の
糧
と
な

た
と

思

て
い
ま
す
が

繰
り
返
し
た

く
な
い
で
す


　
こ
ん
な
中
で

私
は
最
高
齢
に

も
か
か
わ
ら
ず
最
高
四
十
歳
下
の

ス
タ

フ
と
同
じ
仕
事
を
こ
な
し

て
い
ま
す

丈
夫
な
身
体
を
与
え

て
く
れ
た
両
親
に
感
謝
の
日
々
で

す

た
だ

仕
事
を
す
る
中
で
気

づ
く
事

不
思
議
に
思
う
事

違

う
か
な
と
感
じ
る
事
と
い
ろ
い
ろ

あ
り
ま
す
が

注
意
や
提
案
を
す

る
時

若
い
方
達
と
の
感
覚
の
違

い
に
迷

て
し
ま
い
ま
す

体
力

の
差
は
感
じ
ま
せ
ん
が

意
識
の

差
と
は
日
々
戦

て
い
る
か
な
と

思
い
ま
す


　
そ
ん
な
様
々
な
出
来
事
に

そ

の
日
そ
の
日
の
思
い
つ
き
で
反
応

し
て
行
動
し
て
し
ま

た
か
な
と

反
省
し
て
い
ま
す

年
齢
で
の
積

み
重
ね
で
発
揮
出
来
れ
ば
良
い
け

ど

そ
れ
程
の
人
生
で
は
無
い
か

な


一般社団法人地域防災支援協会
  https://www.boushikyo.jp/
一般社団法人日本環境保健機構
  https://jeho.or.jp/



老
後
の
新
生
活
　

情
　

報

ス
マ
ホ
の
保
険

グランデール上野
大規模改修工事見積参加会社募集

セントスクエア武蔵小杉
大規模修繕工事見積参加会社募集

﹃
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
・
ヌ
オ
ヴ

﹄


い

と
き
の
旬




﹁
固
定
電
話
﹂

マ
イ
ナ
カ

ド

申
請
す
る
も


思
い
描
い
て
い
た

老
後
は


���������������������������������������������������������������� ���������������������������
ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（７） （第号）・・

　
実
家
に
帰
省
し
た
と
き
の

こ
と

固
定
電
話
の
ベ
ル
が

鳴

て
い
る
の
に
母
は
出
よ

う
と
し
な
い

﹁
電
話
に
出

な
い
の
？
﹂
と
聞
く
と
﹁
ど

う
せ
ろ
く
で
も
な
い
電
話
だ

か
ら
出
な
い
！
﹂
と
い
う


呼
び
出
し
コ

ル
が
あ
ま
り

に
も
鳴
り
続
け
る
の
で


﹁
で
も

親
戚
か
も
し
れ
な

い
し

私

出
よ
う
か
﹂
と

い

て

呼
び
出
し
コ

ル


回
目
く
ら
い
で

電
話
に

出
る
す
る
と﹁
電
気
代
が
３

割
ほ
ど
お
安
く
な
る
情
報
で

す

お
電
話
口
に
出
ら
れ
た

の
は
奥
様
で
す
か

﹂
と
ペ

ラ
ペ
ラ
話
し
続
け
た

案
の

定
母
の
言
う
通
り
だ

た


﹁
う
ち
は
結
構
で
す
﹂
と


そ
う
そ
う
に
電
話
を
切
る


　
録
音
機
能
の
つ
い
た
電
話

機
に
し
た
方
が
い
い
の
か
な

と
思
い

電
気
屋
の
チ
ラ
シ

に
目
が
行
く

録
音
機
能
付

き
の
電
話
機
買
お
う
か
？
と

聞
く
と
面
倒
く
さ
い
か
ら
要

ら
な
い
と
い
う

身
近
な
人

た
ち
と
は
携
帯
電
話
で
や
り

と
り
し
て
る
か
ら
い
い
と
い

う

そ
れ
な
ら
も
う
固
定
電

話
は
要
ら
な
い
ん
じ

な
い

か
と
思
う
け
ど


あ

た

方
が
い
い
の
か
な

よ
く
わ

か
ら
な
い


　
　
　
　
　
︵
Ｉ
Ｒ

歳
︶

　
地
元
の
ス

パ

で
時
々

マ
イ
ナ
カ

ド
の
申
請
会
を

し
て
い
る

私
も
昨
年
﹁
保

険
証
廃
止

マ
イ
ナ
カ

ド

が
な
い
と
病
院
に
か
か
り
づ

ら
く
な
る
﹂と
の
噂
を
信
じ


急
ぎ
特
設
会
場
で
申
請

後

は
﹁
カ

ド
の
受
取
を
予
約

せ
よ
﹂
と
の
通
知
が
来
た
が

予
約
セ
ン
タ

は
大
混
雑
で

保
管
期
限
に
間
に
合
わ
な
く

な
り

役
所
の
住
民
課
が
直

接
助
け
て
く
れ
た
ほ
ど
大
変

だ

た
こ
と
が
思
い
出
さ
れ

た

苦
労
し
て
手
に
し
た
マ

イ
ナ
保
険
証
な
の
に

か
か

り
つ
け
の
病
院
に
提
出
し
た

ら
﹁
院
長
が

歳
以
上
で
マ

イ
ナ
シ
ス
テ
ム
に
参
加
し
な

く
て
良
い
の
で
紙
の
保
険
証

を
出
し
て
﹂
と
言
わ
れ
た


国
が
決
め
た
こ
と
な
の
に
い

ざ
と
な
れ
ば
こ
の
状
況
か
と

政
府
を
批
判
し
な
が
ら
も
我

が
身
を
振
り
返
り

少
子
高

齢
化
対
応
で
多
方
面
か
ら
の

見
直
し
が
必
要
な
の
は
国
も

管
理
組
合
も
同
じ

け
れ
ど

も
自
己
満
足
で
の
改
革
は
厳

禁
で
あ
り

居
住
者
の
思
い

を
ま
ず
拝
聴

令
和
６
年
も

が
ん
ば
ろ
う

と
改
め
て
思

う
年
の
瀬
と
な

た


︵
ペ
ン
ネ

ム
／
年
女
役
員
︶

　
昔
撮

た
ビ
デ
オ
テ


プ

老
後
の
楽
し
み
に
し
よ

う
な
ん
て
思

て
い
た
が


も
う
Ｖ
Ｈ
Ｓ
を
見
る
機
械
も

な
い


歳
ま
で
働
く
の
だ


た
ら

ゆ

く
り
見
る
機

会
も
な
い
か
も

な
ん
だ
か

見
な
い
気
が
す
る

と
り
あ

え
ず
子
供
た
ち
の
た
め
に
デ


タ
化
だ
け
は
し
て
お
こ

う
そ
れ
も
い
つ
に
な
る
か


あ
れ
こ
れ
考
え
る
が
何
も
し

な
い
ま
ま
今
日
も
目
先
の
作

業
に
追
わ
れ
る


　
︵
Ａ
Ｋ
／
会
社
員

歳
︶

　
︻
投
稿
先
︼
　
皆
さ
ん
の

身
の
回
り
で
起
き
た
ト
ピ


ク
ス

ユ
ニ

ク
な
出
来
事

等

住
ま
い
や
暮
ら
し
方
に

関
す
る
意
見
や
提
案

ア
イ

デ
ア
な
ど
投
稿
を
お
寄
せ
く

だ
さ
い

掲
載
さ
れ
た
方
に

は
千
円
相
当
の
図
書
カ

ド

を
お
送
り
し
ま
す

住
所
・

氏
名
の
ご
記
入
漏
れ
が
な
い

よ
う
お
願
い
し
ま
す


　
〒
１
０
１

０
０
４
１
千

代
田
区
神
田
須
田
町
１




２
松
浦
ビ
ル
６
階

㈱
ア

メ
ニ
テ

新
聞
社

﹁
集
合

郵
便
箱
﹂
係

ｆ
ａ
ｘ



３
５
２
６

２
８
４
８

　
今
や
様
々
な
調
べ
も
の
に

使
う
だ
け
で
な
く

買
い
物

等
の
決
済
手
段
や

定
期
券

と
し
て
の
利
用
な
ど

日
常

生
活
で
の
ス
マ
ホ
の
役
割
は

大
き
く
な

て
い
ま
す


　
そ
の
た
め

日
常

ス
マ

ホ
の
使
用
頻
度
が
多
い
人
ほ

ど

ひ
と
た
び
使
え
な
く
な

る
と
か
な
り
不
便
な
こ
と
で

し

う

家
に
忘
れ
た
程
度

な
ら
良
い
の
で
す
が

落
と

し
て
壊
し
た
︵
画
面
が
割
れ

た
︶

水
没
し
て
使
え
な
く

な

た
等
の
理
由
で
使
え
な

く
な
る
と

そ
の
修
理
代
は

結
構
な
負
担
に
な
り
ま
す


　
で
は

実
際
に
修
理
に
は

ど
の
く
ら
い
か
か
る
の
で
し


う
か

故
障
原
因
や
機
種

に
よ
り
異
な
り
ま
す
が

数

千
円
か
ら
２
万
円
程
度
で
済

む
よ
う
で
す

し
か
し

こ

れ
は
メ

カ

保
証
期
間
中

の
話

保
証
切
れ
等
に
よ
り

何
も
補
償
が
無
い
と

修
理

代
金
は
数
万
円
か
ら
か
か
る

よ
う
に
な

て
き
ま
す


　
そ
の
よ
う
な
時
に
使
え
る

の
が
ス
マ
ホ
の
保
険
で
す


今
回
２
つ
の
保
険
を
ご
紹
介

し
ま
す

ま
ず
は
ワ
ラ
ン
テ


少
額
短
期
保
険
株
式
会
社

の
﹁
ス
マ
ホ
ケ
﹂
で
す


　
﹁
ス
マ
ホ
ケ
﹂
は
ス
マ
ホ

１
台
に
つ
き

ベ

ス
プ
ラ

ン
﹁
※
故
障
﹂
の
保
険
料
が

月
１
０
０
円

そ
れ
に
加
え

﹁
※
破
損
﹂
﹁
※
水
濡
れ
﹂

﹁
※
盗
難
﹂
の
オ
プ
シ

ン

を
選
択
で
き
ま
す
︵
そ
れ
ぞ

れ
月
１
０
０
円
の
保
険
料
︶

す
べ
て
の
オ
プ
シ

ン
を
付

け
て
も
月
４
０
０
円

そ
れ

で
年
間
最
大

万
円
の
補
償

を
受
け
ら
れ
ま
す


※
﹁
故
障
﹂
　
端
末
の
取
扱

説
明
書
に
沿

た
使
用
で
発

生
し
た
故
障


※﹁
水
濡
れ
﹂　
不
測
か
つ
突

発
的
な
事
故
で
水
に
濡
れ


端
末
が
正
常
に
動
作
し
な
く

な
る
こ
と


※
﹁
破
損
﹂
　
不
測
か
つ
突

発
的
な
事
故
で
端
末
が
壊
れ

た
り

傷
つ
く
こ
と


※
﹁
盗
難
﹂
　
盗
難
に
遭
い

警
察
へ
の
盗
難
届
け
を
提
出

し
た
場
合
が
支
払
い
対
象


　
支
払
わ
れ
る
修
理
費
用

は

自
分
で
負
担
し
た
修
理

費
用
が
後
日
振
り
込
ま
れ
ま

す

た
だ
し

﹁
水
濡
れ
﹂

﹁
破
損
﹂﹁
盗
難
﹂は
５
千
円

の
免
責
金
額
が
あ
り
ま
す


ま
た

修
理
不
能

盗
難
の

場
合

通
算

万
円
を
上
限

に

そ
の
端
末
購
入
時
の
費

用
が
支
払
わ
れ
ま
す


　
保
険
期
間
は
契
約
か
ら
１

年
間

そ
の
後
自
動
継
続
と

な
り
ま
す


　
次
は

さ
く
ら
少
額
短
期

保
険
株
式
会
社
の
﹁
モ
バ
イ

ル
保
険
﹂
で
す


　
モ
バ
イ
ル
保
険
は

月
７

０
０
円
の
保
険
料
で
ス
マ
ホ

３
台
ま
で
補
償

家
族
で
ま

と
め
て
加
入
す
れ
ば
割
安
と

な
り
ま
す


　
補
償
の
上
限
は

修
理
費

用
の
場
合

主
端
末
が

万

円

副
端
末
が
２
台
合
わ
せ

て
３
万
円
ま
で

合
計
で


万
円
ま
で

こ
ち
ら
は
故
障

原
因
に
よ
る
免
責
は
あ
り
ま

せ
ん

た
だ
し

修
理
不
能

や
盗
難
の
場
合

同
じ
端
末

の
購
入
代
金
と
し
て

主
端

末
は
最
大
２
万
５
千
円

副

端
末
は
最
大
７
５
０
０
円

︵
端
末
の
購
入
金
額
が
こ
れ

ら
の
金
額
以
下
の
場
合
は
そ

の
金
額
を
上
限
︶
が
補
償
さ

れ
ま
す


　
保
険
期
間
は
契
約
が
有
効

に
継
続
し
て
い
る
間
は
補
償

さ
れ
ま
す


　
い
ず
れ
の
保
険
も
加
入


保
険
金
請
求
は
ス
マ
ホ
か
ら

で
き
ま
す


　
な
お
い
ず
れ
の
保
険
も


経
年
劣
化
・
消
耗
に
伴
う
バ


テ
リ

交
換
行
為
や

変

色

変
質

さ
び

か
び


腐
敗

腐
食

浸
食

ひ
び

割
れ

は
が
れ

肌
落
ち
等

の
経
年
劣
化
に
伴
う
も
の
は

補
償
の
対
象
外
と
な
り
ま

す


　
　
　
　
◇

　
ス
マ
ホ
を
そ
う
頻
繁
に
使

わ
な
い
人
に
と

て
は

保

険
の
必
要
性
は
低
い
と
思
わ

れ
ま
す

し
か
し

よ
く
使

う
人

外
で
使
う
人
に
と


て
は

不
測
の
事
態
に
備
え

る
た
め

一
度
検
討
し
て
み

て
は
い
か
が
で
し

う
か


所在地　台東区松が谷２丁目５番２号
建物概要　鉄筋コンクリート造、６階、
　住戸戸＋店舗１戸、年竣工
予定工期　年２月以降～月末日
（施工時期は相談可）
工事概要　屋上及びバルコニー防水及
　び外壁改修工事ほか
応募資格　①東京都に事業所、建設業
　の許可を受けている法人②資本金
　万円以上。又過去５年間赤字決算
　２回以上出してない③大規模改修工
　事万円以上の実績が過去３年間
　で毎年、年間２件以上④現場責任者
　に１名の正社員を常駐配置⑤現場責
　任者の大規模改修工事（万円以
　上）の経験が５件以上かつ５年間以
　上⑥経営事項審査結果通知書
提出書類　見積参加願い②会社案内・
　大規模改修工事含工事経歴書（過去
　３年分）③財務諸表④建設業許可証
　⑤その他　※書類はＡ４サイズでＡ
　４ファイル１冊にまとめる
提出先（下記２箇所へ提出）
　①〒110-0001　台東区谷中3--
　株式会社千斗（担当・長谷川宛）
　②〒111-0036　台東区松が谷2-5-2
　グランデール上野管理組合理事長宛
提出期限　月日（金）消印
詳細　https://www.mansion.co.jp/

所在地　川崎市中原区小杉町3-434-5
建物概要　鉄筋コンクリート造、地上
　階建、住戸数１１２戸（他に店舗
　１戸）、付属施設、中間階に免震装
　置、年竣工
設計監理　（有）鈴木哲夫設計事務所
工事内容　仮設、躯体改修、外壁・鉄
　部等塗装、シーリング、防水、雑改
　修、及びそのほか附帯工事
工事予定　年９月～年５月
見積参加概要（詳細は、問合せ先にて
　資料を入手）
　①資本金１億円以上②創業年以上
　③直前年の完成工事高：億円以上
　分譲マンション大規模修繕工事高：
　億円以上④過去５年間に、分譲マ
　ンション大規模修繕工事（関東圏内）
　で１億円以上工事５現場以上
参加要領資料配付　月日（火）から
　（有）鈴木哲夫設計事務所にて配付
　（必ず事前に下記まで電話連絡）
提出期限　１月日（木）午前中まで
　に郵送か宅配のみ受付
【問合せ先】〒162-0041　東京都新宿
　区早稲田鶴巻町５５４　小西ビル３
　階、（有）鈴木哲夫設計事務所
　ＴＥＬ－３２０４－１５３０

詳細　https://www.mansion.co.jp

　
ヌ
オ
ヴ

︵
Ｎ
Ｕ
Ｏ
Ｖ
Ｏ
︶

イ
タ
リ

ア
語
で

新
し
い

と
い
う
意
味
だ

ワ

イ
ン
の
新
酒

ヌ

ヴ


と
同
義
で


オ
リ

ブ
オ
イ
ル
で
使
わ
れ
る
と
き
は


つ
ま
り

新
油

と
い
う
こ
と
に
な
る


︵
商
品
の
カ
テ
ゴ
リ

で
は
一
般
に
ノ
ヴ



ロ
と
呼
ば
れ
る
︶

　

月
か
ら

月


地
中
海
を
取
り
囲
む

ヨ

ロ

パ
の
国
々

で
は

収
穫
さ
れ
た

オ
リ

ブ
か
ら
こ
の

新
油
づ
く
り
に
汗
を

流
す
今
号
で
は
﹁
新
油
﹂と
一
般
の
オ
リ


ブ
オ
イ
ル
と
の
違
い
と

欠
か
せ
ぬ
保

存
方
法
な
ど
に
つ
い
て
触
れ
て
み
た
い


　
◆
一
瞬
に

い
の
ち

を
凝
縮
す
る
ヌ

オ
ヴ

◆

　
ヌ
オ
ヴ

の
命
は
何
と
い

て
も
そ
の

鮮
度
と

濃
厚
で
芳
醇
な
香
り
に
あ
る
と

言
え
よ
う

そ
の
命
は

何
も
足
さ
ず


何
も
引
か
ず

収
穫
し
た
新
鮮
な
オ
リ


ブ
を
す
か
さ
ず
絞

た
だ
け
の
愚
直
さ
に

あ
る
と
言
え
る

そ
し
て
通
常
の
オ
リ


ブ
オ
イ
ル
が
行
な
う
濾
過
も
し
な
い
か

ら

濁

て
細
か
な
オ
リ

ブ
の
粒
子
さ

え
沈
殿
し
た
り
し
て
い
る

し
か
し

そ

の
色
は

オ
リ

ブ
の
命
が
凝
縮
し
た
如

く
の
自
然
な
緑
そ
の
も
の
で
あ
る

そ
し

て

自
然
で
あ
る
が
ゆ
え
に
そ
の
命
は
短

い


　
◆
瞬
時
の
い
の
ち
を
味
わ
う
◆

　
通
常

オ
リ

ブ
オ
イ
ル
は
絞

た
あ

と

濾
過
さ
れ
酸
化
防
止
処
理
が
施
さ
れ

る
た
め

お
よ
そ
２
年
間
と
い
う
消
費
期

間
が
一
般
的
だ

し
か
し

反
し
て
ヌ
オ

ヴ

の
可
能
な
貯
蔵
寿
命
は

保
た
れ
て

数
か
月
と
極
め
て
短
い

加
え
て

オ
リ


ブ
オ
イ
ル
に
と

て


光

は
最
大

の
敵
と
も
言
わ
れ
る
が

何
も
加
え
な
い

ヌ
オ
ヴ

に
と

て
は
な
お
さ
ら
で
あ

る

光
は
オ
リ

ブ
の
緑
の
色
素

ク
ロ

ロ
フ

ル
を
活
性
化
し
て
し
ま
う
と
言
わ

れ

同
じ
く
エ
キ
ス
ト
ラ
バ


ジ
ン
・
オ
リ

ブ
オ
イ
ル

に
多
く
含
ま
れ
る
抗
酸
化
物

質
の
ポ
リ
フ

ノ

ル
さ

え

光
に
よ
る
酸
化
の
防
止

に
は
万
全
で
は
な
い
と
言
わ

れ
る

光
と
空
気
と
熱

オ
リ

ブ
オ
イ

ル
が
嫌
う
三
つ
の
環
境

と
り
わ
け
光
が

も
た
ら
す
影
響
は

最
も
避
け
る
べ
き
最

大
の
敵
と
い
う
訳
で
あ
る


　
こ
の
時
期
に
し
か
味
わ
え
な
い
オ
リ


ブ
オ
イ
ル
・
ヌ
オ
ヴ

栓
を
開
け
た
ら


芳
醇
さ
が
失
わ
れ
な
い
う
ち
に

い
つ
も

に
増
し
て
早
め
の
消
費
を
！
　

Ｍ




多彩に使える玄関土間の小上がり
立体的な空間活用で収納とワークスペースの確保

リビングダイニング

リビングダイニング（収納）

寝室

玄関土間入口

１６０

第
九
の
季
節

あなたのリフォーム体験の原稿募集！

玄関土間小上がり
玄関土間（収納）

�������������������������������� ��������������������������������������������������
���������������������������������������� （８）

☆第４９５号☆
２０２３年（令和５年）
１２月　５　日（火）

　
リ
フ


ム
の
動
機
は


収
納
の
少
な
さ
や
家
族
全
員

が
リ
モ

ト
に
な

た
こ
と

が
き

か
け


　
ワ

ク
ス
ペ

ス
と
十
分

な
収
納
量
を
確
保
し
つ
つ
も

広
々
と
し
た
空
間
に
し
た
い

と
い
う
ご
要
望
に
応
え
て


立
体
的
に
空
間
を
活
用
で
き

る
間
取
り
を
設
計
会
社
は
提

案

開
放
感
あ
ふ

れ
る
玄
関
土
間
の

小
上
が
り
は
仕
事

や
趣
味

友
達
を

迎
え
て
談
笑
し
た

り
演
劇
ご

こ
を
し
た
り
と

多
彩
に
使
え
る
も
う
一
つ
の

団
欒
の
場
に

リ
ビ
ン
グ
と

緩
く
繋
が

た
小
上
が
り
は

ベ

ド
ル

ム
や
シ
ア
タ


ル

ム
と
し
て

家
族
の
存

在
を
感
じ
な
が
ら
く
つ
ろ
げ

る
憩
い
の
場
に

こ
の
２
つ

の
小
上
が
り
を
中
心
に
家
族

の
会
話
が
広
が

た
そ
う


ま
た
小
上
が

り
下
の
収
納

や
壁
面
に
収

納
を
設
け
る

こ
と
で
空
間

を
最
大
限
に

活
用
し

収

納
量
に
対
し

て
圧
迫
感
を
感
じ
さ
せ
な
い

た
め
に
ガ
ラ
ス
戸
を
採
用
し

て
空
間
に
軽
や
か
さ
を
も
た

せ
る
な
ど

段
々
と
楽
し
く

な

て
い
く
こ
れ
か
ら
の
暮

ら
し
に
寄
り
添

た
提
案
が

で
き
ま
し
た


︵
施
主
の
感
想
・
満
足
度
︶

　
オ

プ
ン
収
納
を
採
用
し

た
こ
と
で
使
わ
な
い
も
の
を

収
納
し
な
く
な

た
り

各

所
に
設
け
た
ワ

ク
ス
ペ


ス
を
そ
の
日
の
気
分
で
自
由

に
使
い
分
け
た
り
と

暮
ら

し
の
変
化
を
満
喫
し
て
い

る


︵
特
に
配
慮
し
た
事
項
︶

　
広
々
と
し
た
空
間
と
収
納

量
の
確
保
と
い
う
相
反
す
る

要
素
を
両
方
実
現
さ
せ
る
た

め
に
空
間
を
立
体
的
に
活
用

し

収
納
や
ワ

ク
ス
ペ


ス

新
た
な
家
族
の
居
場
所

を
創
出


　
　
　
◇

東
京
都
北
区
　
築

年

総
工
事
面
積
／

・

㎡

施
工
期
間
／

日
間

総
施
工
費
／
１
４
７
０
万
円

設
計
・
施
工
／
㈱
イ
ン
テ
リ


ク
ス
空
間
設
計

　
こ
の
作
品
は

公

益
財
団
法
人
住
宅
リ

フ


ム
・
紛
争
処

理
支
援
セ
ン
タ

主

催
﹁
第

回
住
ま
い

の
リ
フ


ム
コ
ン

ク

ル
﹂
で
﹁
優
秀

賞
﹂
を
受
賞
し
た


　
︵
講
評
よ
り
︶
　
リ
モ


ト
ワ

ク
を
生
活
に
組
み
込

む
た
め
の
マ
ン
シ

ン
改

修

玄
関
側
を
大
き
く
土
間

化
し

そ
の
な
か
に
小
上
が

り
や
個
室
を
島
状
に
組
み
込

ん
で
い
る

家
中
を
あ
ち
こ

ち
移
動
し
な
が
ら

居
場
所
を
楽
し
く

見
付
け
て
い
る
様

子
が
目
に
浮
か

ぶ

将
来
の
ラ
イ

フ
ス
タ
イ
ル
へ
の

対
応
も
考
慮
さ
れ

て
い
る


　　　　　　今月の紙面
１面　マンションの防犯対策
２面　長計と大規模修繕工事の基礎講座
３面　マンション年化、情報INDEX
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、建物Ｑ＆Ａ、日住協案内
６面　災害関連死ゼロ、タエコ物語
７面　老後新生活、オリーヴ、集合郵便箱

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同
　編集により発行しています。

　
ベ

ト

ヴ

ン
の
す
ご
い
交
響
曲
♪

　
日
本
で
は
年
末
に
な
る
と
ベ

ト

ヴ

ン
の

交
響
曲
第
九
番
が

ど
の
オ

ケ
ス
ト
ラ
で
も
演

奏
さ
れ
ま
す

戦
後

ボ

ナ
ス
を
支
給
す
る
た

め
に
第
九
を
演
奏
し
た
と
の
説
も
あ
り
ま
す

し

か
し

な
ぜ
第
九
を
選
ん
だ
の
か

と
い
う
疑
問

が
残
り
ま
す

と
は
言
え

第
九
だ

た
か
ら
こ

の
年
末
の
風
物
詩
と
な

た
の
は
間
違
い
あ
り
ま

せ
ん


　
第
九
は
合
唱
付
き
と
い
う

め
ず
ら
し
い
交
響

曲
で
す

第
４
楽
章
に
独
唱
と
合
唱
が
あ
り

シ

ラ

の
詩
に
メ
ロ
デ


を
付
け
﹁
歓
喜
に
寄
せ

て
︵
歓
喜
の
歌
︶
﹂
と
し
て
歌
わ
れ
ま
す

そ
の

冒
頭
に
﹁
お
お

友
よ

こ
の
よ
う
な
響
き
で
は

な
い
！
も

と
心
地
よ
い
歌
を

も

と
歓
び
に

あ
ふ
れ
た
歌
を

歌
お
う
で
は
な
い
か

﹂
と


ベ

ト

ベ
ン
が
加
筆
し
て
い
ま
す


　
大
曲
を
ア
マ
チ

ア
が
歌
う
♪

　
ソ
プ
ラ
ノ

メ
ゾ
ソ
プ
ラ
ノ

バ
リ
ト
ン

バ

ス
と
い
う
４
人
の
ソ
リ
ス
ト
が
丁
々
発
止
で
展
開

す
る

ス
ペ
ク
タ
ク
ル
の
様
相
が
な
ん
と
も
言
え

ま
せ
ん


　
ア
マ
チ

ア
の
合
唱
団
の
中
に
は
長
期
間
練
習

を
積
み

本
番
を
迎
え
る
こ
と
を
生
き
が
い
を
も


て
い
る
人
た
ち
が
多
く
い
ま
す

第
九
は
聴
く

だ
け
で
は
な
く

合
唱
パ

ト
を
歌
う
と
い
う
積

極
的
参
加
の
曲
に
な

て
お
り

ク
ラ
シ

ク
曲

と
し
て
は

と
て
も
め
ず
ら
し
い
曲
で
す


　
傑
作
を
聴
い
て
み
よ
う
♪

　
ベ

ト

ヴ

ン
は

こ
の
よ
う
に
受
け
入
れ

ら
れ
る
と
は
思

て
い
な
か

た
は
ず
で
す

合

唱
部
分
の
旋
律
は
親
し
み
や
す
く

覚
え
や
す
い

の
で
誰
で
も
が
口
ず
さ
む
こ
と
が
で
き
ま
す


　
ベ

ト

ヴ

ン
が
こ
の
曲
を
作
曲
し
た
の
は

晩
年
の
１
８
２
４
年
︵
１
８
２
７
年
没
︶

聴
覚

に
相
当
不
安
を
抱
え

ほ
と
ん
ど
聞
こ
え
て
い
な

か

た
の
で
す
が

な
の
に
こ
れ
ほ
ど
の
傑
作
を

創
る
こ
と
が
で
き
た
の
は
驚
異
・
驚
嘆
で
す


　
筆
者
は
彼
の
自
筆
の
譜
面
を
見
た
こ
と
が
あ
り

ま
す

や
や
荒
々
し
く

ス
ピ

ド
が
感
じ
ら
れ

る
筆
跡
を
見
る
と
そ
の
音

そ
の
曲
が
生
々
し
く

立
ち
上
が

て
き
ま
し
た


　
︵
服
部
　
伸
一
　
エ

セ
イ
ス
ト
・
写
真
家
︶

　リフォーム事例またはご自慢のインテリアの写真（２～３
枚またはイラスト、間取図）に原稿（字以内）を添付し、
本紙編集室までお送りください。小さなリフォーム、お金を
かけずに自分で工夫した例等、大小にかかわらずご投稿くだ
さい。採用された方には謝礼として商品券５千円を送らせて
いただきます。匿名希望者はその旨をご記入下さい。

〔送付先〕
〒101-0041東京都千代田区神田須田町
1--2 松浦ビル６階
株式会社アメニティ新聞社
メールでも受け付けます。
ｅメール  
info@mansion.co.jp
（文章は「テキストファイル、またはワ
ード」画像は「jpg、gif」でお願いしま
す）
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