
望
ま
れ
る﹃
一
陽
来
復
﹄

あけましておめでとうございます

迎
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毎月回日発行

２０２３年（令和５年）

　１　月　５　日（木）

　
会
員
の
皆
さ
ま

明
け
ま
し
て
お
め
で
と
う
ご
ざ
い
ま
す

謹
ん
で
新
春
の
お
慶
び
を

申
し
上
げ
ま
す


　
さ
て
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
と
の
格
闘
に
明
け
暮
れ
て
ま
る
３
年
が
経
過
し
ま
し
た


し
か
し

尚
衰
え
を
見
せ
な
い
変
異
株
オ
ミ
ク
ロ
ン

制
限
は
緩
和
さ
れ
た
も
の
の

隣

国
で
は
強
固
な
ウ
イ
ル
ス
封
じ
込
め
政
策
に

人
々
の
忍
耐
が
限
界
に
達
し
て
暴
発
の
危

険
す
ら
孕
ん
で
い
た
よ
う
に
思
い
ま
す

そ
ん
な
中

経
済
や
社
会
活
動
が
閉
塞
し
て
し

ま
う
と
い

た
危
惧
か
ら

社
会
は
い
ま
ウ
イ
ル
ス
と
の
共
生
の
途
を
手
繰
ろ
う
と
し
て

い
ま
す

こ
の
３
年
の
間
に

わ
た
し
た
ち
管
理
組
合
の
活
動
も
様
々
な
変
質
を
迫
ら
れ

て
き
ま
し
た

本
紙
を
通
じ
て
も
幾
度
と
な
く
触
れ
て
き
ま
し
た
が

も

と
も
大
き
な

変
化
は
対
面
を
避
け
て
の
オ
ン
ラ
イ
ン
コ
ミ

ニ
ケ

シ

ン
の
日
常
化
で
は
な
い
か
と

思
い
ま
す
し
か
し
社
会
や
時
代
の
ニ

ズ
の
必
然
か
ら
生
ま
れ
た
こ
う
し
た
手
段
も


コ
ミ

ニ
ケ

シ

ン
方
法
の
進
化

多
様
化
と
い
う
側
面
の
一
方

こ
う
し
た
手
段
を

受
容
で
き
な
い
層
を
生
ん
だ
り

敬
遠
し
た
り
と

そ
の
意
味
で
は
功
罪
相
半
ば
し
て
い

る
と
も
思
え
ま
す

必
要
な
の
は

言
う
な
れ
ば

コ
ミ

ニ
ケ

シ

ン
難
民

を
生

ま
な
い
た
め
の

合
理
的
な
手
法
の
開
発
に
あ
る
の
で
は
な
い
か
と
思
い
ま
す


　
さ
て

マ
ン
シ

ン
管
理
組
合
に
と

て

今
年
は
正
念
場
と
も
言
え
る
一
年
に
な
る

か
も
し
れ
ま
せ
ん

す
で
に
年
末
の
本
紙
﹁
論
談
﹂
に
触
れ
ま
し
た
が

マ
ン
シ

ン
管

理
組
合
に
と

て
の
基
本
法
と
も
い
う
べ
き

区
分
所
有
法
制
の
見
直
し

が
法
制
審
議

会
に
お
い
て
進
め
ら
れ
て
い
ま
す

注
視
す
べ
き
は

建
替
え
の
促
進

円
滑
化
を
理
由

と
し
て

現
在
５
分
の
４
と
さ
れ
て
い
る
議
決
要
件
の
緩
和
の
検
討

そ
し
て

居
住
の

存
否
が
不
明
で
あ

た
り

総
会
な
ど
へ
の
不
参
加
者
を
議
決
の
母
数

つ
ま
り
総
議
決

権
数
か
ら
除
外
し
て

決
議
を
容
易
に
し
よ
う
と
す
る
考
え
で
す

こ
れ
は
区
分
所
有
者

の
財
産
権
を
左
右
す
る
重
要
な
論
点
で
す

ま
た
一
方
で

社
会
の
欠
か
せ
ぬ
イ
ン
フ
ラ

と
し
て

マ
ン
シ

ン
の
長
寿
命
化
に
熱
心
に
取
り
組
む
管
理
組
合
に
と

て
は

冷
や

水
を
浴
び
せ
る
こ
と
に
も
繋
が
り
か
ね
ま
せ
ん

ま
た

管
理
不
全
や
老
朽
化

ス
ラ
ム

化
の
防
止
な
ど
を
目
的
に

昨
年
４
月
か
ら
は
国
の
管
理
計
画
認
定
制
度
の
運
用
が
始
ま

り
ま
し
た
が

認
定
を
受
け
る
こ
と
を
目
的
化
す
る
の
で
は
な
く

わ
た
し
た
ち
は

こ

れ
を
自
分
た
ち
が
住
む
マ
ン
シ

ン
の
維
持
管
理

保
全
に

あ
ら
た
め
て
目
を
向
け
る

契
機
と
し
て
欲
し
い
と
訴
え
て
き
て
い
ま
す

こ
う
し
た
背
景
を
考
え
ま
す
と

国
の
マ

ン
シ

ン
施
策
が

全
体
と
し
て
建
替
え
の
推
進
一
方
に
向
か

て
い
る
様
子
が
う
か
が

え
ま
す

も
ち
ろ
ん

選
択
肢
の
ひ
と
つ
と
し
て
建
替
え
が
あ
る
こ
と
を
否
定
す
る
も
の

で
は
あ
り
ま
せ
ん

し
か
し

マ
ン
シ

ン
個
々
の
考
え
や
歴
史

そ
こ
に
住
ま
う
人
び

と
の
基
本
的
な
権
利
に
根
差
さ
な
い
施
策
は
否
定
さ
れ
る
べ
き
と
考
え
ま
す


　
新
年
に
あ
た

て

わ
た
し
た
ち
は
マ
ン
シ

ン
管
理
組
合
団
体
と
し
て

管
理
組
合

及
び
居
住
者
視
点
に
立

た
活
動
に
あ
た

て
い
く
こ
と
を

あ
ら
た
め
て
明
記
し
た
い

と
思
い
ま
す

﹃
一
陽
来
復
﹄
一
日
も
早
く

み
な
さ
ま
の
暮
ら
し
が
元
の
姿
を
取
り
戻

さ
れ
る
こ
と
を
祈
念
い
た
し
ま
す


　
　

　
　
令
和
５
年
　
元
旦

　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
特
定
非
営
利
活
動
法
人
　
日
本
住
宅
管
理
組
合
協
議
会

　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
会
　
長
　
柿
沼
　
英
雄

　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
理
事
長
　
上
地
　
光
男




こ
れ
ま
で
の

年
こ
れ
か
ら
の

年


マ
ン
シ

ン
の
　

肖
　

像
（）

　
　
　
　
明
治
学
院
大
学
法
学
部
兼
任
講
師
・
本
紙
客
員
編
集
委
員
　
竹
田
智
志

区
分
所
有
３
度
目
の
法
改
正
に
向
け
て
⑮

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） ・・

一棟リノベ工事導入の背景（法務省ＨＰより）https://w
ww.moj.go.jp/shingi1/shingi04900001_00172.html

　
法
制
審
議
会
区
分
所
有
法

制
部
会
第
２
回
会
議
が

月


日
ウ

ブ
会
議
シ
ス
テ
ム

を
利
用
し
開
催
さ
れ
た

い

よ
い
よ
本
格
的
議
論
の
始
ま

り
で
あ
る


　
こ
の
日
の
テ

マ
は

区

分
所
有
建
物
の
再
生
の
円
滑

化
に
係
る
方
策
︵
１
︶
と
題

し
て
行
わ
れ
具
体
の
検
討
事

項
は

⑴
建
替
え
決
議
の
多

数
決
の
割
合
の
緩
和

⑵
専

有
部
分
を
含
め
た
区
分
所
有

建
物
の
刷
新
を
可
能
と
す
る

仕
組
み
の
構
築

⑵
①
多
数

決
に
よ
る
一
棟
リ
ノ
ベ

シ


ン
工
事

②
配
管
︵
パ
イ

ピ
ン
グ
︶
の
全
面
更
新
に
つ

い
て
で
あ
る


　
特
に
注
目
さ
れ
る
の
は


﹁
一
棟
リ
ノ
ベ

シ

ン
﹂

前
身
の
法
制
研
の
中
で
は


特
に
大
き
く
ク
ロ

ズ
ア


プ
さ
れ
た
記
憶
は
な
い
の
だ

が

最
後
半
に
な

て
俄
然

注
目
さ
れ
た
項
目
で
あ
る


本
格
的
議
論
の
始
ま

た
最

初
の
討
議
に
登
場
し
て
き
た

と
こ
ろ
か
ら
す
る
と

議
決

要
件
・
多
数
決
要
件
の
緩
和

を
前
提
と
す
る
再
生
︵
建
替

え
へ
の
特
化
︶
に
対
し
て


新
た
な
選
択
肢
と
し
て
浮
上

さ
せ
る
狙
い
が
あ
る
の
か
も

知
れ
な
い


　
詳
細
を
見
て
み
よ
う

多

数
決
に
よ
る
一
棟
リ
ノ
ベ


シ

ン
工
事
は

共
用
部
分

の
変
更
及
び
全
て
の
専
有
部

分
の
更
新
工
事
を
行
う
︵
一

部
で
も
構
わ
な
い
︶工
事
で


①
建
替
え
決
議
の
割
合
と
同

様
の
割
合
に
よ
る
多
数
決
に

よ
り
行
う
事
が
で
き
る
か


②
一
棟
リ
ノ
ベ

シ

ン
工

事
を
行
う
旨
の
決
議
が
な
さ

れ
た
場
合
の
手
続
き
に
つ

き

基
本
的
に
建
替
え
決
議

と
同
様
の
規
律
と
す
る
こ
と

に
つ
い
て
議
論
さ
れ
た
模
様

で
あ
る


　
リ
ノ
ベ

シ

ン
と
は


建
築
技
術
の
進
展
に
伴
い
老

朽
化
し
た
区
分
所
有
建
物
を

再
生
す
る
工
事
の
施
工
方
法

と
し
て
も
近
年

注
目
を
集

め
て
い
る

当
該
区
分
所
有

建
物
の
構
造
に
よ

て
は


既
存
構
造
躯
体
を
維
持
し
な

が
ら

一
棟
全
体
を
一
旦
ス

ケ
ル
ト
ン
状
態
と
し

玄
関

や
配
管
を
含
め
て
共
用
部
分

と
専
有
部
分
を
更
新
す
る
と

い
う
方
法
で
あ
る

こ
の
工

法
の
採
用
に
よ

て

耐
震

性
不
足
を
抱
え
る
マ
ン
シ


ン
で
も
建
物
の
軽
量
化

耐

震
補
強
等
に
よ

て
安
全
性

を
向
上
さ
せ

外
観
や
内
観

を
一
新
さ
せ

設
備
を
転
換

さ
せ
る
事
が
可
能
と
な
る


　
で
は

ど
う
い

た
と
こ

ろ
が
問
題
な
の
か

同
工
事

は

建
物
を
取
壊
さ
ず

建

替
え
に
近
い
結
果
を
得
ら
れ

る
工
法
で

全
専
有
部
分
も

工
事
の
対
象
と
す
る
点
を
踏

ま
え
れ
ば

一
棟
リ
ノ
ベ


シ

ン
工
事
を
多
数
決
で
可

能
と
す
る
場
合

基
本
的
に

は
建
替
え
決
議
と
同
様
の
規

律
を
設
け
る
事
が
考
え
ら
れ

る
が

技
術
的
に
は
全
専
有

部
分
か
特
定
の
専
有
部
分
を

選
択
す
る
こ
と
も
可
能
だ


　
す
る
と

一
棟
全
体
で
行

う
場
合

建
替
え
決
議
と
同

様
に
進
行
す
る
場
面
も
あ
る

が

特
定
の
専
有
部
分
が
対

象
に
な

た
場
合
︵
個
別
の

同
意
︶コ
ン
セ
ン
サ
ス
が
建

替
え
決
議
よ
り
も
高
度
に
な

る
ケ

ス
も
生
じ
て
く
る
事

に
な
る
ま
た
法
は﹁
工
事
﹂

に
つ
い
て
規
定
を
持

て
お

ら
ず

一
棟
リ
ノ
ベ

シ


ン
工
事
を
法
律
上
ど
の
よ
う

に
定
義
付
け
る
か
は
今
後
の

検
討
を
待
つ
し
か
な
い


　
建
替
え
決
議
の
緩
和
策

は

Ａ
案
／
多
数
決
の
割
合

を
単
純
に
引
き
下
げ
る
︵
現

行
﹁
５
分
の
４
﹂
・
﹁
４
分

の
３
﹂
↓
﹁
４
分
の
３
﹂
・

﹁
３
分
の
２
﹂
へ
︶

Ｂ
１

案
／
一
定
年
数
の
経
過
に
よ


て

引
き
下
げ
る

Ｂ
２

案
／
災
害
・
外
壁
剥
離
等
状

況
に
応
じ
引
き
下
げ
る

Ｂ

３
案
／
指
定
さ
れ
た
災
害
に

よ

て
大
規
模
一
部
滅
失
が

生
じ
た
際

引
き
下
げ
る


Ｃ
案
／
区
分
所
有
者
全
員
の

合
意
に
よ
り
引
き
下
げ
る
と

い

た
具
体
案
が
俎
上
に
上

が

て
い
る
模
様
だ


　
最
後
に

⑵
②
に
つ
い
て

は

規
約
で
特
段
の
定
め
を

す
る
こ
と
に
よ
り

共
用
部

分
で
あ
る
給
排
水
管
等
と
専

有
部
分
で
あ
る
給
排
水
管
等

を
一
括
し
て
交
換
す
る
工
事

を
集
会
の
普
通
決
議
で
行
う

事
が
で
き
る
か
に
つ
き
議
論

が
展
開
さ
れ
た
模
様
で
あ

る

さ
て
議
論
の
行
方
は
ど

う
な
る
か

複
数
案
は
取
捨

選
択
さ
れ

時
を
経
て
鋭
角

に
示
さ
れ
て
く
る
の
だ
ろ
う

し

法
の
欠
缺
を
補
お
う
と

す
る
場
面
は

よ
り
解
釈
が

深
ま
る
の
で
あ
ろ
う

興
味

津
々
と
い

た
と
こ
ろ
だ
ろ

う
か

　
　
　
︵
つ
づ
く
︶




団
地
を
愛
す
る
居
住
者
募
集


素
敵
な
暮
ら
し
方
紹
介
の﹁
団
地
移
住
ガ
イ
ド
ブ

ク
﹂作
成

居心地の良い居住空間掲載事例１

居心地の良い居住空間掲載事例２～５

情報ＩＮＤＥＸ

西小中台団地　「団地移住ガイドブック」

謹
賀
新
年

本
年
も
よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す

︵
ア
メ
ニ
テ

ク
ラ
イ
ア
ン
ト
一
同
︶

２０２３年　元旦

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（３） （第号）・・

　
団
地
管
理
組
合
法
人
西
小

中
台
住
宅
︵
千
葉
県
千
葉
市

花
見
川
区
／
築

年
戸
数
９

９
０
戸
︶
で
は


年
ほ
ど

前
か
ら

建
物
と
人
の
両
方

を
良
く
す
る
﹁
団
地
再
生
委

員
会
﹂
を
立
ち
上
げ
活
動
を

続
け
て
い
ま
す


　
建
物
︵
共
有
施
設
︶
面
で

は

集
会
所
の
手
摺
な
ど
の

改
修

シ


ピ
ン
グ
広
場

の
段
差
改
修
な
ど
を
実
現

し

現
在
コ
ミ

ニ
テ

と

防
災
の
拠
点
と
し
て
の
集
会

所
・
管
理
事
務
所
の
あ
り
方


シ


ピ
ン
グ
広
場
整
備
に

向
け
た
活
動
を
行

て
い
ま

す

　

　
人
︵
コ
ミ

ニ
テ

︶
の

面
で
は

毎
月
１
回
野
菜


魚

総
菜
な
ど
の
業
者
を
呼

ん
で
﹁
西
小
中
台
土
曜
市
﹂

を
開
催
︵
コ
ロ
ナ
禍
で
休
止

中
︶

住
民
と
共
に
団
地
内

の
お
散
歩
マ

プ
の
作
成


暮
ら
し
の
工
夫
ア
イ
デ
ア
の

募
集

デ
ジ
タ
ル
事
情
の
調

査
な
ど

管
理
組
合
と
し
て

で
き
る
範
囲
で
の
コ
ミ

ニ

テ

活
動
を
行

て
い
ま

す


　
ま
た
新
入
居
者
へ
向
け
て

２
０
１
１
年
に
続
き
２
回
目

の
団
地
紹
介
カ
タ
ロ
グ
を
作

成
し

近
隣
の
不
動
産
会
社

で
配
布
し
て
い
た
だ
く
お
願

い
を
し
て
い
ま
す


　
今
回
の
カ
タ
ロ
グ
は
﹃
西

小
中
台
へ
よ
う
こ
そ

団
地

移
住
ガ
イ
ド
ブ

ク
﹄
と
称

し

不
動
産
広
告
に
は
な
い

西
小
中
台
の
住
民
な
ら
で
は

の
視
点
に
よ
る
情
報
を
盛
り

込
み

実
際
に
お
住
ま
い
の

５
つ
の
お
宅
の
紹
介
を
し
て

い
ま
す


　
築
後

年
を
迎
え
た
西
小

中
台
団
地
は

ご
多
分
に
洩

れ
ず

歳
以
上
が

・
５
％

と
な
り
高
経
年
高
年
齢
住
宅

と
な

て
い
ま
す


㎡
と

狭
小
住
宅
で
は
あ
り
ま
す

が

住
民
そ
れ
ぞ
れ

が
住
ま
い
方
を
工
夫

し

居
心
地
の
良
い
居
住
空

間
を
作

て
生
活
し
て
い
ま

す


　
今
回
紹
介
し
て
い
る
の

は

﹃
狭
さ
を
逆
手
﹄
に

﹁
親
子
の
距
離
が
近
い
子
育

て
﹂
﹁
シ
ニ
ア
を
支
え
る
バ

リ
ア
フ
リ

﹂
﹁
自
身
の
大

幅
リ
ニ


ア
ル
で
職
住
一

体
﹂
を
実
現
し
て
い
る
お
宅

で
す


　
ま
た
団
地
全
体
と
し
て

は

長
年
育
ん
で
き
た
森
の

よ
う
な
緑
や
各
種
イ
ベ
ン
ト

を
通
し
た
コ
ミ

ニ
テ



周
辺
に
保
育
所
・
幼
稚
園
・

小
中
学
校
が
整

て
い
ま
す

の
で

暮
ら
し
方
を
工
夫
す

れ
ば

若
い
方
が
住
む
に
は

意
外
と
適
し
て
い
ま
す


　
こ
の
魅
力
を
伝
え

住
ま

い
の
選
択
肢
に
﹁
西
小
中
台

団
地
﹂
を
加
え
て
い
た
だ
く

一
助
と
し
て

こ
の
カ
タ
ロ

グ
が
活
用
さ
れ
る
こ
と
を
願


て
お
り
ま
す


︵
団
地
再
生
員
会
　
委
員
長

　
足
羽
　
智
子
︶

★首都圏新築マンション販売、月．
　７％増、秋商戦で　前年同月比.
　％増の戸で３カ月ぶりに前年同
　月を上回った。　（／日本経済）
★高幡台団地祭りで交流　美術や外国
　の文化体験など様々なイベントを楽
　しめる「はらっぱアートフェスティ
　バルｉｎ高幡台団地」（東京都
　日野市、約戸）が開かれた。団
　地に住むミャンマー人たちも伝統的
　なダンスを披露。高齢化やコミュニ
　ティの希薄化が課題となっており、
　市の呼びかけで住民有志らと昨年か
　ら開催。　　　　　（／読売）
★どうする？　老朽化する共同住宅　
　老朽化したマンションや団地が岐路
　に迫られている。「建て替え」と「修
　繕」という別の道を選んだ千葉市内
　の二つの共同住宅に選択を聞いた。
　修繕による再生を選択した稲毛海岸
　３丁目団地管理組合（年分譲）は
　築年を目指して改修計画を立てて
　いる。建て替えの同意率は異例のほ
　ぼ％だったミハマシティ検見川
　浜は年に全工事が完成すると総
　戸数は以前の倍以上の戸に。　
　　　　　　　　　　（／１朝日）
★ノーマスクで解雇は無効、マンショ
　ン管理人が勝訴　マスク着用の指示
　に従わなかったのは不当としてマン
　ション管理人の代男性が雇用主の
　近鉄住宅管理（大阪市）に未払いの賃
　金を求めた訴訟の判決で大阪地裁は
　「解雇は社会通念上相当とはいえな
　い」として無効と判断。（／５産経）
★タワマン節税に待った、割安な高層
　階の相続税評価額見直しへ　「タワ
　マン節税」と呼ばれる相続税の軽減
　策について、国税庁が防止に向けた
　検討に入った。マンションを相続す
　る場合、相続税の算定根拠となる評
　価額が時価（市場価格）を大きく下回
　り、現金で相続するよりも相続税が
　安く済む場合がある。（／朝日）

●
旭
化
成
不
動
産
レ
ジ

　
デ
ン
ス
㈱

●
い
ず
み
テ
ク
ノ
ス
㈱

●
Ｓ
Ｅ
Ｃ
エ
レ
ベ

タ

　

㈱

●
Ｎ
Ｓ
リ
ノ
ベ

シ


　
ン
㈱

●
㈱
エ
フ
ワ
ン
エ
ヌ
北

　
関
東
支
店

●
化
研
マ
テ
リ
ア
ル
㈱

●
㈱
カ
シ
ワ
バ
ラ
・
コ

　

ポ
レ

シ

ン

●
Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
神
奈
川

　
県
防
犯
セ
キ

リ
テ

　

協
会

●
㈱
神
奈
川
保
健
事
業

　
社

●
㈱
久
野
建
装

●
京
浜
管
鉄
工
業
㈱

●
建
装
工
業
㈱

●
㈱
サ
カ
ク
ラ

●
三
協
立
山
㈱
三
協
ア

　
ル
ミ
社

●
三
和
建
装
㈱

●
ジ

パ
ン
・
エ
ン
ヂ

　
ニ
ア
リ
ン
グ
㈱

●
独
立
行
政
法
人
住
宅

　
金
融
支
援
機
構

●
昭
石
化
工
㈱

●
公
益
財
団
法
人
住
宅

　
リ
フ


ム
・
紛
争

　
処
理
支
援
セ
ン
タ


●
シ
ン
ヨ

㈱

●
全
国
防
水
改
修
工
事

　
業
団
体
連
合
会

●
㈱
ソ
エ
ジ
マ

●
㈱
タ
イ
コ


●
㈱
耐
震
設
計

●
田
島
ル

フ

ン
グ

　
㈱

●
タ
マ
ガ
ワ
㈱

●
中
外
商
工
㈱
東
京
支

　
店

●
中
西
金
属
工
業
㈱

●
Ｔ
ｅ
ｒ
ｒ
ａ
　
Ｍ
ｏ

　
ｔ
ｏ
ｒ
ｓ
㈱

●
南
海
工
業
㈱

●
日
新
火
災
海
上
保
険

　
㈱

●
日
本
経
済
新
聞
社

●
日
本
高
層
管
財
㈱

●
日
本
滌
化
化
学
㈱

●
日
本
シ
ス
テ
ム
企
画

　
㈱

●
日
本
設
備
工
業
㈱

●
一
般
社
団
法
人
日
本

　
能
率
協
会

●
日
本
防
水
工
業
㈱

●
㈱
Ｐ
・
Ｃ
・
Ｇ
テ
ク

　
ニ
カ

●
㈱
マ
ル
ナ
カ

●
ヤ
マ
ギ
シ
リ
フ



　
ム
工
業
㈱

●
㈱
ヨ
コ
ソ


●
リ
ノ
・
ハ
ピ
ア
㈱

●
㈱
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｎ
Ｔ

　
　
　
︵
五
十
音
順
︶

　団地管理組合法人西小中台住宅概要　
所　在　地：千葉県千葉市花見川区　　　
総　戸　数：９９０戸
住棟規模：階段室型５階建
管理形態：自主管理
建　設　年：１９７２年
代表理事：杉山　好男



ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （４）（第号） ・・



ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

＜お知らせ＞
ＮＰＯ日住協の業務
（業務時間と相談対応）

原
状
回
復
工
事
を
求
め
た
い

２
戸
所
有
の
組
合
員
は
隔
壁
を
撤
去
し
て
い
た


Ａ
︻
回
答
者
︼

法
律
相
談
会
専
門
相
談
員

弁
護
士
　
石
川
　
貴
康

機
械
式
駐
車
場
の
維
持
管
理
を
考
え
る

ＮＰＯ日住協会員管理組合“意見交換会”

テーマ／団地・マンションの高齢化を考える

マンションの法律

Ｑ＆Ａ
「法律相談会」から

Ｑ

����������������������������������������������� ������������������������������������������
����������������

�����������������������������������������ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（５） （第号）・・

　管理組合（約万千戸）等が加盟してい
る民間の管理組合団体で昭和年（年）創
立以来年間、管理組合を支援しています。

住　所　〒－東京都千代田区神田須田町
　　　　　１－－　松浦ビル階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp  
eメール info@mansion-kanrikumiai.or.jp

■新型コロナウイルス感染防止にあたっ
て本部事務所での業務は、引き続き月曜
日から金曜日の午前時から午後３時ま
でとしています。

■相談業務は次のとおり行っています。
相談をお寄せいただく場合、相談内容を
整理し、相談の趣旨等を明らかにした上
でお電話をお願いします。
（相談業務の種類）
・電話相談：一回あたり分ですので、
　相談内容を整理した上でお電話をくだ
　さい。
・Ｗｅｂサイト：トップ画面上部にある
　「相談」に必要事項をご記入ください。
　混み合っていますので、返信は遅くな
　ることがありますので、あらかじめご
　了承ください。
・専門相談会：お電話でご予約下さい。

　　　＜各種専門相談会＞

＊相談会お申し込みにあたっての共通の
　お願い
・相談は一回分です
・相談料：会員管理組合は無料
　　　　　一般管理組合は５，０００円
・相談は、電話相談以外はすべて予約制
　ですので、お電話での予約をお願いし
　ます。
・相談にあたって、必要な資料などをあ
　らかじめ送付していただくことがあり
　ます。また、当日お持ちいただくこと
　もありますので、ご了承ください。

●法律相談会　
　弁護士が対応します。
　管理組合運営にあたっての法律相談で
　区分所有法・管理規約等の相談。

●建物・設備相談会
　建物・設備の専門家が対応します。
　長期修繕計画・大規模修繕・給排水設
　備・配管・電気設備・ガス設備等の維
　持管理・改修などについての相談。

●管理組合運営相談会　
　ＮＰＯ日住協の理事が対応します。
　理事会運営・総会運営などについての
　相談。規約などの点検・管理委託契約
　についての相談、管理会社に対する相
　談など。

　
隔
壁
は
共
用
部

分
で
あ
る
の
で


そ
れ
を
勝
手
に
撤
去
す
る
こ

と
は
区
分
所
有
法
６
条
１
項

に
規
定
さ
れ
て
い
る
﹁
共
同

の
利
益
に
反
す
る
行
為
﹂
と

な
り
ま
す


　
﹁
共
同
の
利
益
に
反
す
る

行
為
﹂
に
つ
い
て
は

区
分

所
有
法

条
１
項
で
﹁
そ
の

行
為
の
結
果
の
除
去
﹂
︵
原

状
回
復
工
事
︶
を
求
め
る
こ

と
が
で
き
ま
す

裁
判
上
で

原
状
回
復
工
事
を
求
め
る
場

合
は

総
会
で
の
決
議
が
必

要
で
す


　
今
回
の
隔
壁
の
撤
去
を
Ａ

さ
ん
が
行

て
い
た
の
で
あ

れ
ば
Ａ
さ
ん
に
対
し
て
裁
判

で
原
状
回
復
工
事
を
求
め
る

こ
と
が
で
き
る
こ
と
は
明
ら

か
で
す


　
で
は

Ａ
さ
ん
の
前
の
所

有
者
︵
Ｂ
さ
ん
と
し
ま
す
︶

が
隔
壁
を
撤
去
し
て
い
た
場

合
は
ど
う
で
し

う
か


　
Ｂ
さ
ん
が
隔
壁
を
撤
去
し

た
時
点
で
Ｂ
さ
ん
は
﹁
共
同

の
利
益
に
反
す
る
行
為
﹂
を

行

た
こ
と
で
原
状
回
復
工

事
を
行
う
義
務
を
負

て
い

ま
す


　
Ａ
さ
ん
は
２
０
１
号
室
と

２
０
２
号
室
の
所
有
権
を
Ｂ

さ
ん
か
ら
取
得
す
る
こ
と
で

Ｂ
さ
ん
の
権
利
義
務
の
一
切

を
承
継
す
る
こ
と
に
な
り
ま

す
の
で

原
状
回
復
工
事
を

行
う
と
い
う
義
務
も
引
き
継

い
で
い
る
こ
と
に
な
り
ま

す


　
し
た
が

て

Ａ
さ
ん
の

主
張
は
通
り
ま
せ
ん


　
次
に

隔
壁
の
撤
去
に
つ

い
て

構
造
計
算
上
は
安
全

性
に
問
題
な
い
の
で
共
同
の

利
益
に
反
す
る
行
為
に
は
当

た
ら
な
い
と
い
う
よ
う
な
言

い
訳
を
さ
れ
る
こ
と
は
珍
し

く
あ
り
ま
せ
ん


　
し
か
し

隔
壁
の
撤
去
は

共
用
部
分
の
変
更
に
該
当
す

る
の
で
本
来
で
あ
れ
ば

総

会
の
特
別
決
議
が
必
要
と
な

り
ま
す


　
こ
の
よ
う
な
適
切
な
手
続

を
得
な
い
で

無
断
で
隔
壁

の
撤
去
を
行
う
こ
と
自
体
が

﹁
共
同
の
利
益
に
反
す
る
行

為
﹂
に
該
当
し
ま
す


　
区
分
所
有
法
が
禁
止
し
て

い
る
﹁
共
同
の
利
益
に
反
す

る
行
為
﹂
は
結
果
的
と
し
て

具
体
的
な
危
険
性
の
あ
る
行

為
だ
け
で
は
な
く
危
険
性
の

あ
る
行
為
も
禁
止
し
て
い
る

と
考
え
ら
れ
ま
す


　
し
た
が

て

構
造
計
算

上
強
度
が
落
ち
て
い
な
い
と

い
う
主
張
は
不
適
切
で
あ

り

原
状
回
復
工
事
は
認
め

ら
れ
る
こ
と
に
な
り
ま
す


　
マ
ン
シ

ン
の
機
械
式
駐
車
場

は
い
く
つ
か
の
深
刻
な
課
題
を
か

か
え
て
い
る

一
つ
は
重
大
事
故

の
多
発
で
あ
り

も
う
一
つ
は
維

持
管
理
費
用
の
不
足
と
必
要
な
補

修
対
応
の
遅
れ
で
あ
る

そ
れ
に

合
わ
せ
て
最
近
は
空
き
区
画
の
増

大
問
題
が
ひ
ろ
が

て
い
る

こ

れ
ら
の
三
つ
の
課
題
は
相
互
に
絡

み
合

て
解
決
を
い

そ
う
困
難

に
し
て
い
る


　
◇
多
発
す
る
重
大
事
故

　
マ
ン
シ

ン
に
限

た
事
故
の

統
計
は
な
く
機
械
式
駐
車
場
全
体

で
あ
る
が

２
０
０
７
年
以
降
少

な
く
と
も

件
の
重
大
人
身
事
故

が
報
告
さ
れ
て
お
り

う
ち
死
亡

は

件
で
あ
る

事
故
件
数
の


％
が
共
同
住
宅
な
の
で
マ
ン
シ


ン
の
割
合
が
相
当
部
分
を
占
め


お
そ
ら
く
マ
ン
シ

ン
で
も

と

も
事
故
の
危
険
性
が
高
い
の
は
機

械
式
駐
車
場
で
あ
る
と
思
わ
れ

る

ま
た

２
０
２
１
年
３
月
ま

で
の
５
年
間
で

パ
レ

ト
落
下

事
故
が

件
発
生
し
て
い
る

こ

れ
ら
の
事
故
で
は

部
品
交
換
の

必
要
性
が
事
前
に
指
摘
さ
れ
て
い

た
に
も
拘
わ
ら
ず
交
換
を
見
送


て
い
た
ケ

ス
が
多
数
に
の
ぼ

る

欠
陥
や
老
朽
化
が
原
因
で
事

故
が
発
生
し
た
場
合

管
理
組
合

の
責
任
が
あ
る
こ
と
は
明
ら
か
で

あ
り

重
大
事
故
が
発
生
し
て
か

ら
で
は
遅
い


　
◇
修
繕
計
画
の
欠
如
も

　
修
理
の
見
送
り
や
遅
延
の
原
因

に

機
械
式
駐
車
場
の
維
持
管
理

費
用
の
不
足
が
あ
る

考
え
ら
れ

な
い
事
だ
が

長
期
修
繕
計
画
に

機
械
式
駐
車
場
の
補
修
や
取
り
替

え
の
計
画
が
計
上
さ
れ
て
い
な
い

管
理
組
合
が
あ
る
更
に
公
平
と

受
益
者
負
担
の
原
則
か
ら
費
用
に

見
合
う
駐
車
場
料
金
を
必
要
と
す

る
の
に
も
か
か
わ
ら
ず

駐
車
場

料
金
が
無
料
あ
る
い
は
過
少
で


日
常
の
維
持
費
や
点
検
・
修
理
費

用
も
別
の
財
源
か
ら
手
当
て
せ
ざ

る
を
え
な
い
と
こ
ろ
さ
え
あ
る


　
◇
空
き
区
画
の
増
加

　
こ
れ
に
加
え
て

当
初
は
む
し

ろ
駐
車
場
不
足
で
あ

た
も
の

が

高
齢
居
住
者
の
増
加
な
ど
に

よ

て

駐
車
場
の
空
き
区
画
の

増
加
傾
向
も
ひ
ろ
が

て
お
り


機
械
式
を
廃
止
し
て
平
面
化
し
た

り

台
数
の
縮
減
を
行
な

た
と

こ
ろ
も
あ
る

条
例
に
よ
る
設
置

率
の
基
準
も
あ
り

費
用
の
点
も

大
変
だ
が
検
討
の
必
要
が
あ
る


設
置
率
は
都
条
例
で
は
﹁
保
有
率

が
低
い
な
ど
の
と
こ
ろ
は
緩
和
す

る
こ
と
が
で
き
る
﹂
と
の
規
定
も

あ
り

交
渉
に
よ
り
低
減
の
可
能

性
は
あ
る


　
◇
対
策
と
合
意
形
成
の
課
題

　
機
械
式
駐
車
場
の
管
理
運
営
に

あ
た

て
は

何
と
い

て
も
利

用
者
や
居
住
者
の
安
全
第
一
が
求

め
ら
れ
る
の
は
い
う
ま
で
も
な

い

そ
れ
を
前
提
と
す
る
と
と
も
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で
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へ
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そ
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と
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で

の
実
情
を
明
確
に
し

組
合
員
に

直
面
し
て
い
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問
題
点
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率
直
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示
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適
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解
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︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶

　建物等の高経年化と居住者の高
齢化という「２つの高齢化」は、
多くの管理組合がいずれ経験する
課題です。そのときになってから
対応するのではなく、できる限り
早期から課題や問題を先取りしつ
つ、都度見直していくことが必要
と考えます。
　「つの高齢化」を考えるとき、時
間軸の「いつごろ」はもちろん、管
理組合として「何を」「どのように」
すべきなのか、「管理組合以外の協
力者」なども含めて基本原則を軸
に検討を進める必要があります。
　例えば、すでに築年を迎えた
団地には、先達としての経験は勿
論、更にその先のことも語ってい
ただき、築年の浅いマンションも
含め、率直な意見交換をし、それぞ
れの考え方を学びあう機会と考え
ています。

日時：１月日（日）:～:
会場：江東区総合区民センター７
　　　Ｆ（江東区大島4-5-1)都営地
　　　下鉄新宿線「西大島」駅徒歩
　　　１分
定員：２０名（１管理組合２名迄）
　　　参加費無料
申込：１月日（火）迄に月の日
　　　住協通信と一緒にお送りし
　　　ました開催案内の「参加申
　　　込書」にご記入の上FAX　
　　　（－5256-1243）
　　　にてお申込みくだ
　　　さい。H  P にも
　　　案内掲載。　
お問合せ:℡-5256-1241 日住協

　「マンション大規模修繕
　　フォーラム」
　２月４日（土）:～:
　日経ビル６階日経カンファレン
　スルーム／日経・大手町セミナ
　ールーム１・２
　ＮＰＯ日住協の講演、施工会社
　プレゼンテーション、無料相談
　会、参加費無料（事前申込み）
　主催：日本経済新聞　協力：日住協

　
共
用
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分
の
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の
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︵
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０
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０
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︵
こ
の
部
屋
も
Ａ
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︶
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元
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０
１
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も
り
は
な
い
と

反
論
し
て
い
ま
す

仮
に

Ａ
さ
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言
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Ａ
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ん
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原
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め
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こ
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で
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の
で
す
か
ま
た
Ａ
さ
ん
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隔
壁
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撤
去
し
て
も
建
物

の
構
造
計
算
上
は
強
度
は
全
く
落
ち
な
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と
主
張
し
て
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復
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め
ら
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な
い
の
で
し

う
か




壁に穴を開けずに壁紙に掲示物を貼れる
「はがせる両面テープ　壁紙掲示用」

株式会社ニトムズ
名様

計名様

５名様

結びの家からあの世の居場所・お墓まで
「老後の住まい」
プラチナ出版株式会社

累計２５８万部を突破する人気シリーズ
『Ｄｒ．コパの［年版］貼るだけ風水』

株式会社自由国民社

５名様

名様「ＢＳＣ（バブルスーパークリーナー）」名
「強アルカリイオン電解水」　　　名

株式会社タイコー

５名様
積算資料ポケット版マンション修繕編別冊
「マンション建替えモデル事例集Ⅲ」

一般財団法人経済調査会

～新春にちなんでセットで名の方にプレゼント～
イタリア伝統の“祝祭菓子”「コンフェッティ」

株式会社ベル・グスト

新春読者プレゼント！

ヘーゼルナッツとアーモンドの
コンフェッティ・アソート　　　バブルスーパークリーナー

２０２３年

【新春読者プレゼント応募方法】　

強アルカリイオン電解水

ブロンテ産ピスタチオのコンフェッティ

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （６）（第号） ・・

　生活用品の整理や封かんなど、いろいろ使
える便利なテープ。しっかり貼れて、きれい
にはがせる、多用途に使えるテープです。手
で簡単に切れるのに、引っ張っても切れにく
く、重ね貼りや油性ペンで表面に文字が書け
るなど使い勝手が良いのが特長です。

特長・手で簡単に切れ、貼ってはがせる
　　・表面に油性ペンで文字が書ける
　　・ひっぱっても切れにくい
　　・巻き戻しが軽くて使いやすい
　　・重ね貼りができる
用途・暴風によるガラス飛散の軽減に
　　・壁面へのポスターなどの掲示に
　　・新聞やダンボールの結束に
　　・緩衝材の仮止めに
　　・ダンボールなど、梱包時の仮止めに

　年は幸せをつくり、しっかり守る年！
心も行動もより自由にのびのびと過ごそう！
　本書は、日本の風水・家相の第一人者であ
るＤｒ．コパさんによる人気シリーズ「Ｄｒ．
コパの貼るだけ風水」の２０２３年版です。
１９９９年より刊行されており、年１回の発
刊でありながらシリーズ累計２５８万部を突
破する、定番の「Ｄｒ．コパ本」です。
　「貼るだけ風水シール」が過去最多の４１
０枚付いてくるほか７つの付録を収録。それ
ぞれの付録について、正しい使い方や飾るべ
き方位・場所を解説。小林祥晃著
ＡＢ判　頁・付録付　定価1,430円（税込）

　あなたの家は老後も住み続けることができ
ますか？「あの世の居場所」の優劣は、残り
の「生き方」によって決まります。
安心・安定した「余裕資金」のつくり方から、
「空き家」の処理、「墓じまい」まで、税務
実務の傍ら大学で講師・教授を務め、冊以
上の著書を出版し続け、不動産知識にも精通
した著者が、図解と解説による１００の見開
きページ構成でわかりやすく指南します。
　この本を読み終えた後、あなたはすばらし
い「結びの家」にたどり着くことができるで
しょう。定価2,200円（税込）

　本書は、高経年マンションを再生させるた
めの“建替え”について、成功に導くための
進め方とポイントをまとめた１冊。実際に建
替えを行ったマンションの事例も解説付きで
詳しく紹介しています。
　マンションを建て替えたいけど、どのよう
に進めたらいいのかわからないとお悩みの管
理組合の方々は、一度、本書を手に取ってみ
てください。
Ａ４変形判、頁、定価1,210円（税込）

界面活性剤、化学物質不使用
ガスコンロまわりなどのお掃除に！
　強アルカリイオン電解水は、業務用にプロも
愛用する洗浄除菌水で、水（中性）を電気分解し
てアルカリ性にしたもの。もとは水のため、薬
剤や洗浄成分が残らず安心して使用できます。
特に頑固な油汚れに強く、汚れや菌・ウィルス
などを分解したら中性に戻りただの水（分解し
た汚れ等が混ざった状態）になるので、残留成
分の心配も不要。お子様のおもちゃ、テーブル
やイス、床や壁、油汚れのひどい箇所にご使用
ください。すべての菌やウイルスに効果がある
わけではありませんが、環境にも人にも優しい
画期的な成分です。ご使用の際は、用途に合わ
せて希釈してくださいｐＨ・５原液～倍）

排水管のヌメリ、悪臭、詰まりを泡の力でワン
プッシュ洗浄！
　ＢＳＣ（バブルスーパークリーナー）は銀イ
オン配合の排水管洗浄剤。強力な除菌消臭効果
の高い排水管洗浄が、ご家庭でも使用可能にな
りました。キッチン、洗面台、浴槽内、洗濯パ
ンの排水口にご使用いただけます。毎日のお掃
除では手の届かない、排水管の見えない箇所の
ヌメリ、悪臭、詰りを泡の力で撃退します。５
秒噴射で回程度使用可能です。（使用用途に
より異なります。）よく振ってからご使用くだ
さい。

　ヨーロッパ、とりわけイタリアでは、結婚
式の際に糖衣菓子"コンフェッティ”を出席
者に贈る習慣があります。また、結婚式に限
らず、お祝い事によって、異なる色のコンフ
ェッティが用いられます。結婚式は『白』、
金婚式には『金』といった具合。また、その
数も重要な意味を持ちます。結婚式なら５個、
その意味は「幸福」「健康」「富」「子孫」
「長寿」。５という数字は奇数で割り切れま
せん。つまり“別れない＝添い遂げる”に通
じます。近頃では、ほかにもいろいろな祝い
事で使われます。今回、お贈りするのは、伝
統的な製法にこだわった手作りのコンフェッ
ティです。ひとつはイタリア・ピエモンテ産
のヘーゼルナッツとアーモンドを包み込んだ
コンフェッティ・アソート、もうひとつは有
名なシチリア産ピスタチオをコーティングし
たコンフェッティ、これを特別、セットにし
てお贈りします。当選された方は、是非、感
想もお聞かせください。

２種１セットでプレゼント！
◇「ヘーゼルナッツとアーモンドのコンフェ
　ッティ・アソート」（容量：ｇ）
　予定小売価格：1,815円（税込）のお品
◇「ブロンテ産ピスタチオのコンフェッティ」
　（容量：ｇ）
　予定小売価格：1,890円（税込）のお品

　上記の商品をご希望の人は、はがき、ＦＡＸ、メールに
て、①希望する商品名（「ニトムズ・はがせる両面テープ」
「ＢＳＣバブルスーパークリーナー」「強アルカリイオン
電解水」「マンション建て替えモデル事例集」「老後の住
まい」「Ｄｒ．コパの貼るだけ風水２０２３」「イタリア
の祝祭菓子・コンフェッティセット」）を１つ記入し、①
郵便番号、住所、電話番号、②氏名、年齢③本紙で興味を
持った記事④今後希望する記事・ご意見等をご記入の上、

下記までお申し込み下さい。
　〒１０１―００４１　東京都千代田区神田須田町１―
―２松浦ビル６Ｆ、㈱アメニティ新聞社「新春読者プレゼ
ント」係。ＦＡＸ０３―３５２６―２８４７　
ｉｎｆｏ＠ｍａｎｓｉｏｎ．ｃｐ．ｊｐ
締め切り／１月３１日（火）必着
　応募多数の場合は抽選。なお、当選者の発表は商品発送
にかえさせていただきます。
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イ
ト
に
詳
し
く
あ
り
ま
す

の
で

そ
ち
ら
を
ご
参
照
く

だ
さ
い


︻
フ


シ
ン
グ
詐
欺
対
策

協
議
会
ホ

ム
ペ

ジ
：h
ttps://www.antiphishi
ng.jp/

︼

　
街
で
中
学
生
の
団
体
を
見

掛
け
た

修
学
旅
行
で
東
京

に
来
た
よ
う
だ

や

と
修

学
旅
行
が
で
き
る
よ
う
に
な


た
こ
と
を
う
れ
し
く
思

う

だ
ん
だ
ん
元
の
日
常
に

も
ど

て
い
く
こ
と
を
願
う

ば
か
り


こ
ん
な
こ
と
を

考
え
て
い
た
矢
先

ま
た
感

染
者
増
加
で
第
８
波
に
突
入

し
た
と
の
ニ


ス

こ
の

３
年
間
こ
ん
な
こ
と
の
繰
り

返
し

い
つ
に
な

た
ら
終

息
す
る
の
だ
ろ
う
か

こ
と

し
こ
そ
マ
ス
ク
無
し
の
日
常

に
戻
り
ま
す
よ
う
に


　
　
　
　
︵
東
京
・
Ｋ
Ｒ
︶

　
早
速
Ｓ
さ
ん
か
ら
の
反
応

が
あ
り
驚
く
や
ら
嬉
し
い
や

ら


　
い
じ
め
ら
れ
て
い
た
亀
を

助
け
た
の
は
当
た
り
前
の
こ

と
と
お

し


て
い
ま
す

が

こ
れ
は
腑
に
落
ち
な
い

考
え
で
す

と
す
る
と
程
度

の
差
は
あ
れ

人
命
を
助
け

て
感
謝
状
を
出
す
の
も
貰
う

の
も
お
か
し
な
こ
と
と
な


て
し
ま
い
ま
す

人
間
と
動

物
を
並
列
に
見
る
の
は
無
理

が
あ
る
の
で
し

う
か


　
玉
手
箱
に
つ
い
て

見
る

な
の
禁

を
破

た
か
ら
と

し
て
い
ま
す
が

恩
人
で
あ

る
浦
島
に
そ
ん
な
代
物
を
渡

す
こ
と
自
体
意
味
の
わ
か
ら

な
い
こ
と
で
す


　
自
分
な
り
に
参
考
書
を
読

み
ま
し
た


　
本
当
は
浦
島
と
結
婚
し
た

い
と
思

て
い
た
乙
姫
が
そ

の
望
み
が
叶
わ
な
い
と
知


て
ウ
ラ
ミ
を
過
ぎ
去

た
時

間
を
込
め
た
玉
手
箱
を
渡
し

た
と
い
う
も
の
も
あ
り
ま
し

た


　
こ
の
話
し

も

と
も


と
深
い
意
味
が
あ
る
と
感
じ

て
い
ま
す


　
反
応
に
感
謝
し
て
い
ま

す


　
　
　
︵
彦
太
郎
・

歳
︶

　
毎
年

年
末
に
買

て
い

る
シ
ク
ラ
メ
ン
の
鉢
を
今
年

も
購
入
し
た

冬
の
間

部

屋
の
中
を
華
や
か
に
し
て
く

れ
る

今
年
は
去
年
よ
り
大

き
な
鉢
を
買

た

い
つ
も

ど
の
色
か
迷
う
の
で
す
が


今
年
も
や

ぱ
り
ピ
ン
ク

色

我
が
家
に
よ
う
こ
そ
よ

ろ
し
く
ね
大
事
に
す
る
ね


　
次
の
季
節
も
ま
た
こ
の
花

を
綺
麗
に
咲
か
せ
た
い
が


花
は
咲
く
が

た
く
さ
ん
の

花
を
つ
け
る
こ
と
が
な
い


　
今
回
は
い
ろ
い
ろ
調
べ
て

２
回
目
も
き
れ
い
に
咲
か
せ

た
い
　
　︵
千
葉
・
Ｍ
Ｍ
︶

︻
投
稿
先
︼

　
皆
さ
ん
の
身
の
回
り
で
起

き
た
ト
ピ

ク
ス

ユ
ニ


ク
な
出
来
事
等

住
ま
い
や

暮
ら
し
方
に
関
す
る
意
見
や

提
案

ア
イ
デ
ア
な
ど
投
稿

を
お
寄
せ
く
だ
さ
い

掲
載

さ
れ
た
方
に
は
千
円
相
当
の

図
書
カ

ド
を
お
送
り
し
ま

す

住
所
・
氏
名
の
ご
記
入

漏
れ
が
な
い
よ
う
お
願
い
し

ま
す

ま
た

匿
名
希
望
の

場
合
は
そ
の
旨
ご
記
入
く
だ

さ
い


　
〒
１
０
１

０
０
４
１
　

東
京
都
千
代
田
区
神
田
須
田

町
１



２
松
浦
ビ
ル
６

階
㈱
ア
メ
ニ
テ

新
聞
社


﹁
集
合
郵
便
箱
﹂
係





３
５
２
６

２
８
４
８

　
新
し
い
年
を
迎
え
皆
様
に
と


て
素
晴
し
い
一
年
と
な
り
ま
す
様

に
お
祈
り
申
し
上
げ
ま
す

コ
ロ

ナ
や
天
災
で
苦
し
む
人
々

辛
い

思
い
を
す
る
人
々
が
減
り
ま
す
様

に
心
か
ら
願

て
い
ま
す
今
年

こ
そ

マ
ス
ク
無
し
で
生
活
で
き

る
と
良
い
で
す
ね

仲
間
と
大
声

で
大
口
開
け
て
笑
い
た
い
で
す


　
そ
ん
な
中
で

今
年
は
出
来
な

い
事
を
数
え
る
の
で
は
な
く

目

の
前
に
あ
る
物

起
こ

た
事
を

受
け
止
め
て

そ
の
中
か
ら
喜
び

を
感
じ
た
り

学
ん
だ
り
す
る
と

決
め
ま
し
た

自
分
自
身
の
周
り

に
あ
る
物
や
起
こ
る
様
々
は

良

い
も
悪
い
も
糧
に
な
る
と
思
い
つ

き
ま
し
た


　
そ
れ
を
思
い
つ
い
た
年
末

早

速

思
い
が
け
無
い
事
が
起
こ
り

ま
し
た

次
男
と
久
し
振
り
に
休

み
が
一
緒
に
な

た
の
で

二
人

で
ド
ラ
イ
ブ
も
兼
ね
て

大
型
倉

庫
店
に
日
用
品
の
買
い
出
し
に
出

掛
け
ま
し
た

商
品
の
一
つ
一
つ

が
容
量
が
多
い
の
で

荷
物
持
ち

の
男
の
子
は
必
須
で
す

予
算
を

超
え
な
い
様
に
吟
味
し
て
購
入
し

ま
し
た
が

マ
ン
シ

ン
に
着
い

て
車
か
ら
部
屋
ま
で

二
人
共
両

手
に
抱
え
て
二
往
復
は
必
要
で
し

た
一
往
復
目
私
が
玄
関
の
鍵
を

開
け
る
事
に
な
り
ま
し
た

片
手

を
何
と
か
使
え
た
の
で
す

鍵
穴

に
鍵
を
差
し
込
ん
で

回
し
た
途

端
に
鍵
が
折
れ
た
の
で
す
鍵
穴

に
先
端
が
詰
ま

て
し
ま
い
ま
し

た


　
そ
の
時
一
瞬
目
の
前
が
真


暗
に
な
り
ま
し
た

マ
ン
シ

ン

は
出
入
口
が
玄
関
だ
け
な
の
で
絶

望
的
で
す
息
子
は
少
し
だ
け
あ

る
隙
間
に
針
金
を
差
し
込
め
ば
取

れ
る
か
も
と
言
い
ま
し
た
が

重

症
化
す
る
の
は
困
る
と
考
え
た
私

は

専
門
業
者
を
手
配
す
る
事
に

し
ま
し
た

業
者
は
到
着
す
る
ま

で
に

最
短
一
時
間
は
必
要
で
し

た

車
で
待
と
う
か
と
提
案
し
た

の
で
す
が
息
子
は
荷
物
が
あ
る
し

家
の
前
で
待
つ
と
言
う
の
で
私
だ

け
車
内
へ
戻
り
ま
し
た

５
階
か

ら
再
び
大
荷
物
を
運
ぶ
の
も
大
変

で
す

そ
の
う
ち
ト
イ
レ
へ
行
き

た
く
な

た
私
は
車
で
近
所
の
ド

ラ

ク
ス
ト
ア
へ
行
き
ま
し
た


　
そ
の
間

息
子
は
針
金
を
使


て
直
し
て
し
ま
い
ま
し
た

私
が

居
た
ら
止
め
ら
れ
る
か
ら

不
在

中
に
や

て
み
た
と
の
こ
と

子

に
従
え
だ
よ
ね


　
イ
タ
リ
ア
ロ

マ
の
北
西
約

㎞
に


わ
が
国
と
の
因
縁
浅
か
ら
ぬ

チ
ビ
タ
ヴ



キ
ア
と
い
う
古
く
か
ら
栄
え
た
港
湾

都
市
が
あ
る

古
代
ロ

マ
帝
国
が
最
も

安
定
し
て
い
た
と
言
わ
れ
る
五
賢
帝
時
代

に
ト
ラ
ヤ
ヌ
ス
帝
が
開
い
た
港
と
し
て
知

ら
れ
る

１
６
１
５
年

こ
こ
に
日
本
か

ら
の
使
者
た
ち
が
降
り
立

た

そ
う


時
の
ロ

マ
教
皇
・
パ

ウ
ロ
５
世
に
拝
謁
の
た

め
イ
タ
リ
ア
に
渡

た

支
倉
常
長
︵
は
せ
く
ら

つ
ね
な
が
︶
率
い
る

﹁
慶
長
遣
欧
使
節
団
﹂

で
あ
る

港
近
く
に
は
常
長
の
像
が
ロ


マ
に
向
か

て
建

て
い
る

こ
の
港
町

が
最
近
に
わ
か
に
注
目
を
集
め
て
い
る


　
◆
い
ま

危
機
に
瀕
す
る
オ
リ

ブ
の

木
◆

　
１
０
０
０
年
以
上
前
の
オ
リ

ブ
の
木

に
出
会
う
こ
と
は
珍
し
く
な
い
と
言
わ
れ

る
イ
タ
リ
ア

お
よ
そ
１
億
５
千
万
本
あ

る
オ
リ

ブ
の
木
だ
が
現
在
そ
の

％


約
３
千
万
本
が
栽
培
放
棄
さ
れ
危
険
に
陥


て
い
る
と
オ
リ

ブ
専
門
の
世
界
的
メ

デ

ア
﹁
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
タ
イ
ム
ズ
﹂

が
伝
え
て
い
る

記
憶
に
新
し
い
ヨ

ロ


パ
の
干
ば
つ
や

ウ
ク
ラ
イ
ナ
に
お
け

る
戦
争
な
ど
に
よ

て

エ
ネ
ル
ギ

や

生
産
に
必
要
な
各
種
資
材
の
高
騰
で

オ

リ

ブ
畑
の
維
持
コ
ス
ト
は
２
０
０
％
増

に
ま
で
膨
れ
上
が

て
い
る
と
い
う


　
◆
悠
久
の
時
を
超
え

命
を
繋
ぐ
オ
リ


ブ
の
木
◆

　
そ
う
し
た
な
か

前
出
の
チ
ビ
タ
ヴ



キ
ア
で

放
棄
さ
れ
て
い
た

お
よ
そ


ヘ
ク
タ

ル
の
オ
リ

ブ
の

古
木


が
復
元
さ
れ
た
し
か
も
い
ま
だ

ヘ
ク

タ

ル
が
手
つ
か
ず
の
ま
ま
だ
と
い
う


﹁
ト
ラ
ヤ
ヌ
ス
の
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
イ
ニ

シ
ア
チ
ブ
﹂
と
呼
ば
れ
る
こ
の
復
元
プ
ロ

ジ

ク
ト
に
よ
り

復
元
さ
れ
た
オ
リ


ブ
の
木
に
は

現
在
一
般
に
行
わ
れ
て
い

る
よ
う
な
栽
培
パ
タ

ン
が
認
識
さ
れ
な

い
と
い
う
新
た
な
発
見
を
し
た
つ
ま
り


自
生
し
て
生
き
残

た
オ
リ

ブ
と
い
う

こ
と
だ

人
の
手
に
よ
ら
ず
何
千
年
も
生

き
延
び
た
こ
れ
ら
オ
リ

ブ
の
古
木
は


霜
や
干
ば
つ
に
も
耐
え

自
然

の
回
復
力
で
何
百
年
も
の
間


実
を
結
ぶ
こ
と
が
で
き
る
と
言

わ
れ
る


　
◆
ロ

マ
皇
帝
ゆ
か
り
の
オ

リ

ブ
◆

　
お
よ
そ
２
千
年
前

ト
ラ
ヤ
ヌ
ス
帝
が

開
い
た
こ
の
港
湾
都
市
で
蘇

た
オ
リ


ブ
の
木

古
代
の
香
り
を
乗
せ
た
ロ

マ

皇
帝
ゆ
か
り
の
エ
キ
ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
・

オ
リ

ブ
オ
イ
ル
と
し
て

わ
た
し
た
ち

の
食
卓
に
届
く
の
も
そ
う
遠
く
な
い
か
も

し
れ
な
い

　
　
　
　
　

Ｍ


　
　
　
　
　
　
　
　
　
∧
次
号
に
続
く
∨

所在地　府中市清水が丘３－－３
建物概要　ＲＣ造、地上５階、その他
　付属施設、３７戸、年竣工
設計監理　㈲鈴木哲夫設計事務所　
工事内容　仮設、躯体改修、外壁・鉄
　部等塗装、シーリング、防水、雑改
　修、及びその他附帯工事
工事予定　年８月～月
見積参加概要　（詳細は下記問合せ先
　にて資料を入手）①資本金４千万円
　以上②創業年以上③直前年年間工
　事高／完成工事高：億円以上、分譲
　マンション大規模修繕工事高５億円
　以上④過去５年間に分譲マンション
　大規模修繕工事（関東圏内）の１現場
　工事契約額５千万円以上５現場以上
参加要領資料配付　１月日（水）から
　㈲鈴木哲夫設計事務所にて配付（日
　時設定のため、必ず事前に下記まで
　電話連絡して下さい）
提出期限　２月７日（火）午前中必着
　※郵送か宅配のみ受付
問い合わせ・資料提出先
　〒162-0041新宿区早稲田鶴巻町５５
　４小西ビル３階、㈲鈴木哲夫設計事
　務所　ヒルズ府中清水が丘担当（宛）
　℡０３－３２０４－１５３０
詳細　https//www.mansion.co.jp



眺望を活かすための工夫や日常を楽しむ仕掛け

コンセプトは「スカイトレイン」

空と海の眺望を楽しめるようにリフォーム

車掌室は特等席服を入れる２号車



宮
城
　

道
雄

（リフォーム前）　　　（リフォーム後)

バルコニーから見える瀬戸内海の眺望
�������������������������������� ������������������������������������������������

�������������������������������������� （８）

☆第４８４号☆
２０２３年（令和５年）
　１　月　５　日（木）

　
明
石
海
峡
を
望
む
マ
ン
シ


ン
最
上
階
の
リ
ノ
ベ

シ


ン

コ
ン
セ
プ
ト
は
瀬
戸

内
海
へ
と
向
か
う
空
飛
ぶ
列

車


　
子
供
が
電
車
好
き
だ

た

こ
と

リ
モ

ト
ワ

ク
で

家
族
み
ん
な
の
居
場
所
を
増

や
す
必
要
が
あ

た
こ
と
か

ら
電
車
を
モ
チ

フ
に
し

て

み
ん
な
が
好
き
な
場
所

を
選
び

仕
事
や
勉
強
を
し

た
り

日
常
を
楽
し
め
る
こ

と
が
で
き
る
よ
う
に
し
た


　
最
上
階
で
あ
り
つ
つ
眺
望

を
活
か
せ
な
か

た
間
取
り

か
ら

瀬
戸
内
海
へ
と
向
か

う
軸
を
空
間
に
挿
入
し

外

部
環
境
を
感
じ
な
が
ら

家

族
が
好
き
な
場
所
で
過
ご
せ

る
よ
う
に
し
た
海
が
見
え


仕
事
や
勉
強

食
事
も
出
来

る
車
掌
室

薄
暗
い
場
所
か

ら
空
が
見
え
る
１
号
車

家

族
の
服
が
収
納
さ
れ
る
２
号

車

寝
台
列
車
を
イ
メ

ジ

し
た
３
号
車

リ
モ


ト
ワ

ク
中
心
の

４
号
車

何
も
置
か

な
い
余
白
と
し
て
の

プ
ラ

ト
フ


ム

窓
か

ら
空
だ
け
が
切
り
取
ら
れ
る

待
合
所

売
店
を
イ
メ

ジ

し
た
キ
ヨ
ス
ク

住
宅
特
有

の
温
か
さ
や
固
定
概
念
を
捨

て

む
し
ろ
公
共
空
間
の

よ
う
な
佇
ま
い
を
ま
と
う

よ
う
光
と
無
彩
色
の
グ
ラ

デ

シ

ン
で
構
成
す
る

建
築
を
目
指
し
た

マ
ン

シ

ン
と
い
う
限
ら
れ
た

空
間
の
中
で
も
外
部
環
境

や
家
族
間
で
様
々
な
距
離

を
取
り
な
が
ら

ス
カ
イ
ト

レ
イ
ン
は
家
族
を
乗
せ
て
今

日
も
走
る


　
　
　
◇

　
神
戸
市

築

年

　
施
工
期
間
／

日
間

　
総
工
事
面
積
／

・

㎡

　
総
工
事
費
／
７
０
０
万
円

　
設
計
／
Ｓ
Ｑ
Ｏ
Ｏ
Ｌ
一
級

建
築
士
事
務
所

　
施
工
／
東
邦
家
具
㈱

　
本
事
例
は
公
益
財
団
法
人

住
宅
リ
フ


ム
・
紛
争
処

理
支
援
セ
ン
タ

主
催
﹁
第


回
住
ま
い
の
リ
フ


ム

コ
ン
ク

ル
﹂
に
お
い
て

﹁
優
秀
賞
︵
住
宅
リ
フ



ム
部
門
︶
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　　　　　　今月の紙面
１面　ＮＰＯ日住協新年のご挨拶
２面　マンション肖像、工事事例表
３面　西小中台団地移住ガイドブック
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、法律Ｑ＆Ａ、日住協案内
６面　新春読者プレゼント
７面　老後新生活、オリーヴ、タエコ物語

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同
　編集により発行しています。
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