
改めて『管理の質』が問われる時代に！

『マンション管理フェア２０２２＜春＞』
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協

硯　滴

ロウバイ（蝋梅）
ロウバイ科

　
　
　
日
経﹁
建
築
・
建
材
展
﹂に
て
開
催

３
月
１
日︵
火
︶
４
日︵
金
︶東
京
ビ

グ
サ
イ
ト

出展企業・出展内容

マンション関連の動き

高
経
年
マ
ン
シ

ン
は

増
加
の
一
途
　
　
　

知
恵
・
ヒ
ン
ト
の

宝
庫
の
活
用
を
！

日
常
化
す
る
オ
ン
ラ
イ

イ
ン
・
コ
ミ

ニ
ケ


シ

ン
を
管
理
組
合
に

����������������������� ����������������
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２０２２年（令和４年）

　２　月　５　日（土）

　
高
齢
者
向

け
の
分
譲
マ

ン
シ

ン
の

大
き
な
広
告

が
新
聞
に
つ

ぎ
つ
ぎ
登
場
す
る
★
い
わ
く

バ
リ
ア
フ
リ


見
守
り


万
全
の
食
事
サ

ビ
ス

温

泉
大
浴
場

サ

ク
ル
活
動

★
い
い
こ
と
づ
く
め
の
よ
う

だ
が
本
当
に
大
丈
夫
だ
ろ
う

か
★
食
堂
や
大
浴
場

集
会

室
な
ど
は
共
用
部
分
だ
か
ら

管
理
費
も
修
繕
積
立
金
も
高

い
★
そ
も
そ
も
購
入
者
に
一

定
年
齢
以
上
と
の
条
件
が
付

く
★
更
に
基
本
的
に
自
立
し

て
行
動
で
き
る
人
で
な
い
と

条
件
に
合
わ
な
い
★
健
康
状

態
に
よ

て
は
持
ち
主
本
人

が
住
み
続
け
ら
れ
な
い
★
売

る
と
な

た
と
き
も
対
象
者

が
少
く
大
変
だ
★
そ
こ
で
あ

る
管
理
組
合
の
規
約
な
ど
を

見
て
み
た
★
何
と
分
譲
者
と

実
質
は
同
じ
ケ
ア
サ

ビ
ス

会
社
が
管
理
者
で
管
理
会
社

を
兼
ね
常
任
理
事
は
そ
の
デ


レ
ク
タ

が
占
め
る
★
厨

房
の
修
理
費
や
事
務
室

従

業
員
の
宿
舎
ま
で
共
用
部
分

の
所
有
者
負
担
だ
★
こ
れ
で

は
管
理
会
社
の
た
め
の
マ
ン

シ

ン
で
は
な
い
か


　日本に古くか
らある落葉低
木。香り高い小
さな黄色のロウ
細工のような花
が寒さの中、春
のはじめまで咲
き続ける。

　
昨
年
９
月


﹁
マ
ン
シ


ン
の
管
理
の
適
正
化
の
推

進
を
図
る
た
め
の
基
本
的
な

方
針
﹂
の
策
定
に
つ
い
て


と
題
す
る
施
策
が
国
交
省
か

ら
発
表
さ
れ
ま
し
た

そ
の

骨
格
と
も
い
う
べ
き
﹃
マ
ン

シ

ン
管
理
計
画
認
定
制

度
﹄
が
こ
の
４
月
に
ス
タ


ト
し
ま
す
︵
本
紙
２
０
２
１

・

月
号
参
照
︶

そ
の
主

旨
は
管
理
不
全
マ
ン
シ

ン

の
発
生
を
防
ぎ

管
理
の
適

正
化
を
促
し

結
果
と
し
て

健
全
な
維
持
管
理
が
行
わ
れ

て
い
る
マ
ン
シ

ン
ス
ト


ク
の
流
通
を
促
進
す
る
こ
と

に
あ
る
よ
う
で
す

こ
の
施

策
自
体
の
受
け
止
め
方
は


管
理
組
合
に
よ

て
さ
ま
ざ

ま
だ
と
は
思
い
ま
す


　
し
か
し

建
物
や
設
備
の

計
画
的
な
維
持
や
管
理
は
も

と
よ
り

マ
ン
シ

ン
と
い

う
コ
ミ

ニ
テ

の
現
在
と

将
来
像
を
改
め
て
考
え

管

理
組
合

居
住
者
が
そ
の
思

い
を
共
有
す
る
き

か
け
と

し
て﹁
管
理
の
質
﹂に
還
元
で

き
る
な
ら
ば

有
益
な
も
の

と
な
る
の
だ
ろ
う
と
思
い
ま

す


　
平
成

年
に
行
わ
れ
た
国

交
省
の
﹁
全
国
マ
ン
シ

ン

総
合
調
査
﹂
に
よ
れ
ば
総
数

６
７
５
・
３
万
戸
の
ス
ト


ク
中

築
後

年
を
超
え
る

マ
ン
シ

ン
は

％
に
あ
た

る
１
０
３
・
３
万
戸
を
数
え

る

そ
し
て
こ
の
先

令
和


年
末
ま
で
に
は


年



年
超
の
マ
ン
シ

ン
が
５

７
８
・
３
万
戸
に
な
る
だ
ろ

う
と
推
計
し
て
い
ま
す

高

経
年
マ
ン
シ

ン
は
増
加
の

一
途
を
辿

て
い
る
の
で

す

そ
こ
で

こ
れ
ら
マ
ン

シ

ン
の
長
期
的
な
視
野
に

立

た
適
切
な
維
持
管
理

が

極
め
て
重
要
な
課
題
と

な

て
く
る
わ
け
で
す

建

物
や
設
備
と
い

た
ハ

ド

だ
け
で
は
な
く

高
齢
化
や

少
子
化
な
ど
に
よ
る
居
住
者

の
実
像
も
経
年
に
よ

て
変

化
し
て
き
ま
す

自
分
た
ち

の
マ
ン
シ

ン
を
将
来
ど
う

し
て
い
く
の
か

そ
の
た
め

に
は

今
ど
う
あ
る
べ
き
な

の
か
を

管
理
組
合
を
軸
に

し
て
知
恵
を
出
し
合
う
必
要

が
あ
り
ま
す


　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
は
日
頃
の

活
動
や
﹁
マ
ン
シ

ン
管
理

フ

ア
﹂
を
通
じ

こ
れ
ま

で
一
貫
し
て
マ
ン
シ

ン
管

理
組
合
の
健
全
な
運
営
を
主

眼
と
し
た
サ
ポ

ト
を
行


て
き
ま
し
た

そ
の
テ

マ

は
極
め
て
多
岐
に
わ
た

て

い
ま
す

高
経
年
化
す
る
マ

ン
シ

ン
の
実
情
を
反
映
し

て

近
年

と
り
わ
け
ウ
エ

イ
ト
の
高
い
テ

マ
が
給
水

や
排
水
設
備
の
改
修
や
更
新

に
関
す
る
課
題
で
す

こ
れ

ら
は

日
常
生
活
に
必
須
な

ラ
イ
フ
ラ
イ
ン
で
あ
り
な
が

ら

外
か
ら
見
え
に
く
く


改
修
の
必
要
ス
パ
ン
も
長
い

こ
と
か
ら

漏
水
な
ど
実
際

に
ト
ラ
ブ
ル
が
発
生
し
な
い

と
現
実
化
し
に
く
い
課
題
で

す

そ
の
上

規
模
相
応
の

費
用
も
掛
か
り
ま
す

な
の

で

前
述
し
た
マ
ン
シ

ン

管
理
計
画
認
定
制
度
な
ど
の

主
旨
を
待
つ
ま
で
も
な
く


長
期
修
繕
計
画
に
明
確
に
盛

り
込
む
必
要
が
あ
り
ま
す


﹁
マ
ン
シ

ン
管
理
フ


ア
﹂
で
は

こ
う
し
た
課
題

の
相
談
に
も
対
応
し
ま
す


ま
た

こ
う
し
た
設
備
改
修

を
リ

ド
す
る
経
験
豊
か
な

企
業
の
コ
ラ
ボ
出
展
︵
出
展

企
業
・
出
展
内
容
は
左
表
参

照
︶
に
よ
り

課
題
克
服
の

知
恵
や
ヒ
ン
ト
を
満
載
し
て

い
ま
す
の
で

ぜ
ひ
お
立
ち

寄
り
く
だ
さ
い


　
コ
ロ
ナ
感
染
症
禍
は

一

方
で
新
し
い
コ
ミ

ニ
ケ


シ

ン
手
段
を
わ
た
し
た
ち

に
も
た
ら
し
ま
し
た

同
時

開
催
の
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
の
セ

ミ
ナ
︵
５
面
に
案
内
︶で

は

管
理
組
合
に
お
け
る
将

来
像
づ
く
り
の
大
切
さ
の
講

演
そ
し
て
管
理
組
合
で
活

用
で
き
る
オ
ン
ラ
イ
ン
・
コ

ミ

ニ
ケ

シ

ン
に
つ
い

て

デ
モ
を
交
え
て
ご
紹
介

し
ま
す


　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
の
﹁
マ
ン

シ

ン
管
理
フ

ア
２
０
２

２
∧
春
∨
﹂皆
様
の
ご
来
場

を
お
待
ち
し
て
い
ま
す


　
※
ウ
エ
ブ
サ
イ
ト
か
ら
の

事
前
登
録
で
入
場
無
料
に
な

り
ま
す
ht

tp://www
.ac-materi
als.jp/

㈱Ｐ・Ｃ・Ｇテクニカ
　排水管布設替費用よりも少ないコストでマンション排水管
を更生でき、穴の空いた配管にも対応する「Ｐ・Ｃ・ＧＦＲ
Ｐサポーター工法」等を紹介。また、新たにソベント継手に
対応した工法も紹介。

㈱マルナカ
　耐用年数を超えた腐食による排水管の漏水被害は重大な問
題である。この老朽管の更生工法として、非解体で行う工法
の中でも省エネ・耐久性・経済性に優れたのが「マルライナ
ー工法」。マルライナー工法は、「エポキシ樹脂を含浸させ
たポリエステル繊維を反転挿入し、老朽化した排水管を甦ら
せる」工法である。居住者の生活サイクルに対する影響を最
小限に抑え、工期短縮・騒音及び廃棄物の軽減を実現したエ
コ工法を紹介。

いずみテクノス㈱
　「リノベライナー工法」：形状記憶性を持つ楕円状の硬質塩
ビ管に高熱の蒸気を通して加熱し円形に復元する。復元され
た管をマンション・ビルの既設共用排水横主管に通し、圧縮
空気を送り込み、管の内側に密着させ既設管内部に新しい硬
質塩ビ管を形成し、老朽化して傷んだ横主管を高品質・高耐
久の排水管として更生させることが可能。地面を掘り返さな
い非開削工法なので、施工がスピーディーで工期短縮とコス
ト削減が図れる。

特定非営利活動法人日本住宅管理組合協議会（NPO日
住協）
　感染予防の観点から、極力３密を避けたブースで、管理組
合運営や建物・設備維持管理など、マンションの管理組合の
自立的運営を支援するご相談を「無料」でお受けします。

・マンションストック長寿命化等モデ
　ル事業、令和３年度第３回採択事業
　を決定／国土交通省
・子どもの安全確保や親同士の交流機
　会の創出を支援する「子育て支援型
　共同住宅推進事業」を創設／国土交
　通省




こ
れ
ま
で
の

年
こ
れ
か
ら
の

年


マ
ン
シ

ン
の
　

肖
　

像
（）

　
　
　
　
明
治
学
院
大
学
法
学
部
兼
任
講
師
・
本
紙
客
員
編
集
委
員
　
竹
田
智
志

区
分
所
有
３
度
目
の
法
改
正
に
向
け
て
④

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

２０１６年４月１４日発生した熊本地震で被災した
マンション（写真提供：熊管連）

　
区
分
所
有
法
制
研
の
会
議

も
昨
年
暮
れ
ま
で
に
９
回
を

数
え
る
に
至

た

当
初


マ
ン
シ

ン
建
替
え

復
旧

制
度
を
中
心
に
見
直
し
を
か

け
よ
う
と
い
う
動
き
か
と
短

絡
的
な
射
程
を
思
い
浮
か
べ

た
の
だ
が

こ
れ
で
は
ど
う

も
的
外
れ
で
あ
る

実
は
意

外
と
大
き
い
射
程
が
見
え
隠

れ
す
る


　
ご
存
知
の
よ
う
に

民
法

は

動
産
で
あ
れ
不
動
産
で

あ
れ
共
同
で
所
有
す
る
場
合

の
共
有
関
係
で
は

団
体
の

意
思
決
定
メ
カ
ニ
ズ
ム
を
用

意
し
て
い
る

そ
こ
に
は
変

更
行
為
で
あ
れ
ば
﹁
全
員
一

致
﹂

管
理
行
為
で
あ
れ
ば

﹁
過
半
数
﹂

保
存
行
為
は

﹁
単
独
﹂
︵
法
２
５
１

２

５
２
条
︶で
行
え
る
と
す
る


　
区
分
所
有
は


年
法
で

の
改
正
を
受
け

建
替
え
・

復
旧

共
用
部
分
の
変
更


共
用
部
分
の
管
理

義
務
違

反
者
へ
の
措
置
等
で

過
半

数
議
決

組
合
員

議
決
権

の
四
分
の
三
以
上

同
五
分

の
四
以
上
と
い
う
階
段
︵
ハ


ド
ル
︶
式
議
決
を
設
定
し

た


　
母
法
で
あ
る
ヨ

ロ

パ

の
国
々
に
は

こ
の
よ
う
な

ハ

ド
ル
は
な
い

民
法
と

同
じ
く
全
員
一
致
か
過
半
数

で
あ
る
と
は
い
え
昨
今
は


こ
れ
を
支
え
て
い
る
管
理
者

制
度
が
大
揺
れ
し
て
い
る
ら

し
く
理
事
会
の
設
置
が
望
ま

れ
て
い
る
の
だ
そ
う
だ


　
集
合
住
宅
と
は
い
え

１

０
０
年

２
０
０
年
と
住
み

続
け
ら
れ
る

あ
の
重
厚
な

造
り
の
ア
パ

ト
メ
ン
ト
で

は
保
存
行
為
こ
そ
一
定
程

度
発
生
す
る
の
だ
ろ
う
が


ベ
テ
ラ
ン
の
管
理
者
の
調
整

に
よ

て
済
ん
で
い
た
の
だ

ろ
う

こ
れ
ま
で
に
あ
ま
り

問
題
と
は
な
ら
な
か

た
筈

だ


　
と
こ
ろ
が
な
ぜ
今

制
度

が
揺
ら
ぐ
ほ
ど
問
題
化
し
て

い
る
の
だ
ろ
う
恐
ら
く
は


共
用
部
分
の
変
更
が
課
題
な

の
で
は
あ
る
ま
い
か

復
旧

制
度
は
兎
も
角
と
し
て

建

替
え
制
度
な
ど
当
然
な
い


に
も
か
か
わ
ら
ず
騒
然
と
し

て
い
る
の
は
な
ぜ
か

実
に

興
味
深
い


　
さ
て

わ
が
国
の
区
分
所

有
に
話
を
戻
そ
う

こ
れ
ま

で
に
俎
上
に
上

て
き
た
課

題
点
︵
メ
ニ


︶
の
整
理

は
後
に
し
て

今
回
の
改
正

の
主
眼
は
何
だ
ろ
う

思
う

に
階
段︵
ハ

ド
ル
︶の
緩

和
措
置
で
は
あ
る
ま
い
か


﹁
五
分
の
四
﹂

﹁
四
分
の

三
﹂

﹁
過
半
数
﹂
を
﹁
四

分
の
三
﹂﹁
三
分
の
二
﹂

﹁
過
半
数
﹂
に
改
め
る

コ

ン
セ
ン
サ
ス
の
緩
和
を
前
提

に
新
た
な
メ
ニ


も
含
め

て
振
り
分
け
る
こ
と
こ
そ
真

の
狙
い
で
は
な
い
か


　
こ
れ
ま
で
の
報
告
で
は


復
旧
・
建
替
え
に
関
す
る
緩

和
措
置
に
つ
い
て
デ

ベ


コ
ン
サ
ル

自
治
体
等
関
係

団
体
が
概
ね
好
意
的
に
捉
え

ら
れ
て
い
る
と
述
べ
た

が

筆
者
と
し
て
は

こ
の
緩
和

に
よ

て
マ
ン
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
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長期修繕計画の見直し

ハードはソフトの上にある

管理計画認定制度を参考に

長期修繕計画が決め手

情報ＩＮＤＥＸ マ
ン
シ

ン
窓
の
断

熱
改
修
講
座
を
開
催

横
浜
市
建
築
局
住
宅
政
策
課

第号
隔月掲載

マンション１００年化計画ニュース
発行　株式会社東京プラニング
マンション１００年化計画研究所

特別企画

「Ｑ＆Ａマンション法実務ハンドブック（第２版）
─基礎知識からトラブル対応・訴訟まで─」
全国マンション問題研究会編　民事法研究会発行

関連業界
ニュース
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　団地やマンションの長命化には、建物や設
備の維持・保全を適時・適切に実施すること
が求められます。適時・適切に実施するには
長期修繕計画の見直しが欠かせません。時代
の移り変わりや居住者の入れ替わりなどによ
って、同じマンションでも、そのあり方に変
化が生じることがあります。もちろん時間を
経ても変えてはならないのが、民主的な理事
会や修繕委員会の運営、コミュニティの醸成
は意識してみんなでつくっていくことが大切
で、大規模修繕工事の成功にとっても必要な
要件です。つまり、建物などのハードを老朽
化させないことは非常に重要で、そのために
は、それらの前提であるソフトの数々が大事
だということです。

　国の「管理計画認定制度」が４月１日から
スタートします。管理組合が取り組むべき
項目を設けています。この制度は、管理不全
を防止する観点から、管理の健康状態を観察
し、問題を早期発見することに主眼が置かれ
ています。認定は管理組合が申請をし、それ

を受けて地方自治体がチェックします。
　国が認定制度をつくったのは、管理が不十
分なマンションが多々あるという事実です。
認定制度のチェック項目はありますが、そ
れぞれを表面的になぞるのではなく、深掘り
をして取り組むことが必要です。
　認定制度を参考に、管理組合が各項目をク
リアしているのか否かをチェックし、クリア
していない、できないなどの理由を見つめて
みてはいかがでしょうか。団地・マンション
によっては項目のハードルをクリアしてい
ないが、十分に管理ができているという団地
・マンションもあります。項目だけを見て、
足元をおろそかにしないこと。冷静に自管理
組合を評価してみてほしいものです。

　認定制度の中で核となるのは大規模修繕工
事で、そのための長期修繕計画。そして資金
計画なのです。
　よくありがちなのが長期修繕計画の見直し
が形式的で、したがって修繕積立金も真に必
要な資金が積み上がっておらず、その資金の
範囲でのみの大規模修繕工事をし、必要と思
われる工事を実施しない管理組合も見受けら
れます。
　長期修繕計画は形式的な見直しではなく、
将来をしっかりと見据えて策定すること。も
ちろん、ビジョン（将来展望）もつくりあげ、
それを反映させていくことも必要で、それに
よって団地・マンションの陳腐化の防止にも
つながります。

★こどもの転落事故やまず、コロナ下
　のベランダ活用に注意　消防による
　と～年の５年間で、５歳以下
　の転落事故は東京と大阪で件以上
　発生した。新型コロナウイルス下で
　自宅でも外出気分を味わおうと椅子
　を置くなどベランダを活用する動き
　が広がる中、関係者は「子どもの踏
　み台となる物を放置しないで」と呼
　びかける。　　　（／日本経済）
★マンション開発進み児童急増　大阪
　市内の都心部で分譲マンションの開
　発が進み小学校の教室不足が深刻化
　している。かつて「ドーナツ化」現
　象で人口が流出したエリアに職住近
　接を求める共働き世帯等が回帰し、
　児童数が急増。　　　（／産経）
★マンション火災、ＮＹで人死亡　
　階建てマンションで火災発生。市
　消防局は「持ち運びができる暖房機
　器」が火元だったと断定した。
　　　　　　　　（１／朝日他各紙）
★名古屋市、新築マンションの修繕積
　立金計画、事前評価　名古屋市は発
　売前のマンション修繕に備えた積立
　金が国のガイドラインよりも少ない
　場合、改善指導できる条例案をまと
　めた。市によると全国初で２月の市
　議会に提出する。（１／日本経済）
★阪神大震災年、マンション耐震や
　っと　神戸市・分譲マンション「ポ
　ートアイランド住宅」（棟戸、
　～年築）で大規模な耐震工事実
　施。総工費約億円。震災では一部
　損壊と判定された。耐震性に問題は
　ないと考えていたが、耐震診断した
　ところ、旧耐震基準で設計され、耐
　震不足が判明。住民から「震災でも
　一部損壊で済んだのに工事は不要」
　等の意見があるなか、管理組合の役
　員が熱心に説得を続けて住民合意を
　とりつけた。　　　　（１／読売）
★マンションでグループホームの利用
　「管理規約違反」大阪地裁判決　障
　害者が共同で暮らすグループホーム
　（ＧＨ）の入居について、大阪市内
　の分譲マンションの管理組合が住宅
　以外の使用を禁じた管理規約に違反
　するとして、ＧＨを運営する社会福
　祉法人に利用停止を求めた訴訟で大
　阪地裁は組合側の請求を全面的に認
　め部屋の利用禁止を命じた。法人側
　は控訴する方針。 (1/毎日他各紙）
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

　建装工業株式会社は、
「マンション１００年化計
画研究所」を応援し、管理組
合のパートナーとして「マ
ンションの価値づくり」の
提案と施工を行います。

　初版の発行から６
年、マンション関連の
法などの激しい動きに
対応して昨年月に第
２版を発行。最新の法
令、裁判例、実務状況
を踏まえて設問を追加
して改訂。最低限必要
な情報から最先端の情
報にまで及ぶ。
定価４,620円（税込）
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Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
協
力
技
術
者

一
級
建
築
士
　
山
田
　
俊
二

Ａ

ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

＜お知らせ＞
ＮＰＯ日住協の業務
（業務時間と相談対応） 孤

立
死
問
題
で
論
議

マンションの建物

Ｑ＆Ａ
「建物相談会」から

Ｑ

マンション管理フェア
２０２２

ＮＰＯ日住協
第回通常総会
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地上階建未満（低層～高層）ー延べ床面積別－

㎡未満　　　　　　　円／㎡・月～円／㎡・月　平均円／㎡・月
㎡未満（前期を除く円／㎡・月～円／㎡・月　平均円／㎡・月
㎡未満（前期を除く）円／㎡・月～円／㎡・月　平均円／㎡・月
㎡以上　　　　　　円／㎡・月～円／㎡・月　平均円／㎡・月
地上階建以上（超高層）
　　　　　　　　　　　　円／㎡・月～円／㎡・月　平均円／㎡・月

　概数ですが延床面積から総戸数を想定すると、５０００㎡未満は戸程度未
満、５０００㎡以上～１００００㎡未満は　戸～１２０戸程度、１００００
㎡以上～２００００㎡未満は１２１戸～２４０戸程度、２００００㎡以上は２
４０戸程度以上に換算されます。

　尚、この額には機械式駐車場の修繕費は含まれないので、機械式駐車場があ
る場合は以下の修繕費用を上記修繕費に加算しなければなりません。
２段（ピット１段）昇降式　　　６４５０円／台・月
３段（ピット２段）昇降式　　　５８４０円／台・月
３段（ピット１段）昇降横行式　７２１０円／台・月
４段（ピット２段）昇降横行式　６２３５円／台・月
エレベータ式　　　　　　　　　４６４５円／台・月

　管理組合（約万千戸）等が加盟してい
る民間の管理組合団体で昭和年（年）創
立以来年間、管理組合を支援しています。

住　所　〒－東京都千代田区神田須田町
　　　　　１－　製麺会館３階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp  
eメール info@mansion-kanrikumiai.or.jp

■新型コロナウイルス感染防止にあたっ
て本部事務所での業務は、引き続き月曜
日から金曜日の午前時から午後３時ま
でとしています。

■相談業務は次のとおり行っています。
相談をお寄せいただく場合、相談内容を
整理し、相談の趣旨等を明らかにした上
でお電話をお願いします。
（相談業務の種類）
・電話相談：一回あたり分ですので、
　相談内容を整理した上でお電話をくだ
　さい。
・Ｗｅｂサイト：トップ画面上部にある
　「相談」に必要事項をご記入ください。
　混み合っていますので、返信は遅くな
　ることがありますので、あらかじめご
　了承ください。
・専門相談会：お電話でご予約下さい。

　　　＜各種専門相談会＞

＊相談会お申し込みにあたっての共通の
　お願い
・相談は一回分です
・相談料：会員管理組合は無料
　　　　　一般管理組合は５，０００円

・相談は、電話相談以外はすべて予約制
　ですので、お電話での予約をお願いし
　ます。
・相談にあたって、必要な資料などをあ
　らかじめ送付していただくことがあり
　ます。また、当日お持ちいただくこと
　もありますので、ご了承ください。

●法律相談会　
　弁護士が対応します。
　管理組合運営にあたっての法律相談で
　区分所有法・管理規約等の相談。

●建物・設備相談会
　建物・設備の専門家が対応します。
　長期修繕計画・大規模修繕・給排水設
　備・配管・電気設備・ガス設備等の維
　持管理・改修などについての相談。

●管理組合運営相談会　
　ＮＰＯ日住協の理事が対応します。
　理事会運営・総会運営などについての
　相談。規約などの点検・管理委託契約
　についての相談、管理会社に対する相
　談など。
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の
修
繕
積

立
金
に
関
す
る
ガ
イ
ド
ラ
イ

ン
﹂
が
令
和
３
年
９
月
に
前

回
の
﹁
長
期
修
繕
計
画
作
成

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
﹂
と
同
時
に

改
訂
さ
れ
て
い
ま
す


　
こ
の
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
は


新
た
に
全
国
か
ら
三
百
数
十

事
例
の
実
際
に
作
成
さ
れ
た

長
期
修
繕
計
画
を
収
集
し


そ
れ
ぞ
れ
の
長
期
修
繕
計
画

の
計
画
期
間
内
に
必
要
な
修

繕
工
事
費
を
専
有
面
積
当
た

り
の
月
額
の
修
繕
積
立
金
に

換
算
し
た
も
の
で
す


　
事
例
に
は
マ
ン
シ

ン
の

規
模
の
違
い
や
経
年
数
の
違

い

計
画
期
間
の
違
い
︵


年
又
は

年
︶

マ
ン
シ


ン
の
仕
様
の
違
い
等
が
あ
り

修
繕
積
立
金
額
に
か
な
り
差

異
が
あ
り
ま
す
が

マ
ン
シ


ン
の
規
模
別
に
そ
の
平
均

値
と
分
布
範
囲
を
一
覧
に
し

て
い
ま
す

自
分
の
マ
ン
シ


ン
の
規
模
に
該
当
す
る
修

繕
積
立
金
の
額
の
範
囲
及
び

平
均
値
を
目
安
と
し
て

現

在
の
積
立
金
の
適
正
度
を
測

る
事
が
で
き
ま
す


　
そ
の
目
安
の
額
は
左
記
の

通
り
で
す


　
団
地

マ
ン
シ

ン
な
ど
で
高

齢
の
住
民
が

人
知
れ
ず
な
く
な

る
孤
立
死
︵
孤
独
死
︶
問
題
を


昨
年

月
の
日
住
協
厚
木
地
区
交

流
会
で
取
り
上
げ
９
管
理
組
合



人
が
参
加

活
発
な
意
見
交
換

を
行

た


　
交
流
会
で
こ
の
テ

マ
を
取
り

上
げ
る
の
は
初
め
て
だ
が

実
際

に
団
地
内
で
孤
立
死
が
出
た
と
報

告
し
た
の
は
４
例
だ

た

住
民

の
死
因
は
病
死
な
ど
だ
が

救
助

さ
れ
た
例
で
も
郵
便
受
け
に
新
聞

や
チ
ラ
シ
が
た
ま

て
い
て

近

隣
住
民
が
異
常
に
気
付
い
て
自
治

会
な
ど
に
通
報
し
た
な
ど
の
例
だ


た


　
Ｕ
管
理
組
合
で
は

２
０
１
６

年
夏
の
ケ

ス
で
管
理
員
が
２


３
日
住
民
を
見
か
け
な
い
こ
と
に

気
が
付
き

理
事
長
に
通
知

理

事
が
ド
ア
ブ
ザ

を
押
し
た
が
反

応
が
な
か

た

厚
木
警
察
署
に

連
絡
し

警
察
官
立
ち
合
い
で


ド
ア
か
ら
声
を
か
け
た
が
反
応
が

な
か

た

マ
ス
タ

キ

の
使

用
細
則
に
基
づ
き

ド
ア
を
開
け

よ
う
と
し
た
と
こ
ろ

警
察
官
か

ら

勝
手
に
入
ら
ず

所
有
者
の

近
親
者
に
連
絡
し

入
室
す
る
許

可
を
得
て
か
ら
行
動
す
る
よ
う
求

め
ら
れ
た


　
理
事
会
に
届
け
出
て
い
る
近
親

者
に
伝
え

マ
ス
タ

キ

を
使


て
警
察
官
が
部
屋
内
に
入

た

と
こ
ろ

脳
梗
塞
で
倒
れ
て
い
る

住
民
を
発
見
１
１
９
番
通
報
し


救
急
車
で
搬
送

発
見
が
早
か


た
の
で
一
命
を
と
り
と
め
た


　
と
こ
ろ
で
入
室
の
可
否
の
問
題

に
つ
い
て

こ
の
と
き
は
幸
い
連

絡
が
つ
い
た
か
ら
よ
か

た
が


連
絡
が
で
き
な
か

た
ら
ど
う
す

る
か
こ
の
場
合
細
則
も
あ
り


警
察
官
も
立
ち
会

て
い
る
の

で

非
常
の
事
態
と
し
て
入
室
が

許
さ
れ
る
の
は
当
然
で
あ
ろ
う


ま
た

細
則
も
な
く
警
察
官
も
い

な
い
と
し
て
も

安
否
確
認
は
ど

う
し
て
も
必
要
だ
か
ら

緊
急
避

難
と
し
て
違
法
性
は
阻
却
さ
れ


入
室
者
の
責
任
が
問
わ
れ
る
こ
と

は
な
い
と
判
断
さ
れ
る


　
孤
立
死
例
が
発
生
し
た
管
理
組

合
名
の
公
表
の
是
非
も
議
論
に
な


た
が

こ
れ
は
当
該
管
理
組
合

の
意
思
を
尊
重
す
る
し
か
な
い
と

思
わ
れ
る


　
政
府
は
内
閣
官
房
に
孤
独
・
孤

立
対
策
担
当
室
を
設
け

有
識
者

の
見
解
を
徴
す
る
な
ど
の
取
り
組

み
を
始
め
て
お
り

孤
立
死
問
題

も
高
齢
化
社
会
の
中
で
の
大
き
な

課
題
と
し
て
位
置
づ
け
ら
れ
る
必

要
性
が
あ
る


︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶

　
前
回

﹁
長
期
修
繕
計
画
作
成
ガ
イ
ド

ラ
イ
ン
﹂
の
改
訂
に
つ
い
て
説
明
が
あ
り

ま
し
た
が

﹁
修
繕
積
立
金
に
関
す
る
ガ
イ
ド
ラ
イ

ン
﹂
も
改
訂
し
た
と
伺

て
い
ま
す

ど
の
様
な
改

訂
な
の
で
し

う
か
？

ＮＰＯ日住協「マンション管
理組合セミナー」

３月２日（水）
　第１部・時～時分
　「ビジョン（将来展望）は管理組
　合運営の根底」

　第２部・時～時分
　「知っておきたい！管理組合のオ
　ンライン活用術」

※東京ビッグサイト「建築・建材展」
　セミナー会場にて開催。
※受講料無料（事前申込み制）
※参加申込は日本経済新聞社ＷＥＢ
サイトから。

https://messe.nikkei.co
.jp/ac/seminar/#semin
ar_142401

日程：３月１日（火）～４日（金）
会場：東京ビッグサイト

　日本経済新聞社主催の「建築・建
材展」内で「マンション管理フェア
２０２２＜春＞」を展開します。

日程：３月日（日）
時間：:～:で開催予定

　詳細は後日、追ってご案内させて
いただきます。



むつこの
料理教室

　
　
社
会
を
目
指
す

災
害
関
連
死
ゼ
ロ
の

＜＞

電
気
の
契
約
切
り
替
え
ト
ラ
ブ
ル

検
針
票
は
見
せ
な
い
で

「茶巾絞り」
アクロシティＥポート

２０２２年度大規模修繕工事見積参加会社募集

コロナ禍生活も三年目

まだ会えぬ初孫の動画を

スマホで見てにんまり

≪≫
出題・松

避
難
所
で
の

感
染
症
対
策
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●
第
８
回
フ

ト
コ
ン
テ

ス
ト
作
品
募
集

　
一
般
社
団
法
人
マ
ン
シ


ン
計
画
修
繕
施
工
協
会
︵
Ｍ

Ｋ
Ｓ
︶
主
催

　
マ
ン
シ

ン
大
規
模
修
繕

工
事
に
ま
つ
わ
る
写
真
を
大

募
集
中
！

　
締
切
／
５
月
９
日

　
テ

マ
／
①
修
繕
工
事
現

場
の
３
６
５
日
②
み
ん
な
で

守
る
﹁
現
場
の
安
全
﹂
③
ベ

テ
ラ
ン
さ
ん

新
人
さ
ん


外
国
人
技
能
者
さ
ん
④
修
繕

中
の
い
つ
も
の
生
活
⑤
安
全

安
心
の
マ
ン
シ

ン
生
活
⑥

街
角
の
修
繕
工
事

　
詳
細
は
同
協
会
Ｈ
Ｐ

https://www.mks-as.n
et/

　
今
年
も
一
旦
昨
年
末
に
減

少
方
向
に
向
か

て
い
た
感

染
症
患
者
も
徐
々
に
増
え
続

け
て
い
ま
す

そ
こ
で
前
回

は
避
難
所
の
衛
生
確
保
お
よ

び
食
事
に
つ
い
て
述
べ
ま
し

た
が

今
回
は
全
般
的
な
感

染
症
対
策
に
つ
い
て
述
べ
て

ま
い
り
ま
す


　
避
難
所
に
お
い
て
衛
生
状

態
を
保
つ
こ
と
は
最
も
大
切

な
こ
と
に
な
り
ま
す

そ
こ

で
ま
ず
は
自
分
が
か
か
ら
な

い
よ
う
に
手
洗
い
の
実
施


ま
た
他
人
に
移
さ
な
い
た
め

に
咳
エ
チ
ケ

ト
の
実
施
が

必
要
に
な
り
ま
す

さ
ら
に

最
も
不
衛
生
に
な
り
が
ち
な

ト
イ
レ
の
衛
生
管
理
も
し


か
り
行
わ
な
け
れ
ば
な
り
ま

せ
ん


◆
感
染
症
対
策

　
◎
手
洗
い

　
◎
咳
エ
チ
ケ

ト
の
実
行

　
◎
ト
イ
レ
の
衛
生
管
理

　
ま
ず
手
洗
い
で
す
が

流

水
で
手
洗
い
が
で
き
な
い
場

合
に
は

ア
ル
コ

ル
を
含

ん
だ
手
指
消
毒
薬
を
使
用
し

ま
す

特
に
調
理
前
や
食
事

前

ト
イ
レ
使
用
後
に
は
手

洗
い
を
忘
れ
ず
に
行
う
必
要

が
あ
り
ま
す

次
に
咳
エ
チ

ケ

ト
で
す
が

こ
れ
は
咳

や
く
し

み
が
出
た
と
き
に

周
り
の
人
へ
病
気
を
移
さ
な

い
た
め
の
マ
ナ

と
な
り
ま

す

当
然
マ
ス
ク
が
あ
る
場

合
に
は

正
し
く
マ
ス
ク
を

着
用
し
ま
す

咳
エ
チ
ケ


ト
の
方
法
と
し
て
は
次
の
も

の
が
挙
げ
ら
れ
ま
す


　
◎
咳
や
く
し

み
の
際
は

テ


シ

で
口
と
鼻
を
覆

う


　
◎
テ


シ

等
が
な
い

場
合
に
は

二
の
腕
で
口
と

鼻
を
覆
う


　
最
後
に
ト
イ
レ
の
衛
生
管

理
で
す
が

﹁
土
足
厳
禁
に

す
る
﹂
﹁
使
用
前
後
に
は
便

座
を
拭
く
﹂
﹁
流
水
を
使
い

手
洗
い
を
す
る
︵
流
水
で
手

洗
い
で
き
な
い
場
合
は

ア

ル
コ

ル
を
含
ん
だ
手
指
消

毒
薬
を
使
用
︶
﹂
﹁
手
洗
い

場
と
ト
イ
レ
は
な
る
べ
く
近

く
に
す
る
﹂
﹁
汚
し
た
場
合

は

避
難
所
管
理
者
に
報
告

す
る
﹂
な
ど
を
徹
底
さ
せ
ま

す


　
さ
ら
に
避
難
所
内
の
感
染

拡
大
を
防
ぐ
た
め
に

下
痢

や
嘔
吐

発
熱
な
ど
で
体
調

の
悪
い
利
用
者
が
い
な
い
か

常
に
注
意
し

も
し
そ
の
よ

う
な
方
が
い
た
場
合
す
ぐ
に

管
理
者
等
に
報
告
が
必
要
で

す


◆
衛
生
管
理
の
徹
底

　
普
段
以
上
に
避
難
所
で
は

衛
生
管
理
に
気
を
使
わ
な
け

れ
ば
な
り
ま
せ
ん

こ
れ
は

不
特
定
多
数
の
人
間
が
集
ま

り

さ
ら
に
過
酷
な
生
活
環

境
を
余
技
な
く
さ
れ
れ
ば
免

疫
も
落
ち
込
み

よ
り
感
染

症
に
か
か
り
や
す
く
な
る
か

ら
で
す

一
人
一
人
が
衛
生

管
理
に
気
を
付
け

自
分
自

身
は
も
ち
ろ
ん

他
の
方
に

も
影
響
の
出
な
い
よ
う
生
活

を
行
う
こ
と
が
肝
心
で
す


　
﹁
契
約
中
の
大
手
電
力
会

社
の
代
理
店
を
名
乗
る
人
が

突
然
訪
問
し
﹃
電
気
代
が
安

く
な
る

電
気
の
検
針
票
を

見
せ
て
ほ
し
い
﹄と
言
わ
れ


理
解
し
な
い
ま
ま
申
込
書
に

署
名
し
供
給
地
点
特
定
番
号

を
書
い
て
し
ま

た

書
面

は
な
く

内
容
が
よ
く
分
か

ら
な
い
の
で
解
約
し
た
い
﹂

と
地
域
の
高
齢
者
か
ら
民
生

委
員
の
私
に
相
談
が
あ


た

ど
う
対
応
し
た
ら
よ
い

か


︵
当
事
者
／

歳
代
男
性
︶

︵
ひ
と
こ
と
助
言
︶

　
〇
電
気
の
契
約
を
切
り
替

え
る
と
電
気
代
が
安
く
な
る

と
勧
誘
さ
れ
て
も

料
金
プ

ラ
ン
や
算
定
方
法
な
ど
を
し


か
り
説
明
し
て
も
ら
い


自
分
に
合

て
い
る
か
よ
く

検
討
す
る
こ
と
が
大
切
で

す

周
り
の
人
に
相
談
す
る

の
も
よ
い
で
し

う


　
〇
大
手
電
力
会
社
な
ど
を

名
乗
る
ケ

ス
が
み
ら
れ
ま

す

実
際
の
契
約
先
は
ど
こ

に
な
る
の
か

事
業
者
名
や

連
絡
先
を
よ
く
確
認
し
ま
し


う


　
〇
電
力
会
社
等
は

検
針

票
に
記
載
さ
れ
て
い
る
顧
客

番
号
や
供
給
地
点
特
定
番
号

な
ど
に
よ
り
契
約
を
行

て

い
ま
す

記
載
情
報
を
元
に

勝
手
に
契
約
を
切
り
替
え
ら

れ
る
ケ

ス
も
あ
る
た
め


安
易
に
教
え
な
い
よ
う
に
し

ま
し

う


　
〇
ク

リ
ン
グ
・
オ
フ
が

で
き
る
場
合
も
あ
り
ま
す


困

た
と
き
は

す
ぐ
に
お

住
ま
い
の
自
治
体
の
消
費
生

活
セ
ン
タ

等
︵
消
費
者
ホ


ト
ラ
イ
ン
１
８
８
︶

も

し
く
は
経
済
産
業
省
電
力
・

ガ
ス
取
引
監
視
等
委
員
会
の

相
談
窓
口
︵
℡


３
５
０


５
７
２
５
︶
に
ご
相
談
く

だ
さ
い


︵
独
立
行
政
法
人
国
民
生
活

セ
ン
タ
﹁
見
守
り
情
報
﹂︶

　さつまいもには、
βアミラーゼという
澱粉分解酵素が多く
含まれ、さつまいも
を低温で時間をかけ
て加熱すると、この
酵素がでんぷんを分
解し麦芽糖に変わる
ため、さつまいもが
石焼きいものように
甘くなります。

　（材料）
　さつまいも１本
　砂糖　大さじ１～２
　（つくり方）
　　さつまいもを洗ってアルミホイルで包み
　１６０℃のオーブンで分焼く。低温加熱
　したねっとりお芋を潰して皮を剥く。甘味
　が足りなければ少しきび砂糖などを追加し
　てラップで丸めて出来上がり。飾りにお抹
　茶、きな粉、ココアなどを掛けて楽しんで
　下さい。

所在地　東京都荒川区
建物概要　ＳＲＣ造、地下１階地上
　階建て、戸数戸、年竣工
設計監理　宮城設計一級建築士事務所
工事種目　仮設工事、躯体改修、防水
　改修、外壁塗装、鉄部塗装、金物改
　修、外構改修、オプション工事
工期　年８月～年３月予定
参加条件　①特定建設業の許可建設業
　者②過去３年間に分譲集合住宅にお
　ける万円以上の大規模修繕工事
　実績件以上③資本金万円以上
　④東京に本店、支店または営業所
提出書類　①見積参加願書②会社概要
　③分譲集合住宅修繕工事実績表④財
　務諸表⑤経営事項審査通知書の写し
　⑥その他
　上記書類はＡ４判、Ａ４ファイル１
　冊にまとめたものを２部提出（全て
　のデータをPDFにしたCDも同封）
提出場所（郵送のみ）
　アクロシティ管理組合Ｅポート委員
　会宛、〒116-0003　東京都荒川区南
　千住６－－　
問い合わせ先　宮城設計一級建築士事
　務所（宮城秋治／℡－５４１３－
　４３６６　
　メールmiyagi-a@kf6.so-net.ne.jp)
提出期限　２月日（月）まで

　
新
し
い
年
が
明
け
て
１
カ
月
が

過
ぎ
ま
し
た
立
春
を
期
に
春
は


す
ぐ
そ
こ
ま
で
来
て
い
ま
す

職

場
近
く
の
民
家
の
庭
先
で
梅
の
花

も
春
の
訪
れ
を
告
げ
て
い
ま
す


寒
い
日
が
続
い
て
い
る
の
に
植
物

は
芽
吹
き

開
花
し

着
実
に
前

進
し
て
い
ま
す

我
々
人
間
に


頑
張
れ
と
言

て
い
る
様
で
す


　
さ
て

コ
ロ
ナ
禍
で
の
生
活
も

三
年
目
に
突
入
し
て
い
ま
す

終

息
し
た
ら

や
り
た
い
事
た
く
さ

ん
あ
り
ま
す
よ
ね

介
護
職
な
の

で

私
が
感
染
し
た
ら
利
用
者
の

方
々
の
命
を
脅
か
す
の
で

自
粛

の
日
々
を
過
ご
し
て
い
ま
す

職

場
で
も
楽
し
い
は
ず
の
昼
食
も
默

食
で

休
み
時
間
の
息
抜
き
も
壁

と
向
き
合

て
食
べ
る
の
み
で
雑

談
も
禁
止

更
衣
室
も
入
場
制
限

が
あ
る
の
で

早
め
の
出
勤
必
須

で
す

私
語
し
て
い
る
の
が
見
つ

か
る
と
タ
イ
ム
カ

ド
の
上
に
注

意
喚
起
の
張
り
紙
を
さ
れ
て
し
ま

い
ま
す

マ
ス
ク
を
し
て
い
て
も

密
な
場
所
で
は
感
染
の
リ
ス
ク
は

あ
る
と
言
わ
れ
て
い
ま
す

仕
方

あ
り
ま
せ
ん

皆
で
充
分
に
気
を

付
け
て
終
息
を
目
指
し
ま
し


う
私
だ
け
私
の
職
場
だ
け
が


大
変
な
訳
で
は
無
い
の
で
す

世

の
中
の
人
々
全
て
が

も
う
少
し

あ
と
少
し
頑
張
り
ま
し

う

春

は
近
く
ま
で
来
て
い
る
と
思
い
ま

す

信
じ
て
い
ま
す


　
さ
て

こ
ん
な
生
活
の
中
で
も

ス
マ
ホ
が
あ
る
事
で
豊
か
な
日
々

を
過
ご
し
て
い
ま
す

あ
ら
ゆ
る

動
画
配
信
で

好
き
な
ア

テ


ス
ト
の
音
楽
を
楽
し
ん
だ
り

ニ



ス
や
同
業
者
の
動
向
を
知
る

こ
と
が
出
来
ま
す

昨
年

誕
生

し
た
初
孫
に
も
会
え
な
い
の
で


ア
プ
リ
の
利
用
で
娘
か
ら
定
期
的

に
写
真
や
動
画
を
送

て
も
ら
い

成
長
を
喜
べ
ま
す

一
日
に
何
回

も
ア
プ
リ
を
開
い
て
は

に
ん
ま

り
笑
い
つ
い
つ
い
話
し
掛
け
た
り

し
て

す

か
り
馬
鹿
な
ば
あ
ち


ん
に
な

て
い
ま
す

孫
は
可

愛
い
よ
と
言
わ
れ
て
い
ま
し
た

が

本
当
に
可
愛
い
過
ぎ
る


　
そ
し
て

も
う
一
つ
の
楽
し
み

は
ネ

ト
シ


ピ
ン
グ
か
な


生
鮮
食
品
は
ス

パ

へ
行
き
ま

す
が

そ
れ
以
外
の
物
は

ネ


ト
の
方
が
安
価
だ

た
り
し
ま
す

よ
ね

文
具

化
粧
品

洗
剤
等

も
翌
日
に
届
い
た
り
す
る
の
で
便

利
で
す

ポ
イ
ン
ト
も
貯
ま
り
ま

す


時
間
Ｏ
Ｋ

無
駄
遣
い
禁

止


・災害関連死ゼロフォーラム
   http://zero-forum.jp/
・一般社団法人地域防災支援
　協会
   http://www.boushikyo.jp
・一般社団法人日本環境保健
　機構
　http://jeho．or.jp

長尾睦子
　３人の子どもを持
つ料理研究家。大自
然の全ての物に感謝
する気持ちを、食育
を通じて子ども達に
伝える活動をしてい
ます。今日食べた物
で明日の私達がつく
られます。

　　　　　　＜面　積＞
【問題】
下の図の灰色部分の面積は正方形全体の面積
のどれくらいになりますか？
①１／３　②２／５　③１／２　④３／４
　　　　　　　　　　　　　※答えは７面



老
後
の
新
生
活
　

情
　

報


人
生
１
０
０
年
時
代
を
健
康
に
生
き
抜
く
た
め
に

自
分
を
大
切
に
し
よ
う
⑤

食
べ
方
を
考
え
る
③

図２　一日分の料理・品目例
図１　適量チェックシート

毎日の食事に気をつけよう！


フ
レ
ン
チ
の
ル

ツ
は
？


﹃
カ
チ


コ
と
ブ
イ
ヤ
ベ

ス
﹄


誰
で
も
い
つ
か
は

高
齢
者

縁
起
も
の
？

入
力
方
法
は

シ
ン
プ
ル
に
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４
７
１
号
﹁
顔
見
知
り
の

人
が
認
知
症
に
な

た
﹂
を

拝
読

ご
近
所
を
案
じ
る
温

か
い
ご
投
稿
に
胸
を
打
た
れ

ま
し
た


　
私
は
﹁
認
知
症
介
助
﹂
等

の
研
修
を
受
け
ボ
ラ
ン
テ


ア
を
し
て
お
り
ま
す

当
事

者
宅
に
は
お
身
内
が
来
訪
さ

れ
今
は
心
配
な
さ
そ
う
で
す

が

ご
本
人
は
気
落
ち
の
ご

様
子

今
は
﹁
会
え
ば
笑
顔

で
挨
拶

お
だ
や
か
に
お
声

を
か
け
る
︵
寒
い
で
す
ね


お
気
を
付
け
て
な
ど
︶
﹂
こ

と
が
何
よ
り
と
思
い
ま
す


﹁
集
合
住
宅
あ
る
あ
る
﹂
と

し
て

玄
関
ド
ア
が
同
じ
せ

い
か
隣
や
真
下
宅
に
帰
宅
し

困
惑
さ
れ
て
し
ま

た
り


止
め
忘
れ
に
よ
る
火
や
水
の

事
故
は
心
配
で
す

進
行
し

た
認
知
症
で
も
ヘ
ル
パ

さ

ん
の
助
け
で

独
居
で
き
て

い
る
人
も
お
ら
れ
ま
す
が


ご
近
所
さ
ん
に
も
病
気
へ
の

理
解
の
た
め
に
﹁
認
知
症
サ

ポ

タ

講
座
﹂
の
受
講
を

お
勧
め
し
た
い
で
す

管
理

組
合
へ
の
出
前
講
座
も
あ
る

よ
う
で

役
所
へ
問
い
合
せ

て
は
い
か
が
で
し

う

誰

で
も
い
つ
か
は
高
齢
者

他

人
事
で
は
な
い
で
す
よ
ね


　
　
︵
パ
エ
リ
ア
・

歳
︶

　
買
い
物
の
レ
シ

ト
の
合

計
金
額
が
﹁
７
７
７
﹂
な
ど

と
同
じ
数
字
が
並
ん
だ
ら


捨
て
ら
れ
な
い

な
ぜ
か
分

ら
な
い
け
ど

縁
起
も
の
と

思

て
そ
の
ま
ま
お
財
布
に

入
れ
て
お
き
ま
す

そ
の
う

ち
お
財
布
の
中
で
レ
シ

ト

の
印
字
が
消
え
る
頃
や

と

捨
て
ら
れ
ま
す

先
日
﹁
１

１
１
１
﹂
と
１
が
４
つ
も
並

び
ま
し
た

こ
の
レ
シ

ト

も
お
財
布
の
中
で
眠

て
い

ま
す

こ
ん
な
事
す
る
の
は

私
だ
け
か
し
ら


　
︵
神
奈
川
・
Ｍ
子

歳
︶

　
厚
労
省
が
こ
の
１
月
か

ら

在
庫
マ
ス
ク
の
配
布
を

同
省
の
Ｈ
Ｐ
の
専
用
窓
口
で

も
受
付
け
る
よ
う
に
な


た


　
早
速
申
込
表
に
入
力
し


﹁
確
認
﹂
ボ
タ
ン
を
ク
リ


ク
す
る
が

不
備
が
あ
る
の

か
進
ま
な
い

不
備
箇
所
を

指
摘
す
れ
ば
よ
い
の
に

と

思
い
つ
つ
点
検
す
る
と

マ

ス
ク
に
は
平
型
と
立
体
型
が

あ
り
不
要
の
方
に
は﹁
０
﹂

を
入
力
せ
よ

住
所
は
〇
丁

目
〇
番
〇
号
の
よ
う
に
表
示

せ
よ
と
の
こ
と

私
の
マ
ン

シ

ン
は

住
民
票
も
部
屋

番
号
の
前
に
ハ
イ
フ
ン
が
入

る
の
で

正
確
を
期
す
た
め

そ
の
よ
う
に
入
力
し
た
が
ハ

イ
フ
ン
は
使
う
な

と
い
う

こ
と
な
の
で
仕
方
な
く﹁
の
﹂

の
字
を
入
れ
た


　
デ
ジ
タ
ル
省
を
設
置
し
て

ス
ム

ズ
な
ネ

ト
社
会
を

構
築
し
よ
う
と
し
て
い
る
一

方
で

利
用
者
に
不
親
切
な

対
応
を
し
て
い
る
の
は
﹁
お

粗
末
﹂
と
し
か
言
い
よ
う
が

な
い


　
︵
行
政
書
士
・
井
上
尚
︶

　
　
　
　
◇

　
︻
投
稿
先
︼
　
掲
載
さ
れ

た
方
に
は
千
円
相
当
の
図
書

カ

ド
を
お
送
り
し
ま
す


　
〒
１
０
３

０
０
２
５
　

東
京
都
中
央
区
日
本
橋
茅
場

町
２

４


大
成
ビ
ル
５

階

㈱
東
京
プ
ラ
ニ
ン
グ
内

ア
メ
ニ
テ

編
集
室
﹁
集
合

郵
便
箱
﹂
係

　
先
月
は

厚
生
労
働
省


農
林
水
産
省
が
策
定
し
た

﹁
食
事
バ
ラ
ン
ス
ガ
イ
ド
﹂

を
紹
介
し
ま
し
た


　
そ
こ
で

何
を
ど
れ
だ
け

摂
れ
ば
良
い
の
か
は

性
別

や
年
齢

日
頃
の
活
動
量
に

よ
り
異
な
る
と
書
き
ま
し

た

そ
の
目
安
を
示
し
た
の

が
図
１
で
す


　
こ
れ
を
見
る
と

同
じ




歳
の
男
性
で
も

活
動

量
の
低
い
人
と
普
通
の
人
で

は

必
要
な
カ
ロ
リ

が
４

０
０
キ
ロ
カ
ロ
リ

以
上
異

な
り
ま
す

そ
し
て
必
要
と

な
る
主
食
や
主
菜
の
単
位
も

異
な
り
ま
す

自
分
が
ど
こ

に
当
て
は
ま
る
の
か

参
考

に
し
て
く
だ
さ
い


　
次
に

例
え
ば
あ
る
年
齢

の
人
は
主
菜︵
肉
魚
等
︶

が
５
つ
必
要
と
言

て
も


何
を
食
べ
れ
ば
５
つ
に
な
る

か
分
か
り
に
く
い
と
思
い
ま

す


　
そ
の
際
の
目
安
と
な
る
の

が
図
２
で
す

例
え
ば

朝

食
で
主
菜
と
し
て
納
豆
と
目

玉
焼
き
︵
卵
ひ
と
つ
分
︶
を

摂
れ
ば

主
菜
２
つ
分
と
い

う
こ
と
に
な
り
ま
す


　
毎
日

バ
ラ
ン
ス
よ
く
食

べ
る
こ
と
が

日
頃
の
健
康

を
支
え
て
く
れ
ま
す

﹁
食

事
バ
ラ
ン
ス
ガ
イ
ド
﹂
を
日

頃
の
食
生
活
の
参
考
に
し
て

く
だ
さ
い


取
材
協
力
：
生
活
習
慣
ヘ
ル

ス
コ

チ
／
作
業
療
法
士
　

小
幡
茂
人

　
お
た
ず
ね
く
だ
さ

い

安
全
で
美
味
し
い

オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
の
こ

と

良
質
食
材
の
店

﹁
ベ
ル
・
グ
ス
ト
﹂

　
カ
チ


コ
と
い
う
料
理
を
ご
存
じ
だ

ろ
う
か
？

　
イ
タ
リ
ア
は
ト
ス
カ

ナ
州
リ
ヴ

ル

ノ
県
の
有
名
な
郷
土
料
理
で
あ
る

言
う

な
れ
ば
魚
介
類
の
煮
込
み
料
理
だ

リ
ヴ


ル
ノ
は
テ

レ
ニ
ア
海
に
面
し
た
港
町

で
あ
る

そ
の
頃
ル
ネ

サ
ン
ス
を
謳
歌

し
て
い
た
フ

レ
ン
ツ


は

メ
デ

チ
家
を

君
主
に
抱
く
都
市
国
家

で
あ

た

メ
デ

チ

家
は
政
治
お
よ
び
軍
事

上

重
要
な
ア
ル
ノ
川

の
河
口
の
港
湾
都
市
ピ
サ
を
も
支
配
下
に

入
れ
て
い
た
が

河
口
に
土
砂
の
堆
積
が

進
ん
で
港
の
機
能
は
次
第
に
失
わ
れ
て
い


た

代
わ

て
築
か
れ
た
の
が
南

キ

ロ
に
位
置
す
る
リ
ヴ

ル
ノ
で
あ

た


　
◆
港
湾
労
働
者
が
育
て
た
？

　
　
　
　
　
　
　
　
カ
チ


コ
◆

　
リ
ヴ

ル
ノ
は
漁
業
の
盛
ん
な
町
で
も

あ

た
が

獲

た
魚
介
類
は
さ
ば
き
き

れ
ず
売
れ
残
る
こ
と
も
あ

た

漁
師
た

ち
は
そ
の
魚
介
類
を
ぶ
つ
切
り

ト
マ
ト

ソ

ス
で
ご

た
煮
に
し
て
食
べ
た

こ

の
い
わ
ば
漁
師
料
理
こ
そ
カ
チ


コ
の

起
源
だ

一
方

新
し
い
港
を
築
く
た
め

に
様
々
な
国
か
ら
労
働
者
が
集
ま

て
き

た
リ
ヴ

ル
ノ

こ
の
魚
介
の
出
汁
の
き

い
た
庶
民
的
な
料
理
は
一
躍
労
働
者
た
ち

の
人
気
と
な

た
カ
サ
ゴ
ア
ン
コ
ウ


タ
ラ

タ
コ

イ
カ

ム

ル
貝

オ
リ


ヴ
オ
イ
ル
と
ニ
ン
ニ
ク
が
香
る
ト
マ
ト

ソ

ス
の
煮
込
み
料
理

不
味
い
わ
け
が

な
い

︵
紙
幅
の
関
係
か
ら

レ
シ
ピ


調
理
法
は
別
の
機
会
に
︶

　
◆
も
し
か
し
て

ブ
イ
ヤ
ベ

ス
？
◆

　
と
こ
ろ
か
わ

て

世
界
に
冠
た
る
西

洋
料
理
の
国
フ
ラ
ン
ス

こ
の
国
の
料
理

の
発
展
に
は

イ
タ
リ
ア
料
理
が
大
き
く

関
わ

て
い
る


世
紀

メ
デ

チ
家

の
令
嬢
カ
テ
リ

ナ
が
フ
ラ
ン
ス
の
ア
ン

リ
２
世
に
嫁
い
だ
際

イ
タ
リ
ア
か
ら
お

抱
え
料
理
人
を
引
き
連
れ
て
い

た

そ

れ
ま
で

素
材
ベ

ス
の
シ
ン
プ
ル
で
淡

白
な
料
理
ば
か
り
で
あ

た
フ
ラ

ン
ス
料
理
は

香
辛
料
や
ソ

ス

を
使

た
こ
れ
ら
料
理
人
た
ち
の

手
に
よ

て

大
き
く
様
変
わ
り

す
る
こ
と
と
な

た

じ
つ
は

﹁
カ
チ


コ
﹂
こ
れ
も

南
フ

ラ
ン
ス
の
プ
ロ
ヴ

ン
ス

マ
ル
セ
イ
ユ

の
名
物
料
理
ブ
イ
ヤ
ベ

ス
の
ル

ツ
と

も
言
わ
れ
る
料
理
な
の
だ

　
　
　
　
　

　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　

Ｍ


　＜大人と子供の楽しい算数＞
【解答】
③１／２
アをイに、
そしてウを
エに移動す
れば、半分
とわかりま
す。



料理好きな奥様がこだわったキッチン空間
築年マンションのキッチンリフォーム

→



リ
ズ
ム
の
な
い
音
楽
は
な
い

コロナ対策

みんなのマナーで

キ

チ
ン
空
間
は
９
㎡

������������������������������� ������������������������������������������������
������������������������������������� （８）

☆第４７３号☆

第三種郵便物認可

２０２２年（令和４年）
　２　月　５　日（土）

↑ワインレッドのキッチンと
　ランダムな色を演出した木
　製の天井材。メリハリある
　空間演出でお料理タイムが
　楽しい時間に！
←改修前。収納が足りず吊り
　戸の扉も破損していた

家具職人が製作したワーキング
テーブル。パンを捏ねたり作業
時には広く使えるバタフライカ
ウンター式。下の収納スペース
には大切な料理本が納まる寸法
にこだわりました

←キッチンとコー
ディネートした家
電収納と食器収納
スペース。電子レ
ンジと炊飯器の置
き場所確保

↓キッチン背面に
置かれた食器棚。
動線幅が狭かった

工事完了後、一番乗りの
ワンちゃん

←隣接の廊下側か
　ら使える収納ス
　ペースに変更

↓改修前。キッチ
　ン空間にあった
　パントリーオー
　プンスペース

電子レンジと炊飯
器の置き場所に困
りカウンター下に
乱雑に置かれて腰
への負担が大↓

すっきりとしたカウンター下にはオ
ープン可動棚とキャスター付収納
箱。キャスター付収納箱はオリジナ
ルの現場製作品

　
お
料
理
の
大
好
き
な
奥
様

が

ひ
と
つ
ひ
と
つ
こ
だ
わ


た
空
間
づ
く
り
の
お
手
伝

い
を
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
し

た

限
ら
れ
た
ス
ペ

ス
だ

か
ら
こ
そ

動
線
や
収
納
・

作
業
性
は
ひ
と
そ
れ
ぞ
れ


﹁
一
般
的
﹂
で
は
満
足
で
き

な
い

前
回
の
リ
フ


ム

で
満
足
で
き
な
か

た
と
い

う
奥
様
と
真
剣
勝
負
の
打
ち

合
わ
せ
を
何
回
も
行
い

シ



ル

ム
へ
の
同
行
・
仕

様
材
料
の
現
物
確
認
作
業
な

ど
を
綿
密
に
打
ち
合
わ
せ
し

ま
し
た


　
築
年
数
が
古
い
建
物
は


配
管
チ


ク
は
必
須
事

項

キ

チ
ン
の
場
合
は


専
用
の
電
気
の
配
線
も
不
足

し
て
い
る
ケ

ス
が
大
半
の

た
め
分
電
盤
か
ら
の
配
線
経

路
チ


ク
と
容
量
チ



ク
も
必
須
事
項
で
す


　
キ

チ
ン
の
カ
ラ

は
ワ

イ
ン
レ

ド
に
し
ま
し
た


天
井
は
ラ
ン
ダ
ム
な
色
を
演

出
し
た
木
製
の
天
井
材
を
使

用

木
の
ぬ
く
も
り
を
感
じ

る
天
井
の
ダ
ウ
ン
ラ
イ
ト
か

ら
広
が
る
光
が
ワ
イ
ン
レ


ド
を
よ
り
素
敵
な
カ
ラ

へ

と
変
化
さ
せ
ま
す

キ

チ

ン
が
お
し

れ
で
シ

ク
な

落
ち
着
い
た
憩
い
の
空
間

に


　
狭
く
て
ホ
コ
リ
が
溜
ま
り

や
す
く
イ
ラ
イ
ラ
空
間
に
な


て
い
た
パ
ン
ト
リ

オ


プ
ン
ス
ペ

ス
は

隣
接
し

て
い
る
廊
下
側
か
ら
使
え
る

扉
付
き
の
収
納
ス
ペ

ス
に

変
更
し
ス

キ
リ
物
が
収
ま

る
よ
う
に
し
ま
し
た


　
大
切
な
ご
家
族
の
一
員
の

高
齢
の
ワ
ン
ち

ん
も
安
心

し
て
遊
べ
る
ペ

ト
用
フ
ロ


リ
ン
グ
も
張
り
巡
ら
し
て

安
心
安
全
な
空
間
に


　
完
成
後

早
速
歩
き
回


て
巡
回
し
て
い
た
ワ
ン
ち


ん
は
興
味
津
津
の
様
子

お

客
様
と
微
笑
ま
し
い
ひ
と
と

き
を
す
ご
し
て
無
事
お
引
渡

し
と
な
り
ま
し
た


　
ご
家
族
が
喜
ん
で
い
ま
す

と
い
う
お
声
を
い
た
だ
き


コ
ロ
ナ
終
息
し
た
ら
お
食
事

会
に
招
待
し
て
い
た
だ
け
る

と
い
う
楽
し
み
な
お
ま
け
付

き
携
わ

た
職
人
一
同
お

客
様
と
の
出
会
い
に
感
謝
の

き
も
ち
で
い

ぱ
い
で
す


　
工
事
費
／
３
５
０
万
円


　
工
期
／
実
働

日

　
寺
田
　
勤
江
︵
二
級
建
築

士

イ
ン
テ
リ
ア
コ

デ


ネ

タ


風
水
心
理
カ
ウ

ン
セ
ラ

︶

　
◇
女
性
目
線
で
素
敵
な
暮

ら
し
の
お
手
伝
い

　
株
式
会
社
ワ
ン
ダ
フ
ル

http://wonderful-co.jp

　　　　　　今月の紙面
１面　マンション管理フェア案内
２面　マンション肖像、バックナンバー
３面　マンション年化、INDEX他
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、建物Ｑ＆Ａ、日住協案内
６面　タエコ物語、災害関連死ゼロ
７面　老後新生活、オリーヴ、読者投稿

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同
　編集により発行しています。

リ
ズ
ム
が
音
楽
に
動
き
を
与
え
る
♪

　
音
楽
は
リ
ズ
ム

メ
ロ
デ



ハ

モ
ニ


の
３
要
素
で
で
き
て
い
ま
す


　
リ
ズ
ム
は
拍
子
と
も
い
い
２
拍
子
３
拍
子


４
拍
子
な
ど
で
音
楽
は
構
成
さ
れ
て
い
ま
す

メ

ロ
デ



ハ

モ
ニ

の
な
い
音
楽
は
あ
り
ま

す
が

リ
ズ
ム
の
な
い
音
楽
は
あ
り
ま
せ
ん

リ

ズ
ム
に
よ

て
音
楽
に
動
き
が
生
ま
れ
ま
す

原

始
的
な
音
楽
は
木
と
木
を
叩
い
て
情
報
伝
達
を
す

る
と
い

た
こ
と
や

土
着
の
宗
教
的
な
儀
式
な

ど
で

丸
太
を
く
り
貫
い
た
太
鼓
を
叩
く
と
い


た

リ
ズ
ム
だ
け
の
音
楽
で
し
た


　
音
楽
は
リ
ズ
ム
か
ら
始
ま
り

リ
ズ
ム
抜
き
の

音
楽
は
あ
り
得
ま
せ
ん

音
楽
に
と

て

リ
ズ

ム
は
そ
れ
ほ
ど
重
要
な
の
で
す


　
特
徴
的
な
リ
ズ
ム
と
し
て
４
拍
子
の
サ
ン
バ


ル
ン
バ
や
タ
ン
ゴ
３
拍
子
の
代
表
的
な
ワ
ル
ツ


２
拍
子
の
行
進
曲

そ
れ
ぞ
れ
の
リ
ズ
ム
が

音

楽
に
動
き
を
与
え
ま
す


リ
ズ
ム
を
刻
む
楽
器
♪

　
交
響
曲
は
楽
章
ご
と
に
拍
子
を
変
化
さ
せ
た

り

楽
章
内
で
も
拍
子
を
変
え
る
こ
と
も
あ
り
ま

す

そ
れ
に
よ

て
曲
の
印
象
に
変
化
を
も
た
ら

し

メ
ロ
デ


の
流
れ
を
助
け
ま
す


　
リ
ズ
ム
を
演
奏
す
る
の
は

主
と
し
て
パ

カ


シ

ン

つ
ま
り
打
楽
器
セ
ク
シ

ン
で
す


テ

ン
パ
ニ

は
音
程
も
作
れ
ま
す
が

リ
ズ
ム

を
し

か
り
と
叩
き

オ

ケ
ス
ト
ラ
全
体
を
支

え
ま
す

も
ち
ろ
ん
弦
楽
器
や
管
楽
器
も
リ
ズ
ム

を
刻
み

作
曲
家
が
意
図
す
る
揺
動
感
や
常
動
感

な
ど

ま
た

音
楽
の
重
み
や
軽
さ
な
ど
も
表
現

し
ま
す


　
行
進
す
る
た
め
に
作
ら
れ
た
行
進
曲
は
２
拍
子

で

大
太
鼓
は
１
拍
目
を
強
め
に

２
拍
目
は
弱

く
叩
き

小
太
鼓
は
１
拍
目
と
２
拍
目
の
後
ろ
を

叩
く

後
打
ち
と
い

た
基
本
の
カ
タ
チ
が
あ
り

ま
す

さ
ら
に
小
太
鼓
は

小
刻
み
に
リ
ズ
ム
を

叩
く
な
ど

行
進
し
や
す
い
工
夫
が
施
さ
れ
て
い

ま
す


　
︵
服
部
　
伸
一
　
エ

セ
イ
ス
ト
・
写
真
家
︶
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