
夏の防災「水害への備え」
マ
ン
シ

ン

硯　滴

ヒマワリ（向日葵）
アオイ科

マンション関連の動き

﹁
水
害
﹂に
対
す
る
　
　

マ
シ

ン
の
安
全
神
話

﹁
内
水
氾
濫
﹂は
　
　

都
市
型
水
害
の
典
型
？

マ
ン
シ

ン
で
起
こ
り

う
る
被
害
と
そ
の
備
え

冠
水
被
害
を
最
小
限
に

留
め
る
た
め
に
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住
戸
ご
と

一
括
し
て
取

り
替
え
の
き

く
マ
ン
シ


ン
を
メ
タ
ボ

マ
ン
シ

ン
と
呼
ぶ
の
だ
と

い
う
★
昨
今
の
新
し
い
も
の

で
は
な
く
す
で
に
５
０
年
の

歴
史
が
あ
る
と
か
★
こ
の
ほ

ど
銀
座
の
カ
プ
セ
ル
タ
ワ


ビ
ル
が
解
体
工
事
に
入

た

★
設
計
は
黒
川
紀
章
氏
で
当

時
か
ら
文
化
財
的
価
値
を
評

価
さ
れ
て
い
た
★
た
し
か
に

現
在
で
見
て
も
時
代
を
超
え

て
い
る
感
じ
の
建
物
だ
★
残

念
な
が
ら
取
り
替
え
の
実
績

は
な
か

た
そ
う
だ
が
解
体

で
取
り
出
さ
れ
た
住
戸
の
う

ち
何
戸
か
は
買
い
取
ら
れ
て

保
存
さ
れ
展
覧
さ
れ
た
り
す

る
予
定
が
あ
る
と
の
こ
と
★

メ
タ
ボ
マ
ン
シ

ン
の
性
格

か
ら
言

て
一
住
戸
ご
と
取

り
替
え
が
可
能
だ
か
ら
管
理

と
い

て
も
通
常
の
マ
ン
シ


ン
と
は
大
違
い
★
大
規
模

修
繕
工
事
な
ど
は
該
当
し
そ

う
も
な
い
★
こ
う
い
う
ケ


ス
の
マ
ン
シ

ン
管
理
な
ど

の
日
常
運
営
が
ど
う
い
う
ふ

う
に
お
こ
な
わ
れ
た
か
に
も

興
味
が
あ
る
★
マ
ン
シ

ン

管
理
も
奥
深
い


　夏を代表する
一年草。太陽を
思わせる黄色の
大きな花が１メ
ートル以上に伸
びた茎の先に開
花する。北米原
産。

　
去
る
７
月

日
か
ら

日

未
明
に
か
け
て
関
東
地
方
を

襲

た
豪
雨
は

家
屋
や
河

川
な
ど

各
地
に
大
き
な
被

害
の
爪
痕
を
残
し
た

特
に

埼
玉
県
中
北
部
の
鳩
山
町
で

は

日
午
前
９
時
か
ら
翌


日
午
後
３
時
ま
で
の
降
水
量

は
３
９
５
ミ
リ
を
超
え

ま

さ
に
記
録
的
な
豪
雨
と
な


た

こ
こ
数
年

日
本
全
域

レ
ベ
ル
で
顕
著
に
な

た
夏

か
ら
秋
に
か
け
て
の
豪
雨
災

害
と
マ
ン
シ

ン
に
お
け
る

水
害
へ
の
備
え

そ
し
て


夏
の
事
故
防
止
に
つ
い
て
考

え
て
み
た
い


　
戸
建
て
と
異
な
り
複
層


か
つ
コ
ン
ク
リ

ト
で
固
め

ら
れ
た
マ
ン
シ

ン
に
水
害

は
無
縁
と
思
わ
れ
て
は
い
な

い
で
し

う
か
？
こ
う
し
た

マ
ン
シ

ン
の
言
わ
ば
安
全

神
話
を
打
ち
崩
し
た
と
も
言

え
る
の
が

２
０
１
９
年


月
に
発
生
し
た
台
風

号
に

よ
る
神
奈
川
県
川
崎
市
の
武

蔵
小
杉
駅
周
辺
の
浸
水
被
害

で
す


　
台
風
に
と
も
な
う
豪
雨
に

よ
り
多
摩
川
の
水
位
が
上
が

り

も
と
も
と
市
街
地
の
排

水
を
河
川
に
流
す
目
的
で
作

ら
れ
て
い
る
水
門
か
ら
下
水

道
へ
の
逆
流
が
発
生

そ
の

結
果
﹁
内
水
氾
濫
﹂
と
呼
ば

れ
る
水
害
へ
と
繋
が

た
と

解
析
さ
れ
て
い
ま
す

周
辺

の
複
数
の
タ
ワ

マ
ン
シ


ン
で
は
電
気

機
械
室
へ
の

浸
水
で
停
電
が
発
生
し

機

能
不
全
に
陥

た
の
で
す


　
こ
の
聞
き
な
れ
な
い
内
水

氾
濫
と
い
う
言
葉

じ
つ
は

わ
た
し
た
ち
の
身
の
回
り

で

あ
た
り
前
の
よ
う
に
起

こ

て
い
ま
す

大
量
の
雨

が
降
る
と
道
路
が
冠
水
し


時
に
は
雨
水
が
重
い
マ
ン
ホ


ル
の
蓋
さ
え
浮
か
せ

水

を
噴
き
上
げ
て
い
る
様
子
を

目
に
す
る
こ
と
が
あ
り
ま

す

こ
れ
は
地
下
に
巡
ら
さ

れ
た
下
水
道
の
排
水
処
理
能

力
を
上
回
る
形
で
大
量
の
雨

水
が
流
れ
込
み

下
水
が
逆

流
す
る

つ
ま
り
オ

バ


フ
ロ

現
象
で
す

河
川
の

決
壊
な
ど
に
よ

て
起
こ
る

﹁
外
水
氾
濫
﹂と
は
異
な
る


い
わ
ば
都
市
型
水
害
の
典
型

と
言
え
ま
す


　
さ
て
こ
の
現
象
で
す
が


な
に
も
道
路
だ
け
に
限

た

こ
と
で
は
あ
り
ま
せ
ん

皆

さ
ん
が
居
住
す
る
マ
ン
シ


ン
で
あ

て
も
起
こ
り
う
る

こ
と
な
の
で
す

　

　
先
の
豪
雨
に
よ

て
引
き

起
こ
さ
れ
た
別
の
マ
ン
シ


ン
の
冠
水
被
害
に
つ
い
て
触

れ
て
み
ま
し

う

複
数
の

棟
で
構
成
さ
れ
る
こ
の
マ
ン

シ

ン
は
そ
の
敷
地
内
に
平

置
き
の
駐
車
場
と
遊
水
機
能

を
備
え
た
中
庭
を
擁
し
て
い

ま
す
平
時
の
雨
で
あ
れ
ば


敷
地
内
に
溜
ま
る
排
水
も


面
し
た
公
共
道
路
の
地
下
排

水
に
も
問
題
は
生
じ
て
い
ま

せ
ん

し
か
し

先
の
よ
う

な
豪
雨
で
は

敷
地
内
の
排

水
機
能
が
追
い
つ
き
ま
せ

ん

加
え
て

公
共
道
路
の

冠
水
も
見
る
見
る
う
ち
に
膨

れ
上
が
り

そ
れ
が
相
互
に

干
渉
し
合

て

敷
地
と
道

路
の
境
目
が
分
か
ら
な
く
な

り

水
位
は

㎝
を
超
え
ま

し
た

駐
車
場
の
車
も
タ
イ

ヤ
の
半
分
ほ
ど
に
上
が

た

水
位
に
逃
げ
場
を
失
う
こ
と

に
な

た
の
で
す

夜
半


あ

と
い
う
間
の
出
来
事
だ


た
と
の
こ
と
で
し
た


　
こ
う
し
た
豪
雨
は

地
階

に
設
け
ら
れ
た
ピ

ト
式
駐

車
場
で
も
脅
威
と
な
り
得
ま

す

地
下
に
水
が
流
れ
込
み

車
が
水
没
し
て
し
ま
う
ケ


ス
が
続
出
し
た
と
い
う
報
告

も
あ
り
ま
す

さ
ら
に

さ

き
の
武
蔵
小
杉
の
例
を
教
訓

と
す
る
ま
で
も
な
く

電
気

室
や
通
信
設
備
な
ど
の
イ
ン

フ
ラ
設
備
を
守
る
こ
と
は


マ
ン
シ

ン
の
管
理
組
合
に

課
せ
ら
れ
た
最
優
先
の
課
題

と
言
え
ま
す

で
は

ど
う

備
え
る
の
か
？
　

　
前
述
し
た
よ
う
な
豪
雨
被

害
を
防
ぐ
の
に
は

人
の
手

は
無
力
で
す

し
か
し

被

害
を
最
小
限
に
留
め
る
た
め

に
は

自
治
体
が
作
る
﹁
洪

水
ハ
ザ

ド
マ

プ
﹂
や

﹁
内
水
ハ
ザ

ド
マ

プ
﹂

を
活
用
す
る
こ
と
は
基
本
で

す

し
か
し

紹
介
し
た
被

害
事
例
の
地
域
は
必
ず
し
も

ハ
ザ

ド
マ

プ
で
危
険
度

の
高
い
と
示
さ
れ
た
エ
リ
ア

で
起
き
た
事
例
で
あ
る
と
い

う
訳
で
は
あ
り
ま
せ
ん

近

年
多
発
す
る
ゲ
リ
ラ
豪
雨
や

線
状
降
水
帯
の
前
で
は

あ

ら
ゆ
る
場
所
で
マ
ン
シ

ン

の
水
害
が
起
こ
る
可
能
性
が

あ
る
と
考
え
な
く
て
は
な
り

ま
せ
ん
直
面
し
て
最
小
限

の
被
害
に
留
め
る
た
め
に


マ
ン
シ

ン
の
管
理
組
合

は

建
物
設
備
の
日
常
的
な

点
検
や
保
守
を
行
な
う
こ
と

は
も
ち
ろ
ん

温
暖
化
を
と

も
な
う
近
年
の
気
象
変
動
下

に
お
け
る

降
水
量
を
も
想

定
し
た
対
策
を
準
備
す
る
こ

と
が
重
要
で
あ
る
と
考
え
ま

す

ま
た

管
理
組
合
の
管

理
区
域
内
は
当
然
な
が
ら


先
の
例
の
よ
う
な

公
共
道

路
と
の
関
係
部
分
に
必
要
な

場
合
は

自
治
体
等

し
か

る
べ
き
行
政
機
関
と
の
改
善

に
向
け
た
折
衝
な
ど
も
視
野

に
入
れ
な
く
て
は
な
ら
な
い

と
思
い
ま
す

そ
の
場
合


行
政
と
の
関
係
性
の
多
い
自

治
会
と
の
連
携
も
有
効
な
手

段
に
な
り
得
る
と
思
い
ま

す


　
最
後
に
な
り
ま
す
が

現

在

気
象
庁
に
よ
る
危
険
度

分
布
に
つ
い
て
の
通
知
サ


ビ
ス
と
し
て

防
災
情
報

﹃
キ
キ
ク
ル
﹄
が
運
用
さ
れ

て
い
ま
す

５
段
階
に
区
分

さ
れ
た
警
戒
レ
ベ
ル
の
な
か

で

レ
ベ
ル
４
﹃
危
険
﹄
に

相
当
し
た
と
き

危
険
度
の

高
ま
り
を
プ

シ

型
で
通

知
す
る
サ

ビ
ス
で
す

大

雨
や
洪
水
警
報
で
の
危
険
度

分
布
や
水
位
の
情
報
な
ど
が

確
認
可
能
だ
と
の
こ
と

ぜ

ひ
活
用
さ
れ
て
は
い
か
が
で

し

う
か


株式会社アメニティ新聞社の設立ならびに
同社への編集発行権移管のお知らせ

　平素はアメニティ新聞に格別のご高配を
賜り厚く御礼申し上げます。
　さてこの度、株式会社東京プラニングは、
アメニティ新聞の編集及び発行権を、下記
株式会社アメニティ新聞社に移管すること
に致しましたのでお知らせいたします。９
月号よりアメニティ新聞社から発行致しま
す。引き続き、アメニティ新聞へのご支援
の程、よろしくお願い申し上げます。
　　　　　　　株式会社東京プラニング

株式会社アメニティ新聞社
住所　東京都千代田区神田須田町１－２６
－２松浦ビル６階（ＮＰＯ日住協内）

・省エネリフォームに利用できる「グ
　リーンリフォームローン」の取り扱
　いを月から開始／（独）住宅金融
　支援機構
・既存住宅の省エネ診断、省エネ設計、
　省エネ改修の補助を開始／東京都
・令和４年度電気自動車等充電設備導
　入促進事業の受付を開始／東京都




こ
れ
ま
で
の

年
こ
れ
か
ら
の

年


マ
ン
シ

ン
の
　

肖
　

像
（）

　
　
　
　
明
治
学
院
大
学
法
学
部
兼
任
講
師
・
本
紙
客
員
編
集
委
員
　
竹
田
智
志

区
分
所
有
３
度
目
の
法
改
正
に
向
け
て
⑩

第
４
回
　
排
水
管
の
改
修︵
更
生
工
法
︶

ラ
イ
フ
ラ
イ
ン︵
給
水
管
・
給
湯
管
・
排
水
管
︶を
考
え
る

既
存
の
管
を
延
命

さ
せ
る
更
生
工
法

﹁
塗
料
塗
布
工
法
﹂と

﹁
チ


ブ
挿
入
工
法

︵
パ
イ
プ
イ
ン
パ
イ
プ
工
法
︶﹂

﹁
塗
料
塗
布
工
法
﹂

﹁
チ


ブ
挿
入
工
法

︵
パ
イ
プ
イ
ン
パ
イ
プ
工
法
︶﹂

﹁
建
設
技
術
審
査
証
明
﹂

の
有
無
を
確
認︵
重
要
︶

排
水
管
更
生
工
事

が
選
ば
れ
る
理
由

塗布工法を用いたソベント継手

更
生
工
事
後
の
注
意
点
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前
回
は

給
水
管
・
給
湯

管
の
更
生
工
法
に
つ
い
て
確

認
し
ま
し
た

今
回
は
排
水

管
の
更
生
工
法
で
す


　
既
存
の
排
水
管
に
更
生
工

法
を
用
い
る
の
は

給
水
管

・
給
湯
管
同
様

既
存
の
排

水
管
の
延
命
を
図
る
た
め
で

す
給
水
管
・
給
湯
管
で
は


既
存
の
管
に
穴
が
空
い
て
い

る
状
態
で
は
更
生
工
法
が
適

さ
な
い
と
先
月
あ
り
ま
し
た

が

排
水
管
の
場
合

穴
が

空
い
て
い
て
も
工
事
で
き
る

場
合
が
あ
り
ま
す


　
排
水
管
の
更
生
工
法
に

は

大
き
く
分
け
て
﹁
塗
料

塗
布
工
法
﹂
と
﹁
チ


ブ

挿
入
方
法
︵
パ
イ
プ
イ
ン
パ

イ
プ
工
法
︶
の
２
種
類
の
工

法
が
あ
り
ま
す


　
塗
料
塗
布
工
法
と
は

気

流
の
力
を
用
い
て
排
水
管
内

面
の
汚
れ
の
除
去

塗
料
を

塗
布
す
る
工
法
で
す


①
専
用
の
機
械
を
用
い
て


吸
引
気
流
も
し
く
は
押
込
気

流
を
排
水
管
内
部
に
発
生
さ

せ
ま
す


②
専
有
部
内
の
台
所

洗
面

台

洗
濯
パ
ン

浴
室

ト

イ
レ
の
排
水
ト
ラ

プ
を
取

り
外
し
ま
す


③
排
水
口
か
ら
砂
や
小
さ
な

石
を
投
入
し

気
流
の
力
で

汚
れ
や
錆
を
除
去
し
ま
す


④
排
水
口
か
ら
専
用
塗
料
を

投
入
し

気
流
の
力
を
利
用

し
て
塗
料
を
塗
布
し
ま
す


⑤
塗
布
が
終
わ

た
ら

自

然
乾
燥
も
し
く
は
温
風
乾
燥

さ
せ
て
硬
化
さ
せ
ま
す


⑥
専
有
部
内
の
各
ト
ラ

プ

を
復
旧
し
作
業
は
完
了


　
塗
料
塗
布
工
法
は

立
て

系
統
毎
に
各
戸
つ
な
が

て

い
る
排
水
管
を
気
流
を
用
い

て
施
工
す
る
た
め

立
て
系

統
同
時
入
室
同
時
施
工
が
必

須
に
な
り

こ
の
点
が
給
水

給
湯
管
更
生
と
大
き
な
違
い

で
す

液
体
塗
料
を
塗
布
す

る
た
め

複
雑
な
形
状
で
も

施
工
が
可
能
で
す


　
チ


ブ
挿
入
工
法
︵
パ

イ
プ
イ
ン
パ
イ
プ
工
法
︶
と

は

ま
だ
柔
ら
か
い
塗
料
が

含
侵
さ
れ
た
布
状
の
チ



ブ
や

ま
だ
柔
ら
か
い
形
状

記
憶
樹
脂
の
チ


ブ
を
排

水
管
内
部
に
挿
入
し

圧
縮

空
気
や
蒸
気
で
膨
ら
ま
せ

て

排
水
管
内
部
に
薄
肉
ハ

イ
プ
を
作
る
工
法
で
す


①
挿
入
す
る
チ


ブ
を
巻

取
り
機
に
巻
き
付
け
ま
す


②
排
水
管
内
部
に
高
圧
洗
浄

機
や
回
転
研
磨
機
を
挿
入
し

て
汚
れ
を
除
去
し
ま
す


③
挿
入
機
を
用
い
て
チ



ブ
を
差
し
込
ん
だ
り

圧
縮

空
気
で
反
転
さ
せ
た
り
し
て

排
水
管
立
管
内
部
に
挿
入
し

て
い
き
ま
す


④
蒸
気
や
温
風
で
内
部
を
硬

化
さ
せ
ま
す


⑤
排
水
管
頂
部

下
部
を
復

旧
し
て
作
業
完
了
で
す


　
チ


ブ
挿
入
工
法
︵
パ

イ
プ
イ
ン
パ
イ
プ
工
法
︶は


半
完
成
の
チ


ブ
を
挿
入

す
る
た
め

排
水
管
に
多
少

の
穴
が
空
い
て
い
て
も
施
工

出
来
ま
す
が

複
雑
形
状
や

集
合
継
手
の
場
合
は
施
工
出

来
な
い
こ
と
も
あ
り
ま
す


　
各
工
法
に
よ
り

施
工
で

き
る
排
水
管
の
箇
所
が
異
な

り
ま
す

排
水
管
の
更
生
工

法
施
工
会
社
に
つ
い
て
は


本
紙
４
面
掲
載
の
メ
ン
テ
ナ

ン
ス
企
業
ガ
イ
ド
﹁
給
・
排

水
管
設
備︵
赤
水
対
策
他
︶﹂

を
ご
参
照
く
だ
さ
い


　
排
水
管
の
更
生
工
法
も


独
自
の
工
法
を
持
つ
施
工
会

社
が
い
く
つ
か
あ
り
ま
す


そ
の
選
択
の
目
安
は

給
水

管
・
給
湯
管
同
様
﹁
建
設
技

術
審
査
証
明
﹂
を
得
て
い
る

か
が
参
考
に
な
り
ま
す


　
同
証
明
の
発
行
機
関
で
あ

る
︵
一
財
︶
建
築
保
全
セ
ン

タ


︵
一
財
︶
日
本
建
築

セ
ン
タ

等
の
ホ

ム
ペ


ジ
に
は

同
証
明
を
得
た
各

種
更
生
工
法
が
記
載
さ
れ
て

い
ま
す
の
で

そ
ち
ら
を
ご

参
照
く
だ
さ
い


　
排
水
管
の
更
生
工
法
が
選

ば
れ
る
理
由
も
給
水
管
・
給

湯
管
と
同
じ
理
由
で
す


①
ま
だ
使
用
で
き
る
排
水
管

を
延
命

　
調
査
診
断
の
結
果

汚
れ

等
は
目
立
つ
が

管
の
肉
厚

は
十
分
あ
る
と
い
う
測
定
結

果
か
ら

既
存
管
を
有
効
利

用
す
る
場
合
が
あ
り
ま
す


②
工
期
が
短
い

　
排
水
管
更
生
工
法
も

多

く
の
場
合
一
日
で
工
事
が
終

了
し
ま
す

対
し
更
新
工
法

は

管
取
換
え
の
た
め

建

物
の
一
部
を
取
壊
し

そ
の

復
旧
等
工
期
が
長
く
な
り
ま

す

ま
た

工
期
が
短
く
な

る
た
め

人
が
住
み
な
が
ら

の
工
事
と
な
る
現
場
で
は


排
水
制
限
等

居
住
者
へ
の

負
担
も
少
な
く
な
り
ま
す


③
コ
ス
ト
を
抑
え
ら
れ
る

　
工
期
が
短
く

工
事
に
伴

う
躯
体
・
内
装
復
旧
等
も
無

い
た
め

コ
ス
ト
が
抑
え
ら

れ
ま
す


　
工
事
後

排
水
管
の
性
能

を
保
つ
た
め

高
圧
洗
浄
に

よ
り
排
水
管
内
の
メ
ン
テ
ナ

ン
ス
が
行
わ
れ
る
事
が
あ
り

ま
す

こ
の
時

洗
浄
用
の

機
械
で
ラ
イ
ニ
ン
グ
層
を
傷

つ
け

耐
用
年
数
を
縮
め
て

し
ま
う
こ
と
が
あ
り
ま
す


ラ
イ
ニ
ン
グ
層
を
傷
め
な
い

よ
う

洗
浄
す
る
こ
と
が
大

切
で
す


セミナーで語るノンフィクション作家・山岡
淳一郎氏

　
先
回
は
５
月
ま
で
に
開
催

さ
れ
た
区
分
所
有
法
制
研
で

の
本
丸
御
殿
に
つ
い
て
若
干

な
が
ら
紹
介
し
た
が
６
月
に

は

そ
れ
に
加
え

民
法

︵
物
権
法
︶
に
お
け
る
所
有

者
不
明
土
地
法
と
連
携
す
る

所
有
者
不
明
専
有
部
分
管
理

制
度
の
２
度
目
の
議
論

ウ


ブ
会
議
シ
ス
テ
ム
の
活
用

に
つ
い
て
議
論
さ
れ
た
模
様

だ

筆
者
と
し
て
は

﹁
空

家
﹂
の
実
態
が
各
自
治
体
調

査
や
マ
ン
シ

ン
総
合
調
査

に
基
づ
く
数
値
が
活
用
さ
れ

て
い
る
よ
う
に
受
け
止
め
て

い
る
が

本
来

空
家
増
加

に
苦
し
む
マ
ン
シ

ン
が


今
あ
げ
た
調
査
の
網
に
か
か

る
も
の
だ
と
は
到
底
思
え
な

い
で
い
る


　
以
前
あ
る
会
議
の
席
上


﹁
管
理
不
全
マ
ン
シ

ン
に

つ
き
管
理
組
合
ネ

ト
ワ


ク
の
協
力
を
得
て
調
査
を
し

た
い
﹂
と
い

た
声
が
上
が


た
と
き

思
わ
ず
吹
き
出

し
て
し
ま

た
３
条
団
体


理
事
会
が
生
き
て
い
る
と
こ

ろ
は
確
か
に

空
家
の
増
加

傾
向
を
綿
密
に
把
握
は
し
て

は
い
る
の
だ
ろ
う
が

本
来

の
空
家
の
実
態
と
は
か
け
離

れ
て
い
る
筈
だ


　
と
こ
ろ
で

こ
れ
も
６
月

末
の
話
で
あ
る
が

多
摩
市

が
１
年
半
ぶ
り
に
マ
ン
シ


ン
管
理
セ
ミ
ナ

を
永
山
公

民
館
ベ
ル
ブ
ホ

ル
で
開
催

し
た

よ
う
や
く
開
催
に
こ

ぎ
つ
け
た
も
の
の

コ
ロ
ナ

蔓
延
の
兆
し
を
受
け

制
限

下
で
の
限
定
開
催
と
な


た

し
た
が

て
参
加
者
は


名
を
少
し
超
え
る
程
度
と

や
や
少
な
め

と
は
い
え
ノ

ン
フ

ク
シ

ン
作
家
の
山

岡
淳
一
郎
氏
に
よ
る
﹁
コ
ロ

ナ
や
戦
争
で
加
速
す
る
脱
炭

素
ラ
イ
フ
﹂
と

ブ
リ
リ
ア

多
摩
︵
旧
多
摩
Ｎ
Ｔ
諏
訪
２

丁
目
住
宅
団
地
︶
の
２
代
目

理
事
長
菊
地
直
之
氏
に
よ
る

﹁
新
旧
住
民

世
代
間
の
融

合
を
実
現
﹂
と
題
し
た
講
演

は

実
に
奥
深
い
実
の
あ
る

議
論
で
あ

た


　
こ
の
味
わ
い
深
き
講
演
を

是
非
紹
介
し
た
い
の
は
山
々

だ
が

当
シ
リ

ズ
と
の
関

連
で
山
岡
氏
の
講
演
の
一
部

を
デ
フ

ル
メ
し
て
紹
介
し

て
お
こ
う
︵
セ
ミ
ナ

は
多

摩
市
の
イ
ン
タ

ネ

ト
で

も
視
聴
可
︶


　
す
で
に
彼
の
著
書
﹁
生
き

の
び
る
マ
ン
シ

ン
﹂
︵
岩

波
新
書
・
２
０
１
９
︶
で
も

お
馴
染
み
な
の
だ
が

講
演

を
聴
い
て
い
る
と
ど
う
も


脱
炭
素
ラ
イ
フ
の
観
点
か
ら

も
マ
ン
シ

ン
外
壁
の
外
断

熱
工
法
が
新
風
を
巻
き
起
こ

し
て
い
る
ら
し
い
︵
と
は
い

え
普
及
率
は
ま
だ
ま
だ
︶


二
重
サ

シ
と
外
断
熱
に
よ


て
建
物
の
熱
効
率
が
格
段

に
ア

プ
す
る
と
い
う
の

だ


　
国
交
省
は
既
に
﹁
改
修
に

よ
る
マ
ン
シ

ン
の
再
生
手

法
に
関
す
る
マ
ニ

ア
ル
﹂

﹁
長
期
修
繕
計
画
作
成
ガ
イ

ド
ラ
イ
ン
﹂
等
で
も
取
り
上

げ

補
助
の
対
象
に
な

て

い
る

筆
者
は
と
い
う
と

﹁
史
上
最
大
の
ミ
ス
テ


ク
﹂
︵
Ｔ
Ｂ
Ｓ
ブ
リ
タ
ニ
カ

・
１
９
９
９
︶
で
知
り

そ

の
後
の
展
開
に
目
を
向
け
て

い
た

当
該
セ
ミ
ナ

で
も

取
り
上
げ
ら
れ

多
摩
市
は

既
に
同
工
法
に
よ
る
マ
ン
シ


ン
の
外
壁
改
修
を
補
助
の

対
象
と
し
つ
つ
︵
約
３
年

前
︶

そ
の
普
及
に
も
前
向

き
だ


　
わ
が
国
に
お
い
て
は

新

し
い
工
法
で
あ
る
た
め
そ
の

実
態
の
把
握
は

現
在
進
行

形
の
中
に
あ
る
の
だ
ろ
う

が

ヨ

ロ

パ
と
日
本
の

気
候
・
災
害
等
の
違
い
を
超

え

さ
ら
に
設
置
・
運
転
コ

ス
ト
の
抑
制
面
が
如
実
に
明

ら
か
と
な
り
十
分
に
耐
え
ら

れ
る
も
の
で
あ
れ
ば

新
工

法
の
導
入
が
相
当
に
進
む
の

で
は
な
か
ろ
う
か

す
る
と

屋
上
・
外
壁
改
修
と
い

た


マ
ン
シ

ン
の
大
規
模
修
繕

周
期
を
計
る
大
き
な
柱
は

今

大
き
く
変
わ
り
つ
つ
あ

る

筆
者
が
駆
け
出
し
の
頃

は

修
繕
積
立
金
が
な
い
時

期
を
経
て
漸
く
修
繕
周
期


年
と
い
う
こ
と
が

声
高
に

叫
ば
れ
て
い
た
時
代
だ


た

こ
れ
が

年
か
ら

年

に
工
期
間
隔
が
拡
大
す
れ

ば

マ
ン
シ

ン
管
理
そ
の

も
の
の
サ
イ
ク
ル
も
当
然
の

こ
と
な
が
ら
変
化
せ
ざ
る
を

得
な
い

マ
ン
シ

ン
の
維

持
・
管
理
に
お
け
る
底
流
部

分
で
物
理
的
変
化
が
進
行
し

始
め
た

も
ち
ろ
ん
工
期
間

隔
が
拡
大
す
れ
ば

細
か
な

業
務
も
当
然
に
増
え
る
の
だ

ろ
う
が

　
　
︵
つ
づ
く
︶
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第号
隔月掲載

給排水管劣化への備え

マ
ン
シ

ン
に
関
す
る
統

計
・
デ

タ
等
を
更
新

マ
ン
シ

ン
管
理
ト
レ
ン
ド

調
査
集
計
結
果
を
公
表

一
般
社
団
法
人
マ
ン
シ

ン
管
理
業
協
会

「マンション標準管理規約の解説
４訂版（最新不動産の法律）」

渡辺晋・久保田理広著　住宅新報出版発行

特別企画

発行　株式会社東京プラニング
マンション１００年化計画研究所

マンション１００年化計画ニュース

関連業界
ニュース���������������������������������������������������������� ����������������������������������������������������������������������������������������������� ���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（３） （第号）第三種郵便物認可・・

★「暮らし考」高齢化するマンション
　・コミュニティー編②～⑥　希薄な
　近所づきあい・交流手探り、築年
　「リノベの波」騒音・今日も、共用
　施設を出会いの場に、子育てしたい
　場へ若い住民おいで、多世代集い・
　豊かな交流。
　　　（6/・・・7/6・7朝日）
★「マンション管理計画認定制度」４
　月スタート、ようやく第１号認定　
　新制度で自治体はマンション管理に
　関与できるようになった。しかし、
　自治体の体制整備は遅れていて、管
　理状況の支援にどこまで踏み込める
　かという課題も残る。全国で初めて
　認定されたのは東京都板橋区の高島
　平ハイツ（年完成、戸）。　
　　　　　　　　　（６／日本経済）
★首都直下地震の「タワマン被災」顕
　在化、官民で対応急ぐ　東京都が公
　表した首都直下地震の新たな被害想
　定は、この年で建物の耐震化や不
　燃化などが進み、死者数の想定は前
　回想定より３割減ったものの湾岸部
　や都心部で増加したタワーマンショ
　ンなどでエレベーターの停止が相次
　ぐことで、マンション自体が「陸の
　孤島」となる懸念が表面化した。　
　　　　　　　　（６／日本経済）
★東京都、既存住宅の省エネ工事に補
　助　経費の最大３分の１　補助の対
　象は住宅の所有者で、マンションの
　管理組合が共用部を改修する場合も
　対象とする。戸建て住宅やマンショ
　ンの断熱性能を引き上げる工事のほ
　か、発光ダイオード（ＬＥＤ）照明
　を導入したり、エネルギーの熱交換
　率が高い給湯設備を設置したりする
　工事も補助対象になる。補助の対象
　は住宅の所有者で、マンションの管
　理組合が共用部を改修する場合も対
　象とする。　　　（７／日本経済）
★老いるマンション・管理会社座談会
　（上）高齢化の現場　現場の管理担
　当者（フロントマン）として働く
　～代の男性三人による座談会。　
　　　　　　　　　　　（７／東京）
★「孤独死保険」東京海上が開始　東
　京海上日動火災保険は７月から分譲
　マンションの管理組合向けに、孤独
　死が起きた際の損害を補償する保険
　の販売を始めた。　　（７／朝日）

　給排水管はいずれ入れ替えが必要
　マンションを１００年保たせるには、建物
とは異なり、給排水管はいずれ入れ替える必
要があります。給排水管だけでなく、エレベ
ータや機械式駐車場なども入れ替えます。エ
レベータや機械式駐車場は目で見えたり、安
全性が問われ、また定期点検もあるので、劣
化の状態が比較的明らかになるなど、修繕や
更新に目が届きやすいようです。

　躯体を傷めない
　一方、給排水管は漏水などによる被害が明
確にならないと、なかなか対応しにくいよう
です。理事会内での漏水等の状況の引き継ぎ
がスムーズでないと、対応が遅れて被害は拡
大し、躯体への影響が深刻になる場合もあり
ます。
　漏水箇所や部分的な応急処置を済ませると
いった対応も見られますが、躯体のコンクリ
ートを長もちさせるためにも、給排水管の劣
化には十分に気を配りたいものです。
　

　劣化診断は健康診断
　少なくとも築年を目処に給排水管の劣化
状況を診るなど、一歩前に出た対応を行うこ
とで建物の健全化が図られます。　　
　人間のからだでいえば建物のコンクリート
は筋肉や骨、塗装は皮膚にあたります。給排
水管は血管で、給水管は静脈、排水管は動脈
といえます。血管が詰まれば命に関わる状態
に陥りますから、管内の健康状態を良好にし
ておくことが大切です。

　長期修繕計画書の見直し
　管の内側はもちろん、外側も劣化するので、
いずれは管全体の取り替えが必要になりま
す。それをどのタイミングで実施すべきなの
かが問われます。一時的延命策なのか、建物
全体の長寿命化策なのか、十分な検討が必要
です。そのために、給排水管の劣化診断が必
要になります。外側からは見えないので、意
識的な取り組みが欠かせません。
　給排水管の劣化診断を実施し、それを反映
させて長期修繕計画を見直し、資金計画に反
映させておくことが大切です。

　漏水発生時の対応策
　台所、トイレ、洗面所、もっとも留意した
いのが浴室です。浴室で使う水量は最も多く、
水漏れ事故が発生すると深刻度が増します。
漏水は自分の家では気づかないので、被害住
戸の居住者からの連絡を受けた管理組合はス
ピーディに対応し、被害を最小限に抑える取
り組みが求められます。
　漏水の箇所の発見に時間がかかる場合もあ
るので、あらかじめ対応の流れなどを整備し
ておくことをお勧めします。

　配管箇所を知っておく
　・専有給水管　・専有排水管　・給湯管　
・浴室　・共用給水管　・共用排水管　・汚
水管　・屋外埋設排水管　・敷地の地下埋設
管　等など、マンションの給排水管及びガス
管が「どこに」「どのように」配管されてい
るのかを知っておく必要があります。
　竣工図と実際の配管が異なることはよくあ
り、長期修繕計画の見直しに反映させなけれ
ばならないので、信頼できる設計コンサルタ
ントや施工会社に確認してもらうことをお勧
めします。

　
国
土
交
通
省
は

分
譲
マ

ン
シ

ン
ス
ト

ク
戸
数
等

の
デ

タ
を
更
新
し
た


　
分
譲
マ
ン
シ

ン
の
総
ス

ト

ク
数
は

２
０
２
１
年

末
現
在

約
６
８
５
・
９
万

戸
と

前
年
末
現
在
の
６
７

５
・
３
万
戸
よ
り
約

・
６

万
戸
増
え
て
い
る

こ
れ
に

２
０
２
０
年
の
国
勢
調
査
に

よ
る
１
世
帯
当
た
り
平
均
人

員
２
・
２
１
を
か
け
る
と


約
１
５
１
６
万
人
と
な
り


国
民
の
１
割
超
が
分
譲
マ
ン

シ

ン
に
居
住
し
て
い
る
推

計
と
な
る


　
築

年
以
上
の
分
譲
マ
ン

シ

ン
の
戸
数
も
更
新
し
て

お
り
２
０
２
１
年
末
現
在


築

年
以
上
の
マ
ン
シ

ン

は
１
１
５
・
６
万
戸
︵
マ
ン

シ

ン
ス
ト

ク
総
数
の
約


％
︶

こ
れ
が

年
後
に

は
約
２
・
２
倍
の
２
４
９
・

１
万
戸


年
後
に
は
約
３

・
７
倍
の
４
２
５
・
４
万
戸

と
見
込
ま
れ
て
い
る


　
マ
ン
シ

ン
建
替
え
の
実

施
状
況
も
更
新
し
て
お
り


２
０
２
２
年
４
月
１
日
現

在

工
事
完
了
済
み
の
建
替

え
件
数
は
２
７
０
件
と

前

年
同
期
比
で
７
件
増
加
し
て

い
る

そ
の
ほ
か

マ
ン
シ


ン
敷
地
売
却
事
業
に
基
づ

く
買
受
計
画
の
認
定
を
受
け

た
も
の
は

件

う
ち
マ
ン

シ

ン
の
除
却
に
至

た
も

の
は
６
件
と
な

て
い
る


　
︵
一
社
︶
マ
ン
シ

ン
管

理
業
協
会
は

マ
ン
シ

ン

管
理
ト
レ
ン
ド
調
査
の
集
計

結
果
を
公
表
し
た


　
同
調
査
は

マ
ン
シ

ン

管
理
業
の
総
合
的
な
基
礎
資

料
と
す
る
こ
と
を
目
的
に


同
協
会
会
員
各
社
に
ア
ン
ケ


ト
調
査
し
た
も
の
で

Ｉ

Ｔ
活
用
の
取
組
み
状
況
や


﹁
管
理
計
画
認
定
制
度
﹂
の

取
組
み
等
に
つ
い
て
聞
い
て

い
る


　ＩＴを活用した総会
・理事会や、置き配、
区分所有者の集会の議
事録における押印の廃
止など見直し等、マン
ション標準管理規約の
改正点を収録。管理組
合に即した最新の逐条
解説と裁判例を掲載。
定価3,080円（税込）

　建装工業株式会社は、
「マンション１００年化計
画研究所」を応援し、管理組
合のパートナーとして「マ
ンションの価値づくり」の
提案と施工を行います。



ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （４）（第号） 第三種郵便物認可 ・・



ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

＜お知らせ＞
ＮＰＯ日住協の業務
（業務時間と相談対応）

防
止
で
き
な
い
の
か
？

再
発
す
る
外
壁
塗
装
の
ふ
く
れ
は

︻
回
答
者
︼

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
協
力
技
術
者

一
級
建
築
士
　
山
田
　
俊
二

Ａ

実
り
あ
る
理
事
会
活
動
を
し
よ
う

マンションの建物

Ｑ＆Ａ
「建物相談会」から

Ｑ
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　管理組合（約万千戸）等が加盟してい
る民間の管理組合団体で昭和年（年）創
立以来年間、管理組合を支援しています。

住　所　〒－東京都千代田区神田須田町
　　　　　１－－　松浦ビル階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp  
eメール info@mansion-kanrikumiai.or.jp

■新型コロナウイルス感染防止にあたっ
て本部事務所での業務は、引き続き月曜
日から金曜日の午前時から午後３時ま
でとしています。

■相談業務は次のとおり行っています。
相談をお寄せいただく場合、相談内容を
整理し、相談の趣旨等を明らかにした上
でお電話をお願いします。
（相談業務の種類）
・電話相談：一回あたり分ですので、
　相談内容を整理した上でお電話をくだ
　さい。
・Ｗｅｂサイト：トップ画面上部にある
　「相談」に必要事項をご記入ください。
　混み合っていますので、返信は遅くな
　ることがありますので、あらかじめご
　了承ください。
・専門相談会：お電話でご予約下さい。

　　　＜各種専門相談会＞

＊相談会お申し込みにあたっての共通の
　お願い
・相談は一回分です
・相談料：会員管理組合は無料
　　　　　一般管理組合は５，０００円
・相談は、電話相談以外はすべて予約制
　ですので、お電話での予約をお願いし
　ます。
・相談にあたって、必要な資料などをあ
　らかじめ送付していただくことがあり
　ます。また、当日お持ちいただくこと
　もありますので、ご了承ください。

●法律相談会　
　弁護士が対応します。
　管理組合運営にあたっての法律相談で
　区分所有法・管理規約等の相談。

●建物・設備相談会
　建物・設備の専門家が対応します。
　長期修繕計画・大規模修繕・給排水設
　備・配管・電気設備・ガス設備等の維
　持管理・改修などについての相談。

●管理組合運営相談会　
　ＮＰＯ日住協の理事が対応します。
　理事会運営・総会運営などについての
　相談。規約などの点検・管理委託契約
　についての相談、管理会社に対する相
　談など。

　
外
壁
塗
装
の
ふ

く
れ
に
は

色
々

な
要
因
が
あ
り
ま
す
が

特

に
多
い
の
は
比
較
的
大
き
な

ふ
く
れ
と
な
る
塗
装
の
裏
へ

の
雨
水
の
浸
入
で
す

塗
装

の
裏
に
浸
入
し
た
雨
水
が
塗

装
裏
に
徐
々
に
た
ま
り

た

ま

た
雨
水
が
太
陽
熱
な
ど

で
蒸
気
と
な
り
弾
力
性
の
あ

る
塗
装
が
ふ
く
れ
る
の
で

す

１
９
７
０
年
前
半
ま
で

は
塗
料
は
乾
く
と
固
く
な
る

塗
料
が
主
流
で
し
た

そ
れ

以
降
に
弾
性
塗
料
・
微
弾
性

塗
料
な
ど
弾
力
性
の
あ
る
塗

料
が
開
発
さ
れ

コ
ン
ク
リ


ト
外
壁
な
ど
に
発
生
す
る

ひ
び
割
れ
を
仕
上
げ
塗
装
表

面
に
伝
わ
ら
な
い
よ
う
に
塗

装
に
弾
力
性
を
持
た
せ

ひ

び
割
れ
に
追
従
さ
せ
る
よ
う

に
な

て
き
ま
し
た

こ
の

た
め

塗
装
の
裏
に
雨
水
が

浸
水
し
た
と
き
に
は
以
前

は

塗
装
が
一
部
剥
が
れ


そ
こ
か
ら
雨
水
が
流
出
し


ふ
く
れ
は
発
生
し
ま
せ
ん
で

し
た
が

前
記
の
通
り
弾
性

塗
料
を
採
用
す
る
よ
う
に
な


て
か
ら
塗
膜
の
ふ
く
れ
が

問
題
に
な

て
き
ま
し
た


　
対
処
方
法
は
塗
装
の
裏
に

流
入
す
る
雨
水
の
流
入
元
を

探
し
止
水
す
る
事
で
す

流

入
元
と
な
る
の
は
①
サ

シ

な
ど
外
壁
開
口
部
廻
り
　
②

金
物
類
の
外
壁
取
り
付
け
部

　
③
バ
ル
コ
ニ

等
の
手
摺

支
柱
付
根
　
④
屋
根
な
ど
の

防
水
面
等
が
考
え
ら
れ
ま

す

①
②
は
比
較
的
容
易
に

探
し
出
し
対
処
で
き
ま
す

が

③
は
手
摺
支
柱
内
に
入

る
雨
水
を
止
め
な
け
れ
ば
な

り
ま
せ
ん

２
０
２
０
年


月
号
に
掲
載
し
た
よ
う
に
手

摺
支
柱
内
へ
の
雨
水
浸
水
防

止
工
法
が
確
立
し
て
い
ま
せ

ん

④
も
室
内
に
雨
漏
り
は

し
な
い
が
外
壁
へ
漏
水
す
る

場
合
が
あ
り

そ
の
浸
水
箇

所
を
探
し
出
す
の
は
時
間
と

手
間
が
か
か
り
容
易
で
は
あ

り
ま
せ
ん


　
こ
の
様
に
一
度
補
修
す
れ

ば
再
発
し
な
い
場
合︵
①
②
︶

と
補
修
し
て
も
再
発
す
る
場

合
︵
③
④
︶
と
が
有
り

後

者
の
場
合
は

支
柱
に
雨
水

が
入
ら
な
い
タ
イ
プ
の
手
摺

へ
の
取
替
え
や
屋
根
防
水
の

全
面
改
修
が
必
要
に
な
る
場

合
が
あ
り
ま
す


　
﹁
管
理
組
合
の
理
事
は

興
味

な
い

や
り
た
く
な
い
と
い
う
組

合
員
が
多
い
﹂
﹁
理
事
は
な
ぜ
や

ら
な
く
て
は
い
け
な
い
か
を
ど
う

説
明
し
た
ら
よ
い
か
﹂
と
の
相
談

を
受
け
た
こ
と
が
あ
る

た
し
か

に﹁
専
門
の
こ
と
は
分
か
ら
な
い
﹂

﹁
仕
事
が
忙
し
い
﹂
な
ど
理
事
就

任
を
避
け
た
い
と
の
声
は
多
い


◆
管
理
す
る
の
は
自
分
の
物

　
理
事
の
制
度
は
分
譲
マ
ン
シ


ン
の
仕
組
み
に
必
然
の
も
の
だ


マ
ン
シ

ン
の
入
口

エ
レ
ベ


タ


廊
下

建
物
の
外
側
は
み

な
区
分
所
有
者
の
共
有
物
だ

つ

ま
り
は
自
分︵
た
ち
︶の
も
の
だ


だ
か
ら
そ
れ
を
維
持
し
て
い
く
た

め
に
は
誰
か
が
管
理
す
る
必
要
が

あ
る

順
番
で
理
事
が
回

て
く

る
の
は
十
分
理
由
が
あ
る

誰
で

も
マ
ン
シ

ン
を
買

た
ら

そ

の
義
務
も
引
き
受
け
た
と
い
う
こ

と
に
な
る

区
分
所
有
法
や
管
理

規
約
に
規
定
が
あ
る
か
ら
で
は
な

く

必
要
だ
か
ら
規
定
さ
れ
て
い

る
の
で
あ
る


◆
理
事
会
は
何
を
す
る
か

　
管
理
組
合
の
業
務
は

管
理
す

る
敷
地
及
び
共
用
部
分
等
︵
組
合

管
理
部
分
︶
の
保
守

さ
ら
に
は

清
掃
等
を
行
う
と
さ
れ

そ
の
中

で
も
管
理
部
分
の
修
繕

そ
し
て

長
期
修
繕
計
画
の
作
成

変
更


管
理
は
大
事
な
業
務
で
あ
る

し

か
し

具
体
的
な
業
務
の
大
半
は

管
理
会
社
に
委
託
し
て
い
る

理

事
は
毎
月
の
理
事
会
に
出
席
し
て

発
言
す
る
と
と
も
に

ア
ン
ケ


ト
な
ど
組
合
員
の
意
見
聴
取
や
広

報
な
ど
を
担
当
す
る
コ
ミ

ニ
ケ


シ

ン
業
務
が
中
心
と
な
る


◆
自
立
的
に
業
務
を
進
め
る

　
管
理
組
合
は
共
有
者
同
士
の
組

織
だ
か
ら

い
わ
ば
運
命
共
同
体

だ

同
時
に
区
分
所
有
者
が
管
理

組
合
の
主
人
公
だ
か
ら

総
会
や

理
事
会
の
承
認
を
受
け
れ
ば

み

ず
か
ら
の
思
う
と
お
り
に

自
立

的
に
業
務
を
進
め
て
い
け
る
立
場

に
あ
る

管
理
会
社
の
業
務
の
や

り
方
へ
の
注
文
も

お
願
い
で
は

な
く

委
託
者
の
立
場
で
求
め
る

こ
と
が
で
き
る

こ
れ
ら
の
業
務

は

誰
も
が
日
常
生
活
の
延
長
と

し
て
で
き
る
内
容
だ
か
ら

難
し

く
な
い

し
か
も
そ
の
結
果
は


自
分
た
ち
の
生
活
に
実
際
に
プ
ラ

ス
に
な
る


◆
実
り
あ
る
活
動
へ

　
理
事
の
活
動
は
自
分
の
た
め
で

も
あ
る
か
ら
ボ
ラ
ン
テ

ア
で
は

な
い


　
し
か
し

ボ
ラ
ン
テ

ア
と
し

て
の
満
足
感
に
プ
ラ
ス
し
て

自

分
た
ち
の
日
常
生
活
を
充
実
さ
せ

る
も
の
だ
か
ら
い

そ
う
値
打
ち

あ
る
活
動
だ
と
い
う
こ
と
が
で
き

る


　
自
立
し
た
多
く
の
管
理
組
合

で

理
事
が
任
期
を
終
え
て
退
任

の
と
き
に
﹁
マ
ン
シ

ン
の
こ
と

が
よ
く
理
解
で
き
た
﹂
﹁
自
分
の

た
め
に
も
有
意
義
だ

た
﹂
と
の

感
想
も
多
く
よ
せ
ら
れ
て
い
る


出
発
点
で
は
疑
問
や
躊
躇
が
あ


た
理
事
さ
ん
が

管
理
組
合
活
動

を
進
め
る
な
か
で
理
事
会
活
動
の

必
要
性
を
つ
か
ん
で
い
く
こ
と
を

信
じ

活
躍
を
期
待
し
た
い


︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶

ＮＰＯ日住協
会員管理組合『意見交換会』
　第７回　テーマ

「管理計画認定制度と管理組合
の取り組みを考える」

　管理計画認定制度の背景に
は、外壁が崩れ、基準値以上
のアスベストが飛散したマン
ションがあったことなど、管
理不全と言われるマンション
の存在があります。
　管理不全の定義は明確では
ありませんが、規約がない、
理事会や総会が開催されてい
ない、長期修繕計画がないな
どの管理状態を一般的に指し
ています。それらを基準とし
て明示し管理不全を防ぐこと
が認定制度の一つの目的です
が、認定制度に対する地方自
治体の取り組みはあまり進ん
でいないようです。　
　一方、認定を受ける側の管
理組合の対応等や、また管理
のあり方等について、さまざ
まな反応が見え隠れしており
ます。それらについて率直に
“意見交換”を行い、管理組
合の“管理のあり方”等を考
える一助になればと考え、今
回のテーマとしました。　

日時／９月３日（土）　
　　　：～：　
会場／亀戸文化センター５階
　第１研修室・第２研修室　
（ＪＲ総武線／東武亀戸線
「亀戸駅」北口より徒歩２分）
定員／名（管理組合２名迄
定員になり次第締め切りま
す）
参加費／無料　
お問合せ：ＮＰＯ日住協事務
局
℡０３－５２５６－１２４１

　
大
規
模
修
繕
工
事
を
行


て
数
年
経
過
し
た
頃
か
ら


外
壁
塗
装
に
ふ
く
れ
が
各
所
に
発
生
し
て

き
ま
し
た

中
に
水
を
含
み

穴
を
開
け

る
と
水
が
流
れ
出
て
く
る
箇
所
も
あ
り
ま

す

大
き
さ
も
大
小
様
々
で
す

施
工
会

社
に
直
し
て
も
ら
う
の
で
す
が

同
じ
と

こ
ろ
や
別
の
所
に
再
発
し
て
き
ま
す

こ

の
原
因
と
防
止
方
法
は
無
い
の
で
し

う

か
？



　
　
社
会
を
目
指
す

災
害
関
連
死
ゼ
ロ
の

＜＞

離
檀
料
に
関
す
る
ト
ラ
ブ
ル
に
注
意

墓
じ
ま
い

誰もが幸せな老後を送りたい

そこで退職後の生活を考える

我家の家計の見直しと反省 ����������������������������
������������������������������������������������������������������ �����������������������������

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （６）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

︵
事
例
１
︶

　
自
宅
か
ら
遠
く

自
分
も

入
る
つ
も
り
は
な
い
の
で


墓
じ
ま
い
を
寺
に
申
し
出
た

と
こ
ろ

３
０
０
万
円
ほ
ど

の
高
額
な
離
檀
料
を
要
求
さ

れ
困
惑
し
て
い
る

払
え
な

い
と
言
う
と
ロ

ン
を
組
め

る
と
言
わ
れ
た


　
　
　
︵

歳
代
　
女
性
︶

︵
事
例
２
︶

　
跡
継
ぎ
が
い
な
い
の
で
お

寺
に
離
檀
し
た
い
と
相
談
し

た
と
こ
ろ

過
去
帳
に
８
人

の
名
前
が
載

て
い
る
の

で

７
０
０
万
円
か
か
る
と

言
わ
れ
た

不
当
に
高
い
と

思
う

︵

歳
代
　
女
性
︶

︵
ひ
と
こ
と
助
言
︶

　
・
今
あ
る
お
墓
を
片
付
け


寺
な
ど
墓
地
の
管
理
者
に
返

還
す
る
墓
じ
ま
い
の
際
に


高
額
な
お
布
施
︵
檀
家
を
や

め
る
と
き
に
寺
へ
の
お
礼
と

し
て
慣
習
的
に
支
払
う

い

わ
ゆ
る
﹁
離
檀
料
﹂
等
︶
を

要
求
さ
れ
た
と
い
う
相
談
が

寄
せ
ら
れ
て
い
ま
す


　
・
離
檀
料
に
明
確
な
基
準

は
な
く

金
額
に
納
得
が
い

か
な
い
場
合
は

基
本
的
に

は
寺
な
ど
と
話
し
合
う
こ
と

に
な
り
ま
す


　
・
墓
じ
ま
い
は
勝
手
に
は

で
き
ず

寺
な
ど
が
発
行
す

る
﹁
埋
葬
証
明
書
﹂
な
ど
が

必
要
で
す

家
族
や
親
族
な

ど
を
交
え
る
な
ど
し
て

よ

く
話
し
合
い
ま
し

う


　
困

た
と
き
は

す
ぐ
に

お
住
ま
い
の
自
治
体
の
消
費

生
活
セ
ン
タ

等
に
ご
相
談

く
だ
さ
い
︵
消
費
者
ホ

ト

ラ
イ
ン
１
８
８
︶


　
●
マ
ン
シ

ン
窓
改
修
講

座
２
０
２
２
を
開
催

よ
こ
は
ま
省
エ
ネ
ル
ギ

住

宅
ア
カ
デ
ミ

特
別
講
座

　
よ
こ
は
ま
省
エ
ネ
ル
ギ


住
宅
ア
カ
デ
ミ

は

マ
ン

シ

ン
理
事
会
や
マ
ン
シ


ン
居
住
者
を
対
象
と
し
た


全
戸
改
修
に
限
ら
な
い
マ
ン

シ

ン
の
窓
断
熱
改
修
の
実

現
方
法
に
つ
い
て

実
例
を

交
え
な
が
ら
紹
介
す
る
オ
ン

ラ
イ
ン
講
座
を
開
催
す
る


　
日
時
／
２
０
２
２
年
９
月

３
日︵
土
︶
時

分


時

　
開
催
方
法
／
Ｚ
ｏ
ｏ
ｍ
に

よ
る
オ
ン
ラ
イ
ン
開
催

　
参
加
費
／
無
料

　
申
込
み
／
Ｑ
Ｒ
コ

ド
か

ら
申
込
み
フ


ム
に
必
要

事
項
を
記
入
︵
９
月
１
日

︵
木
︶
時

締
切
︶

◆
熱
中
症

　
今
年
は
予
想
を
超
え
る
連

日
の
猛
暑
に
見
舞
わ
れ
多
く

の
方
が
熱
中
症
の
危
機
に
襲

わ
れ

重
篤
化
し
て
死
亡
に

至
る
事
例
も
後
を
絶
た
な
い

状
況
に
あ
り
ま
す

こ
こ
で

は
災
害
時
の
熱
中
症
予
防
に

つ
い
て
述
べ
て
い
き
ま
す


熱
中
症
は

死
に
至
る
可
能

性
の
あ
る
病
気
で
す
が

適

切
な
予
防
・
対
処
を
行
え
ば


防
ぐ
こ
と
が
で
き
ま
す


◆
災
害
時
の
熱
中
症
の
予
防

　
普
段
の
生
活
以
上
に

災

害
時
に
は

水
や
電
気
な
ど

の
供
給
が
制
限
さ
れ
る
状

況
慣
れ
な
い
環
境
や
作
業


睡
眠
不
足
な
ど
で
熱
中
症
の

リ
ス
ク
は
高
く
な
る
た
め
次

の
点
に
注
意
が
必
要
で
す


　
①
暑
さ
を
避
け
る
︵
帽
子

や
通
気
性
の
良
い
長
袖
の
衣

服
な
ど
を
使

て
直
射
日
光

を
避
け
る
︶

　
②
こ
ま
め
な
水
分
補
給
お

よ
び
塩
分
補
給

　
③
暑
さ
に
関
す
る
情
報
確

認
︵
身
の
回
り
の
気
温
・
湿

度
・
暑
さ
指
数︵
Ｗ
Ｂ
Ｇ
Ｔ
︶

︵
※
︶
の
確
認
︶

　
④
屋
外
で
は
マ
ス
ク
を
外

す
︵
但
し

近
距
離
︵
２
ｍ

以
内
を
目
安
︶
で
会
話
を
す

る
時
は

マ
ス
ク
を
着
用
︶

　
⑤
普
段
以
上
に
体
調
管
理

に
気
を
付
け
る


　
⑥
や
む
を
得
ず
車
中
泊
を

す
る
場
合

車
両
は
日
陰
や

風
通
し
の
良
い
場
所
に
駐
車

す
る


　
⑦
作
業
を
す
る
場
合

作

業
開
始
前
に
は
必
ず
体
調
を

確
認
し

体
調
が
悪
い
場
合

は
作
業
を
行
わ
な
い

ま
た

で
き
る
だ
け
２
人
以
上
で
作

業
を
行
う


　
※
﹁
暑
さ
指
数
︵
Ｗ
Ｂ
Ｇ

Ｔ
︶
﹂
と
は

気
温
・
湿
度

・
輻
射
︵
ふ
く
し

︶
熱
か

ら
な
る
熱
中
症
の
危
険
性
を

示
す
指
標
の
こ
と

　
特
に
高
齢
者
や
乳
幼
児
な

ど
要
配
慮
者
に
対
し
て
は
気

を
付
け
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん


◆
災
害
時
に
備
え
て
準
備
し

て
起
き
た
熱
中
症
対
策
グ


ズ　
災
害
時
に
備
え

日
頃
か

ら
備
蓄
し
て
お
く
必
要
が
あ

り
ま
す


・
水
分
　
・
塩
分
︵
ス
ポ


ツ
ド
リ
ン
ク
な
ど
︶
　
・
冷

却
グ

ズ︵
携
帯
型
扇
風
機


保
冷
剤
な
ど
︶

・
日
差
し
避
け︵
日
傘
な
ど
︶

そ
の
他

通
気
性
に
優
れ
た

衣
服
や

温
湿
度
計
な
ど
も

準
備
し
て
お
く
必
要
が
あ
り

ま
す


◆
応
急
処
置

　
も
し
熱
中
症
に
な

た

り

そ
の
疑
い
が
あ
る
場
合

は

体
温
を
下
げ
る
た
め
に

上
着
を
脱
が
せ

服
を
ゆ
る

め
て
風
通
し
を
良
く
し
て
あ

げ
る
必
要
が
あ
り
ま
す

ま

た

濡
ら
し
た
タ
オ
ル
や
ハ

ン
カ
チ
を
当
て

う
ち
わ
な

ど
で
あ
お
い
だ
り

冷
え
た

ペ

ト
ボ
ト
ル
な
ど
を
首
や

脇
の
下

足
の
つ
け
根
に
あ

て
て
冷
や
す
こ
と
も
効
果
的

で
す


　
熱
中
症
は
誰
で
も
か
か
る

可
能
性
は
あ
り
ま
す
が

大

切
な
こ
と
は
無
理
を
せ
ず


体
調
管
理
を
徹
底
し

早
目

の
対
応
を
行
う
こ
と
で
す


マ
ン
シ

ン
バ
リ


ア


プ
ア
ワ

ド
２
０
２
２

　
●
マ
ン
シ

ン
の
住
み
心

地

建
物
・
設
備
の
工
夫
な

ど
マ
ン
シ

ン
の
バ
リ



ア

プ
を
図

た
事
例
や
提

案
を
大
募
集
！

募
集
期
間
８
月
１
日
︵
月
︶



月

日
︵
月
︶

　
一
般
社
団
法
人
マ
ン
シ


ン
管
理
業
協
会
は

﹁
マ
ン

シ

ン
・
バ
リ


ア

プ

・
ア
ワ

ド
２
０
２
２
︵
Ｍ

Ｖ
Ａ
︶
﹂
を
今
年
度
も
開
催

す
る


　
募
集
部
門
／
①
マ
ン
シ


ン
ラ
イ
フ
・
シ
ニ
ア
ラ
イ
フ

部
門
︵
住
み
心
地

居
住
価

値
向
上

高
齢
者
対
応
︶
②

工
事
・
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
部
門

︵
建
物
資
産
価
値
の
向
上
︶

③
防
災
・
防
犯
部
門
︵
防
災

・
防
犯
力
の
向
上
︶
④
管
理

組
合
運
営
部
門
︵
管
理
組
合

財
政
・
管
理
組
合
運
営
の
改

善
Ｉ
Ｔ
化
の
取
り
組
み
等
︶

⑤
マ
ン
シ

ン
管
理
適
正
評

価
部
門
︵
適
正
評
価
制
度
へ

の
取
組
状
況

等
︶

　
応
募
資
格
／
マ
ン
シ

ン

管
理
組
合

サ

ク
ル
等
組

織

マ
ン
シ

ン
居
住
者


管
理
会
社

管
理
員

マ
ン

シ

ン
管
理
士

設
計
事
務

所
関
係

不
動
産
業
に
つ
い

て
関
心
が
あ
る
学
生
等

ど

な
た
で
も
結
構
で
す


　
賞
及
び
賞
品
／
グ
ラ
ン
プ

リ
１
点
賞
金

万
円

部
門

賞
数
点
賞
金
各

万
円

準

部
門
賞
数
点
賞
金
各
５
万

円

審
査
員
特
別
賞
数
点
他

　
応
募
方
法
／
マ
ン
シ

ン

管
理
業
協
会
特
設
サ
イ
ト

URL: http://www.kan
rikyo.or.jp/award/

　

　
問
合
先
／
マ
ン
シ

ン
管

理
業
協
会
　
℡


３
５
０

０

２
７
２
１

　
夏
真
最
中
で
す
ね
毎
日
毎
日


暑
い
日
が
続
き
命
を
守
る
の
は
大

変
だ
な
と
思
い
ま
す

一
方
で


雨
が
降
り
始
め
る
と

各
地
で
災

害
が
起
き
る
レ
ベ
ル
の
豪
雨
と
な


て
し
ま
い
ま
す

い
つ
収
束
す

る
か

不
安
な
コ
ロ
ナ
禍
も
加
え

て

地
球
は
大
変
な
事
に
な

て

い
る
ん
だ
な
と
感
じ
ま
す

で
も

私
達
は
き

と
乗
り
越
え
ら
れ
ま

す


　
と
こ
ろ
で

定
年
退
職
ま
で
残

す
と
こ
ろ
１
年
半
程
と
な
り
ま
し

た

そ
の
時
ま
で
の
貯
蓄
の
目
標

や
退
職
後
の
働
き
方
等

考
え
て

は
た
め
息
が
出
る
ば
か
り
で
す


幸
い
今
の
と
こ
ろ
健
康
な
の
で


仕
事
は
続
け
た
い
と
思

て
い
ま

す
が

収
入
は
減
る
の
は
間
違
い

あ
り
ま
せ
ん

テ
レ
ビ
の
ワ
イ
ド

シ


は

年
金
だ
け
で
は
暮
ら

せ
な
い
と
働
い
て
い
る
高
齢
者
の

取
材
ば
か
り
し
て
い
ま
す
が

誰

も
が
幸
せ
な
老
後
を
送
る
た
め
の

方
法
は
教
え
て
く
れ
ま
せ
ん

そ

れ
で
も
元
気
に
働
け
て
い
る
間
は

良
い
の
で
す
が

働
け
な
く
な
る

日
も
い
つ
か
来
る
か
も
と
覚
悟
と

準
備
が
必
要
で
す


　
そ
こ
で

現
在
の
我
家
の
家
計

に
つ
い
て
考
え
て
み
ま
し
た

大

雑
把
な
性
格
で

大
雑
把
な
お
金

の
使
い
方
を
し
て
来
た
状
況
の
反

省
と
見
直
し
を
し
ま
し
た
毎
月


必
要
な
項
目
の
チ


ク
で
す


保
険
は

内
容
を
検
討
し
て
一
社

解
約
し
ま
し
た

健
康
の
為
に
と

定
期
購
入
し
て
い
た
サ
プ
リ
メ
ン

ト
は
高
価
な
の
で
食
生
活
で
補
う

決
心
を
し
止
め
ま
し
た

食
料
品

の
無
駄
買
い
を
防
ぐ
為

冷
蔵
庫

に
あ
る
物
の
内
容
と
賞
味
期
限
を

ホ
ワ
イ
ト
ボ

ド
に
記
入
す
る
よ

う
に
し
ま
し
た


　
そ
の
他

高
額
先
行
投
資
と
し

て

エ
ア
コ
ン
を
新
し
く
し
て
消

費
電
力
を
節
約
し
ま
し
た

飼
い

猫
が
居
る
の
で

夏
の
暑
い
盛
り

に
は
一
日
中
運
転
し
て
い
る
の
で

大
き
い
と
思
い
ま
す


　
そ
し
て

最
も
高
額
投
資
が


車
を
今

流
行
の
サ
ブ
ス
ク
に
し

て
み
ま
し
た

定
年
後
に
収
入
が

減
り
ボ

ナ
ス
も
無
く
な
る
と


保
険
や
定
検
費
用
の
心
配
無
く


月
々
の
支
払
い
だ
け
で
所
有
出
来

る
の
は

便
利
か
な
と
考
え
ま
し

た

も
ち
ろ
ん
期
限
は
あ
る
の
で

す
が

そ
の
頃
に
は
免
許
返
納
か

な
と
思
い
ま
す

こ
の
判
断

正

解
か
少
し
心
配


災害関連死ゼロフォーラム
https://zero-forum.jp/
一般社団法人地域防災支援協会
https://www.boushikyo.jp/
一般社団法人日本環境保健協会
https://jeho.or.jp/



老
後
の
新
生
活
　

情
　

報

口
の
健
康
を
保
つ
③

歯
医
者
さ
ん
に
行
こ
う

予
防
の
た
め
の
歯
医
者
通
い

美
容
院
に
行
く

感
覚
で
歯
医
者
に

消費生活センター

一人で悩まず、気軽に相談を！

﹃
真
正
な
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
を
手
に
す
る
た
め
に
﹄


営
業
マ
ン
の
態
度

差
別
？
女
性
は
土
俵
に

上
が
れ
な
い
　
　
　
　

������������������������������������������������������������������� ������������������������������
ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（７） （第号）第三種郵便物認可・・

　
今
月
は
具
体
的
な
歯
の
お

手
入
れ
方
法
で
す


　
口
内
環
境
を
良
い
状
態
に

保
つ
に
は

日
頃
の
お
手
入

れ
が
大
切
な
こ
と
は
言
う
ま

で
も
な
い
こ
と
で
し

う


歯
の
定
期
的
な
お
手
入
れ
と

言
え
ば

歯
磨
き
で
す

歯

ブ
ラ
シ
売
り
場
に
行
け
ば


様
々
な
歯
ブ
ラ
シ
や
歯
磨
き

粉
の
商
品
が
あ
り
ま
す

そ

の
ほ
か

歯
の
磨
き
方
の
情

報
等

口
内
環
境
を
良
好
に

保
つ
た
め
の
情
報
は
巷
に
た

く
さ
ん
あ
り
ま
す

で
も


ま
ず
は
歯
医
者
さ
ん
に
行
く

こ
と
を
お
勧
め
し
た
い
の
で

す


　
﹁
病
院
に
行
く
の
は

ど

こ
か
が
痛
い

あ
る
い
は
悪

く
な

て
か
ら
﹂
と
考
え
て

は
い
な
い
で
し

う
か

特

に
歯
医
者
に
関
し
て
は

治

療
に
伴
う
痛
み
が
イ
メ

ジ

さ
れ
や
す
い
た
め

歯
医
者

に
行
く
の
を
先
送
り
に
し
が

ち
で
す


　
し
か
し

こ
と
口

内
環
境
に
関
し
て

は

歯
医
者
さ
ん
に

定
期
的
に
通
い

日

頃
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

を
的
確
に
行
う
こ
と

で

良
好
な
状
態
を

保
つ
こ
と
が
出
来
ま

す


　
例
え
ば

歯
の
磨

き
方
ひ
と
つ
を
と


て
も

人
に
よ

て
磨
き
方

の
ク
セ
が
あ
る
た
め

よ
く

磨
け
て
い
る
と
こ
ろ
と
磨
け

な
い
と
こ
ろ
が
あ
る
も
の
な

の
で
す

そ
こ
で

歯
医
者

さ
ん
に
行
き

磨
き
残
し
に

反
応
す
る
赤
い
色
素
を
使


て

磨
き
残
し
の
箇
所
を
指

摘
し
て
貰
い
か
つ
そ
の
部

分
の
効
果
的
な
磨
き
方
や


適
し
た
歯
ブ
ラ
シ
を
教
え
て

も
ら
う
こ
と
で

磨
き
残
し

を
少
な
く
す
る
こ
と
が
出
来

ま
す


　
ま
た

気
を
付
け
て
し


か
り
と
磨
い
て
い
て
も

ど

う
し
て
も
歯
石
は
付
い
て
し

ま
う
そ
う
で
す

歯
石
を
放

置
す
れ
ば

そ
れ
が
虫
歯
や

歯
周
病
の
原
因
と
な
り
ま
す

の
で

歯
医
者
さ
ん
で
歯
石

を
取

て
も
ら
う
こ
と
が
で

き
ま
す

そ
の
ほ
か

歯
磨

き
で
は
落
と
せ
な
い

食
物

等
の
色
が
歯
に
付
く
色
素
汚

れ
も
き
れ
い
に
す
る
こ
と
が

で
き
ま
す


　
し
か
し

ど
こ
か
が
悪
く

な

て
か
ら
歯
医
者
さ
ん
に

行
け
ば

当
然
前
述
の
よ
う

な
こ
と
も
し
て
も
ら
え
ま
す

が
痛
い
思
い
を
し
な
が
ら


さ
ら
に

治
療
に
よ
り

歯

を
削
る
等
の
痛
い
思
い
を
し

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
か
も
し

れ
ま
せ
ん
服
薬
の
必
要
や


し
ば
ら
く
治
療
の
た
め
に
通

う
期
間
も
あ

た
り
と

お

金
も
時
間
も
余
計
に
か
か
り

ま
す


　
こ
の
よ
う
に

ど
こ
か
悪

い
と
こ
ろ
が
無
く
て
も

定

期
的
に
か
か
り
つ
け
の
歯
医

者
さ
ん
に
通
い

メ
ン
テ
ナ

ン
ス
を
兼
ね
た
手
入
れ
を
行

う
こ
と
で

痛
い
思
い
も
せ

ず

お
金
も
あ
ま
り
か
け
る

こ
と
な
く

口
内
環
境
を
長

期
間
に
わ
た
り
良
好
に
保
つ

こ
と
は
で
き
る
の
で
す


　
予
防
の
た
め
の
歯
医
者
通

い
は

早
く
始
め
れ
ば
早
い

ほ
ど
良
い
習
慣
な
の
で
す


　
歯
医
者
に
最
初
に
通
う
き


か
け
は
虫
歯
の
治
療
等


歯
が
悪
く
な

た
か
ら
か
も

知
れ
ま
せ
ん

で
も

そ
の

後
は
２

３
カ
月
に
一
度


美
容
院
に
行
く
感
覚
で
歯
医

者
に
行
き

定
期
的
な
歯
の

チ


ク
を
兼
ね
て
口
の
中

を
キ
レ
イ
に
し
て
も
ら
い


気
分
を
よ
く
す
る
た
め
に
通

う

こ
れ
か
ら
は

そ
ん
な

感
覚
で
歯
医
者
さ
ん
に
通


て
み
て
は
い
か
が
で
し

う

か


　
　
　
　
◇

︻
取
材
協
力
：
日
本
橋
三
宮

デ
ン
タ
ル
ケ
ア
ク
リ
ニ

ク


　
院
長
　
三
宮
　
恵
子
︼

　
６
月
に
入
り

新
聞
に

﹁
放
送
法
改
正
﹂
の
記
事
が

出
た

公
共
放
送
受
信
料
の

支
払
い
が
公
平
に
な
さ
れ
る

よ
う
総
務
省
に
一
考
さ
せ
る

と
の
こ
と
だ

た

オ

ト

ロ

ク
マ
ン
シ

ン
の
未
契

約
居
住
者
宅
に
営
業
担
当
が

行
け
な
い
な
ど
の
課
題
が
あ

る
の
か
も
し
れ
な
い
が

４

年
前
の
い
や
な
経
験
を
思
い

出
し
た


　
我
が
マ
ン
シ

ン
は
ド
ア

ホ
ン
は
あ
る
が

オ

ト
ロ


ク
で
は
な
い

払

て
い

る
の
は
地
上
波
の
受
信
料

で

公
共
放
送
の
営
業
担
当

は
﹁
こ
の
マ
ン
シ

ン
は
ケ


ブ
ル
テ
レ
ビ
が
入

て
い

る
か
ら
衛
星
放
送
分
も
払


て
﹂
と
迫

て
き
た

﹁
ケ


ブ
ル
の
会
員
に
な

て
な

い
し

旧
型
テ
レ
ビ
に
チ



ナ

を
つ
け
て
使
用
中
で

Ｂ
Ｓ
は
見
ら
れ
な
い
﹂
と
言

う
と
﹁
ス
マ
ホ
ぐ
ら
い
あ
る

で
し

﹂
と
言
う

﹁
家
族

は
持

て
い
る
が
ア
イ
フ



ン
で
テ
レ
ビ
は
見
ら
れ
な

い
﹂
と
言
う
と
営
業
担
当
は

﹁
テ
レ
ビ
ぐ
ら
い
ち

ん
と

し
た
の
買
い
な
﹂
と
私
を
怒

鳴
り
つ
け
て
去

た

こ
う

い
う
仕
事
ぶ
り
だ
か
ら
こ
の

企
業
を
信
用
し
た
く
な
い


利
用
し
た
い
人
だ
け
が
利
用

で
き
る
仕
組
み
を
考
え
た
方

が
い
い
の
で
は
思

て
し
ま

う
の
だ

︵
ペ
ン
ネ

ム
／

ね
こ
め
し
︶

　
歴
史
的
に
見
な
け
れ
ば
い

け
な
い
よ
う
だ


　
相
撲
は
日
本
書
記
に
記
さ

れ
時
代
と
と
も
に
様
々
な
変

化
を
と
げ
現
在
に
至
る

も

と
も
と
は
五
穀
豊
穣
を
祈
る

神
事


　
江
戸
時
代
に
は
上
半
身
裸

の
女
相
撲
が
行
わ
れ
た

盲

人
と
の
対
戦
も
あ

た
と
い

う

こ
れ
は
後
に
差
別
的
と

停
止
命
令
が
出
さ
れ
て
い

る

女
性
の
裸
に
対
し
て
抵

抗
感
も
な
い
時
代


　
明
治
時
代
は﹁
脱
亜
入
欧
﹂

の
近
代
化
の
流
れ
の
中
で
角

界
も
揺
れ
動
い
た

見
せ
も

の
と
し
て
の
女
相
撲
は
野
蛮

な
も
の
と
し
て
止
め
た

そ

れ
が
ど
ん
な
場
面
で
も
女
性

は
土
俵
に
上
げ
な
い
言
わ
ば

決
意
表
明
し
た
と
み
る
の
が

良
い
よ
う
だ


　
汚
れ
が
あ
る
か
ら
女
性
は

土
俵
に
上
げ
な
い
と
い
う
の

は
俗
説


　
現
在
の
女
子
相
撲
は
あ
く

ま
で
ス
ポ

ツ

大
相
撲
は

興
行
的
な
厳
正
な
格
闘
技


　
そ
れ
に
つ
け
て
も﹁
大
鵬
﹂

は
強
か

た


　
　
　
︵
彦
太
郎
／

歳
︶

︻
投
稿
先
︼

　
皆
さ
ん
の
身
の
回
り
で
起

き
た
ト
ピ

ク
ス

ユ
ニ


ク
な
出
来
事
等

住
ま
い
や

暮
ら
し
方
に
関
す
る
意
見
や

提
案

ア
イ
デ
ア
な
ど
投
稿

を
お
寄
せ
く
だ
さ
い

掲
載

さ
れ
た
方
に
は
千
円
相
当
の

図
書
カ

ド
を
お
送
り
し
ま

す

住
所
・
氏
名
の
ご
記
入

漏
れ
が
な
い
よ
う
お
願
い
し

ま
す

ま
た

匿
名
希
望
の

場
合
は
そ
の
旨
ご
記
入
く
だ

さ
い


　
〒
１
０
１

０
０
４
１

東
京
都
千
代
田
区
神
田
須
田

町
１



２
松
浦
ビ
ル
６

階

株
式
会
社
ア
メ
ニ
テ


新
聞
社

﹁
集
合
郵
便
箱
﹂

係　
ｆ
ａ
ｘ


３
５
２
６


２
８
４
８
　

消費者トラブルの解決のために
は、できるだけ早く消費生活セ
ンターに相談することが大切で
す。
全国の消費生活センター等の相
談窓口
局番なしの「１８８」
（お近くの消費生活センター等
につながりま
す。）

　
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
が
カ
ラ
ダ
に
与
え
る

有
用
性
に
つ
い
て
科
学
的
に
明
ら
か
に
さ

れ
る
一
方
で

そ
の
価
値
の
高
さ
に
便
乗

し

消
費
者
を

そ
し
て
誠
実
な
生
産
者

の
信
頼
を
裏
切
る
悪
質
な
偽
物
が
後
を
絶

ち
ま
せ
ん

公
正
で
客
観
的
な
視
点
に
立

つ
こ
と
で
知
ら
れ
る
世
界
的
オ
リ

ヴ
オ

イ
ル
情
報
メ
デ

ア
で
の
オ
リ

ブ
オ
イ

ル
タ
イ
ム
ズ
は
次
の
よ
う
に
伝
え
て
い
ま

す


　
◆
真
正
な
オ
リ

ヴ
オ

イ
ル
が
信
頼
を
失
う
◆

　
イ
タ
リ
ア
の
財
務
警
察

︵
※
注
︶
は
同
国
の
農
業

省
の
専
門
家
の
応
援
を
受
け

オ
リ

ヴ

オ
イ
ル
の
輸
入
や
商
業
化
に
関
与
す
る
企

業
１
８
３
社
か
ら
サ
ン
プ
ル
を
押
収
し
検

査
し
ま
し
た

そ
の
結
果

そ
の

％


市
場
に
出
回
ろ
う
と
し
て
い
た
２
万
３
千

ｋ
ℓ
の
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
が
ヨ

ロ

パ

と
イ
タ
リ
ア
の
法
律
に
違
反
し
て
い
る
と

し
て
摘
発
さ
れ
た

こ
の
コ
ラ
ム
で
も
た

び
た
び
指
摘
し
て
い
ま
す
が

こ
の
一
件

は
氷
山
の
一
角
で
あ
り

オ
リ

ヴ
オ
イ

ル
の
信
頼
に
関
わ
る

生
産
国
全
体
に
お

け
る
深
刻
な
問
題
な
の
で
す

同
メ
デ


ア
は
次
の
よ
う
に
も
伝
え
て
い
ま
す


　
◆
進
む
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
の

　
　
　
　
　
　
　
　
　
身
分
証
明
書
◆

　
イ
タ
リ
ア
・
ウ
ン
ブ
リ
ア
の
生
産
者
は

﹁
同
位
体
フ

ト
プ
リ
ン
ト
﹂
︵
同
位
体

ト
レ

サ
ビ
リ
テ

シ
ス
テ
ム
︶
と
い
う

方
法
を
使

て
真
正
品
を
認
証
し

こ
れ

に
よ

て
エ
キ
ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
・
オ
リ


ヴ
オ
イ
ル
の
起
源

官
能
的
特
性

そ

の
他
の
有
益
な
特
性
や
情
報
を
消
費
者
に

保
証
す
る
こ
と
を
可
能
に
す
る
と
い
う
も

の
で
す

原
産
地
の
地
質
学
的
特
徴

緯

度

気
温

降
雨
量

海
か
ら
の
距
離


そ
し
て
そ
の
地
域
で
採
用
さ
れ
て
い
る
施

肥
の
手
順
に
至
る
ま
で
分
析
す
る

つ
ま

り

原
産
地
と
オ
リ

ヴ
の
品
種
な
ど
に

関
わ
る
総
合
的
な
情
報
を
駆
使
し
た

真

正
品
の
識
別
方
法
で

言
う
な
れ
ば
オ
リ


ヴ
オ
イ
ル
の
﹃
身
分
証
明
書
﹄
と
い
う

べ
き
も
の
で
す

真
正
品
が
信
頼
を
失
う

危
機
感
と
消
費
者
の
保
護
と
い
う
観
点
か

ら

い
ま
こ
う
し
た
動
き
が
加
速
し
て
い

ま
す


　
◆
真
正
品
は
わ
け
あ

て

　
　
　
　
　
　
　
　

安
く
な
い

◆

　
本
物
の
エ
キ
ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
・
オ
リ


ヴ
オ
イ
ル
は

自
然
と
人
の

英
知
の
積
み
重
ね
に
よ

て
育

ま
れ

造
ら
れ
て
い
ま
す

自

然
に
寄
り
添

た
栽
培
法

化

学
的
処
理
を
排
し
た
厳
正
な
製

造
プ
ロ
セ
ス

そ
し
て
品
質
保
持
の
高
度

な
技
術

こ
れ
ら
の

わ
け
が
あ

て


決
し
て
安
く
は
造
れ
ま
せ
ん
か
さ
ね
て


紛
い
物
に
は
ご
注
意
を
！
　
　

Ｍ


　
︵
※
注
︶
イ
タ
リ
ア
の
警
察
組
織
は
分

野
ご
と
に
４
組
織
に
区
分
さ
れ
ま
す

財

務
警
察
︵
イ
タ
リ
ア
語
で
Ｇ
ｕ
ａ
ｒ
ｄ
ｉ

ａ
　
ｄ
ｉ
　
Ｆ
ｉ
ｎ
ａ
ｎ
ｚ
ａ
︶
は
経
済

事
案
を
中
心
に
受
け
持
つ
警
察
組
織
を
指

し
ま
す

︶



夫婦２人をもてなす和の住まい
気持ちも体もリフレッシュ

スタディルーム



演
奏
家
が
心
掛
け
て
い
る
こ
と

あなたのリフォーム体験を原稿にしてみませんか

ダイニング・キッチン夜は柔らかな光に
包まれるリビング

�������������������������������� ������������������������������������������������
�������������������������������������� （８）

☆第４７９号☆

第三種郵便物認可

２０２２年（令和４年）
　８　月　５　日（金）

リビング。麻と和紙、２種類の障子で光
と熱を調整できる

玄関・小上がり
風や光を感じる小上り空
間。畳の上で仕事・生け
花・読書・昼寝…いろい
ろな使い方ができる

生け花と和の空間が家人
を迎える玄関ホール

　
︵
リ
フ


ム
の
背
景
と

要
望
︶
　

　
前
オ

ナ

が
﹃
暑
く
て

寒
く
て
カ
ビ
と
結
露
が
酷

い
﹄
と
手
放
し
た
最
上
階
の

南
角
部
屋

４
面
外
皮
の
マ

ン
シ

ン
リ
ノ
ベ
で
あ
り


温
熱
環
境
整
備
が
重
要
で
あ


た

施
主
は
同
じ
職
場
で

非
常
に
多
忙
な
毎
日
を
送
ら

れ
る
ご
夫
婦

終
の
棲
家
と

し
て
の
住
ま
い
で
あ

り

そ
れ
ぞ
れ
の
仕
事

が
で
き
る
ス
ペ

ス
の

確
保

家
事
の
負
担
を

減
ら
せ
る
収
納
や
動

線

趣
味
の
生
け
花
を
飾
る

場
所

と
に
か
く
日
頃
の
疲

れ
を
癒
し
気
持
ち
も
体
も
リ

フ
レ

シ

で
き
る
家
に
し

た
い
と
い
う
要
望
が
あ


た


　
︵
設
計
ポ
イ
ン
ト
︶

　
玄
関
は
家
人
が
帰

て
き

た
時
に

生
け
花
と
端
正
な

和
の
空
間
が
包
み
込
む
よ
う

に
迎
え

労
を
ね
ぎ
ら
う
空

間
と
し
た

書
斎

生
花


昼
寝

読
書
に
も
使
え
る
玄

関
の
小
上
が
り
は

夫
婦
が

時
に
は
心
地
よ
い
距
離
感
を

保
て
る
場
に
も
な
る

温
熱

環
境
は

二
重
サ

シ
＋
４

面
外
皮
を
吹
付
断
熱
を
施
し

た
上
で

住
み
手
が
気
候
に

合
わ
せ
た
住
ま
い
方
が
で
き

る
よ
う
に

日
射
遮
蔽
効
果

が
高
く
風
を
通
す
麻
の
障
子

と
和
紙
の
障
子
を
併
用
し


西
側
に
は
簾
を
用
い
た


　
︵
特
に
配
慮
し
た
事
項
︶

　
最
上
階
角
部
屋
の
長
所
で

あ
る
風
や
光
や
開
放
感
も
生

か
せ
る
よ
う

遮
蔽
と
開
放

の
調
整
が
で
き
る
仕
組
み
を

作

て

温
熱
環
境
の
整
備

を
行
な

た


　
︵
施
主
の
感
想
︶

　
コ
ロ
ナ
禍
で
夫
婦
共
に
長

期
の
在
宅
勤
務
と
な

た

が

非
常
に
快
適
な
ス
テ
イ

・
ホ

ム
が
で
き
た

新
た

な
夫
婦
の
趣
味
︵
家
に
あ
う

北
欧
家
具
や
雑
貨
を
探
す
こ

と
︶
が
見
つ
か
り

一
層
楽

し
い
夫
婦
の
時
間
を
過
ご
し

て
い
る


　
埼
玉
県
さ
い
た
ま
市

築


年

　
施
工
期
間
／

日
間

　
総
工
事
床
面
積
／

・
６

㎡　
総
工
事
費
／
１
６
８
０
万

円　
設
計
・
施
工
／
︵
株
︶
Ｔ

ｏ
ｉ
ｖ
ｏ
一
級
建
築
士
事
務

所　
︵
本
事
例
は
第

回
公
益

財
団
法
人
住
宅
リ
フ


ム

・
紛
争
処
理
支
援
セ
ン
タ


主
催
﹁
第

回
住
ま
い
の
リ

フ


ム
コ
ン
ク

ル
﹂
に

お
い
て
﹁
一
般
社
団
法
人
住

宅
瑕
疵
担
保
責
任
保
険
協
会

会
長
賞
︵
住
宅
リ
フ


ム

部
門
︶
﹂
を
受
賞
し
た
︶

　　　　　　今月の紙面
１面　マンション・夏の防災
２面　マンション肖像、ライフライン
３面　マンション100年化、INDEX他
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、建物Ｑ＆Ａ、日住協案内
６面　タエコ物語、災害関連死ゼロ
７面　老後新生活、オリーヴ、読者投稿

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同
　編集により発行しています。

　
反
復
練
習
が
演
奏
を
支
え
る
♪

　
演
奏
家
は
コ
ン
サ

ト
に
臨
む
際

何
に
気
を

つ
け
て
い
る
の
で
し

う
か

　

　
プ
ロ
フ


シ

ナ
ル
に
な
る
人
は

幼
い
頃

か
ら
厳
し
い
練
習
と
そ
の
成
果
を
コ
ン
サ

ト
や

コ
ン
ク

ル
な
ど
で
披
露
し

演
奏
の
質
を
高
め

て
い
き
ま
す


　
で
き
な
か

た
こ
と
を
克
服
す
る
た
め
に

例

え
ば
指
を
正
確
に
ゆ

く
り
と

そ
し
て
徐
々
に

速
度
を
上
げ
て
運
動
さ
せ
る
練
習
を
は
じ
め

そ

の
曲
の
フ
レ

ジ
ン
グ
を
滑
ら
か
に
す
る
た
め
の

奏
法
と
い

た
音
楽
的
表
現
な
ど

さ
ま
ざ
ま
な

課
題
を
一
つ
ひ
と
つ
ク
リ
ア
し
て
い
き
ま
す

す

ご
い
プ
ロ
で
も
最
初
か
ら
指
が
速
く
動
く
わ
け
で

は
あ
り
ま
せ
ん

上
達
に
近
道
は
な
く

ひ
た
す

ら
反
復
練
習
を
し
て
指
と
体
に
沁
み
込
ま
せ
て
い

き
ま
す

こ
の
時

目
的
を
明
確
に
持
つ
ほ
ど
練

習
に
没
入
で
き

成
果
も
見
ら
れ
ま
す

と
は
言

え

プ
ロ
の
演
奏
家
に
な
れ
る
人
は
そ
う
多
く
は

あ
り
ま
せ
ん


　
こ
こ
ろ
と
か
ら
だ
の
バ
ラ
ン
ス
を
整
え
る
♪

　
安
定
し
た
良
質
な
演
奏
に
は

こ
こ
ろ
と
か
ら

だ
の
バ
ラ
ン
ス
を
保
つ
こ
と
も
重
要
で
す

ベ
テ

ラ
ン
演
奏
家
で
も

ス
テ

ジ
に
立
つ
時
は
緊
張

す
る
と
言
い
ま
す

む
し
ろ
適
度
な
緊
張
に
よ


て
良
質
な
演
奏
を
提
供
で
き
る
と
言
う
演
奏
家
も

い
ま
す
し
か
し
あ
が

て
し
ま
う
と
こ
こ
ろ
が

乱
れ

指︵
か
ら
だ
︶が
う
ま
く
動
い
て
く
れ
な
く

な
る
な
ど

演
奏
は
め
ち

め
ち

に
な

て
し

ま
い
ま
す

演
奏
家
に
な
る
人
は
多
少
な
り
と
も

そ
の
よ
う
な
経
験
を
経
て
一
人
前
に
な

て
い
ま

す


　
あ
が
る
理
由
は
幾
つ
か
あ
り

練
習
で
う
ま
く

い
か
な
か

た
箇
所
の
不
安
に
過
剰
反
応
す
る
と

い

た
こ
と

自
信
が
十
分
あ

て
も
不
安
を
抱

く
場
合
も
同
様
で

不
安
を
持
つ
こ
こ
ろ
が
か
ら

だ
の
コ
ン
ト
ロ

ル
を
奪

て
し
ま
う
の
で
す


　
だ
か
ら
こ
そ
演
奏
家
は

練
習
の
質
と
量
を
考

え
抜
き

そ
れ
を
積
み
重
ね
る
こ
と
で

自
信
あ

る
ス
テ

ジ
に
立
つ
こ
と
を
心
が
け
て
い
る
の
で

す

︵
服
部
　
伸
一
　
エ

セ
イ
ス
ト
・
写
真
︶

　リフォーム事例またはご自慢のインテリアの写真（２
～３枚またはイラスト、間取図）に原稿（字以内）
を添付し、本紙編集室までお送りください。小さなリフ
ォーム、お金をかけずに自分で工夫した例等、大小にか
かわらずご投稿ください。採用された方には謝礼として
商品券５千円を送らせていただきます。匿名希望者はそ
の旨をご記入下さい。

〔送付先〕
〒103-0025東京都千代田区神田須田町
1--2 松浦ビル６階
株式会社アメニティ新聞社
メールでも受け付けます。
ｅメール  info@mansion.co.jp
（文章は「テキストファイル、ワード」
画像は「jpg、gif」でお願いします）
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