
世代循環型マンションをめざせ
超高齢化の時代をむかえて

団地内にできた幼児を預かる施設＝若葉台団地で
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２０１７年（平成２９年）

　１　月　５　日（木）

　
団
地
・
マ
ン
シ

ン
住
民
の

高
齢
化
は

す
で
に
ピ

ク
に

近
く
な

た

東
京

神
奈
川

な
ど
首
都
４
都
県
は


歳
以

上
の
人
口
比
率
が
そ
れ
ぞ
れ
の

総
人
口
の

％
を
超
え
た

超

高
齢
化
の
先
に
待
つ
の
は

空

室
化
一
人
住
ま
い
賃
貸
化


孤
独
死

そ
し
て
認
知

症
の
増
加
だ

そ
の
と

き
を
座
し
て
待
つ
の

か

息
子
・
娘

孫


そ
し
て
若
い
世
代
を
ど

う
迎
え
る
か
が

団
地

・
マ
ン
シ

ン
の
将
来

を
決
め
る


　
神
奈
川
県
最
大
の
団

地

横
浜
市
旭
区
の
若

葉
台
団
地

分
譲
住
宅

５
１
９
５
戸

賃
貸
７

９
２
戸

ケ
ア
付
き
高

齢
者
住
宅
３
２
６
戸


介
護
有
料
老
人
ホ

ム


戸
か
ら
な
る

全
戸

数
６
４
０
５
戸

１
９

７
７
年
か
ら
神
奈
川
県

住
宅
供
給
公
社
が
開
発

し
て
き
た
が

少
子
高

齢
化
等
で

ピ

ク
時

の
人
口
２
万
人
が

一

昨
年
つ
い
に
１
万
４
千

人
台
に
減

た


団

地
で
つ
く
る
若
葉
台
住

宅
管
理
組
合
協
議
会

は

危
機
感
を
先
取
り

し
２
０
１
３
年
に﹁
１
０
０
年

マ
ン
シ

ン
プ
ロ
ジ

ク
ト
﹂

を
ス
タ

ト
さ
せ
た

そ
の
前

の
２
０
０
７
年
に

同
協
議
会

が
﹃
緑
の
ま
ち
横
浜
若
葉
台
・

１
０
０
年
マ
ン
シ

ン
憲
章
﹄

を
制
定
し
て
い
る
が

そ
の
４

項
に
﹁
世
代
間
の
平
準
化
を
積

極
的
に
図
り

世
代
循
環
型
団

地
の
創
出
を
目
指
し
ま
す
﹂
と

宣
言
し
て
い
る


年
前
の
こ

と
だ
か
ら

高
齢
化
へ
の
対
応

策
を
早
く
か
ら
展
開
し
て
い
た

こ
と
に
な
る

２
０
１
２
年


％
だ

た
の
が

２
０
１
５
年

に
は

団
地
全
体
の

歳
以
上

の
高
齢
者
が

％
を
超
え
た


そ
し
て

１
０
０
年
マ
ン
シ


ン
プ
ロ
ジ

ク
ト
委
員
会
に


転
出
入
Ｗ
Ｇ
︵
ワ

キ
ン
グ
グ

ル

プ
︶
を
設
け

た

世
代
循
環
型

団
地
実
現
に
向

け

若
い
世
代
の

転
入
を
促
進
す
る

環
境
の
整
備
を
図

る

と
あ
る


　
若
い
世
帯
の
転

入
に
保
育
園
は
欠

か
せ
な
い

団
地

内
に
あ
る
市
営
の

若
葉
台
保
育
園
の

民
営
化
が
本
決
ま

り
に
な
り

団
地

で
も
市
に
働
き
か

け

運
営
を
受
託

す
る
福
祉
法
人
が

決
ま
り

こ
と
し

４
月
に

開
園
す

る
こ
と
に
な


た
﹁
病
児
保
育


長
時
間
保
育
な
ど

の
可
能
性
も
広
が

り
そ
う
で
す

子

育
て
世
帯
に
保
育

園
の
確
保
は
朗
報

に
な
る
﹂
と
柿
沼

鉄
雄
・
同
協
議
会
長
と
転
出
入

Ｗ
Ｇ
座
長
の
加
藤
壽
六
氏
は


そ
ろ

て
表
情
を
和
ま
せ
る


　
転
出
入
で
は

一
般
財
団
法

人
の
若
葉
台
ま
ち
づ
く
り
セ
ン

タ

の
協
力
で

賃
貸
住
戸
を

使
用
し
て

入
居
を
検
討
し
て

い
る
人
に
無
料
で
お
試
し
宿
泊

も
可
能
と
な

て
い
る

﹁
分

譲
に
住
む
元
気
な
第
一
世
代
に

賃
貸
に
移

て
も
ら

て

息

子
の
第
二
世
代
が
分
譲
に
住
む

こ
と
で

団
地
内
交
代
も
可
能

で
す
ね
﹂と
ま
ち
づ
く
り
セ
ン

タ

の
島
貫
敦
部
長
は
強
調
す

る

セ
ン
タ

は

県
公
社
を

中
心
に
設
立
さ
れ

住
戸
管
理

か
ら
住
戸
の
売
買
仲
介

団
地

中
心
部
の
商
店
街
の
管
理
な
ど

幅
広
く
手
掛
け

団
地
再
生
の

キ

マ
ン
的
機
能
も
備
え
る


　
団
地
内
の
商
業
施
設
の
空
き

ス
ペ

ス
を
活
用
し
て

幼
児

を
預
か
る
施
設

住
民
の
手
作

り
料
理
を
楽
し
め
る
レ
ス
ト
ラ

ン
等
住
民
ボ
ラ
ン
テ
イ
ア
の
活

躍
す
る
場
が
あ
り

団
地
生
活

の
楽
し
さ
を
演
出
す
る

幼
児

を
乳
母
車
に
乗
せ
た
若
い
マ
マ

が
行
き
交
い

昼
下
が
り
の
団

地
中
心
部
は


歳
以
上

％

超
の
デ

タ
を
忘
れ
さ
せ
る


　
都
内
の
郊
外
団
地
で
も

と


く
に
撤
去
し
た
ブ
ラ
ン
コ


砂
場
を
復
活
し
た
団
地
も
あ

る
戻

て
き
た
娘
の
世
代
で


定
期
的
に
親
睦
の
女
子
会
を
開

く
グ
ル

プ
も
あ
る

久
し
ぶ

り
に

団
地
内
で
赤
ち

ん
の

泣
き
声
を
聞
い
て
感
激
し
た


と
い
う
お
年
寄
り
も
あ
る


　
高
齢
化
を
嘆
く
ば
か
り
は
や

め
ま
せ
ん
か

第
一
世
代
は


確
か
に
高
齢
化
し
た
が

ま
だ

元
気
な
う
ち
に

次
世
代
に
バ

ト
ン
タ

チ
を
確
実
に
し
ま
せ

ん
か




　
新
　
マ
ン
シ

ン
事
情

〈〉

公共借家の行き詰まりが意味するところ
団地丸ごと福祉住宅化か

松本　恭治

工
事
事
例
　
稲
毛
海
岸
三
丁
目
団
地︵
千
葉
市
美
浜
区
︶


年
マ
ン
シ

ン
を
見
据
え
快
適
な

住
環
境
を
維
持
す
る
大
規
模
修
繕
を
実
施

夢
見
た
建
替
え

計
画
の
取
組
み

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

　
図
は
２
０
１
３
年
時
点
で

の
調
査
結
果
で
各
建
設
時
期

別
の
着
工
統
計
で
は
な
い


木
造
民
営
借
家
住
宅
の
場
合

古
い
時
期
の
住
宅
ほ
ど
持
家

木
造
戸
建
て

持
家
木
造
長

屋

木
造
給
与
住
宅
か
ら
転

じ
た
住
宅
が
含
ま
れ
る

従


て
古
い
住
宅
ほ
ど
平
均
住

宅
面
積
が
拡
大
す
る
傾
向
に

あ
る

さ
ら
に
設
備
や
規
模

水
準
の
低
い
木
造
民
営
借
家

か
ら
頻
繁
に
建
て
替
え
が
行

わ
れ
て
来
た
こ
と
も
古
い
住

宅
の
規
模
拡
大
原
因
の
一
部

に
な
ろ
う

非
木
造
民
営
借

家
も
同
じ
よ
う
に
同
様
の
転

換
が
あ

た
と
思
わ
れ
る

が

戸
建
て
や
長
屋
か
ら
は

少
な
く

持
家
共
同
住
宅
か

ら
の
転
換
が
多
い
と
思
わ
れ

る

民
営
借
家
の
平
均
床
面

積
が
古
い
住
宅
で
民
営
木
造

借
家
に
近
く

近
年
で
は
非

木
造
借
家
に
近
づ
く
の
は


木
造
借
家
が
滅
失
傾
向
に
あ

り

非
木
造
借
家
が
急
増
し

た
こ
と
に
よ
る

単
身
居
住

が
多
い
か
ら
住
宅
規
模
水
準

は
低
い


　
公
営
借
家
と
Ｕ
Ｒ
・
公
社

住
宅
は
民
営
化
は
殆
ど
な

く

設
備

規
模
水
準
が
低

く
か
つ

老
朽
化
が
進
ん
だ

住
宅
が
順
次
建
て
替
え
ら
れ

た

公
営
借
家
は
２
戸
建
て

や
簡
易
耐
火
の
低
層
住
宅
か

ら
中
層
に

Ｕ
Ｒ
公
社
は
低

中
層
か
ら
高
層
に
建
て
替
え

ら
れ
た
場
合
が
多
い

こ
の

２
つ
の
住
宅
は
１
９
９
１


２
０
０
０
年
を
最
高
に
水
準

向
上
を
果
た
し
た
が

以
降

か
な
り
の
勢
い
で
低
下
す

る

最
近
の
規
模
は
民
営
借

家
な
み
で
あ
る

理
由
は
公

共
住
宅
建
設
が
縮
小
し

建

て
替
え
か
市
街
地
再
開
発
事

業
に
特
化
し
た
こ
と
が
大
き

い

建
て
替
え
で
は
戻
り
入

居
す
る
人
々
は
単
身
高
齢
者

が
多
い

戻
り
入
居
者
は
新

築
家
賃
で
な
く
従
前
住
宅
の

家
賃
を
保
障
す
る
か
ら
住
宅

規
模
を
縮
小
せ
ざ
る
を
得
な

い

Ｕ
Ｒ
団
地
で
は
敷
地
の

一
部
を
民
間
に
売
却
す
る
場

合
も
多
く

結
果
的
に
建
て

替
え
団
地
の
戻
り
入
居
率
を

高
め
て
居
る

こ
れ
は
東
京

都
内
の
都
営
団
地
を
建
て
替

え
る
場
合
も
適
用
さ
れ
る


既
存
団
地
の
土
地
の
一
部
を

民
間
に
譲
渡
し
建
て
替
え
費

用
を
捻
出

超
高
層
を
建
て

る
場
合
が
多
い

住
宅
面
積

は
極
限
ま
で
切
り
詰
め
る
の

だ
か
ら
ど
う
見
て
も
変
だ


超
高
層
住
宅
で
開
口
部
が
１

面
し
か
確
保
で
き
な
い
場
合

は

奥
行
き
の
あ
る
住
宅
は

行
燈
部
屋
が
生
ま
れ
や
す
い

が

小
規
模
住
宅
な
ら
採
光

上
困
ら
な
い
中
廊
下
式
か


空
洞
の
周
り
に
住
宅
を
配
置

す
る
ロ
の
字
型
住
棟
で
あ
れ

ば

耐
震

耐
風
構
造
に
な

る

空
洞
に
面
し
た
側
は
廊

下
で
採
光
面
は
不
要
と
な
る

か
ら
壁
と
鉄
扉
が
並
ぶ
ま

る
で
老
人
収
容
倉
庫
だ
が


果
た
し
て
こ
れ
が
優
良
な
公

共
資
産
か
疑
わ
し
い

と
も

か
く
単
身
し
か
住
ん
で
い
な

い
老
朽
住
宅
群
を
建
て
替
え

る
と
低
水
準
住
宅
の
再
生
産

に
な
る
の
だ
か
ら

将
来
に

渡

て
家
族
世
帯
が
住
め
な

い
団
地
に
な
る


　
高
層
住
宅
は
耐
震
補
強
で

延
命
す
る
が

居
住
世
帯
の

高
齢
化
単
身
化
の
進
行
を
阻

止
で
き
な
い
な
お
老
朽


低
水
準
住
宅
で
あ

て
も
全

て
建
て
替
え
ら
れ
る
訳
で
な

い

立
地
に
依

て
は
集
団

移
転
を
促
し

空
き
家
が
多

い
住
宅
棟
を
取
り
壊
す
こ
と

が
計
画
さ
れ
て
い
る


　
と
こ
ろ
で

高
齢
単
身
化

し
た
老
朽
分
譲
マ
ン
シ

ン

の
建
て
替
え
で
は

今
後
３

Ｌ
Ｄ
Ｋ
居
住
者
で
も
建
て
替

え
後
は
１
Ｄ
Ｋ
で
も
可
と
す

る
場
合
が
増
え
る

余
剰
床

面
積
が
増
え
る
ほ
ど

建
て

替
え
資
金
に
余
裕
が
出
来

る

但
し
机
の
上
で
の
推
測

に
す
ぎ
な
い

地
方
都
市
で

は
所
有
者
の
大
半
は
不
在


空
き
家
以
外
は
借
家
人
と
言

う
分
譲
マ
ン
シ

ン
が
多
数

あ
る
が

建
て
替
え
も

維

持
管
理
も

管
理
組
合
解
散

も
話
し
合
う
こ
と
が
出
来
な

い

勿
論
行
政
は
民
事
不
介

入
だ

経
済
価
値
が
な
け
れ

ば
競
売
・
差
押
え
も
起
き
な

い

不
良
住
宅
地
区
改
良
法

が
あ
る
が

ま
だ
適
用
事
例

が
な
い

　
　
︵
つ
づ
く
︶

　
平
成

年
１
月

築

年

を
迎
え
た
千
葉
市
美
浜
区

﹁
稲
毛
海
岸
三
丁
目
団
地
﹂

︵

棟
７
６
８
戸
　
２
５


４
０
０
坪
︶
管
理
組
合
の
臨

時
総
会
が
開
催
さ
れ

築


年
マ
ン
シ

ン
を
目
標
に


緑
豊
か
で
広
々
と
し
た
住
環

境
の
団
地
を
終
の
棲
家
と
す

る
た
め
に

窓
サ

シ
・
玄

関
扉
も
最
新
機
能
を
備
え
た

も
の
で
更
新
す
る
大
規
模
修

繕
工
事
の
実
施
が
決
議
さ
れ

ま
し
た


　
こ
の
工
事
は

工
期
を
平

成

年
３
月
か
ら

月
迄
の


カ
月
間

工
事
費
総
額
は

約

億
円

た
だ
し

６
億

円
を
住
宅
金
融
支
援
機
構
か

ら
借
入
れ
る
資
金
計
画
案
と

同
時
に

　
〇
借
入
金
の
完
済
ま
で
毎

月
の
修
繕
積
立
金
の
値
上

げ

一
時
金
の
徴
収
は
し
な

い


　
〇
次
の
大
規
模
修
繕
工
事

ま
で

予
定
の
修
繕
工
事
は

計
画
通
り
実
施
し

必
要
な

臨
時
の
支
出
に
備
え

最
低

１
億
円
以
上
の
手
元
資
金
を

確
保
す
る


　
〇
本
工
事
は
専
有
部
分
へ

の
立
ち
入
り
が
多
い

独
居

高
齢
者
や
高
齢
者
だ
け
の
世

帯
が
１
０
０
世
帯
を
超
え
る

当
団
地
で
は

工
事
を
円
滑

に
進
め
完
遂
す
る
に
は

こ

れ
等
世
帯
の
方
々
の
ベ
ラ
ン

ダ
や
室
内
の
整
理

工
事
の

障
害
と
な
る
物
品
の
移
動
時

に
手
助
け
が
必
要
と
考
え


支
援
隊
︵
ボ
ラ
ン
テ

ア
組

織
︶
を
編
成
し
て
支
援
を
行

う


　
こ
と
を
提
案
し
承
認
さ
れ

ま
し
た


　
こ
れ
に
よ
り

適
時
適
切

な
修
繕
と
改
修
で
快
適
な
住

環
境
を
永
く
維
持
し

次
の

世
代
に
引
き
継
い
で
行
く
こ

と
に
な
り
ま
し
た


　
団
地
再
生
へ
舵
を
切
る
ま

で
に
は

建
替
え
に
挑
戦
し

た
幾
多
の
経
験
が
あ
り
ま

す


　
昭
和

年
５
月
誕
生
か
ら

僅
か

年
で
壊
し
て

超
高

層
マ
ン
シ

ン
に
再
建
す
る

建
替
え
問
題
が
浮
上
し

以

来

年
の
歳
月
を
か
け
て
建

替
え
問
題
に
取
組
み

そ
の

合
意
形
成
に
苦
闘
し
た
歴
史

を
振
り
返

て
み
た
い


︵
第
一
ス
テ

ジ
︶

　
平
成
２
年
５
月
通
常
総
会

で
７
６
８
戸
全
員
合
意
に
よ

る
任
意
建
替
え
を
目
指
し


専
有
面
積
の
１
・
５
倍
を
無

償
で
等
価
交
換
す
る
﹁
建
替

え
推
進
決
議
﹂
案
が
提
示
さ

れ


％
の
賛
成
で
採
択
さ

れ
た


　
〇
建
替
え
問
題
推
進
委
員

会
が
発
足
し

大
手
ゼ
ネ
コ

ン
・
不
動
産
会
社
・
設
計
事

務
所
の
３
社
を
ア
ド
バ
イ
ザ


と
し
て﹁
基
本
計
画
素
案
﹂

が
作
成
さ
れ
た

こ
の
こ
ろ

か
ら
株
価
暴
落

地
価
が
下

降

バ
ブ
ル
は
終
焉
に
向
か

う


　
平
成
７
年
８
月
臨
時
総
会

で﹁
建
替
え
事
業
基
本
計
画
﹂

︵
無
償
で
等
価
交
換
す
る
専

有
面
積
を
１
・
５
倍
か
ら
１

・
２
倍
に
下
方
修
正
し
た
︶

を
賛
成

％
で
承
認
す
る


　
〇
と
こ
ろ
が

計
画
を
提

示
し
た
デ
ベ
ロ

パ

が
わ

ず
か
３

月
後
に
バ
ブ
ル
崩

壊
に
よ
る
事
業
の
激
変
で
一

時
中
断
の
申
入
れ
を
し
て
来

た

住
民
は

こ
れ
を

月

の
臨
時
総
会
で
撤
退
と
判
断

し

拒
否
し
た

こ
れ
を
も


て
土
地
神
話
に
寄
り
掛
か


た
建
替
え
計
画
は
白
紙
と

な

た


︵
第
二
ス
テ

ジ
︶

　
本
来
で
あ
れ
ば

こ
の
頃

に
は
第
２
回
目
の
大
規
模
修

繕
工
事
が
実
施
さ
れ
て
い
な

け
れ
ば
な
ら
な
か

た
が


こ
こ
で
本
格
的
な
工
事
に
踏

み
切
れ
ば

建
替
え
は
確
実

に
遠
ざ
か

て
し
ま
う
恐
れ

か
ら

修
繕
に
は
手
が
つ
け

ら
れ
な
か

た


　
そ
こ
で
全
員
合
意
の
建
替

え
か
ら
区
分
所
有
法
第

条

に
よ
る
﹁
法
定
建
替
え
﹂

︵
全
体
及
び
棟
毎
に

％
以

上
︶
方
式
に
変
え
て
再
び
挑

戦
す
る
こ
と
に
な

た


　
平
成

年
﹁
建
替
え
決
議

集
会
﹂
に
平
均
２
５
０
万
円

負
担
で
同
等
の
専
有
面
積
が

確
保
で
き
る
案
が
上
程
さ
れ

た

結
果
全
体
で
は
賛
成


％
で
あ

た
が

棟
別
で
は


棟
の
内
８
棟
が

％
に
届

か
ず
不
成
立
と
な

た


　
こ
れ
に
よ
り

足
掛
け


年
に
亘
る
建
替
え
計
画
へ
の

挑
戦
は
終
止
符
が
打
た
れ

た


︵
稲
毛
海
岸
三
丁
目
団
地
管

理
組
合
理
事
長
・
久
保
田
　

博
︶
︵
工
事
内
容
の
詳
細
は

２
月
号
に
掲
載
︶



謹
賀
新
年

本
年
も
よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す

︵
ア
メ
ニ
テ

ク
ラ
イ
ア
ン
ト
一
同
︶

情報ＩＮＤＥＸ 
国
交
省
２
０
１
７
年
度
予
算
概
算
要
求
・
２
０
１
７
年
度
税
制
改
正
大
綱
よ
り


今
年
の
マ
ン
シ

ン
関
連
施
策
を
探
る

１
　
少
子
高
齢
化
・
人

口
減
少
に
対
応
し
た
住

ま
い
・
ま
ち
づ
く
り

２
　
災
害
等
に
強
い
安

全
な
住
ま
い
・
ま
ち
づ

く
り
の
推
進

３
　
良
質
な
住
宅
ス
ト


ク
の
形
成
と
流
通
促
進
に

よ
る
住
宅
市
場
の
活
性
化

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（３） （第号）第三種郵便物認可・・

●
あ
け
ぼ
の
通
商
㈱

●
い
ず
み
テ
ク
ノ
ス
㈱

●
宇
部
興
産
㈱

●
Ｓ
Ｅ
Ｃ
エ
レ
ベ

タ

　

㈱

●
㈱
神
奈
川
保
健
事
業

　
社

●
化
研
マ
テ
リ
ア
ル
㈱

●
㈱
久
野
建
装

●
ク
リ
ス
テ
ル
工
業
㈱

●
京
浜
管
鉄
工
業
㈱

●
建
設
塗
装
工
業
㈱

●
建
装
工
業
㈱

●
㈱
サ
カ
ク
ラ

●
三
協
立
山
ア
ル
ミ
㈱

　
三
協
ア
ル
ミ
社

●
三
和
建
装
㈱

●
ジ

パ
ン
・
エ
ン
ジ

　
ニ
ア
リ
ン
グ
㈱

●
独
立
行
政
法
人
住
宅

　
金
融
支
援
機
構

●
昭
石
化
工
㈱

●
新
日
鉄
興
和
不
動
産

　
㈱

●
シ
ン
ヨ

㈱

●
全
国
防
水
改
修
工
事

　
業
団
体
連
合
会

●
㈱
千
六
屋

●
㈱
ソ
エ
ジ
マ

●
㈱
タ
イ
セ
イ
・
ハ
ウ

　
ジ

リ
バ

ス

●
田
島
ル

フ

ン
グ

　
㈱

●
タ
マ
ガ
ワ
㈱

●
中
外
商
工
㈱
東
京
支

　
店

●
㈱
テ


エ
ス
ケ


●
㈱
電
設
工
業

●
︵
公
財
︶
都
市
緑
化

　
機
構

●
南
海
工
業
㈱

●
日
新
火
災
海
上
保
険

　
㈱

●
㈱
日
本
経
済
新
聞
社

●
日
本
高
層
管
財
㈱

●
日
本
滌
化
化
学
㈱

●
日
本
水
理
㈱

●
日
本
設
備
工
業
㈱

●
日
本
防
水
工
業
㈱

●
㈱
Ｐ
・
Ｃ
・
Ｇ
テ
ク

　
ニ
カ

●
㈱
マ
ル
ナ
カ

●
ヤ
マ
ギ
シ
リ
フ



　
ム
工
業
㈱

●
㈱
ヨ
コ
ソ


●
㈱
リ
ニ


ア
ル
ウ

　

ン
グ
ス

●
リ
ノ
・
ハ
ピ
ア
㈱

　
　
　

　
　
　
︵
五
十
音
順
︶

★「管理組合なし」棟　毎日新聞
　社が都道府県や人口万人以上の市
　区など計自治体にアンケートし
　たところ、過去５年間で自治体が
　分譲マンションの実態を独自に調査
　し、「管理組合」すらないマンショ
　ンが少なくとも棟に上ることが
　わかった。　　　　（／毎日）
★マンション漂流（上・中・下）　日
　本でマンションが誕生して約年。
　老朽化等で管理が不十分な物件が全
　国で急増。課題と対策を探る。「管理
　組合の存在しないマンション」「理事
　長が修繕積立金７億着服のため大幅
　な積立金の値上げ、管理を他人任せ
　にしたのがあだに…」や住民参加で
　建て替えにこぎつけた数少ない事例
　など紹介。　（／、、毎日）
★階は１階の１割高　総務省が検討
　している高層マンションの固定資産
　税の見直し案では、１階が上がるご
　とに税額が増えるようにして、階
　建てのマンションなら最上階は１階
　より％程度高くする。
　　　　　　　　　（／日本経済）
★住宅リフォーム減税拡充　政府・与
　党は年度税制改正で住宅リフォ
　ーム減税を拡充する方針を固めた。
　これまで省エネや耐震性を高める工
　事が減税対象だったが、新たに耐久
　性向上のための工事を加える。
　　　　　　　　　（／日本経済）
★横浜マンション傾斜、改ざん検証結
　果報告、６回目の延期　事業主の三
　井不動産レジデンシャルと施工主の
　三井住友建設はデータ改ざんの原因
　と建物の安全性についての検証結果
　の報告をＨ年７月末までに延期す
　ると横浜市に伝えた。（／産経）
★団地再生へ共同事業体　横浜市は古
　い団地の建て替えや改修を進めるた
　め、横浜市、神奈川県、県と市の住
　宅供給公社、住宅金融支援機構、Ｕ
　Ｒの６者からなる共同事業体「よこ
　はま団地再生コンソーシアム」を組
　成。空き室情報の共有で仮住まいの
　確保や住民が改修費用を借りやすく
　するために金融商品を開発する等、
　これまで個別に進めてきた取り組み
　を一本化することで効率的な団地再
　生へつなげる。　（／日本経済）

　
急
速
に
進
む
少
子
高
齢
化

が
問
題
と
さ
れ
て
久
し
い


　
少
子
化
に
は

若
者
や
子

育
て
世
帯
が
希
望
す
る
住
宅

を
選
択
・
確
保
で
き
る
環
境

や

地
域
ぐ
る
み
で
子
ど
も

を
育
む
環
境
を
整
備
し

若

年
・
子
育
て
世
帯
が
安
心
し

て
暮
ら
せ
る
環
境
の
実
現
が

必
要
と
な
る


　
そ
の
た
め

既
存
の
公
的

賃
貸
住
宅
団
地
の
建
替
え
等

を
契
機
に

子
育
て
支
援
施

設
や
福
祉
施
設
等
を
誘
導
す

る
場
合
や

地
方
公
共
団
体

等
の
定
め
る
計
画
に
位
置
づ

け
ら
れ
た
住
宅
団
地
等
が


子
育
て
支
援
施
設
等
の
整
備

を
行
う
場
合

国
の
支
援
が

行
わ
れ
る


　
子
育
て
し
や
す
い
環
境
整

備
の
た
め

若
者
が
既
存
住

宅
を
取
得
し

建
物
の
長
寿

命
化
等
に
資
す
る
リ
フ



ム
支
援
も
盛
込
ま
れ
た


　
ま
た

急
速
に
増
え
る
高

齢
者
が

住
み
慣
れ
た
場
所

で
元
気
に
住
み
つ
づ
け
ら
れ

る
環
境
整
備
も
必
要
な
こ
と

か
ら

自
立
型
の
サ

ビ
ス

付
き
高
齢
者
向
け
住
宅
や


医
療
・
介
護
等
の
地
域
の
サ


ビ
ス
拠
点
と
な
る
施
設
の

整
備
に
支
援
が
行
わ
れ
る


　
特
に

急
速
な
高
齢
化
へ

の
対
応
が
喫
緊
の
課
題
と
な

る
大
都
市
部
で
は

既
存
の

Ｕ
Ｒ
︵
都
市
再
生
機
構
︶
団

地
を
活
用
し
て

医
療
・
福

祉
施
設
等
を
誘
致
し

地
域

の
医
療
福
祉
拠
点
化

既
存

住
宅
の
バ
リ
ア
フ
リ

改
修

や

高
齢
者
世
帯
向
け
住
宅

等
の
供
給
に
対
す
る
支
援
が

行
わ
れ
る


　
こ
の
よ
う
に

既
存
の
住

宅
団
地
等
の
周
辺
に

子
育

て
施
設
や
高
齢
者
向
け
施
設

を
集
約
す
る
こ
と
で

子
ど

も
か
ら
高
齢
者
ま
で

多
様

な
世
代
が
安
心
し
て
暮
ら
せ

る
環
境
を
整
備
す
る


　
こ
れ
ら
の
施
策
に
対
し


︻
地
域
居
住
機
能
再
生
推
進

事
業
３
７
６
・
７
３
億
円
︼

︻
ス
マ

ト
ウ

ル
ネ
ス
住

宅
等
推
進
事
業
３
７
６
・
２

億
円
︼

︻
長
期
優
良
住
宅
化
リ
フ



ム
推
進
事
業

億
円
︼

等
の
予
算
措
置
が
と
ら
れ
る

見
込
み
と
な

て
い
る


　
南
海
ト
ラ
フ
巨
大
地
震


首
都
直
下
地
震
の
発
生
が
予

想
さ
れ
る
な
か

災
害
に
強

い
ま
ち
づ
く
り
が
喫
緊
の
課

題
と
な

て
い
る


　
そ
の
た
め
に
は

旧
耐
震

建
築
物
の
耐
震
化
が
必
要
だ

が

２
０
１
３
年
時
点
の
旧

耐
震
建
築
物
の
耐
震
化
率
は

約

％

政
府
は

耐
震
性

の
無
い
住
宅
を
２
０
２
５
年

ま
で
に
概
ね
解
消
す
る
こ
と

に
し
て
い
る


　
目
標
達
成
の
た
め

住
宅

・
建
築
物
の
耐
震
化
を
地
方

公
共
団
体
と
連
携
し
て
よ
り

一
層
推
進
し

耐
震
診
断
義

務
付
け
建
築
物
へ
の
重
点
的

・
緊
急
的
な
支
援
措
置
等
を

引
き
続
き
推
進
す
る
た
め

に


︻
耐
震
対
策
緊
急
促
進
事
業

　
１
４
０
・
６
億
円
︼

の
予
算
措
置
が
行
わ
れ
る
予

定
と
な

て
い
る


　
ま
た

税
制
面
で
も
耐
震

化
を
支
援
す
る
た
め

耐
震

診
断
が
義
務
付
け
ら
れ
る
建

築
物
の
耐
震
改
修
に
関
す
る

特
例
が
３
年
延
長
さ
れ
る


　
こ
の
特
例
は

耐
震
改
修

を
行

た
住
宅
︵
区
分
所
有

マ
ン
シ

ン
も
含
む
︶
で


耐
震
改
修
費
用
が
一
戸
あ
た

り

万
円
を
超
え
た
場
合


建
物
部
分
の
翌
年
分
の
固
定

資
産
税
が
２
分
の
１
と
な
る

も
の
で

当
初

２
０
１
８

年
３
月

日
ま
で
と
さ
れ
て

い
た
特
例
の
期
限
が

３
年

延
長
さ
れ
る
見
込
み
で
あ

る


　
量
的
に
は
充
足
し
て
い
る

住
宅

今
後
は
既
存
住
宅
の

質
の
向
上
が
必
要
だ
が

質

の
高
い
中
古
住
宅
流
通
市
場

の
整
備
が

既
存
住
宅
の
質

の
向
上
を
促
す


　
そ
の
た
め

既
存
住
宅
ス

ト

ク
の
長
寿
命
化
と
と
も

に

若
者
が
既
存
住
宅
を
取

得
し
質
向
上
に
資
す
る
リ
フ



ム
を
支
援
す
る


　
中
古
住
宅
の
流
通
が
進
ま

な
い
要
因
に

中
古
住
宅
の

傷
み
具
合
等
に
対
す
る
不
安

が
あ
る
こ
と
か
ら

現
況
を

把
握
す
る
イ
ン
ス
ペ
ク
シ


ン
︵
建
物
調
査
︶
に
係
る
技

術
の
開
発
・
高
度
化

そ
の

情
報
の
蓄
積
・
活
用
を
図
る

と
と
も
に

イ
ン
ス
ペ
ク
シ


ン
が
適
切
に
活
用
さ
れ
る

よ
う

イ
ン
ス
ペ
ク
シ

ン

の
実
施
体
制
の
整
備
や
利
用

者
へ
の
普
及
・
啓
発
が
行
わ

れ
る


　
さ
ら
に

長
寿
命
化
等
の

取
組
を
行

た
住
宅
が
市
場

で
適
正
に
評
価
さ
れ
る
流
通

・
金
融
等
も
含
め
た
一
体
的

な
仕
組
み
の
開
発
等
に
支
援

を
行
う
こ
と
で

良
質
な
住

宅
ス
ト

ク
の
形
成
と
既
存

住
宅
流
通
・
リ
フ


ム
市

場
の
活
性
化
を
図
る


　
こ
れ
ら
の
施
策
に
対
し


︻
長
期
優
良
住
宅
化
リ
フ



ム
推
進
事
業

億
円
︼

︻
イ
ン
ス
ペ
ク
シ

ン
の
活

用
に
よ
る
住
宅
市
場
活
性
化

事
業
３
・
５
億
円
︼

︻
住
宅
ス
ト

ク
維
持
・
向

上
促
進
事
業

億
円
︼

の
予
算
措
置
が
行
わ
れ
る
予

定
と
な

て
い
る


　
ま
た

既
存
住
宅
の
質
向

上
を
税
制
面
か
ら
支
援
す
る

た
め

長
期
優
良
住
宅
化
リ

フ


ム
特
例
が
新
設
さ
れ

る
模
様
だ


　
既
存
住
宅
の
耐
久
性
向
上

リ
フ


ム
が
行
わ
れ

長

期
優
良
住
宅
認
定
が
受
け
ら

れ
ば

自
己
資
金
で
リ
フ



ム
を
行

た
場
合

所
得

税
の
税
額
が
最
大

万
円


ロ

ン
利
用
の
場
合
は

・

５
万
円
控
除
さ
れ
る
ま
た


工
事
翌
年
度
の
固
定
資
産
税

が
３
分
の
２
減
額
さ
れ
る


　
こ
れ
ら
は

今
月
召
集
さ

れ
る
通
常
国
会
で
審
議
さ
れ

る




ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （４）（第号） 第三種郵便物認可 ・・



人
で
Ａ
さ
ん
を
訴
え
る
と
言

て
い
る
ど
う
し
た
ら


Ａ
さ
ん
が
共
用
部
分
に
自
販
機
を
設
置
Ｂ
さ
ん
は
個

︻
回
答
者
︼

法
律
相
談
会
専
門
相
談
員

弁
護
士
　
石
川
　
貴
康

Ａ

﹁
マ
ン
シ

ン
管
理
フ

ア
２
０
１
７
﹂
開
催昨年フェアの無料相談コーナー

好
評
だ

た﹁
植
栽
セ
ミ
ナ

﹂

マンションの法律

Ｑ＆Ａ
「法律相談会」から

Ｑ

ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

ＮＰＯ日住協の催し案内
お問い合わせ　☎０３・５２５６・１２４１

年
の
初
め
の
管
理
組
合
へ
の
エ

ル

����������������������������������������������� ���������������������������������������
����������������

��������������������������������������ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（５） （第号）第三種郵便物認可・・

　管理組合（約万千戸）等が加盟してい
る民間の管理組合団体で昭和年（年）創
立以来年間、管理組合を支援しています。
住　所　〒－　東京都千代田区神田須田町
　　　　　１－　製麺会館３階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp
eメール info@mansion-kanrikumiai.or.jp

　

月

日
︵
土
︶
Ｎ
Ｐ
Ｏ

日
住
協
で
開
催
さ
れ
た
セ
ミ

ナ

に
は


人
︵
会
員
管

理
組
合

人

一
般
６
人
︶

が
参
加
し

熱
気
の
内
に
終

了
し
た


　
講
演
で
は

日
住
協
副
理

事
長
西
山
氏
が

管
理
経
費

の
中
で
の
植
栽
費
用
の
目
安

︵
平
均
的
金
額
な
ど
︶
や


植
栽
担
当
理
事
の
役
目
・
留

意
点
な
ど

管
理
組
合
に
と


て
具
体
的
な
説
明
で

す

ぐ
に
役
立
つ
内
容
を
中
心
に

講
演


　
続
い
て
講
演
を
行

た
樹

木
医
の
新
井
氏
は

植
栽
に

関
す
る
歴
史
や
日
本
や
世
界

の
地
誌
な
ど
多
方
面
の
知

識
見
識
を
披
露
し
た
ほ
か


コ
ン
サ
ル
の
経
験
も
豊
富

で

管
理
組
合
の
理
事
会
・

専
門
委
員
会
の
運
営
や
問
題

点
な
ど
を
踏
ま
え
た
講
演
を

行

た


　
具
体
的
に
は

管
理
組
合

支
出
に
占
め
る
植
栽
費
の
金

額
や
割
合

樹
木
と
土
壌


剪
定
と
樹
木
の
傷
み
な
ど
の

基
礎
知
識
を
中
心
と
し
た
講

演
の
ほ
か

ソ
メ
イ
ヨ
シ
ノ

は
浅
木
類
と
も
い
わ
れ

根

は
浅
く
横
に
広
が
り

隣
接

木
の
根
と
地
中
で
互
い
に
傷

つ
け
あ
う

間
隔
は





メ

ト
ル
必
要

芝
生
に

雑
草
を
増
や
さ
な
い
た
め
に

は
最
低
で
も
年
に
７
回
は
刈

込
み
が
必
要
な
ど

具
体
例

を
挙
げ
て
講
演


　
質
疑
応
答
で
も

質
問
者

の
マ
ン
シ

ン
で
の
植
栽
の

個
別
の
状
況
を
そ
の
場
で
的

確
に
把
握
し
た
う
え
で

説

得
力
の
あ
る
回
答
を
行
い


い
ず
れ
も
好
評
を
得
た


　
自
販
機
が
置
か

れ
て
い
る
エ
ン
ト

ラ
ン
ス
は
共
用
部
分
で
す


共
用
部
分
は
区
分
所
有
者
全

員
の
共
有
に
属
す
る
も
の
で

す
か
ら

Ａ
さ
ん
が
無
断
で

こ
れ
を
使
う
こ
と
は
で
き
ま

せ
ん

Ａ
さ
ん
が
自
販
機
の

会
社
か
ら
受
け
取

て
い
た

お
金
︵
賃
料
︶
は
民
法
上
の

不
当
利
得
に
該
当
し
ま
す


例
え
ば

本
件
マ
ン
シ

ン

が

戸
で
あ
り

共
用
部
分

の
持
分
割
合
が
平
等
だ
と
す

れ
ば
Ｂ
さ
ん
は

分
の
１
の

持
分
が
あ
る
の
で

自
分
が

持

て
い
る
持
分
割
合
に
応

じ
て

不
当
利
得
返
還
請
求

権
を
行
使
で
き
る
の
が
原
則

で
す


　
し
か
し

各
区
分
所
有
者

が
持
分
割
合
に
応
じ
て
個
別

に
行
使
す
る
こ
と
に
な
る
と

そ
の
処
理
が
煩
雑
に
な
り
ま

す
そ
こ
で
管
理
組
合
が
主

体
と
な

て
不
当
利
得
返
還

請
求
権
を
行
使
す
る
こ
と
が

妥
当
で
あ
る
と
考
え
ま
す


　
ま
ず

規
約
に
不
当
利
得

返
還
請
求
に
つ
い
て
管
理
組

合
が
請
求
を
行
う
こ
と
が
定

め
ら
れ
て
い
る
場
合
は

不

当
利
息
返
還
請
求
権
の
行
使

は
管
理
組
合
と
い
う
団
体
の

み
が
行
使
し
て

個
々
の
組

合
員
は
行
使
で
き
な
い
こ
と

に
な
り
ま
す


　
そ
の
よ
う
な
規
約
が
無
い

場
合
で
も
集
会︵
総
会
︶で

Ａ
さ
ん
に
対
す
る
不
当
利
得

返
還
請
求
権
は
管
理
組
合
と

し
て
行
使
す
る
こ
と
を
決
議

す
る
こ
と
が
考
え
ら
れ
ま

す


　
も

と
も

単
に
管
理
組

合
と
し
て
Ａ
さ
ん
に
対
し
て

不
当
利
得
返
還
請
求
が
で
き

る
旨
を
決
議
す
る
だ
け
で
は

Ｂ
さ
ん
を
含
め
た
他
の
区
分

所
有
者
が
管
理
組
合
と
は
別

に
返
還
請
求
を
す
る
こ
と
が

で
き
る
こ
と
に
な
り
か
ね
ま

せ
ん


　
そ
こ
で

か
か
る
決
議
を

行
う
場
合
は

不
当
利
得
返

還
請
求
権
は
管
理
組
合
の
み

が
行
う
旨
の
決
議
を
し
て
お

く
べ
き
で
す


　
そ
の
よ
う
な
決
議
を
行
え

ば

Ｂ
さ
ん
が
管
理
組
合
と

は
別
に
不
当
利
得
返
還
請
求

を
す
る
こ
と
は
で
き
な
く
な

り
ま
す


　
な
お

本
件
と
同
様
の
点

が
問
題
︵
区
分
所
有
者
の
１

人
が
携
帯
電
話
会
社
と
の
間

で
共
用
部
分
で
あ
る
塔
屋
や

外
壁
等
を
賃
貸
し
て
賃
料
を

受
領
し
て
い
た
︶
と
な

た

事
案
に
関
す
る
最
高
裁
判
所

の
判
決
︵
平
成

年
９
月


日
・
判
例
タ
イ
ム
ズ
１
４
１

８
号
・

頁
︶
が
あ
り
ま
す

が

そ
こ
で
は
﹁
区
分
所
有

者
の
団
体
は

区
分
所
有
者

の
団
体
の
み
が
不
当
利
得
返

還
請
求
権
を
行
使
す
る
こ
と

が
で
き
る
旨
を
集
会
で
決
議

し

又
は
規
約
で
定
め
る
こ

と
が
で
き
る
も
の
と
解
さ
れ

る

そ
し
て

上
記
の
集
会

の
決
議
又
は
規
約
の
定
め
が

あ
る
場
合
に
は

各
区
分
所

有
者
は

上
記
請
求
権
︵
不

当
利
得
返
還
請
求
権
︶
を
行

使
す
る
こ
と
が
で
き
な
い
﹂

と
判
断
し
て
い
ま
す


　
３
月
７
日
︵
火
︶

３

月

日
︵
金
︶

東
京
ビ


グ
サ
イ
ト

日
経
﹁
建

築
・
建
材
展
﹂に
て
開
催


　
マ
ン
シ

ン
の
維
持


保
全
な
ど
の
最
新
技
術


情
報
を
伝
え
る
各
社
の
出

展
ブ

ス
や

日
住
協
の

無
料
相
談
コ

ナ

を
設

置
し
ま
す


　
私
達
の
マ
ン
シ

ン
の
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
に

自
動
販
売
機
が
置
か
れ
て
い
ま
す

と
こ
ろ

が

最
近
こ
の
自
動
販
売
機
は
組
合
員
の
Ａ
さ
ん
が
勝

手
に
自
販
機
の
会
社
と
契
約
し
て
置
い
た
も
の
だ
と
判

明
し
ま
し
た

そ
れ
を
知

た
組
合
員
の
Ｂ
さ
ん
が
個

人
で
Ａ
さ
ん
を
訴
え
る
と
言

て
い
ま
す

自
動
販
売

機
が
置
か
れ
て
い
た
の
は
共
用
部
分
で
す
か
ら

管
理

組
合
が
対
応
す
べ
き
で
あ
る
と
思
い
ま
す
が

ど
う
し

た
ら
良
い
で
し

う
か


　
　　　マンション管理組合　
　　　　　防水セミナ―
日　時　２月日（土）時～時分
　　　　（受付開始時半）
会　場　ＮＰＯ日住協４階会議室
定　員　名　（先着順受付）
参加費　会員一人１０００円
　　　　一般一人２０００円
　※申込みは、ＥメールまたはＦａｘで
内　容
　①建物防水の重要性と基礎
　②各種防水材料の特徴
　③事例にみる最新防水工法

　　
　　　雑排水管「更新工事」
　　　　現場実践セミナー
　築年、棟戸の大型団地「高洲
　三丁目住宅団地」での現場見学会
日　時　２月日（土）
　　　　時半～時（受付時）
会　場　高洲三丁目住宅管理組合　管理
　　　　事務所
　　　　（千葉市美浜区高洲3-4-9-20）
定　員　名　（先着順受付）
参加費　会員一人５００円
　　　　一般一人１０００円
　※申込みは、ＥメールまたはＦａｘで
内　容
　①施工中の住戸見学
　②計画の立ち上げから更新工事に至る
　　住民の合意形成まで
　③工事実施における諸問題とその解決
　　に向けての取組み

　　　　＜各種相談会＞

　　相談場所＝日住協本部４階
　　会員管理組合無料
　　一般管理組合＝５０００円
　※事前に電話予約が必要です。

●法律相談会　１月日（水）時から
　マンション運営上の法律相談、区分所
　有法・管理規約・細則の相談など

●管理組合運営相談会　
　１月日（水）、１月日（木）時から
　管理組合の運営、理事会、総会運営に
　ついての相談。規約・細則のチェック、
　管理会社との委託契約についての相談

●建物・設備相談会　
　１月日（金）時から
　マンションの修繕（維持管理）、長期
　修繕計画、大規模修繕の給排水設備、
　配管、電気・ガス設備等の維持管理・
　改修相談など

　
◇
会
議
で
は
Ｗ
Ｈ
Ｙ
？
を
投
げ

か
け
る

　
管
理
組
合
の
運
営
は

取
り
組

み
方
に
よ

て
進
展
と
退
行
が
顕

著
に
現
れ
る

大
切
な
の
は
理
念

と
ビ
ジ

ン
で
あ
り

ご
く
少
数

の
管
理
組
合
で
明
確
に
し
て
い
る

も
の
の

多
く
の
管
理
組
合
で
は

そ
れ
ら
を
持

て
い
な
い

ゆ
る

り
と
で
も
い
い
か
ら
進
展
し
て
い

き
た
い
が

そ
の
た
め
に
は
ポ
ジ

テ

ブ
で
許
し
あ
え
る
管
理
組
合

運
営
を
重
視
し
た
い

相
手
の
発

言
に
Ｗ
Ｈ
Ｙ
の
投
げ
か
け
を
せ
ず

に

常
に
反
対
意
見
を
言
う
状
況

も
あ
る

理
由
や
背
景
な
ど
を


し

か
り
と
把
握
し
合
い
た
い


　
◇
複
眼
を
持

て
取
り
組
む

　
問
題
は

運
営
が
退
行
し
て
い

る
こ
と
が
当
事
者
に
は
見
え
ず


自
分
た
ち
の
主
張
こ
そ
が
正
し
い

と
思
い
込
む
負
の
ス
パ
イ
ラ
ル
に

陥
る
こ
と
で
あ
る

円
筒
状
の
茶

筒
を
上
か
ら
見
る
と
円
形
で
あ
る

が

真
横
か
ら
見
る
と
長
方
形
に

な
る

同
じ
茶
筒
だ
が

見
方
に

よ

て
ま
る
で
違

て
見
え
る


ど
ち
ら
が
正
し
い
か
で
は
な
く


部
分
的
に
は
ど
ち
ら
も
正
し
い


会
議
も
同
様
で

ど
ち
ら
も
狭
小

・
偏
屈
に
な
ら
ず
に
自
分
の
主
張

を
別
の
窓
か
ら
眺
め
て
見
た
い

し

そ
れ
を
見
つ
け
よ
う
と
す
る

行
為
が
大
切
な
の
だ


　
◇
主
体
の
預
託
行
為
と
施
主
と

し
て
の
優
位
的
立
場
の
利
用
は
や

め
よ
う

　
管
理
組
合
自
身
で
考
え
な
い
結

果

管
理
会
社
に
依
存
す
る
こ
と

に
な
る
管
理
の
委
託
は
よ
い
が


主
体
の
預
託
行
為
は

管
理
組
合

の
退
行
促
進
以
外
の
何
物
で
も
な

い


　
大
規
模
修
繕
の
設
計
コ
ン
サ
ル

や
施
工
会
社
へ
の

大
幅
値
引
き

要
求
が
散
見
さ
れ
る

彼
ら
と
は

パ

ト
ナ

で
あ
り

無
理
強
い

の
値
引
き
に
よ

て
彼
ら
を
萎
縮

さ
せ

他
の
管
理
組
合
に
と

て

も
迷
惑
に
な
る

自
己
の
管
理
組

合
さ
え
得
を
す
れ
ば
よ
い
と
い


た
考
え
方
は
狭
小
で
あ
り
独
善
で

あ
る


　
◇
利
害
関
係
者
を
味
方
に
す
る

　
管
理
会
社

設
計
コ
ン
サ
ル
や

施
工
会
社
に
対
し
て
は

彼
ら
を

育
て
る
気
持
ち
が
ほ
し
い

そ
れ

に
よ

て

管
理
組
合
の
仕
事
に

熱
心
に
取
り
組
ん
で
も
ら
え
る


実
際
に
そ
の
よ
う
に
し
て
い
る
埼

玉
県
の
Ｇ
管
理
組
合
は
進
展
し
て

い
る


　
設
計
コ
ン
サ
ル
や
施
工
会
社
へ

の
要
求
は
高
度
だ
が

費
用
は
そ

の
分
か
か
る
こ
と
を
承
知
し
て
い

る

理
事
や
委
員
も
ビ
ジ
ネ
ス
で

活
躍
し

必
要
な
費
用
は
か
か
る

こ
と
を
熟
知
し
て
い
る

Ｗ
ｉ
ｎ


Ｗ
ｉ
ｎ
の
考
え
方
が
必
須
で
あ

る

こ
れ
ら
も

会
議
に
よ

て

し

か
り
と
議
論
を
し

考
え
方

を
共
有
し
管
理
組
合
を
進
展
さ
せ

た
い


　︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶



国際的な栄誉に輝いた
「エクストラ・バージンオリーヴオイル」
株式会社ベル・グスト　（ｈｔｔｐ：／／ｂｅｌｇｕｓｔｏ．ｊｐ）

５名様

２００年の伝統に培われた民芸品
願い込めて「高崎だるま」

ぐんま総合情報センター

５名様

名様

非常時の備えにぜひ！
「コンパクト肌着セット（男性用）」

中央理化工業株式会社

書く・貼る・とめる、台所でぺタッ！
「キッチン便利テープ」

株式会社ニトムズ

５名様

５名様

災害用携帯トイレ
「ほっ！トイレ」
株式会社エクセルシア

名様

「積算資料ポケット版
マンション修繕編２０１５／２０１６」

一般財団法人経済調査会

新春読者プレゼント！

感染症の予防に手洗いを！
「キレイキレイ液体ハンドソープ」

日新火災海上保険株式会社

「動物のふれあいカレンダー
　／ＬＯＶＥ３６５」
三菱電機ビルテクノサービス株式会社

２名様

古い賃貸団地のリノベーション事例も掲載
プロ向けのリフォームデザインの本
「不動産経営はデザイン力で変わる」

株式会社週刊住宅新聞社

５名様

名様

　新春読者プレゼント応募方法　

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （６）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

　アンテナショップ「ぐんまちゃん家」
（ぐんま総合情報センター）から、
年の歴史と伝統を誇る「高崎だるま」を
今年もプレゼント。全て手描きにより描
かれており縁起のよいだるまです。イン
テリアにも合うブルーのだるまをお届け
します。高さ約㎝、大門屋製造。
＜ぐんまちゃん家所在地＞
東京都中央区銀座5-13-19（地下鉄「東
銀座」駅徒歩１分）
営業時間時～時　TEL-3546-8511

　水を使わずに簡単に手でほぐれ
る男性用の肌着セットです。Ｔシ
ャツ、ブリーフ、靴下、タオル各
１点を文庫本よりひと回り小さく
圧縮加工しています。非常時の備
えとしてぜひ持出袋に入れてくだ
さい。
（材質／綿、レーヨン、ポリエス
テル）

　本書は、国交省「長期修繕計画標準様式」に
準拠した共用部分修繕の工事単価を掲載。特集
は『マンション維持管理と再生』で、「リノベ
ーション」「玄関ドア・窓サッシ」「給排水」
「耐震」をテーマとしたの施工実例との製
品情報を紹介。工事に至るまでの経緯や具体的
な工事内容も図面と併せて掲載。見積り実例は
「外装大規模修繕および耐震補強工事」「基本
工事を中心にした２回目大規模修繕工事」「大
規模高層住宅での雑排水・汚水設備改修工事」
の３例から構成。
Ａ５判、総頁数頁、定価2,880円（税込）。

　テープ表面に鉛筆やペンで、内容物、保存日、
賞味期限などを記入して容器に貼れます。食品の
袋やごみ袋を止めることはもちろん、冷蔵庫のメ
モ止めにも使えるなどアイデア次第で、様々な用
途に使用できます。本体にはマグネットが付いて
いるので、冷蔵庫に簡単に取付けられます。さら
に、テープのセット方向によって利き手でより使
いやすくなり、ズレないようにすべり止めシート
も付いているので、忙しいクッキングタイムでも
片手で簡単にテープをカットできます。（サイズ
＝幅㎜×高さ㎜×奥行き㎜、テープ１巻付）

　これ一つで災害時のトイレは解決。排泄に
必要なアイテムがすべて入っていて、ポンチ
ョ付きでいつでもどこでも用を足すことがで
きます。持ち運びも便利で、誰でも簡単に組
み立てることができます。薬剤の主成分であ
る石灰の作用により、雑菌を除菌。悪臭成分
も分解、吸着。使用後はそのまま可燃ごみと
して捨てられます。
〈お問い合わせ先〉
　電話　０３－５４３１－７３４１

　商品をご希望の人は、はがきかＦＡＸにて、①希望する商品名
（「オリーブオイル」「動物カレンダー」「高崎だるま」「コンパ
クト肌着セット」「キッチン便利テープ」「ハンドソープ」「ほっ
！トイレ」「積算資料ポケット版マンション修繕編」「不動産経営
はデザイン力で変わる」）を１つ記入し、②郵便番号、住所、電話
番号、③氏名、年齢④本紙で興味を持った記事⑤今後希望する記事
・ご意見等をご記入の上、下記までお申し込み下さい。
　〒―　東京都中央区日本橋茅場
町2-4-10大成ビル５Ｆ、㈱東京プラニング
内アメニティ編集室「新春プレゼント」係。
ＦＡＸ03-3667-1808　１月日必着。
　応募多数の場合は抽選。なお、当選者の発
表は商品発送にかえさせていただきます。

　大自然のなかで、家族や仲間の愛につつま
れて、たくましく生きる野生動物たち。
　ホッキョクグマ、コウテイペンギン、メジ
ロ、ハンドウイルカ、ライオン、アメリカバ
イソン等の動物たちが、四季折々の中で見せ
る「ふれあい」を通して、コミュニケーショ
ンの大切さを感じてください。デザイン性、
機能性ともに高い評価を得ている三菱電機ビ
ルテクノサービス㈱のオリジナルカレンダー
です。

　ことしも、イタリアの名門生産者がつくっ
たオリーヴオイル、写真の２種類いずれかを
プレゼントします。一つは世界中のオーガニ
ック・オリーヴオイルが競うコンペティショ
ン「ＢＩＯＬ国際賞」で最高金賞を受賞
した「モンターニャ　サクラ」。もう一つは、
年オリーヴオイル「国際コンクール」で、
偉大な功績のあった生産者による高質なオリ
ーヴオイルとして認定され「金獅子賞」の栄
冠を手にしたＤＯＰ（保護原産地呼称認定）の
「レ　マンフレディ」。世界が認めたエクス
トラバージン・オリーヴオイル、500ml入り
いずれか１本を名様にプレゼント。
（お届けする種類はお任せください）

　今年は流行の訪れが早いインフルエン
ザ。また、ノロウイルス等のウイルスが
原因の感染性胃腸炎も流行しています。
これらに感染しないため、外出先から帰
ったら、まずは手洗いを。
　その時、石鹸で洗うと予防効果がより
高まります。「キレイキレイ液体ハンド
ソープ」で、手のひらから手首、爪の間
まで、しっかりと洗い、手についたウイ
ルスや細菌を洗い流しましょう。
　「マンションドクター火災保険」の日
新火災海上保険㈱提供です。

　石川県金沢市で空室の続く賃貸住宅や買い手
の付かない中古住宅をリノベーションで「売れ
る商品」に変える株式会社クラスコ。その秘密
は物件を単に「美しくする」のではなく、場所
や広さ、用途など、住む人の「暮らし方」をコ
ンセプトに、適切なコストでリノベーションを
行うから。本書はリフォーム事業者向けに書か
れているが、掲載されている多くの事例は、専有
部分のリフォームを考える人にも参考になる。
また、築年数の古い賃貸団地をリノベーション
で蘇らせた事例も掲載されている。
Ａ５判、総頁数頁、定価円（税別）
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嶺
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「住まいとコミュニティづくり活動助成」（平成年度）の
助成対象団体を募集します
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　私たちの団地は築年の団地、
環境の良さと豊富な植栽が自慢。
ご多分にもれず高齢者も多いが、
最近は、明るい健康なイメージで
若い人の転入も増え、広い庭に子
供たちのにぎやかな声が響いてい
ます。（府中日鋼団地　とみざわ
・とおる　歳男性）
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通
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簡
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明
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く
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振
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や
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期
待
な
ど
も
あ

て

オ
リ

ヴ
オ
イ
ル

は

い
ま
や
日
本
の
食
卓
を
彩
る
基
本
食

材
の
ひ
と
つ
と
数
え
ら
れ
る
食
材
と
な
り

つ
つ
あ
り
ま
す

そ
こ
で
心
配
さ
れ
る
の

が
こ
う
し
た
不
作
に
よ
る
価
格
へ
の
影
響

で
す

し
か
し

影
響
が
な
い
と
言
え
ば

嘘
に
な
り
ま
す
が

こ
の
落
ち
込
み
が
そ

の
ま
ま
消
費
者
価
格
に
跳
ね
返
る
訳
で
は

あ
り
ま
せ
ん

通
常

オ
リ

ヴ
オ
イ
ル

は
搾
油
後

鮮
度
を
保

た
出
荷
に
備
え

る
た
め
に
ス
テ
ン
レ
ス
製
の
サ
イ
ロ
に
貯

蔵
さ
れ
ま
す

つ
ま
り

こ
こ
で
の
貯
蔵

量
が
多
け
れ
ば

不
作
を
カ
バ

し
て
需

要
に
応
え
る
こ
と
が
で
き
る
と
い
う
訳
で

す

多
少
の
値
上
が
り
は
覚
悟
し
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
で
し

う
が

よ
り
小
幅
に

収
ま
る
こ
と
を
期
待
い
た
し
ま
し

う


　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
︵
Ｍ
︶

　ハウジングアンドコミュニティ財団は、市民の自発的な住ま
いづくりやコミュニティの創出、地域づくり活動を平成５年か
ら支援。年間にわたる助成件数は述べ３４３件にのぼり各団
体の活動成果は大きな社会的評価を得ています。

　助成期間：平成年４月１日～平成年３月日
　応募締切：平成年１月日（水）
　対象団体：営利を目的としない民間団体（特定非営利活動法
　　　　　　人、法人化されていない任意の団体など）
　助成金額：１件あたり１２０万円以内

　「一般助成（地域・コミュニティ活動助成）」＝地域とコミ
ュニティに関わる広範な市民活動に対して助成するもの
　「テーマ助成（住まい活動助成）」＝住宅地、団地、マンシ
ョンなど共住社会、集住社会における多様な住宅問題に取り組
む市民活動に対して助成するもの
※詳細は同財団ホームページ参照
ｈｔｔｐ：／／ｗｗｗ．ｈｃ－ｚａｉｄａｎ．ｏｒ．ｊｐ／

（申込書提出先／問合せ先）
　一般財団法人ハウジングアンドコミュニティ財団（助成係）
　ＴＥＬ０３－６４５３－９２１３



デメリットを意匠的に解決
京都町家風のインテリアに



ジ

ズ
の
誕
生
１
０
０
年

︿
リ
フ


ム
前
﹀

︿
リ
フ


ム
後
﹀

�������������������������������� �����������������������������������������������
������������������������������������� （８）

☆第４１２号☆

第三種郵便物認可

２０１７年（平成２９年）
　１　月　５　日（木）

南窓側から届く音や街灯の光に対する対
策に京都の町家をイメージしたガラス戸
６枚を取付けた

　↑畳コーナー
←玄関から繋がるウォークインクロー
　ゼットに自転車置場を設けた

︵
リ
フ


ム
の
動
機
︶

　
築

年
経
過

水
廻
り
の

劣
化
を
期
に
改
装
を
検
討


不
満
に
感
じ
て
い
た
箇
所
は

３
点

①
南
側
の
窓
は

外

部
の
音
や
光
が
気
に
な
り


カ

テ
ン
が
あ
け
ら
れ
な

い

②
和
室
を
寝
室
と
し
て

使
用
し
て
お
り

洋
室
の
２

部
屋
は
収
納
と
し
て
使
用
し

て
い
た

③
洋
室
２
部
屋
と

浴
室
や
洗
面
は
空
気
が
こ
も

り
が
ち


︵
リ
フ


ム
の
要
望
︶

　
①
ご
主
人
は
自
転
車
で
通

勤
し
て
い
る
た
め

自
転
車

を
置
く
場
所
が
ほ
し
い


　
②
京
都
の
町
家
が
夫
婦
と

も
好
き
な
の
で

イ
ン
テ
リ

ア
に
も
取
り
込
み
た
い


︵
設
計
・
施
工
の
工
夫
点
︶

　
①
外
部
の
音

光

冬
の

寒
さ
の
改
善
の
た
め

南
側

に
京
都
の
町
家
を
イ
メ

ジ

し
た
オ
リ
ジ
ナ
ル
の
６
枚
ガ

ラ
ス
戸
を
取
付


　
②
洗
面
浴
室
収
納
は


室
内
窓
等
に
よ
り
風
の
抜
け

る
経
路
を
計
画

浴
室
は
モ

ル
タ
ル
と
タ
イ
ル
を
使
用
し

こ
だ
わ
り
の
浴
室
に


　
③
ベ
ラ
ン
ダ
に
置
か
れ
て

い
た
毎
日
使
う
自
転
車
は


玄
関
か
ら
繋
が
る
ウ


ク

イ
ン
ク
ロ

ゼ

ト
に
置
き

場
所
を
設
け
た

玄
関
に
散

乱
し
て
い
た
普
段
靴
は
並
べ

て
置
い
て
お
け
る
オ

プ
ン

棚
に


　
④
翌
日
の
服
を
前
日
に
準

備
す
る
生
活
ス
タ
イ
ル
に
あ

わ
せ

畳
コ

ナ

と
繋
が

る
収
納
コ

ナ

を
計
画


布
団
収
納
と
翌
日
の
準
備
場

所
と
な
り

共
働
き
ご
夫
婦

の
ス
ム

ズ
な
動
線
と
な


た


　
　
　
　
　
◇

　
愛
知
県
名
古
屋
市

　
築
後
年
数

年

　
施
工
期
間

日
間

　
総
工
事
床
面
積

㎡

　
総
工
事
費
１
２
８
５
万
円

　
設
計
・
施
工
会
社
／
㈱
桶

庄
　
ｒ
ｅ
ｎ
ｏ

ｃ
ｕ
ｂ
ｅ

　
本
作
品
は

﹁
煩
わ
し
い

外
部
か
ら
の
音
や
光
を
調
整

す
る
た
め
の
窓
面
全
面
へ
の

ガ
ラ
ス
戸
設
置

そ
し
て
寝

室

玄
関

自
転
車
も
置
け

る
Ｗ
・
Ｉ
・
Ｃ
へ
の
効
率
的

な
動
線

さ
ら
に
風
通
し
改

善
ま
で
の
全
て
を

思
い
切


た
工
夫
と
施
主
好
み
の
京

都
町
家
を
イ
メ

ジ
し
た
イ

ン
テ
リ
ア
で
上
手
く
ま
と
め

あ
げ
て
い
る
﹂と
評
価
さ
れ


︵
公
財
︶
住
宅
リ
フ


ム

・
紛
争
処
理
支
援
セ
ン
タ


主
催
﹁
第

回
住
ま
い
の
リ

フ


ム
コ
ン
ク

ル
﹂
に

お
い
て﹁
優
秀
賞
﹂を
受
賞


　　　　　　今月の紙面
１面　世代循環型マンションめざせ
２面　新マンション事情、工事事例
３面　今年のマンション施策、INDEX
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、法律Ｑ＆Ａ、催し案内
６面　新春読者プレゼント
７面　タエコ物語、集合郵便箱、他

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同編集によ
　り発行しています。

　
南
北
戦
争
の
終
結
が
ジ

ズ
の
始
ま
り
♪

　
白
人
バ
ン
ド
に
よ
る
ジ

ズ
の
レ
コ

ド
が
発

売
さ
れ
た
１
９
１
７
年
が
ジ

ズ
の
誕
生
年
と
さ

れ
て
い
ま
す

ジ

ズ
は
奴
隷
と
し
て
ア
フ
リ
カ

の
リ
ズ
ム
を
持

て
き
た
人

南
米
や
ヨ

ロ


パ
か
ら
流
入
者
な
ど
に
よ

て

リ
ズ
ム
主
体
の

音
楽
と
メ
ロ
デ


が

外
国
な
ど
か
ら
の
人
々

の
寄
港
地
と
し
て
最
適
な
地
だ

た
ニ


オ
リ

ン
ズ
で
融
合
し
て
い
き
ま
し
た

ア
メ
リ
カ
の
南

北
戦
争
が
終
わ

た
の
が
１
８
６
５
年

軍
楽
隊

が
使

て
い
た
管
楽
器
が
不
必
要
に
な
り

そ
れ

ら
が
放
出
さ
れ
る
と

そ
れ
を
手
に
い
れ
た
人
々

が
マ

チ
と
自
分
た
ち
の
リ
ズ
ム
主
体
の
音
楽
を

結
び
つ
け

ニ


オ
リ
ン
ズ
の
街
を
行
進
し
た

り

街
中
で
演
奏
を
し
ま
し
た

つ
ま
り

レ
コ


ド
の
発
売
よ
り
も
１
５
０
年
ほ
ど
前
に
は
ジ


ズ
の
芽
は
生
ま
れ

時
間
を
か
け
な
が
ら
ジ

ズ

ら
し
い
一
定
の
形
が
つ
く
ら
れ
て
い
き
ま
し
た


　
ジ

ズ
は
自
由
だ
が
自
律
も
決
め
て
！

　
ジ

ズ
ら
し
さ
の
追
求
は
革
新
的
な
シ
ン
ボ
ル

と
さ
れ
て
い
た
り

日
本
で
は
戦
前
・
戦
後

ジ


ズ
は
不
良
音
楽
と
さ
れ
て
い
た
時
期
も
あ
り
ま

し
た

ジ

ズ
と
い
う
と

自
由
と
い
う
イ
メ


ジ
が
あ
り
ま
す

自
由
と
い
う
部
分
を
拡
大
す
る

と

旋
律
も
リ
ズ
ム
も
そ
の
時
の
気
分
や
雰
囲
気

な
ど
に
よ

て
発
生
す
る
心
の
あ
り
よ
う
を

ア

ド
リ
ブ
に
よ

て
表
現
す
る
こ
と
が
最
も
ジ

ズ

的
な
自
由
か
も
し
れ
ま
せ
ん

そ
の
状
態
を
も
う

一
人
の
自
律
し
た
自
分
が
見
て
い
て

瞬
間
的
に

も

と
こ
ん
な
こ
と
を
し
よ
う
な
ど
と
考
え
て
い

る
こ
と
も
あ
り
ま
す

自
由
と
い
う
の
は

案
外

難
し
い
の
で
す

自
分
な
り
の
ス
タ
イ
ル
と
感
性

を
持
つ
こ
と
が
で
き
な
い
と
お
も
し
ろ
い
ジ

ズ

に
は
な
り
ま
せ
ん

超
速
の
指
使
い
だ
が

心
に

響
か
な
い
ジ

ズ
も
あ
り
ま
す


　
ジ

ズ
の
食
べ
ず
嫌
い
の
読
者
の
皆
さ
ま

一

年
の
初
め
に
ジ

ズ
を
聴
い
て
ジ

ズ
り
︵
？
︶

ま
し

う


　
︵
服
部
　
伸
一
　
エ

セ
イ
ス
ト
・
写
真
家
︶
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