
　
お
陰
様
で
ア
メ
ニ
テ

は
創
刊
４
０
０
号
を
迎
え
ま
し
た︵
記
念
特
集
号
綴
じ
込
み
︶　

大規模修繕、レベルアップした団地
不動産会社に情報提供

　
　
　
未
来
あ
る
子
供
た
ち
へ
　
安
心
安
全
な
マ
ン
シ

ン
を

　

迎
　
春

（１）
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２０１６年（平成２８年）

　１　月　５　日（火）

女性事務局員も参加、竣工を祝った。霧が
丘グリーンタウン第一住宅のライフライン
工事の竣工パーティ＝横浜市・青葉台のホ
テルで

　
給
排
水
管
な
ど
ラ
イ
フ
ラ

イ
ン
の
大
規
模
修
繕
工
事
を

９
月
に
終
え
た
横
浜
市
緑
区

の
霧
が
丘
グ
リ

ン
タ
ウ
ン

第
一
住
宅︵
築

年
４
０
８

戸
︶
は

月
は
じ
め

改
修

項
目
を
ま
と
め
た
資
料
を
工

事
実
行
委
員
会
の
メ
ン
バ


が

近
隣
の
不
動
産
会
社
を

訪
問

説
明
し
た

工
事
内

容
を
わ
か
り
や
す
く
パ
ワ


ポ
イ
ン
ト
に
ま
と
め
た
も
の

で
団
地
の
住
戸
売
買
の
際


価
格
査
定
に
反
映
す
る
こ
と

の
期
待
を
込
め
て
い
る

大

規
模
修
繕
に
取
り
組
ん
で

も

工
事
内
容

改
修
内
容

を
外
部
に
明
ら
か
に
し
な
い

団
地
が
ほ
と
ん
ど
の
な
か

で

同
団
地
の
試
み
は

一

歩
踏
み
込
ん
だ
対
応
だ


　
同
団
地
の
ラ
イ
フ
ラ
イ
ン

改
修
は

給
排
水

給
湯


追
い
炊
き
管

ガ
ス
管
の
更

新
工
事
で
昨
年
６
月
か
ら


設
計
を
は
じ
め


月
に
工

事
業
者
を
選
定

今
年
２
月

か
ら
先
行
工
事
に
入
り

４

月
か
ら
各
棟

各
戸
の
工
事

を
進
め
９
月
に
竣
工
し
た


５
年
前
か
ら

準
備
を
は
じ

め

総
額
６
億
円
と
い
う
大

規
模
修
繕
で

戸
当
た
り
１

３
０
万

１
６
０
万
円
か
か


た

３
年
前

日
住
協
の

大
規
模
修
繕
工
事
支
援
制
度

を
採
用
し
て
進
め
た


　
共
用
部
の
ほ
か

専
有
部

に
立
ち
入
る
工
事
の
た
め


管
理
組
合
で
は

各
戸
１
週

間
の
工
事
期
間
中
の
住
民
の

健
康
維
持
を
最
優
先
に
配
慮

し

近
く
の
公
的
賃
貸
住
宅

を
６
戸

賃
借
し

住
民
の

休
息

場
合
に
よ

て
は


宿
泊
で
き
る
よ
う
に
し
た


ほ
か
に

管
理
事
務
所
の
集

会
室
を
開
放

工
事
業
者
の

仮
設
事
務
所
も
２
階
が
オ
プ

シ

ン
工
事
の
た
め
の
シ



ル

ム

１
階
を
レ
イ
ン

ボ

ル

ム
と
名
付
け
洗
濯

機
６
台

男
女
別
ト
イ
レ


ソ
フ


を
置
き

い
つ
で

も
お
茶
が
飲
め
る
団
ら
ん
・

休
養
室
と
し
た

工
事
中


在
室
を
求
め
ら
れ
た
た
め


住
民
が
数
人
で
見
回
り
隊
を

つ
く
り

工
事
中
の
住
宅
を

ま
わ
り

住
民
の
体
調
を
聞

く
な
ど

団
地
ぐ
る
み
で


工
事
を
支
え
た


　
工
事
テ

マ
は

﹁
リ
フ



ム
し
や
す
い
住
宅
﹂で


そ
の
結
果

資
産
価
値
が
上

が
る
住
宅
を
め
ざ
し
た

今

回

不
動
産
会
社
に
説
明
し

た
資
料
も

ス
ラ
ブ
上
で
浴

室

洗
面
な
ど
の
排
水
管
を

１
本
に
集
約
し
た
図
面
を
し

め
す
な
ど
具
体
的
だ

さ
ら

に

今
回
は
専
有
部
で

ユ

ニ

ト
バ
ス
を
導
入
し
な
か


た
住
戸
も

将
来

ど
う

導
入
す
れ
ば
い
い
か
も

図

面
に
書
き
こ
ん
で
い
る


　
今
回
の
改
修
で

工
事
完

了
後

売
却
し
た
住
戸
で


２
０
０
万
円
程
度
高
く
売
れ

た
と
い
う
情
報
も
あ
り

そ

れ
も
あ

て

改
修
工
事
の

情
報
を
不
動
産
会
社
に
伝
え

る
き

か
け
に
な

た


　
中
古
マ
ン
シ

ン
の
流
通

の
促
進
が
こ
こ
数
年
注
目
さ

れ
て
き
た
が

大
規
模
修
繕

を
し
て
も
そ
の
情
報
が
流
通

の
際
評
価
に
つ
な
が
ら
な
い

の
が
現
状
で

相
変
わ
ら
ず

業
者
は

立
地

築
年
数


専
有
部
の
広
さ

な
ど
で
評

価
を
決
め
て
い
る

業
者
側

の
旧
態
依
然
の
評
価
方
法
も

問
題
だ
が

管
理
組

合
側
も

情
報
を
公

開
し
て
い
な
い
状
況

は
変
わ
ら
な
い


　
同
団
地
で
は


﹁
団
地
ご
と
の
大
規

模
修
繕
の
情
報
を
集

め

物
件
評
価
に
つ

な
げ
る
仕
組
み
を
つ

く
ら
な
い
と

中
古

市
場
は
一
歩
も
前
進

し
な
い
の
で
は
﹂
と

指
摘
し
て
い
る




　
新
　
マ
ン
シ

ン
事
情

〈〉

終着駅化する住宅
高齢化、派遣社員化、未婚化、経済の低迷が促進する

松本　恭治

国
の
補
助
金
を
活
用
し
て
全
戸
の
窓
を
改
修

六
ツ
川
台
団
地︵
神
奈
川
県
横
浜
市
︶

工事事例
１
　
建
物
概
要

２
　
補
助
金
活
用
に
至

る
ま
で

３
　
合
意
形
成
に
向
け
て

４
　
専
有
部
分
立
入
り

工
事
の
た
め
の
工
夫

５
　
工
事
費
と
補
助
に

つ
い
て

６
　
居
住
者
の
評
価

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

カバー工法：古いサッシ枠（上）
を被うように、新しいサッシ枠
（下）を被せる工法

　
団
地
再
生
で
対
象
と
な
る

の
は
高
経
年
団
地
で
あ
る


図
は
町
田
市
の
ホ

ム
ペ


ジ
の
団
地
再
生
資
料
編
か
ら

作
成
し
た

市
の
資
料
は
各

団
地
ご
と
に
各
基
礎
調
査
結

果
を
表
示
し
て
い
た
が

高

齢
人
口
の
み
取
り
出
し
築
年

数
別
に
並
べ
直
し
た
も
の
で

あ
る

調
査
時
点
は
１
９
９

２
年
時
と
２
０
１
２
年
だ
か

ら

年
の
変
化
で
あ
る
が


各
団
地
の
調
査
時
点
の
竣
工

後
の
経
過
年
数
は
異
な

て

い
る


　
主
な
傾
向
は
以
下
の
通
り

で
あ
る

①
１
９
９
２
年
時

点
の
高
齢
化
率
は
何
れ
も
５

％
程
度
で

団
地
間

賃
貸

・
分
譲
で
の
違
い
は
大
き
く

な
い
が

２
０
１
２
年
時
点

の
高
齢
人
口
割
合
は
高
経
年

団
地
ほ
ど
高
く
な

て
い

る

中
に
は

％
に
達
し
て

い
る
か
ら

こ
の
ま
ま
進
め

ば
間
も
な
く
限
界
集
落
に
至

る
恐
れ
は
強
い

②
最
も
古

い
団
地
が
築
後

年
の
１
９

９
２
年
時
点
で

％
未
満
の

高
齢
化
率
で
あ

た
が

更

に

年
経
過
し
た
２
０
１
２

年
で
は

％
に
達
し
た

一

方
最
も
新
し
い
１
９
８
３
年

築
の
団
地
は
９
年
経
過
後
の

１
９
９
２
年
で
５
％
に
達
し

な
か

た
団
地
が

年
後
の

２
０
１
２
年
で
は

％
程
度

と
な

た

つ
ま
り

最
近


年
間
は
以
前
に
比
べ
て
新

旧
・
賃
分
に
関
わ
ら
ず
高
齢

化
の
ス
ピ

ド
が
上
が

た

こ
と
に
な
る

原
因
は
多
様

で
あ
る

①
分
譲
で
は
バ
ブ

ル
経
済
崩
壊
以
前
は
住
宅
の

値
上
が
り
と
所
得
の
安
定
上

昇
で
ロ

ン
の
返
済
が
軽
減

さ
れ
た
こ
と

売
却
も
楽
で

住
み
替
え
計
画
が
立
て
や
す

か

た
こ
と

②
若
く
し
て

住
宅
購
入
・
賃
借
し
た
人
は

家
族
の
成
長
で
住
宅
困
窮
感

が
増
し
た
こ
と

一
方

バ

ブ
ル
崩
壊
以
降
は
分
譲
住
宅

で
は
東
京
区
部
か
ら
の
購
入

希
望
者
が
激
減
し
不
動
産
価

格
が
下
落
し
た
も
の
の

世

帯
収
入
が
低
下
も
し
く
は
不

安
定
化
し

借
金
し
て
も
将

来
の
返
済
の
見
通
し
が
た
て

に
く
く
な

た
こ
と

③
家

族
分
解
が
進
み

住
宅
困
窮

感
が
和
ら
い
だ
こ
と

④
長

く
居
住
す
る
こ
と
で
住
み
な

れ
た
こ
と
な
ど
が
影
響
し
て

い
る

分
譲
住
宅
で
は
永
住

意
識
が
強
ま
り

賃
貸
住
宅

で
は
転
居
の
希
望
は
あ

て

も

転
出
困
難
な
人
や
転
出

不
要
の
単
身
高
齢
者
が
残
る

か
ら

結
果
現
在
居
住
し
て

い
る
住
宅
が
終
着
駅
化
し
つ

つ
あ
る
の
だ

尤
も

歳
以

上
の
単
身
高
齢
者
に
な
る
と

終
着
駅
か
ら
の
転
出
が
激
し

く
な
る
病
気
入
院
し
た
後


自
宅
に
帰
れ
ず

親
族
宅
に

一
時
的
に
身
を
寄
せ
た
り


施
設
入
所
す
る
場
合
が
増
え

る

施
設
に
入
所
し
て
も


最
後
の
最
後
ま
で
面
倒
を
見

て
く
れ
る
と
こ
ろ
は
少
な

い

病
院
に
長
期
入
院
す
れ

ば
施
設
費
と
入
院
費
の
２
重

払
い
に
な
る
し

帰
る
べ
き

施
設
か
ら
契
約
解
除
を
強
制

さ
れ
る
場
合
も
少
な
く
な

い

自
宅
は
安
全
保
障
の
た

め
に
売
却
出
来
な
い
し

ま

し
て
虚
弱
な
身
で
は
家
財
道

具
・
住
宅
処
分
さ
え
出
来
な

い

か
く
し
て
終
着
駅
が
家

財
の
保
管
場
所
化
す
る
場
合

が
多
く
発
生
す
る


　
空
き
家
化
し
な
い
で
も
高

齢
の
単
身
化
は
持
家
住
宅
規

模
の
大
小

新
旧
に
関
わ
ら

ず
発
生
す
る

地
方
で
は
２

０
０
㎡
の
戸
建
て
住
宅
を
必

死
に
守
る
姿
が
多
い

家
族

人
数
と
住
宅
規
模
の
ミ
ス
マ


チ
が
進
行
す
る

元
気
な

内
に
高
齢
者
に
ふ
さ
わ
し
い

小
規
模
で
バ
リ
ア
フ
リ

の

住
宅
に
地
域
内
住
み
替
え
が

出
来
れ
ば

本
人
に
も
良
い

し

資
源
の
有
効
活
用
の
面

で
も
良
い

賃
貸
住
宅
の
空

き
家
化
は
若
年
人
口
が
減
少

し
て
い
る
の
だ
か
ら

狭
い

住
宅
を
２
戸
１
に
し

家
族

世
帯
が
入
居
で
き
る
よ
う
に

す
る
か

用
途
変
更
又
は
撤

去
も
選
択
肢
と
な
る

こ
の

実
現
を
阻
む
の
が
経
営
者
の

高
齢
化
で
あ
ろ
う


　
と
こ
ろ
で
自
分
の
意
思
で

長
く
住
み
続
け
ら
れ
る
こ
と

の
大
切
さ
は
色
々
あ
る
が


長
く
住
み
続
け
ざ
る
を
得
な

い
弊
害
も
多
い

緩
や
か
な

循
環
型
住
み
替
え
が
可
能
な

ら
空
き
家
も
減
る
は
ず
だ


　
　
　
　
　
　
︵
つ
づ
く
︶

　　　　六ツ川台団地　　　　　　　　改修した窓

　
﹁
六
ツ
川
台
団
地
﹂
は


１
９
６
８
年
竣
工
Ｒ
Ｃ
造


５
階
建

全

棟
︵
一
部
４

階
建
て
３
棟
含
む
︶

総
戸

数
４
０
６
戸
の
旧
日
本
住
宅

公
団
分
譲
の
団
地
で
あ
る


　
同
団
地
管
理
組
合
は
昨

年

経
済
産
業
省
の
﹁
高
性

能
建
材
導
入
促
進
事
業
﹂
を

活
用
し

全
戸
の
窓
の
改
修

を
行

た


　
同
団
地
で
は

２
０
１
４

年
に
大
規
模
修
繕
工
事
を
行

う
た
め
の
建
物
の
劣
化
調
査

を
実
施

そ
の
結
果

大
規

模
修
繕
工
事
は
傷
み
が
軽
い

た
め
先
延
ば
し
と
の
結
論
に

至

た


　
そ
の
後

国
の
補
助
事
業

を
知

た
同
団
地
管
理
組
合

で
は

同
事
業
を
活
用
し
た

窓
の
全
戸
改
修
を
検
討
し
始

め
た


　
そ
の
背
景
に
は

築

年

を
超
え
る
同
団
地
で
は

戸

車
の
劣
化
か
ら

﹁
窓
の
開

閉
が
困
難
﹂
と
の
声
が

特

に
高
齢
居
住
者
か
ら
寄
せ
ら

れ
て
い
た
こ
と
に
加
え

２

０
１
５
年
実
施
予
定
だ

た

大
規
模
修
繕
工
事
で
は

窓

の
改
修
が
予
定
さ
れ
て
い
た

こ
と

か
つ
て
窓
の
改
修
と

言
え
ば

ハ
ツ
リ
工
事
を
伴

う
大
規
模
工
事
が
必
要
で
あ


た
が

近
年
は
﹁
カ
バ


工
法
﹂
と
い
う
比
較
的
簡
便

に
改
修
が
行
え
る
工
法
が
あ

る
こ
と
を
知

て
い
た
管
理

組
合
が

同
工
法
も

補
助

の
対
象
に
な

て
い
た
こ
と

で

こ
の
機
会
に
事
業
を
活

用
し
よ
う
と
考
え
た
理
由
に

挙
げ
ら
れ
る


　
管
理
組
合
は

２
０
１
４

年
の
総
会
で

国
の
補
助
事

業
を
活
用
し
た
窓
改
修
を
検

討
し
て
い
る
こ
と
を
報
告


　
翌
２
０
１
５
年
１
月

２

月
に
か
け
て

計
４
回
の
住

民
説
明
会
を
実
施


　
な
か
に
は

既
に
個
人
的

に
窓
改
修
を
行

た
世
帯
が

十
数
世
帯
あ
り
﹁
改
修
費
用

を
返
し
て
も
ら
え
る
の
か
﹂

と
い
う
問
い
合
わ
せ
も
管
理

組
合
に
寄
せ
ら
れ
た
が

今

回
の
改
修
で
使
用
す
る
二
重

ガ
ラ
ス
の
規
格
に
合

わ
な
い
窓
ガ
ラ
ス

は

全
部
取
り
替
え

る
方
針
で

改
修
済

み
の
住
戸
の
ガ
ラ
ス

も
全
部
取
り
替
え
る

こ
と
と
な

た
た

め

改
修
済
み
の
世

帯
か
ら
も
最
終
的
に

は
合
意
を
得
ら
れ

た


　
ま
た

改
修
工
事

を
行
う
に
は

窓
の

周
辺
に
あ
る
物
の
片

づ
け
や
移
動

エ
ア

コ
ン
の
取
り
外
し
と

復
旧
等
が
必
要
と
な

る
が

高
齢
世
帯
が

約
４
割
と
高
齢
化
が

進
ん
だ
同
団
地
で
は

こ
れ

が
工
事
に
あ
た

て
の
懸
案

事
項
で
あ

た


　
し
か
し
こ
れ
ら
も
管
理
組

合
が
費
用
を
負
担
し
て
施
工

会
社
が
行
う
こ
と
と
し
た
た

め
合
意
形
成
が
進
み

２
０

１
５
年
３
月

日
に
開
催
さ

れ
た
臨
時
総
会
で

サ

シ

更
新
工
事
が
可
決
さ
れ
た


　
な
お

工
事
の
施
工
は


㈱
Ｌ
Ｉ
Ｘ
Ｉ
Ｌ
リ
ニ


ア

ル
が
行
う
こ
と
と
な

た


　
補
助
事
業
へ
の
応
募
は


施
工
会
社
が
代
行
す
る
が


所
定
の
申
請
書
類
の
準
備

等

煩
雑
な
事
務
手
続
き
が

必
要
と
な
る

ま
た

公
募

期
間
に
も
限
り
が
あ
り

諸

手
続
き
を
遅
滞
な
く
行
え
る

こ
と
も
施
工
会
社
に
は
求
め

ら
れ
た


　
同
社
は

こ
れ
ま
で
に
補

助
事
業
の
施
工
実
績
が
多
数

あ
り

ま
た
き
め
細
や
か
な

提
案
を
し
た
同
社
が
施
工
会

社
に
選
ば
れ
た


　
窓
の
改
修
工
事
で
は

専

有
部
分
に
２
回
立
ち
入
る
必

要
が
あ
る


　
１
回
目
は

各
戸
の
窓
の

寸
法
を
測
る
た
め
︵

分
程

度
︶

ど
の
窓
も
同
じ
大
き

さ
に
思
え
る
が

微
妙
に
異

な
る

そ
こ
で
各
戸
毎
に
窓

の
寸
法
を
測
り

各
戸
の
オ


ダ

メ

ド
の
窓
を
作
る

必
要
が
あ
る

２
回
目
は


各
戸
毎
に
合
わ
せ
て
作

た

窓
を
設
置
す
る
た
め
の
工
事

︵
半
日
程
度
︶


　
最
初
に
居
住
者
と
の
間
に

ト
ラ
ブ
ル
が
発
生
す
れ
ば


２
回
目
の
工
事
は
困
難
に
な

る
こ
と
が
予
想
さ
れ
る

そ

の
た
め

居
住
者
へ
の
配
慮

が

工
事
を
進
め
る
に
は
重

要
に
な

て
く
る


　
ま
た
今
回
の
補
助

事
業
は

定
め
ら
れ

た
時
期
ま
で
に
工
事

を
完
了
さ
せ
る
こ
と

も
補
助
の
要
件
と
な

る
た
め

工
期
の
延

長
は
避
け
な
け
れ
ば

な
ら
な
い


　
そ
こ
で
管
理
組
合

と
施
工
会
社
は


﹁
住
ん
で
い
る
人
に

不
快
な
思
い
を
さ
せ

な
い
﹂
よ
う

密
接

に
連
絡
を
取
り
合
う

こ
と
と
し
た

具
体

的
に
は

工
事
現
場

で
困

た
こ
と
等
が

あ
れ
ば

毎
日
日
報

で
報
告
し

さ
ら
に

毎
週
土

曜
日
に

開
か
れ

る
﹁
定

例
会
﹂

で
施
工

会
社
が

報
告


管
理
組

合
が
対

応
し


是
正
し

た

居
住
者
か
ら
の
苦
情
等

が
あ
れ
ば
す
ぐ
に
管
理
組
合

に
連
絡
し
て

対
応
を
行
う

な
ど

管
理
組
合
と
施
工
会

社
が
連
絡
を
密
に
し

現
場

の
状
況
把
握
と

問
題
点
の

改
善
に
早
急
に
取
り
組
ん

だ


　
工
事
現
場
で
の
対
応
は


施
工
会
社
の
現
場
担
当
者
が

メ

ン
と
な

て
行

た
こ

と
も
工
夫
の
ひ
と
つ
で
あ

る

こ
の
こ
と
に
つ
い
て
管

理
組
合
理
事
は

﹁
管
理
組

合
が
何
か
あ
る
た
び
に
現
場

に
出
る
よ
り

実
際
に
現
場

を
担
当
す
る
人
が

居
住
者

と
コ
ミ

ニ
ケ

シ

ン
を

取

て
も
ら

た
方
が
良

い
﹂
と
判
断
し
た
と
い
う


ま
た

工
事
以
外
の
事
も
含

め

管
理
組
合
が
認
識
し
て

い
な
い
こ
と
を
現
場
担
当
者

が
気
付
き

報
告
し
て
も
ら

う
こ
と
が
現
場
の
状
況
把
握

に
大
い
に
役
立

た


　
事
実

工
事
期
間
中
な
か

な
か
工
事
に
入
ら
せ
て
く
れ

な
い
住
戸
も
数
軒
あ
り

管

理
組
合
も
文
書
等
で
お
願
い

す
る
も
の
の

足
繁
く
そ
れ

ら
の
住
戸
に
通

た
の
は
現

場
担
当
者
で

最
終
的
に
は

工
事
が
可
能
と
な

た


　
ま
た

空
き
家
住
戸
の
対

応
も
現
場
担
当
者
が
行


た

空
き
家
住
戸
の
区
分
所

有
者
連
絡
先
を
す
べ
て
把
握

し
て
い
た
管
理
組
合
は

ま

ず
所
有
者
に
許
可
を
取
り


そ
の
後
鍵
を
借
り
る
等
を
す

べ
て
現
場
担
当
者
が
行


た


　
こ
の
よ
う
に
し
て

２
０

１
５
年
７
月
か
ら
始
ま

た

窓
の
改
修
工
事
は

同
年


月

日
に
４
０
６
戸
全
戸
の

工
事
を
完
了
し
た


　
工
事
費
用
は
約
２
・
６
億

円
︵
戸
当
た
り
約

万
円
︶

で

国
か
ら
の
補
助
は

事

業
費
の
約

％
︵
約
５
８
０

０
万
円
︶
で
あ

た


　
今
回
の
補
助
事
業
は

費

用
の
３
分
の
１
が
補
助
さ
れ

る
が

実
際
の
補
助
率
と
開

き
が
あ
る

そ
の
理
由
は


事
業
費
と
補
助
対
象
費
用
が

同
じ
金
額
で
は
な
い
こ
と
に

起
因
す
る


　
補
助
対
象
費
用
は

高
性

能
建
材
の
材
料
費
①
と

そ

の
取
付
費
②

し
か
し
事
業

費
の
中
に
は
①
②
以
外
の
設

計
費
・
残
材
処
分
費
・
諸
経

費
︵
事
務
所
設
置
費
な
ど
間

接
経
費
︶
等
が
あ
り

こ
れ

ら
の
費
用
は
補
助
対
象
費
用

に
含
ま
れ
な
い


　
そ
の
た
め

①
②
の
合
計

額
の
３
分
の
１
が
補
助
さ
れ

て
も

実
際
の
補
助
率
は
下

が
る

施
工
会
社
担
当
者
に

よ
れ
ば

﹁
物
件
に
よ

て

差
が
あ
る
が

実
際
の
補
助

率
は
概
ね
事
業
費
の




％
く
ら
い
︵
※
︶
に
な
る
﹂

と
の
こ
と

︵
※
：
数
値
は

参
考
値
︶

　
管
理
組
合
で
は
工
事
中


既
に
工
事
が
完
了
し
た
住
戸

に
ア
ン
ケ

ト
調
査
を
行


た
と
こ
ろ

窓
の
性
能
ア


プ
に
つ
い
て
高
評
価
を
得

た

そ
れ
ら
の
結
果
を
ま
だ

工
事
を
行

て
い
な
い
住
戸

に
提
示
す
る
こ
と
も

工
事

へ
の
理
解
を
進
め
る
う
え
で

大
い
に
役
立

た


　
ま
た

ア
ン
ケ

ト
調
査

に
は
﹁
工
事
関
係
者
﹂の
印

象
に
関
す
る
項
目
が
あ
り


そ
れ
も﹁
対
応
が
良
か

た
﹂

と
す
る
答
え
が
ほ
と
ん
ど
で

あ

た
と
い
う


　
そ
こ
で
管
理
組
合
で
は



月
に
行
わ
れ
た
竣
工
式
の

際

現
場
責
任
者
２
人
に

﹁
感
謝
状
﹂を
進
呈
工
事
へ

の
献
身
的
協
力
を
労

た




謹
賀
新
年

本
年
も
よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す

︵
ア
メ
ニ
テ

ク
ラ
イ
ア
ン
ト
一
同
︶

情報ＩＮＤＥＸ
地
震
対
応
で
管
理
組
合
の
全
戸
一
括
施
工
が
望
ま
し
い

電
気
火
災
を
防
止
す
る﹁
感
震
ブ
レ

カ

﹂

電
気
火
災
の
発
生
箇
所

感
震
ブ
レ

カ

の
種

類
と
特
徴

写真２全
戸
設
置
に
意
義
が
あ

る
感
震
ブ
レ

カ


写真１

図　電気火災発生箇所

写真３

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（３） （第号）第三種郵便物認可・・

●
あ
け
ぼ
の
通
商
㈱

●
い
ず
み
テ
ク
ノ
ス
㈱

●
Ｓ
Ｅ
Ｃ
エ
レ
ベ

タ

　

㈱

●
㈱
Ｍ
Ｔ
コ

ポ
レ


　
シ

ン

●
㈱
神
奈
川
保
健
事
業

　
社

●
化
研
マ
テ
リ
ア
ル
㈱

●
川
本
工
業
㈱

●
㈱
関
東
ビ
ル
テ

ク

●
㈱
久
野
建
装

●
京
浜
管
鉄
工
業
㈱

●
建
設
塗
装
工
業
㈱

●
建
装
工
業
㈱

●
㈱
サ
カ
ク
ラ

●
三
協
立
山
ア
ル
ミ
㈱

　
三
協
ア
ル
ミ
社

●
三
和
建
装
㈱

●
ジ

パ
ン
・
エ
ン
ジ

　
ニ
ア
リ
ン
グ
㈱

●
㈱
住
宅
あ
ん
し
ん
保

　
証

●
独
立
行
政
法
人
住
宅

　
金
融
支
援
機
構

●
昭
石
化
工
㈱

●
新
日
鉄
興
和
不
動
産

　
㈱

●
シ
ン
ヨ

㈱

●
㈱
ス
タ

ク

●
㈱
ス
リ

エ
フ

●
全
国
防
水
改
修
工
事

　
業
団
体
連
合
会

●
㈱
千
六
屋

●
㈱
ソ
エ
ジ
マ

●
㈱
タ
イ
セ
イ
・
ハ
ウ

　
ジ

リ
バ

ス

●
㈱
ダ
イ
フ
レ

ク
ス

●
タ
キ
ロ
ン
マ
テ

ク

　
ス
㈱

●
田
島
ル

フ

ン
グ

　
㈱

●
タ
マ
ガ
ワ
㈱

●
中
外
商
工
㈱
東
京
支

　
店

●
㈱
電
設
工
業

●
南
海
工
業
㈱

●
㈱
日
本
経
済
新
聞
社

●
日
本
高
層
管
財
㈱

●
日
本
滌
化
化
学
㈱

●
日
本
水
理
㈱

●
日
本
設
備
工
業
㈱

●
日
本
ペ
イ
ン
ト
㈱

●
日
本
防
水
工
業
㈱

●
野
口
興
産
㈱

●
㈱
Ｐ
・
Ｃ
・
Ｇ
テ
ク

　
ニ
カ

●
㈱
ビ
ル
ド
リ
ペ
ア

●
㈱
フ

ル
ス

●
松
岡
塗
料
㈱

●
㈱
マ
ル
ナ
カ

●
ヤ
マ
ギ
シ
リ
フ



　
ム
工
業
㈱

●
ユ
ア
サ
ク
オ
ビ
ス
㈱

●
㈱
ヨ
コ
ソ


●
リ
ノ
・
ハ
ピ
ア
㈱

　
　
　
︵
五
十
音
順
︶

★管理費など億円、元理事長が着服
　か　新潟のリゾートマンション「ツ
　インタワー石打（戸）」で、元理
　事長の男性（）が約年にわたって
　着服した疑い。株取引等私的な投資
　に使い、一時的に借りたつもりが返
　せなくなったと説明。（／朝日）
★老朽団地、建替え促進。要件緩和検
　討へ　国交省によると築年超の団
　地は年後、か所に。国交省は
　今年度末までに建替えを後押する新
　たな施策を考える。　（／読売）
★空き部屋悪用「厳禁」！警視庁シール
　作戦　マンション等の空き部屋が悪
　用され、通販の商品の届け先や特殊
　詐欺の現金送付先になっていること
　を受け、警視庁は不動産業者と連携
　し、空き部屋に「配送厳禁」と書か
　れたシールを貼る取組みを始めた。
　　　　　　　　　　　（／１読売）
★１月中に再アンケート、横浜の傾斜
　マンション管理組合　月に全棟７
　戸に実施した１回目の無記名アン
　ケートでは回答のあった戸のう
　ち約％に当たる戸が全棟建替
　えを希望していた。　（／７東京）
★マンション大規模修繕、資材高騰で
　積立金不足　東京五輪に向けた建設
　需要の高まりで資材等が高騰し、修
　繕積立金を計画通りに集めても、工
　事費が上回るという。専門家は緊急
　性のない一部工事は先延ばしなどを
　提案。　　　　　　　（／７読売）
★西日本最高価格７億万円マンシ
　ョン即日売れる　京都御所近く「ザ
　・パークハウス京都鴨川御所東（全
　戸）」、三菱地所レジデンスが販売。
　　　　　　　　　　　（／７毎日）
★老朽マンション、千葉県内で建替え
　１件のみ　旧耐震基準で建てられた
　県内のマンションは約７万戸に上る
　ことが県の推計でわかった。円滑化
　法適用により建替えを行ったのは１
　件、住民合意の難しさが浮き彫りに
　なっている。　　　　（／８読売）
★民泊禁止のマンション　住友不動産
　は住民の不安を考慮し、あらかじめ
　民泊をできないようにした新築マン
　ションを発売。　（／８日本経済）
★ワンルームマンション、川崎市が指
　導要綱改正へ　ワンルームマンショ
　ン建設の急増を受け、管理人体制を
　強化するなど。　　（／東京）

　
東
日
本
大
震
災
か
ら
間
も
な
く
５
年

時
間
の
経
過
に

よ
り

防
災
意
識
が
薄
れ
つ
つ
あ
る
と
言
わ
れ
る
が

い

つ
来
る
か
わ
か
ら
な
い
首
都
直
下
地
震
へ
の
備
え
を
怠
り

な
く
行
い
た
い
も
の
そ
こ
で
本
紙
は
昨
年
９
月
号
で


﹁
電
気
火
災
﹂
に
つ
い
て
お
知
ら
せ
し
た

今
月
は


﹁
電
気
火
災
﹂予
防
が
期
待
さ
れ
る﹁
感
震
ブ
レ

カ

﹂

に
つ
い
て

お
伝
え
す
る


　
首
都
圏
で
大
地
震
が
発
生

し
た
時

そ
の
被
害
は
か
な

り
の
も
の
に
な
る
と
予
測
さ

れ
て
い
る

避
難
所
も
現
状

の
ま
ま
で
は
少
な
く

多
く

の
避
難
所
で
人
が
入
り
き
れ

な
い
と
予
測
さ
れ
て
い
る


そ
の
た
め

建
物
が
堅
固
な

マ
ン
シ

ン
で
は

建
物
内

で
生
活
を
送
る
こ
と
が
期
待

さ
れ
て
い
る


　
し
か
し

建
物
が
無
事
で

も

火
が
で
れ
ば
そ
の
前
提

は
崩
れ
る
大
地
震
後
で
は


消
火
活
動
も
遅
れ
る
と
予
想

さ
れ

一
戸
か
ら
出
た
火
が

燃
え
広
が
る
と
予
測
さ
れ

る
そ
の
た
め
管
理
組
合
が

﹁
感
震
ブ
レ


カ

﹂
の
全
戸

設
置
を
主
導
す

る
こ
と
が
期
待

さ
れ
る


　
大
地
震
発
生
時

電
気
火

災
は
居
室
の
中
で
も

図
の

よ
う
な
箇
所
で
起
き
る
と
想

定
さ
れ
て
い
る


　
居
住
者
が
ブ
レ

カ

を

切
り

電
源
を
遮
断
す
る
こ

と
で
電
気
火
災
は
防
げ
る

が

地
震
直
後
の
物
が
散
乱

し

混
乱
し
た
状
況
で
は


そ
こ
ま
で
気
が
回
ら
な
い
こ

と
も
十
分
予
想
さ
れ
る


　
ま
た

居
室
に
誰
も
い
な

い
時
に
地
震
が
発
生
し
た
際

に
は

手
の
打
ち
よ
う
が
無

い
の
が
現
実
だ


　
そ
の
た
め

地
震
時
に
一

定
以
上
の
揺
れ
を
感
知
し
た

場
合
に

自
動
的
に
電
気
を

遮
断
す
る
﹁
感
震
ブ
レ

カ


﹂
が
電
気
火
災
防
止
の
有

効
な
手
段
と
し
て
考
え
ら
れ

て
い
る


　
感
震
ブ
レ

カ

は

大

別
す
る
と﹁
分
電
盤
タ
イ
プ
﹂

﹁
コ
ン
セ
ン
ト
タ
イ
プ
﹂

﹁
簡
易
タ
イ
プ
﹂
の
３
種
類

に
分
け
ら
れ

こ
れ
ら
の
特

徴
は
次
の
通
り
で
あ
る


　
◎
分
電
盤
タ
イ
プ
︵
約
５


８
万
円
︶

　
分
電
盤
に
内
蔵
さ
れ
た
セ

ン
サ

が
揺
れ
を
感
知
し


ブ
レ

カ

を
落
と
し
て
電

力
供
給
を
遮
断
す
る
︵
写
真

１
︶


　
設
置
に
は
電
気
工
事
士
に

よ
る
電
気
工
事
が
必
要

標

準
的
な
分
電
盤
は

セ
ン
サ


が
揺
れ
を
感
知
し
た
後


一
定
時
間
後︵
通
常
３
分
後
︶

に
ブ
レ

カ

が
落
ち
る


建
物
の
中
の
人
は

避
難
用

照
明
が
付
い
て
い
る
の
で


建
物
か
ら
の
避
難
や
電
気
製

品
の
電
源
を
切
る
等
の
安
全

確
保
を
行
う
こ
と
が
可
能


　
◎
コ
ン
セ
ン
ト
タ
イ
プ

︵
約
５
千
円

２
万
円
︶

　
コ
ン
セ
ン
ト
に
内
蔵
さ
れ

た
セ
ン
サ

が
揺
れ
を
感
知

し

当
該
コ
ン
セ
ン
ト
か
ら

の
電
力
供
給
の
み
を
遮
断
す

る
機
器︵
写
真
２
︶他
の
コ

ン
セ
ン
ト
に
は

通
電
が
継

続
さ
れ
る

住
宅
内
で

特

に
出
火
の
危
険
の
高
い
電
熱

器
具
が
接
続
さ
れ
て
い
る
コ

ン
セ
ン
ト
を
中
心
に
設
置
す

る
こ
と
で
避
難
用
照
明
等


地
震
時
で
も
必
要
な
機
器
へ

の
電
力
供
給
は
継
続
可
能


　
電
気
工
事
が
必
要
な
埋
込

型
と

コ
ン
セ
ン
ト
に
差
し

込
む
だ
け
の
タ

プ
型
が
あ

る


　
◎
簡
易
タ
イ
プ
︵
約
３


４
千
円
︶

　
感
震
機
能
を
持
た
な
い
分

電
盤
に

一
定
の
揺
れ
以
上

で
落
ち
る
重
り
や

感
震
セ

ン
サ

に
よ
る
バ
ン
ド
の
作

動
に
よ
り
ブ
レ

カ

の
ノ

ブ
を
操
作
し

電
力

遮
断
を
補
助
す
る
器

具︵
写
真
３
︶揺
れ

の
感
知
と
同
時
に
作

動
す
る

器
具
取
付

け
は
電
気
工
事
不
要
で

比

較
的
容
易
に
設
置
可
能




ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （４）（第号） 第三種郵便物認可 ・・



４００号
記念特集 高経年マンションの方向性を探る

高
経
年
マ
ン
シ

ン
の
再
生

﹁
建
替
え
﹂か﹁
既
存
建
物
の
修
繕
長
命
化
﹂か
の
見
極
め
ど
こ
ろ

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
会
長
　
川
上
　
湛
永

集合住宅化によるニュータウン再生への動き

マ
ン
シ

ン
の


年
後

高
齢
化
人
口
減

で
流
動
化

��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� ��������������������������������������������������������������������
��������������������������

��������������������������
��������������������������

�������������������������������������������������������������
ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（創刊号記念特集１） （第号）第三種郵便物認可・・

将来を見据え、建替えでなく、再生に舵を切った団地の一つ、
稲毛海岸３丁目団地

　
現
在

歳
の
団
塊
の
世
代

が


年
後
の
２
０
２
５
年

に

歳
に
な
る

後
期
高
齢

者
で
あ
る

厚
労
省
の
デ


タ
に
よ
れ
ば

認
知
症
の
高

齢
者
も


歳
以
上
の
高
齢

者
の
う
ち

・
８
％

４
７

０
万
人
に
の
ぼ
る
問
題
は



年
後
の
２
０
３
５
年
で



歳
以
上
高
齢
者
の
比
率
が


・
７
％
と
３
人
に
１
人
と

な
る

マ
ン
シ

ン

団
地

は
超
高
齢
者
で
あ
ふ
れ

認

知
症
高
齢
者
は

さ
ら
に
増

大
す
る
と
予
測
さ
れ
る



年
後
の
総
人
口

は
１
１
２
１

２
万
人
︵
２
０

１
５
年
１
２


６
５
９
万
人
︶

と
１
１
５
０
万

人
も
減
る

マ

ン
シ

ン
の
空

き
家
が
増
え


流
通
も
停
滞


中
古
マ
ン
シ


ン
の
価
格
も


下
落
す
る
と
予

測
さ
れ
る


　
﹁
私

施
設

住
ま
い
に
な


た
の
﹂


歳

を
超
え
た
神
奈

川
県
の
Ａ
さ
ん

に

会

た


女
手
ひ
と
つ
で

は

簡
単
な
補

修
も
ま
ま
な
ら

な
い

が
ら
ん

と
し
た
家
の
隙

を
見
て
の
こ
と
だ
ろ
う

空

き
巣
に
入
ら
れ
た

と
い
う

よ
り

家
の
中
で
賊
に

ば


た
り
出
会

た

被
害
は

な
か

た
が

も
う
限
界
と

老
人
施
設
に
移

た


　
こ
れ
か
ら

マ
ン
シ

ン

で
も

同
じ
よ
う
な
こ
と
が

予
測
さ
れ
る
が

す
で
に
ひ

と
り
住
ま
い
・
夫
婦
の
み
の

世
帯
が

％
と
急
増
し
て
い

る
我
が
国
の
結
婚
観
か
ら


男
性
が
４
・
５
歳
年
上
と
い

う
夫
婦
が
多
い

夫
が
先
に

逝
く

だ
か
ら
ひ
と
り
住
ま

い
の
ほ
と
ん
ど
が

女
性
が

し
め
る


　
ひ
と
り
住
ま
い
の
女
性
の

見
守
り
が
必
要
だ
が

行
政

頼
み
は

限
界
が
あ
る

同

じ
団
地
の
女
性
ボ
ラ
ン
テ


ア
が

見
守
り
グ
ル

プ
を

立
ち
上
げ
た
例
︵
町
田
市
・

藤
の
台
団
地
︶
が
あ
る
が


他
の
団
地

マ
ン
シ

ン
も

危
機
感
は
持

て
い
る

こ

う
し
た
活
動
は

早
く
動
き

出
し
た
方
が
い
い
と
は
理
解

し
て
い
て
も

現
実
に
は
動

き
出
せ
な
い

ボ
ラ
ン
テ


ア
側
の
女
性
た
ち
も

も
う

す
ぐ
反
対
の
立
場
に
な
る


　
世
代
の
循
環
が

高
齢
者

の
多
い
マ
ン
シ

ン
で
は


救
い
に
な
る

マ
ン
シ

ン

に
若
い
世
代
が
増
え
れ
ば


理
事
会
の
担
い
手
な
ど

強

い
援
軍
に
な
る

出
生
率
の

低
下
か
ら
み
て
も

マ
ン
シ


ン
の
人
口
増
に
大
き
な
期

待
は
か
け
ら
れ
な
い
が

そ

れ
で
も
団
地
が
活
気
づ
く


高
齢
者
の
多
い

多
摩
ニ



タ
ウ
ン
で
も

乳
母
車
を

押
す
若
い
世
代
が

目
立


て
き
た


　
世
代
循
環
を
強
く
意
識
し

て

団
地
に
滑
り
台
な
ど
遊

具
を
復
活
さ
せ
た
例
︵
千
葉

市
・
稲
毛
海
岸
３
丁
目
団
地
︶

が
あ
る

旧
公
団
分
譲
団
地

は


㎡
前
後
の
狭
小
住
宅

が
問
題
視
さ
れ
続
け
て
き
た

が

最
近

一
人
の
子
育
て

な
ら

む
し
ろ
十
分
で
は
な

い
か

と
い
う
新
し
い
層
が

出
て
き
た

購
入
し
や
す
い

価
格
も
あ
り

こ
う
し
た
流

れ
を
受
け

狭
小
と
い
わ
れ

不
評
だ

た
旧
公
団
の
３
Ｄ

Ｋ
が
よ
み
が
え
る
か
も
し
れ

な
い


　
課
題
は
超
高
齢
者
団
地
・

マ
ン
シ

ン
の
医
療
を
ど
う

す
る
か
だ

人
口
の
激
減
で

地
域
の
医
院
な
ど
医
療
施
設

も
撤
退

閉
鎖
が
増
え
る
こ

と
が
予
測
さ
れ
る

現
在
の

地
域
ケ
ア
体
制
の
維
持
は
マ

ン
シ

ン
単
体
で
は
な
く


地
域
全
体
で
取
り
組
む
必
要

が
あ
る
が

住
民
が
ま
と
ま

り
や
す
い
マ
ン
シ

ン
が
軸

に
な
る
可
能
性
は
あ
る


　
千
葉
市
や
埼
玉
県
新
座

市

東
京
都
町
田
市
な
ど
の

旧
公
団
団
地
で

目
立
つ
の

は

団
地
内
の
商
店
街
の
撤

退
だ

櫛
の
歯
が
抜
け
る
よ

う
に

商
店
が
閉
店
す
る


最
寄
り
駅
の
近
く
に
ス

パ



安
売
り
店
が
増
え

団

地
住
民
も
そ
れ
へ
流
れ
る


　
団
地
周
辺
に
広
が
る
一
戸

建
て
団
地
も

空
き
家
が
目

立
ち

人
の
影
も
少
な
い


超
高
齢
者
が
ふ
え

地
域
が

崩
壊
す
る
危
機
は

マ
ン
シ


ン
・
団
地
よ
り

む
し
ろ

戸
建
群
で
形
成
さ
れ
る
ニ



タ
ウ
ン
の
方
が

深
刻
と

指
摘
す
る
専
門
家
も
い
る


　
な
お

マ
ン
シ

ン
の
将

来
に
つ
い
て

と
く
に
高
経

年
マ
ン
シ

ン
で
は

そ
の

う
ち

と
先
延
ば
し
す
る
の

で
は
な
く

住
民
同
士
で
議

論
す
べ
き
だ

国
立
富
士
見

台
団
地
︵
東
京
︶
で
は

管

理
組
合
が
住
民
に
ア
ン
ケ


ト
で
意
向
を
聞
い
た
う
え


再
生
か
建
替
え
か
を
じ

く

り
検
討
し
て
ゆ
く

と
し
て

い
る
が

高
経
年
団
地
ら
し

い
姿
勢
と
い
え
る


　
と
り
わ
け

建
替
え
は


立
地

住
民
の
合
意
形
成
が

で
き
る
か
ど
う
か

高
齢
者

比
率
の
将
来
予
測
を
見
極
め

る
こ
と
が
カ
ギ
に
な
る


　
長
寿
命
化
を
目
指
す
場
合

も

単
な
る
大
規
模
修
繕
の

繰
り
返
し
で
は
な
く

省
エ

ネ

バ
リ
ア
フ
リ

は
当
然

だ
が

若
い
世
代
を
迎
え
る

Ｉ
Ｔ
設
備
等
の
大
胆
な
導
入

計
画
を
視
野
に
入
れ
た
い


　
お
蔭
様
で
弊
紙
は
今
月
号
を
も

て

創
刊
４
０
０
号
を
迎
え
ま
し
た

創
刊
当
時
は

﹁
都
市
の
住
ま
い
﹂
と
し

て
ま
だ
歴
史
の
浅
か

た
マ
ン
シ

ン
を

如
何
に
管
理
す
る
か
が
主
な
編
集
テ

マ
で
し
た
が

今
日
で
は

﹁
建

物
と
居
住
者
の
高
齢
化
﹂
と
い
う

創
刊
当
時
で
は
考
え
ら
れ
な
か

た
問
題
を
抱
え
る
マ
ン
シ

ン
も
増
え

そ
の

再
生
が
重
要
な
テ

マ
と
な

て
お
り
ま
す

マ
ン
シ

ン
再
生
は
高
経
年
集
合
住
宅
の
大
き
な
課
題
で
す

既
存
建

物
を
修
繕
・
改
修
し
て
長
寿
命
化
を
図
る
か

ま
た
は
建
替
え
を
図
る
か

マ
ン
シ

ン
再
生
を
巡
り
高
経
年
マ
ン
シ


ン
は
岐
路
に
立
た
さ
れ
て
い
ま
す

そ
こ
で
弊
紙
は

４
０
０
号
を
記
念
し

﹁
高
経
年
マ
ン
シ

ン
の
方
向
性
を

探
る
﹂
を
テ

マ
に
特
集
す
る
こ
と
に
い
た
し
ま
し
た


　

月

日
付
の
朝
日
新

聞
経
済
欄
に

﹁
ニ



タ
ウ
ン
再
生
　
知
恵
つ
な

げ
﹂と
い
う
記
事
が
出
た


兵
庫
県
三
木
市
で

１
９

７
０
年
に
開
発
さ

れ
﹁
緑

丘
﹂︵
３

４
０
０
世
帯
︶
と
い

う
ニ


タ
ウ
ン
が

誕
生
し
た


年
た


て

人
口
は
ピ


ク
時
の
８
割
に
な

り


歳
以
上
の
高

齢
化
率
は

・
８
％

に
な

た
空
き
家
・

空
地
も
１
割

市
は


年
後

市
の
人
口

は
ピ

ク
時
の
６
割

と
予
測
す
る

市
は

開
発
業
者
な
ど
と
協

議
し

コ
ミ

ニ
テ

を

維
持
し
つ
つ

若
い
世
代

を
呼
び
込
む
方
策
を
探
り

た
い
と
い
う

夫
婦
二
人

世
帯
が

戸
建
を
維
持
す

る
の
は
大
変
で

修
理
に

も
費
用
が
か
か
る

し
か

し
緑

丘
に
は
集
合
住

宅
が
な
い

空
き
家
や
二

人
世
帯
の
宅
地
を
集
約
し

て

集
合
住
宅
を
建

て
ら
れ
な
い
か

と

模
索
す
る

資
金
面

や
子
育
て
環
境
の
問

題
な
ど

一
筋
縄
で

は
い
か
な
い
と
み
ら

れ
る
が

集
合
住
宅

化
に

大
規
模
ニ



タ
ウ
ン
の
活
路
を

見
出
そ
う
と
し
て
い

る
動
き
だ


　
超
高
齢
化
に
直
面

し

団
地
運
営
に
悩

む
首
都
圏
の
団
地
か

ら
見
る
と

集
合
住

宅
化
へ
の
動
き
は

す
こ

し
面
は
ゆ
い
が

集
合
住

宅
の
利
点

良
さ
を
見
直

し

そ
こ
か
ら
出
発
す
る

戦
略
が
求
め
ら
れ
る




ンションの方向性を探る
高
経
年
マ
ン
シ

ン
の
抱
え
る
諸
々
の
問
題︵
空
き
家
化
ス
ラ
ム
化
過
疎
化

︶

本
紙
連
載
中
の
松
本
恭
治
先
生
に
聞
く

空
き
家
発
生
の
原
因
と
今
後
の
予
測

住
み
替
え
で
住
宅
規
模
ミ
ス
マ

チ
の
解
消
を

話し手の松本恭治先生

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （創刊号記念特集２）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

　
昨
年
５
月
に
﹁
空
き
家
対
策
特
別
措
置
法
﹂
が
全
面
施

行
と
な
り

今
や
空
き
家
は
国
を
挙
げ
た
問
題
と
な

て

い
る

し
か
し

高
経
年
マ
ン
シ

ン
に
は
空
き
家
問
題

の
み
な
ら
ず

諸
々
の
問
題
と
課
題
が
突
き
つ
け
ら
れ
て

い
る

そ
こ
で

本
紙
﹁
新
マ
ン
シ

ン
事
情
﹂
に
連
載

中
の
松
本
恭
治
先
生
に

解
決
策
等
を
聞
い
た

　
　
　

　
　
　
　
　
　
　
　
︵
聞
き
手
　
ア
メ
ニ
テ

編
集
室
︶

　

ま
ず

マ
ン
シ

ン
空

き
家
の
発
生
原
因
か
ら
お
聞

か
せ
く
だ
さ
い

　
フ

ル
タ
レ

シ

ン
と

い
う
考
え
か
た
が
あ
り
ま

す

Ａ

Ｂ

Ｃ

Ｄ
と
い

う
ラ
ン
ク
の
住
宅
が
あ

た

場
合

人
口
増
加
時
は

ど

の
ラ
ン
ク
の
住
宅
を
作

て

も
売
れ
ま
す

と
こ
ろ
が
人

口
減
少
期
に
は
新
築
と
既
存

住
宅
を
差
別
化
し
な
け
れ
ば

な
り
ま
せ
ん

Ａ
の
上
に
Ｓ

を
つ
く
り
順
次
上
に
移
り


Ｃ
は
一
人
暮
ら
し
に

Ｄ
は

空
き
家
に
な
り
ま
す

こ
の

流
れ
を
フ

ル
タ
レ

シ


ン
と
言
い
ま
す
空
き
家
は


以
前
は
木
造
住
宅
が
多
か


た
か
ら
持
ち
主
自
身
が
撤
去

か
改
善
か
建
替
え
が
出
来
ま

し
た

と
こ
ろ
が
住
宅
の
構

造
が
非
木
造
共
同
化
す
る
に

し
た
が

て

改
善
更
新
が

困
難
に
な

て
き
ま
し
た


　
た
だ
し
長
い
目
で
見
れ

ば

全
体
の
住
宅
水
準
は
向

上
し
ま
し
た
昭
和

年
代


サ
ラ
リ

マ
ン
向
け
の
住
宅

難
対
策
は
２
Ｄ
Ｋ
が
主
流
で

し
た
が

そ
の
後
３
Ｄ
Ｋ


３
Ｌ
Ｄ
Ｋ
と
ス
テ

プ
ア


プ
し
ま
し
た

昔
は
個
室
な

ん
て
な
か

た
け
ど

今
や

個
室
が
あ

て
当
た
り
前
で

す

た
だ
し

分
譲
で
も
広

い
住
宅
が
必
要
な
の
は

人

生
の
中
で
一
瞬
で
す


　
大
半
は
子
ど
も
が
二
十
歳

を
過
ぎ
る
と
出
て
行
き

大

き
な
住
宅
で
の
一
人
暮
ら
し

が
猛
烈
に
増
え
ま
し
た

公

共
賃
貸
住
宅
の
建
替
え
で

は

高
齢
の
戻
り
入
居
者
が

多
い
か
ら

住
宅
水
準
を
上

げ
る
こ
と
が
で
き
ま
せ
ん


上
げ
て
も
一
瞬
で
一
人
に
な


て
し
ま
い
ま
す


　
家
族
人
数
に
合
わ
せ
た
住

み
替
え
の
イ
ン
セ
ン
テ

ブ

が
無
け
れ
ば
住
宅
の
無
駄
が

生
ま
れ
ま
す

賃
貸
住
宅
の

大
き
な
イ
ン
セ
ン
テ

ブ

は

家
賃
制
度
で
す

四
人

な
ら
６
万
円
だ
け
ど

同
じ

住
宅
で
一
人
な
ら

万
円
と

な
れ
ば
あ
わ
て
ま
す

そ
の

人
に
見
合
う
１
Ｌ
Ｄ
Ｋ
に
移


た
ら

家
賃
が
例
え
ば
２

万
円
に
大
幅
に
下
が
る

そ

う
す
れ
ば
高
額
年
金
者
で

も

こ
ん
な
で
か
い
家
に
住

む
よ
り

差
額
で
海
外
旅
行

を
し
た
方
が
得
と
変
わ
る
の

で
す
が

日
本
は
固
定
家
賃

だ
か
ら

何
人
で
住
ん
で
も

家
賃
負
担
は
変
わ
ら
な
い


　
英
国
で
は
公
共
住
宅
で
も

民
営
賃
貸
住
宅
で
も
応
益
応

能
家
賃
制
度
で

住
宅
規
模

に
見
合
う
家
族
人
数
に
誘
導

し
ま
す

毎
年
民
間
賃
貸
住

宅
の
家
賃
は

規
模
・
築
年

数
・
広
さ
に
応
じ
た
適
正
な

家
賃
査
定
が
行
わ
れ

家
主

が
受
け
取
る
家
賃
収
入
と
借

手
が
実
質
負
担
す
る
金
額
の

差
を
家
賃
補
助
で
埋
め
ま

す

民
間
賃
貸
住
宅
で
も
住

民
の
負
担
は
公
共
住
宅
と
同

じ
で

国
民
の
公
平
性
を
担

保
し
ま
す

そ
の
た
め

賃

貸
住
宅
と
持
家
住
宅
の
規
模

格
差
は
日
本
ほ
ど
大
き
く
あ

り
ま
せ
ん

ま
た
空
き
家
率

も
数
％
の
範
囲
内
で

資
源

の
無
駄
が
生
じ
ま
せ
ん

日

英
の
空
き
家
問
題
を
比
較
す

る
と

住
宅
政
策
の
差

つ

ま
り
日
本
の
市
場
原
理
へ
の

傾
斜
が
大
量
の
空
き
家
を
生

み
出
し
て
い
る
こ
と
が
分
か

り
ま
す


　
空
き
家
は
高
齢
者
の
福
祉

施
設
対
策
の
貧
困
か
ら
も
生

ま
れ
ま
す

高
齢
期
に
な
る

と
一
人
で
は
安
心
し
て
暮
ら

せ
な
い
た
め

親
族
宅
に
一

時
的
に
身
を
寄
せ
る

ま
た

は
老
人
施
設
に
入
所
す
る
場

合
が
増
え
ま
す

施
設
か
ら

病
院
に
長
期
入
院
す
る
と
施

設
料
金
と
入
院
費
が
二
重
に

な
り

さ
ら
に
退
院
し
て
も

施
設
で
は
高
度
の
介
護
・
介

助
が
出
来
ず

帰
る
と
こ
ろ

が
無
く
な
る
場
合
が
生
じ
ま

す

結
果

最
後
の
砦
の
自

分
の
持
家
を
処
分
出
来
な
い

場
合
が
多
い
の
で
す

財
産

処
分
は
相
続
者
同
士
の
心
情

に
も
波
風
を
立
て
や
す
く


処
分
の
決
断
を
延
期
し
が
ち

で
す


　
も
と
よ
り
虚
弱
化
し
突
然

入
所
す
る
こ
と
に
な

た

ら

家
財
道
具
を
処
分
す
る

力
も
な
く
な
り
ま
す

つ
ま

り
市
場
に
出
し
た
く
な
い
住

宅
が
空
き
家
と
し
て
蓄
積
す

る
の
で
す
持
ち
主
死
亡
後


相
続
手
続
き
が
膠
着
す
る

と

相
続
者
が
放
置
す
る
場

合
も
生
じ
ま
す


　

今
後

人
口
移
動
か
ら

予
測
さ
れ
る
空
き
家
に
つ
い

て
は

　
１
９
９
０
年
の
バ
ブ
ル
経

済
崩
壊
前
は
地
方
か
ら
東
京

に
上
京
し
た
人
は
低
層
の
木

造
借
家
に
多
く
住
み
ま
し
た

が

結
婚
す
る
と
郊
外
に
住

み

あ
る
程
度
頭
金
が
蓄
え

ら
れ
る
と
郊
外
の
マ
ン
シ


ン
や
戸
建
て
を
買
い
ま
し

た

郊
外
は
通
勤
限
界
ま
で

広
が
り
ま
し
た
が

バ
ブ
ル

崩
壊
で
都
心
の
地
価
が
下
が

る
と

戸
当
た
り
敷
地
面
積

を
さ
ほ
ど
必
要
と
し
な
い
分

譲
マ
ン
シ

ン
の
供
給
が
都

心
で
本
格
化
し
た
の
で
す


背
景
に
は
高
層
住
宅
建
設
技

術
の
進
歩

容
積
率
緩
和


建
物
の
高
気
密
化
等
が
大
き

く
存
在
し
て
い
ま
す

東
京

都
心
部
は
商
業
地
区
面
積
割

合
が
高
い
こ
と

湾
岸
部
分

で
は
工
場
跡
地
が
多
数
提
供

さ
れ
た
こ
と

排
ガ
ス
規
制

で
青
い
空
を
取
り
戻
し
つ
つ

あ
る
こ
と

イ
ン
フ
ラ
が
整

備
さ
れ
値
下
が
り
が
少
な
い

こ
と
も
影
響
し
て
居
ま
す


　
一
方
通
勤
限
界
地
に
建
て

ら
れ
た
マ
ン
シ

ン
は

東

京
か
ら
の
購
入
者
は
来
な
く

な

た
か
ら

た
ち
ま
ち
買

い
手
を
失
い
ま
し
た

地
元

住
民
か
ら
見
れ
ば

郊
外
マ

ン
シ

ン
は
低
水
準
住
宅
に

過
ぎ
ま
せ
ん

戸
当
た
り
敷

地
面
積
を
必
要
と
す
る
戸
建

て
住
宅
建
設
は
郊
外
を
拠
点

に
展
開
し
続
け
ま
す
が

分

譲
マ
ン
シ

ン
ス
ト

ク
は

郊
外
で
は
よ
り
低
水
準
住
宅

に
な

た

郊
外
鉄
道
駅
か

ら
バ
ス
便
に
な
る
と

単
身

者
の
需
要
も
有
り
ま
せ
ん


空
き
家
に
な
ら
な
く
て
も


中
古
価
格
の
低
下
が
進
む
の

で
す


　
ゼ
ロ
サ
ム

マ
イ
ナ
ス
サ

ム
の
時
代
で
は
都
心
の
大
量

の
超
高
層
住
宅
建
設
が
郊
外

マ
ン
シ

ン
の
価
格
低
下


空
き
家
化
を
生
む
の
で
す


な
お

地
方
都
市
で
は
人
口

が
大
都
市
圏
に
吸
収
さ
れ
る

た
め
人
口
減
少
に
よ
る
空
き

家
化
が
本
格
化
し
つ
つ
あ
り

ま
す


　

管
理
不
全
マ
ン
シ

ン

は
今
後
ど
の
よ
う
に
な
る
で

し

う
か

　
維
持
管
理
が
悪
く
て
空
き

家
化
す
る
と
い
う
の
も
確
か

に
あ
り
ま
す

老
朽
ス
ラ
ム

化
し
た
マ
ン
シ

ン
事
例
は

群
馬
に
い
く
ら
で
も
あ
る
け

ど

所
有
者
が
行
方
不
明


理
事
長
・
役
員
も
住
ん
で
い

な
い

そ
ん
な
と
こ
ろ
で
は

維
持
管
理
は
で
き
ま
せ
ん


理
事
に
な

て
も

任
期
が

終
わ
る
ま
で
何
も
し
な
い
場

合
が
多
い
の
で
す

さ
ら
に

行
政
に
相
談
し
て
も
民
事
不

介
入
で
す


　
東
京
の
中
心
区
で
は

全

域
ス
ラ
ム
化
し
て
は
か
な
わ

な
い
と
気
が
付
き
始
め
ま
し

た
が

そ
れ
で
も
ま
だ
取
り

組
み
は
不
十
分
で
す

空
き

家
化
の
原
因
の
一
端
が
行
政

無
策
に
あ
る
こ
と
に
気
付
い

て
居
な
い
の
で
す


　

で
は
マ
ン
シ

ン
の
空

き
家
問
題
の
解
決
策
は

　
空
き
家
問
題
の
解
決
策
は

あ
り
ま
す

外
国
は
き
ち
ん

と
や

て
い
る

ヨ

ロ


パ
も
ア
メ
リ
カ
も
そ
ん
な
に

空
き
家
は
あ
り
ま
せ
ん


　
理
由
は

ま
ず
都
市
計
画

が
し

か
り
と
し
て
い
る
こ

と

住
宅
政
策
が
都
市
計
画

と
リ
ン
ク
し
て
い
る
こ
と
が

大
き
く
影
響
し
て
居
ま
す


日
本
の
場
合

行
政
自
ら
都

市
計
画
破
り
や
町
壊
し
を
し

て
い
る

用
途
地
区
制
は
既

に
形
骸
化
し
て
い
ま
す

地

方
は
車
社
会
だ
か
ら

中
心

市
街
地
は
空
洞
化
し

郊
外

は
薄
く
ま
ば
ら
に
膨
張
し


不
安
定
で
す


　
一
方

東
京
は
容
積
率
緩

和
も
野
放
図
で
２
５
０
０
％

が
許
可
さ
れ
て
い
ま
す

局

地
的
容
積
緩
和
は
日
照
被
害

を
生
じ
さ
せ
ま
す
が

束
に

な
る
と

都
市
圏
レ
ベ
ル
で

影
響
を
持
ち
ま
す

郊
外
縮

小
の
原
因
の
一
端
に
は
都
心

部
の
容
積
緩
和
・
高
層
化
が

あ
る
の
で
す


　
住
宅
政
策
も
ヨ

ロ

パ

先
進
国
と
大
き
く
違
い
ま

す

ヨ

ロ

パ
先
進
国
で

は

住
宅
は
人
権
で

社
会

保
障
を
達
成
す
る
た
め
の
重

要
な
手
段
で
す

一
方

日

本
で
は

住
宅
は
個
人
資
産

だ
か
ら
国
・
自
治
体
の
介
入

を
最
小
限
に
と
ど
め
て
い
ま

す




アメニティ４００号記念特集　高経年マ
建替え制度の変遷

の
体
質

何
か
起
き
な
い
と
改
善
し
な
い
行
政

住
民
の
人
並
み
意
識
の
改
善
も
必
要

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（創刊号記念特集３） （第号）第三種郵便物認可・・

　
　ひとことでマンション建替えに係る法制度
といっても色々ある。「建物の区分所有等に
関する法律」（区分所有法）第、、条
のほか、団地型であれば第、条というこ
とだろうし、災害からの復旧となると第条
も含まれてくる。
　「建替え決議」なるものを経ることによっ
て、区分所有法によらず再開発法に近い公法
制度による建替えを選択すれば、「マンショ
ンの建替え等の円滑化に関する法律」（マン
ション建替え円滑化法）に則って建替えるこ
ともできる。つまり、建替え決議後は二つの
道が用意されている。
　解説①　建替えの基本は法条ということ
になるが、これはもともと、「老朽、損傷、
一部の滅失その他の事情に照らし、建物がそ
の効用を維持し、又は回復するのに過分の費
用を要するに至ったとき」建替えできるとし、
いわゆる客観的要件が備わって初めて実施で
きるとしていたものを、年の改正で削除
され、議決要件と手続き的要件をクリアとす
ることで建替えできるようになった。これに
併せて、同一の敷地に、主たる使用目的の同
一な建物といった要件は、緩和され廃止され
るに至ったのである。
　解説②　次に決議後の２ルートについて見
てみると、まず円滑化法ルートは、建替えを
行う主体に法人格を与え、権利変換をスムー
ズに行うことに主眼があって、区分所有、
４ルートは、新たな団体が建替えまでのプロ
セスを行う。両ルートとも乗り換えは自由。
終着駅は、超ハイレベルなコンセンサス（５
分の４以上）後、全員一致による建替えを構
成・擬制することになる。
　解説③　マンション建替え円滑化法が一昨
年見直された。耐震性不足の認定と敷地売却
制度の創設と見直された部分はごく小領域だ
が、導入された考え方はこれまでと大きく異
なる。民法はドイツやフランスの制度を参考
に作られた。ところがここに来て、建替え円
滑化法の中に解消制度が盛り込まれる。民法
と伴にアメリカやイギリスに近づくのか!?

松本恭治先生プロフィール
　・横浜国立大学卒業
　・同大建築学科修士課程修了
　・同大助手
　・元国立公衆衛生院建築衛生
　　学部室長
　・元高崎健康福祉大学大学院
　　健康福祉研究科教授

　
あ
る
公
団
分
譲
の
大
規
模

団
地
で
は

侍
が

人
ほ
ど

い
る

修
繕
も
ち

ん
と
や

る
し

芝
生
を
見
て
も
綺
麗

だ
し

ゴ
ミ
も
落
ち
て
な
い

し
決
算
報
告
も
し
て
い
る


そ
れ
な
の
に
な
ん
で
一
戸


万
円
な
の
か
と
不
思
議
な
気

持
ち
に
陥

た
こ
と
が
あ
り

ま
す

こ
ん
な
こ
と
が

全

国
で
生
じ
て
い
ま
す


　
名
古
屋
の
郊
外
の
古
い
団

地
を
見
学
し
た
時

﹁
２
０

０
０
万
円
以
上
し
た
自
宅
が

３
０
０
万
円
に
値
下
が
り

し

一
時
悲
し
い
気
持
ち
に

陥

た
が

む
し
ろ
チ

ン

ス
到
来
﹂
と
気
持
ち
を
変
え

た
と
言
う
奥
さ
ん
に
出
会


た
の
で
す

﹁
二
戸
買
い
増

し
て

二
組
の
子
ど
も
世
帯

を
住
ま
わ
せ
て

孫
の
面
倒

を
見
て
そ
れ
ぞ
れ
共
働
き
し

て
も
ら

た
ら

子
ど
も
世

帯
は
貯
金
が
出
来
た

孫
の

面
倒
が
不
要
に
な

た
時
に

備
え
て

田
舎
に
安
い
土
地

を
買

た

子
ど
も
世
帯
は

そ
の
後
ど
こ
に
行
こ
う
と
自

由

安
く
な

て
本
当
に
助

か

た
﹂と
の
こ
と
で
し
た


　
た
だ

今
風
の
近
代
的
な

建
物
で
は
な
い
が

内
装
は

自
分
で
変
え
ら
れ
ま
す

無

理
し
て
新
築
を
買
う
よ
り

は

安
く
買

て

子
ど
も

の
教
育

自
分
の
老
後
に
備

え
る
貯
金
が
あ

た
方
が
い

い
で
し

う


　
来
る
べ
き
人
口
減
少
社
会

は
確
実
に
格
差
拡
大
社
会
に

な
り
ま
す
か
ら

落
と
し
穴

に
落
ち
る
危
険
性
が
あ
り
ま

す

多
く
の
日
本
人
は

人

並
み
を
意
識
し
ま
す


　
こ
れ
が
問
題
な
の
で
す


人
並
み
を
求
め
て
い
る
間

は

自
分
の
生
き
方
が
定
ま

り
ま
せ
ん

空
き
家
問
題
を

探
る
と
周
囲
に
動
揺
せ
ず


た
く
ま
し
く
生
き
る
人
も
発

見
で
き
ま
す


　

長
い
時
間
あ
り
が
と
う

ご
ざ
い
ま
し
た


　
英
国
の
場
合

家
賃
補
助

を
日
本
の
人
口
に
換
算
す
る

と
年
間
５
・
５
兆
円
ぐ
ら
い

出
し
て
い
る

フ
ラ
ン
ス
は

そ
の
約
半
分

家
賃
補
助
を

全
国
一
律
に
す
る
と

英
国

で
も
ロ
ン
ド
ン
な
ど
の
大
都

市
住
民
が
ほ
と
ん
ど
補
助
を

貰
う
こ
と
に
な
る
か
ら

地

域
別
に
分
け
て

田
舎
で
も

補
助
が
貰
え
る

フ
ラ
ン
ス

も
同
様


　
そ
う
す
る
こ
と
で
借
家
の

規
模
水
準
は

持
ち
家
の
約

３
分
の
２
を
維
持
し
て
い
ま

す

さ
ら
に
英
国
で
は
不
良

住
宅
を
発
見
し

改
善
命
令

や
閉
鎖
す
る
住
宅
監
視
制
度

が
あ
り
ま
す

長
期
空
き
家

は
自
治
体
が
直
接
管
理
し


第
三
者
に
貸
し
出
す
制
度
が

あ
り
ま
す

フ
ラ
ン
ス
で
は

空
き
家
に
年
数
が
経
過
す
る

ほ
ど
税
金
が
加
算
さ
れ

持

ち
主
は
売
る
か
貸
す
か
壊
す

か
決
断
を
迫
ら
れ
ま
す


　
日
本
の
場
合

東
京
で
借

家
の
広
さ
は
持
家
の
約
半

分

地
方
で
は
３
分
の
１
程

度

基
本
的
に
借
家
は
住
宅

政
策
の
埒
外
に
置
か
れ
て
い

ま
す

借
家
人
か
ら
見
れ
ば

持
家
取
得
は
夢
で
す

と
こ

ろ
が
一
端
取
得
す
る
と

銀

行
か
ら
借
り
て
い
る
よ
う
な

も
の
で

ロ

ン
返
済
が
終

わ
れ
ば
中
古
価
格
が
二
束
三

文
で
は
残
酷
物
語
で
す


　
地
方
で

坪
の

家
に
一
人
で
住
ん

で
い
た
ら

雪
か

き
は
大
変
で
す


日
本
は
子
供
の
た

め
に
家
を
守
る
意

識
が
強
い

都
会

に
出
た
息
子
た
ち

が
一
年
に
一
回
孫

を
連
れ
て
帰

て

く
る
の
を
楽
し
み

に
し
て

広
い
住

宅
を
つ
ら
い
思
い
を
し
な
が

ら
維
持
し
て
い
る

そ
こ
ま

で
し
て
も
子
供
た
ち
は
故
郷

に
は
帰
れ
ま
せ
ん


　
そ
ろ
そ
ろ
家
意
識
を
変
え

な
い
と

住
宅
の
ミ
ス
マ


チ
は
解
消
し
な
い

む
し
ろ

拡
大
す
る
一
方
で
す

高
齢

者
は
高
齢
者
向
け
住
宅
に
住

み
替
え

大
き
な
住
宅
は


若
い
人
が
住
む
も
の
に
し
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
が

そ
の

イ
ン
セ
ン
テ

ブ
が
無
い
ん

で
す


　
大
都
市
圏
で
は

高
経
年

分
譲
マ
ン
シ

ン
は
規
模
の

大
小
に
関
わ
ら
ず
高
齢
化


小
規
模
世
帯
化

ひ
い
て
は

単
身
化
す
る

こ
の
事
実
は

持
家
が
終
着
駅
に
な

て
い

る
か
ら
で
す

低
成
長
期
に

入
り
そ
の
傾
向
は
さ
ら
に
強

ま
り
つ
つ
あ
り
ま
す


　
ミ
ス
マ

チ
問
題
も
さ
る

こ
と
な
が
ら
団
地
の
場
合


住
民
の
人
口
減
少
で
地
域
コ

ミ

ニ
テ


の
衰
退
が
大

き
な
問
題
で
す

も
ち
ろ
ん

防
犯

防
災
機
能
も
低
下
し

ま
す

そ
こ
で
空
き
家
を
活

用
し
て
若
年
世
代
を
取
り
込

む
こ
と
が
重
要
で
す
が

ど

ん
な
誘
導
策
が
考
え
ら
れ
る

で
し

う
か


　
管
理
組
合
が
積
極
的
に
買

い
手

借
り
手
を
探
し
て
い

る
場
合
が
あ
り
ま
す

住
宅

提
供
者
の
存
在
を
知
ら
せ


住
民
に
親
族
近
居
の
便
宜
を

図
る
場
合
も
あ
り
ま
す

子

育
て
支
援
に
組
合
収
入
の
一

部
を
提
供
す
る
管
理
組
合
も

あ
り
ま
す


　

最
後
に

マ
ン
シ

ン

の
空
き
家
問
題
の
今
後
の
見

通
し
は

　
空
き
家
の
片
づ
け
方
の
議

論
が
始
ま

た
の
が
一
戸
建

て
で
す

分
譲
集
合
住
宅
と

賃
貸
住
宅
は
管
理
組
合
と
経

営
者
が
い
る
か
ら
手
を
出
さ

な
い

や
り
や
す
い
と
こ
ろ

か
ら
や
れ
ば
い
い
け
れ
ど


空
き
家
の
総
量
は
圧
倒
的
に

集
合
住
宅
が
多
い
か
ら

戸

建
て
を
改
善
し
て
も
空
き
家

問
題
の
ほ
ん
の
一
部
の
解
決

に
し
か
な
り
ま
せ
ん


　
町
中
空
き
家
だ
ら
け
に
な

る
と

婦
女
子
の
独
り
歩
き

が
危
険
に
な
り
ま
す

不
良

の
輩
に
空
き
家
・
空
き
地
に

連
れ
込
ま
れ
た
ら
抵
抗
出
来

ま
せ
ん

人
間
は
事
件
を
繰

り
返
し
経
験
し

改
善
し
ま

す

人
が
何
人
か
死
な
な
い

と
改
善
し
な
い
で
し

う


そ
れ
ぐ
ら
い
日
本
の
対
応
が

遅
い
と
い
う
こ
と
で
す


　
一
方


年
前
に

す
べ

て
の
ス
ト

ク
を
バ
リ
ア
フ

リ

に
す
る
の
は
大
変
と
思


て
い
た
ら

新
築
が
ど
ん

ど
ん
建

て

あ

と
い
う

間
に
ス
ト

ク
の
半
分
は
バ

リ
ア
フ
リ

に
な

た

問

題
が
起
こ
る
と

日
本
は
あ


と
い
う
間
に
様
変
わ
り
す

る
一
面
も
あ
り
ま
す


スラム化で、ゴミの山になって
いるマンション



４００号
記念特集 高経年マンションの方向性を探る

求
め
ら
れ
る
の
は
組
合
の
体
力
と
知
力

建
替
え
の
条
件
と
は


法
廷
闘
争
と
い
う
局
面

建
替
え
構
想
　

長
期
化
の
要
因

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （創刊号記念特集４）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

　住宅団地発祥の地、千葉県八千代市の一角に位
置する八千代台住宅団地（昭和年入居）。前面
は分譲の八千代台住宅、後方の中・高層住宅は、
グランノア八千代台（民間分譲）とアミティ八千
代台（ＵＲ賃貸）。もともとはどちらも、テラス
ハウス。今は、昭和の住宅と平成の住宅が仲良く
隣居する。公共の賃貸住宅ならば社会政策の一環
として再開発も可能だが分譲住宅はそうはなかな
かいかない。とはいえ、緑豊かな低層の住宅群は
今からではとても得難い魅力でいっぱいだ。

　
建
替
え
実
現
に
向
け
た
管
理
組
合
の
足
跡
を
辿

て
み
る
と

ハ

ド
と
ソ
フ
ト
両

面
の
バ
リ
ア︵
障
害
︶の
所
在
に
気
付
く
ま
ず
は
ハ

ド
面
の
バ
リ
ア
だ
が
①
容
積


②
立
地
③
住
宅
規
模
④
接
道
⑤
高
さ
制
限
ｅ
ｔ
ｃ
と
い

た
制
約
を
目
の
当
た
り

に
す
る
こ
と
だ

他
方

ソ
フ
ト
面
の
バ
リ
ア
と
は
一
体
何
だ
ろ
う

目
を
移
し
て
み

る
と

区
分
所
有
者
及
び
議
決
権
の
四
分
の
三
以
上

五
分
の
四
以
上

そ
し
て
全
員

一
致
を
強
い
ら
れ
る
合
意
形
成
に
集
約
で
き
よ
う
か

そ
し
て
更
に

年
・

年
・


年
単
位
で
費
や
し
て
し
ま
う
建
替
え
検
討
期
間
を
挙
げ
る
こ
と
が
で
き
る
こ
れ
ら
は


並
大
抵
の
ハ

ド
ル
で
は
な
い

で
き
れ
ば
避
け
て
通
り
た
い
と
い
う
の
が
区
分
所
有

者
の
団
体
の
偽
ら
ざ
る
本
音
で
は
な
か
ろ
う
か

マ
ン
シ

ン
再
生
を
考
え
る
と
き


も
し
建
替
え
を
選
択
す
る
な
ら
ば

こ
の
点
は
前
も

て
踏
ま
え
て
お
く
べ
き
領
域
な

の
だ
が

︵
本
紙
客
員
編
集
委
員
・
明
治
学
院
大
学
法
学
部
兼
任
講
師
：
竹
田
智
志
︶

　
さ
て

ハ

ド
面
の
バ
リ

ア
と
し
て
登
場
す
る
５
つ
の

ハ

ド
ル
︵
要
件
︶
を
簡
単

に
見
て
み
よ
う

ま
ず
は
①

現
行
建
物
が
指
定
容
積
率
を

上
回
れ
ば
既
に

﹁
既
存
不

適
格
建
物
﹂
で
あ
る

こ
れ

以
上
の
建
物
の
高
層
化
は
不

可
能
だ


　
空
家
問
題
が
叫
ば
れ
る

中

駅
か
ら
程
遠
い
住
宅
群

は
②
立
地
条
件
を
欠
く

建

替
え
を
進
め
て
も
人
気
を
集

め
る
こ
と
は
残
念
な
が
ら
至

難
だ

③
１
０
０
０
戸
を
超

え
る
住
宅
団
地
の
建
替
え
実

例
は
存
在
し
な
い
し

④
新

規
マ
ン
シ

ン
の
規
模
に
適

合
し
た
接
道
が
な
け
れ
ば


そ
も
そ
も
再
開
発
で
き
な

い

⑤
流
行
の
超
高
層
住
宅

を
夢
見
て
も

自
治
体
の
定

め
る
高
さ
制
限
が
重
く

容

易
に
突
破
で
き
そ
う
も
な

い


　
こ
ん
な
と
き

例
え
ば
用

途
地
域
の
変
更

総
合
設
計

制
度
の
活
用
等

規
制
緩
和

策
の
導
入
を
考
え
て
み
た
と

こ
ろ
で

大
胆
な
見
直
し
は

期
待
薄
だ

容
積
を
大
き
く

緩
和
で
き
る
の
は
リ
ス
ク
の

小
さ
い
ご
く
一
部
の
地
域
に

限
定
さ
れ
る︵
例
え
ば
港
区
︶

ま
た
１
割

２
割
程
度
の

緩
和
は
あ

て
も
適
合
で
き

る
も
の
は
わ
ず
か
で
あ
る


　
す
る
と

①
か
ら
⑤
他
の

バ
リ
ア
を
抱
え
ハ

ド
ル
を

ク
リ
ア
で
き
な
い
マ
ン
シ


ン
の
建
替
え
は
極
め
て
困
難

だ
と
い
え
る

建
替
え
で
き

る
マ
ン
シ

ン
は
自
ず
と
決

定
済
み
で
あ
る
こ
と
が
窺
が

え
る
だ
ろ
う


　
次
に
ソ
フ
ト
上
の
合
意
形

成
に
つ
い
て
検
討
す
る
と


ま
ず
は
費
用
負
担
を
前
提
に

す
れ
ば

入
居
時
か
ら
区
分

所
有
者
が
代
わ
ら
ず

わ
が

国
の
経
済
成
長
さ
な
が
ら
に

推
移
し
て
い
れ
ば
話
は
別
だ

が

こ
れ
は
あ
り
得
な
い


　
現
在
の
区
分
所
有
者
は


入
居
時
も
ま
ち
ま
ち
な
ら
収

入
も
い
ろ
い
ろ

十
人
十
色

の
様
相
だ

果
た
し
て
こ
の

よ
う
な
状
況
下
で

一
斉
に

投
資
を
行
い
建
替
え
に
向
か

う
か

場
合
に
よ

て
は
計

画
当
初
か
ら
参
加
で
き
な
い

区
分
所
有
者
も
登
場
す
る


　
ま
た

子
供
の
成
育
に
伴


て

か
つ
て
は
居
室
の
不

足
や
狭
小
性
に
よ
る
住
環
境

の
悪
化
も
あ

た
と
推
察
さ

れ
る
が
今
や

居
住
者
は
夫

婦
二
人
あ
る
い
は
独
居
と
い

う
こ
と
も
起
こ
り
得
る
し


狭
さ
か
ら
の
脱
出
を
求
め
る

建
替
え
構
想
で
は
も
は
や


通
用
し
な
い


　
そ
し
て

こ
れ
ま
で
建
替

え
に
求
め
て
き
た
設
備
水
準

の
一
新
等
は

個
別
に
対
応

で
き
る
部
分
が
拡
大
し

建

替
え
に
よ
ら
な
い
改
善
策
も

増
化

バ
リ
エ

シ

ン
が

豊
富
に
な
り
つ
つ
あ
る
わ
け

だ
が

こ
れ
で
も
な
お
建
替

え
に
シ
フ
ト
す
べ
き
か


　
建
替
え
制
度
そ
の
も
の

は

こ
れ
ま
で
の
区
分
所
有

建
物
と
ほ
ぼ
同
様
の
建
物
の

新
築
を
射
程
と
し
て
い
る


し
た
が

て

そ
れ
を
超
え

る
も
の
は
想
定
さ
れ
て
い
な

い

そ
れ
を
超
え
た
も
の
を

目
指
す
と
き

費
用
負
担
と

合
意
形
成
が
一
体
不
可
分
の

関
係
と
し
て
浮
上
す
る
が


こ
う
な
る
と
や
や
複
雑
で
混

沌
と
す
る

た
だ

合
意
形

成
の
困
難
さ
に
変
化
を
及
ぼ

す
も
の
で
は
な
い


　
建
替
え
は

①
か
ら
⑤
の

ハ

ド
面
の
バ
リ
ア

要
件

を
ク
リ
ア
と
し
た
マ
ン
シ


ン
に
限
ら
れ

建
替
え
に
よ

る
マ
ン
シ

ン
の
再
生
を
推

進
さ
せ
る
団
体
の
強
固
な
意

思
を
持
つ

選
ば
れ
た
マ
ン

シ

ン
に
限
ら
れ
て
く
る


こ
う
い

た
要
件
を
兼
ね
備

え
る
マ
ン
シ

ン
こ
そ
建
替

え
に
よ
る
再
生
を
進
め
る
べ

き
で

要
件
を
満
た
せ
な
い

マ
ン
シ

ン
は
現
行
法
上


建
替
え
に
よ
ら
な
い
再
生
の

道
を
探
る
べ
き
だ


建替え検討以来、年もの
時を経て漸く実現！旧桜上
水住宅団地⇒桜上水ガーデ
ンズ（昨年９月竣工）

　
と
こ
ろ
で

建
替
え
実

現
を
遂
げ
た
マ
ン
シ

ン

に
お
い
て

そ
の
取
組
み

の
長
期
化
の
要
因
を
探
る

と

意
外
と
多
い
の
が
賛

否
を
巡
る
区
分
所
有
者
同

士
の
法
廷
闘
争
だ


　
そ
の
争
点
は

﹁
決

議
無
効
﹂
﹁
売
渡
請
求

の
可
否
﹂
﹁
売
渡
請
求

時
の
時
価
﹂
﹁
建
替
え

円
滑
化
法
移
行
時
の
建

替
組
合
認
可
﹂
等

建

替
え
プ
ロ
セ
ス
の
局
面

ご
と
に
浮
上
し
て
く
る

傾
向
で

一
つ
の
マ
ン

シ

ン
で
複
数
の
訴
訟
を

抱
え
る
ケ

ス
も
あ
る


　
し
か
も

下
級
審
か
ら

上
級
審
ま
で
烏
鷺
を
決
す

る
闘
争
を
展
開
す
る
こ
と

は

建
替
え
を
推
進
す
る

側
も

反
対
す
る
側
も
か

な
り
の
長
丁
場
を
強
い
ら

れ

消
耗
に
消
耗
を
重
ね

る
様
相
を
提
示
す
る


　
ち
な
み
に

最
近
公
刊

さ
れ
た

或
は
報
道
さ
れ

て
い
る
判
例
は

Ａ
住
宅

団
地︵
東
京
都
世
田
谷
区
︶

の
区
分
所
有
者
が

処
分

行
政
庁
Ｙ
︵
世
田
谷
区
︶

が
行

た
Ａ
建
替
組
合
設

立
認
可
処
分
は

円
滑
化

法

条
１
号
に
基
づ
く
要

件
を
満
た
さ
な
い
と
し
て

処
分
の
取
消
し
を
求
め
た

事
例
︵
東
京
高
判
平

・

３
・

︶
で
あ
る


　
ま
た

Ｂ
住
宅
団
地
の

管
理
組
合
は

団
地
内
建

物
の
一
括
建
替
え
決
議
を

区
分
所
有
者
に
諮
り
承
認

を
受
け

円
滑
化
法
９
条

１
項
に
基
づ
く
建
替
組
合

の
設
立
認
可
を
東
京
都
に

申
請

建
替
え
に
参
加
し

な
い
旨
を
回
答
し
た
区
分

所
有
者
ら
に
対
し

区
分

所
有
権
及
び
敷
地
利
用

権
を
円
滑
化
法

条
１

項
に
基
づ
く
売
渡
請
求

の
意
思
表
示
を
行
い


占
有
移
転
禁
止
の
仮
処

分
等
を
申
立
て
認
め
ら

れ
た
上
で
売
渡
請
求
に

よ
る
売
買
契
約

建
物

の
明
渡
を
請
求
し

売

買
を
原
因
と
す
る
所
有
権

移
転
登
記
手
続
及
び
明
渡

し
済
み
ま
で
の
賃
料
相
当

遅
延
損
害
金
の
支
払
を
求

め
た
事
例
︵
東
京
地
判
平


・

・

︶で
あ
る
が


い
ず
れ
も
建
替
え
推
進
側

の
主
張
が
認
容
さ
れ
た




ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

︻
回
答
者
︼

法
律
相
談
会
専
門
相
談
員

弁
護
士
　
石
川
　
貴
康

店舗複合型マンション。
飲食店の深夜営業時間を
制限できるか

Ａ

ＮＰＯ日住協の催し案内
お問い合わせ☎０３・５２５６・１２４１ 超

高
齢
化
と
マ
ン
シ

ン
再
生
法

マンションの法律

Ｑ＆Ａ
「法律相談会」から

Ｑ

　
謹
賀
新
年

本
年
も
よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す


Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
本
住
宅
管
理
組
合
協
議
会

����������������������������������������������� ����������������������������������������
����������������

���������������������������������������ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（５） （第号）第三種郵便物認可・・

　1 5 6 管理組合（約４万５千戸）等が加盟
している民間の管理組合団体で昭和年（
年）創立以来年間、管理組合を支援して
います。
住所　〒－
東京都千代田区神田須田町１－　製麺会館３階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp

●
マ
ン
シ

ン
管
理
の
﹁
な

ぜ
？
﹂
が
よ
く
わ
か
る
本

　

管
理
組
合
運
営
読
本


　
執
筆
に
は

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住

協
の
マ
ン
シ

ン
管
理
総
合

研
究
所
の
担
当
理
事
な
ど
が

執
筆
に
あ
た
り
ま
し
た

住

宅
新
報
社
発
行

定
価
１
６

２
０
円︵
税
込
︶
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日

住
協
会
員
は
特
別
割
引
価
格

で
お
買
い
求
め
が
で
き
ま

す

お
問
合
せ
・
申
込
み
は

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
事
務
局
ま
で

︵
℡


５
２
５
６

１
２

４
１
︶

　
区
分
所
有
法


条
１
項
は
﹁
建
物

又
は
そ
の
敷
地
若
し
く
は
附

属
施
設
の
管
理
又
は
使
用
に

関
す
る
区
分
所
有
者
相
互
の

事
項
は

こ
の
法
律
に
定
め

る
も
の
の
ほ
か

規
約
で
定

め
る
こ
と
が
で
き
る

﹂
と

規
定
し
て
い
ま
す

﹁
で
き

る
﹂
と
い
う
規
定
で
あ
り


必
ず
規
約
で
定
め
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
と
は
規
定
し
て
い

ま
せ
ん


　
ま
た

区
分
所
有
法
３
条

は
﹁
区
分
所
有
者
は

全
員

で

建
物
並
び
に
そ
の
敷
地

及
び
附
属
施
設
の
管
理
を
行

う
た
め
の
団
体
を
構
成
し


こ
の
法
律
の
定
め
る
と
こ
ろ

に
よ
り

集
会
を
開
き

規

約
を
定
め

及
び
管
理
者
を

置
く
こ
と
が
で
き
る
﹂
と
規

定
し
て
い
る
の
で
専
有
部
分

の
建
物
の
管
理
に
つ
い
て

﹁
集
会
の
決
議
﹂
で
行
う
こ

と
も
許
容
さ
れ
て
い
る
と
考

え
ら
れ
ま
す
し
た
が

て


専
有
部
分
で
あ
る
建
物
の
管

理
に
関
す
る
事
項
︵
営
業
時

間
を
制
限
す
る
こ
と
も
含
ま

れ
ま
す
︶
に
関
し
て
は

規

約
で
定
め
る
こ
と
も

集
会

︵
総
会
︶
の
決
議
に
よ

て

定
め
る
こ
と
も
可
能
で
す


　
こ
の
点
で
規
約
で
定
め
な

い
限
り

制
限
で
き
な
い
と

い
う
Ａ
さ
ん
の
主
張
は
正
し

く
な
い
こ
と
に
な
り
ま
す


　
他
方
で

区
分
所
有
法
３

１
条
１
項
後
段
は
﹁
規
約
の

設
定

変
更
又
は
廃
止
が
一

部
の
区
分
所
有
者
に
特
別
の

影
響
を
及
ぼ
す
と
き
に
は


そ
の
承
諾
を
得
な
け
れ
ば
な

ら
な
い
﹂と
規
定
し
て
ま
す


こ
の
規
定
の
趣
旨
は
集
会

︵
総
会
︶の
決
議
で
営
業
時
間

を
制
限
す
る
場
合
に
も
妥
当

す
る
と
考
え
ら
れ
ま
す

即

ち

本
件
で
も
営
業
時
間
の

制
限
が
Ａ
さ
ん
に
﹁
特
別
の

影
響
を
及
ぼ
す
﹂
と
認
め
ら

れ
る
と
き
に
は

Ａ
さ
ん
の

承
諾
が
必
要
と
な
り
ま
す


　
特
別
の
影
響
に
つ
い
て
は

﹁
規
約
の
設
定

変
更
等
の

必
要
性
及
び
合
理
性
と
こ
れ

に
よ

て
一
部
の
区
分
所
有

者
が
受
け
る
不
利
益
と
を
比

較
衡
量
し
て

当
該
区
分
所

有
関
係
の
実
態
に
照
ら
し

て

そ
の
不
利
益
が
区
分
所

有
者
の
受
忍
す
べ
き
限
度
を

超
え
る
と
認
め
ら
れ
る
場
合

に
い
う
﹂
と
す
る
の
が
裁
判

所
の
示
し
て
い
る
基
準
で
す

が

集
会
︵
総
会
︶
の
決
議

に
よ
る
制
限
の
場
合
も
こ
れ

と
同
様
に
判
断
さ
れ
る
と
考

え
ら
れ
ま
す


　
Ａ
さ
ん
に
受
忍
限
度
を
超

え
る
不
利
益
が
あ
る
か
は
様

々
な
要
素
を
考
慮
し
て
判
断

す
る
の
で
一
概
に
は
結
論
づ

け
ら
れ
ま
せ
ん


　
例
え
ば

当
初
か
ら
店
舗

の
深
夜
営
業
は
認
め
て
こ
な

か

た
と
い
う
事
情
が
あ
れ

ば

Ａ
さ
ん
も
深
夜
営
業
は

で
き
な
い
こ
と
は
購
入
時
点

で
認
識
で
き
た
の
で
受
忍
限

度
は
超
え
て
い
な
い
と
判
断

す
る
方
向
の
要
素
に
な
る
で

し

う
し

そ
の
逆
に
こ
れ

ま
で
は
深
夜
営
業
を
認
め
て

き
た
の
で
あ
れ
ば

現
時
点

で
深
夜
営
業
を
認
め
な
い
と

す
る
の
は
受
忍
限
度
を
超
え

て
い
る
と
判
断
す
る
方
向
の

要
素
に
な
る
で
し

う

な

お

こ
れ
ま
で
の
深
夜
営
業

の
実
態
の
有
無
は
あ
く
ま
で

も
一
つ
の
判
断
要
素
で

そ

れ
で
全
て
が
決
ま
る
わ
け
で

は
あ
り
ま
せ
ん


プロも読んでいる話題の２図書に学ぶ

　「マンション改修工事の基礎、
　　　　　　　新常識と留意点」
　『精度の限界』と『限界への挑戦』を
ご存知でしょうか。注目を集めている書
籍（マンションリフォーム技術協会発行）
で、大規模修繕工事の出来栄え、保証、
精度、限界精度への挑戦について書かれ
ています。いずれも専門家向けのようで
すが、むしろ出来栄えの良い工事を望む
管理組合役員ならば是非とも知っておい
て欲しい情報を提供しています。要所を
解り易く解説していただくために今回の
セミナーを企画しました。講師はもちろ
ん執筆者です。是非参加され、改修工事
の技術者集団が研究した成果をご自分の
ものとされることをお勧めします。
日　時　平成年２月６日（土）
　　　　時分～時分
会　場　ＮＰＯ日住協４階会議室　
定　員　名（先着順受付）　
参加費　会員円、非会員円
内　容　
①発行者代表より『精度の限界』『限界
　への挑戦』－マンションリフォーム技
　術協会会長、柴田建築設計事務所代表
　柴田幸夫氏
②精度の限界－マンションリフォーム技
　術協会　副会長・技術員長、㈱ジャト
　ル代表　田中昭光氏
③限界への挑戦　－マンションリフォー
　ム技術協会理事、㈱スペースユニオン
　代表　奥澤健一氏
④質疑応答　

　
　　　　　＜各種相談会＞
　ＮＰＯ日住協では毎月定期的に各種相
談会を開催しています。相談員は一級建
築士、弁護士、マンション管理士などそ
れぞれの分野でマンション管理に精通し
た一流の専門家です。
相談場所＝日住協本部４階（神田）
会員管理組合＝無料
一般管理組合＝５千円
※日住協へ電話予約してください。

●管理事務委託相談会
　１月日（水）時から
管理委託契約についての相談、管理会社
とのトラブルについての相談
●建物相談会
　１月日（金）時から
マンションの修繕（維持管理）、長期修
繕計画、大規模修繕の相談など
●法律相談会
　１月日（金）時から
マンション運営上の法律相談、区分所有
法・管理規約・細則についての相談
●管理組合運営相談会
　１月日（木）時から
管理組合の運営。理事会、総会運営につ
いての相談。規約・細則のチェック
●設備相談会
　２月日（水）時から
給排水設備、配管、電気・ガス設備等の
維持管理・改修についての相談

　
建
替
え
か

長
寿
命
化
か

マ

ン
シ

ン
の
在
り
方
に
関
し
て


全
国
マ
ン
シ

ン
管
理
組
合
連
合

会
︵
全
管
連


団
体


万
世

帯
︶
が

２
０
１
５
年
９
月
の
通

常
総
会
で

﹁
マ
ン
シ

ン
の
改

良
に
よ
る
再
生
等
を
円
滑
に
促
進

す
る
た
め
の
法
律
案
﹂
︵
マ
ン
シ


ン
再
生
法
︶
制
定
の
提
唱
を
議

決
し
た
年
明
け
か
ら
国
交
省


マ
ン
シ

ン
関
連
団
体

各
政
党

に
働
き
か
け
る
な
ど

幅
広
く
運

動
を
展
開
し
よ
う
と
し
て
い
る


　
マ
ン
シ

ン
に
関
す
る
法
律

は

区
分
所
有
法

マ
ン
シ

ン

建
替
え
円
滑
化
法
等
が
あ
る
が


長
寿
命
化
を
目
指
す
た
め
の
条
件

整
備

区
分
所
有
法
な
ど
の
改
正

を
も
視
野
に
入
れ
た
法
律
の
提
案

は

初
め
て
だ


　
法
案
は

わ
ず
か
６
条
か
ら
な

る
が

今
後
の
論
議

指
摘
を
受

け
実
際
の
法
案
は


数
条
に
わ

た
る
は
ず
だ


　
法
案
の
趣
旨
は

ハ

ド
ル
の

高
い
建
替
え
よ
り

大
規
模
修
繕

等
で
改
良

改
善
を
繰
り
返
し
て

長
寿
命
化
を
目
指
そ
う
と
す
る


大
規
模
修
繕
を
繰
り
返
せ
ば

長

寿
命
化
す
る
の
だ
か
ら

特
別
な

法
律
は
必
要
な
い

と
い
う
反
論

も
あ
る

し
か
し

マ
ン
シ

ン

に
長
く
住
み
続
け
る
た
め

増
築

・
減
築
共
用
部
・
専
有
部
と
一
体

と
な

た
配
管
の
更
新

革
命
的

な
技
術
が
開
発
さ
れ
れ
ば

階
段

室
へ
の
エ
レ
ベ

タ

の
導
入
な

ど
を
視
野
に
い
れ

あ
く
ま
で
も

長
寿
命
化
を
追
い
求
め
て
ゆ
く


　
マ
ン
シ

ン
再
生
と
い
う
言
葉

は

建
替
え

長
寿
命
化
を
目
指

す
改
良
・
改
修
の
ふ
た
つ
の
解
釈

が
あ
る

国
交
省
な
ど
は

再
生

を
建
替
え
と
と
ら
え
る
こ
と
が
多

い

昨
年
７
月
に
設
置
さ
れ
た
国

交
省
の
﹁
住
宅
団
地
の
再
生
の
あ

り
か
た
に
関
す
る
検
討
会
﹂
は


団
地
建
替
え
を
イ
メ

ジ
し
た
提

案
に
な
る
と
み
ら
れ

近
く
結
論

が
出
さ
れ
る


　
建
替
え
に
成
功
し
た
マ
ン
シ


ン
は

全
国
に
あ
る

万
件
の
マ

ン
シ

ン
の
う
ち

こ
れ
ま
で
２

０
２
件
︵
阪
神
淡
路
大
震
災
に
よ

る
建
替
え
１
２
０
件
は
除
く

東

京
都
調
べ
︶
し
か
な
い


　
し
か
も
そ
の
う
ち

１
１
７
件

は
東
京
都
内
の
建
替
え
だ

築


年
超
の
マ
ン
シ

ン
が
１
５
０
万

戸
を
超
え
住
民
の
高
齢
化
建
替

え
資
金
の
確
保
の
問
題
な
ど
で


建
替
え
は

ま
す
ま
す
困
難
さ
を

増
す


　
大
手
開
発
業
者
の
な
か
で

主

流
だ

た
建
替
え
の
勧
め
で
は
な

く
﹁
１
０
０
年
マ
ン
シ

ン
の
育

て
方
﹂
と
し
て
延
命
に
力
点
を
置

い
た
提
案
を
す
る
業
者
も
出
て
き

た

時
代
は

再
生
の
う
ち

長

寿
命
化
へ
ふ
れ
て
き
た

と
み
て

い
る


︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶

　
私
ど
も
の
マ
ン
シ

ン
は
１
階
と
２
階
が
店

舗
で

３
階
か
ら

階
ま
で
が
居
住
用
の
複
合

型
マ
ン
シ

ン
で
す

１
階
の
所
有
者
で
あ
る
Ａ
さ
ん
は

中
華
料
理
店
を
営
ん
で
い
た
Ｂ
さ
ん
か
ら
専
有
部
分
を
購

入
し
て

ラ

メ
ン
店
を
開
業
し
よ
う
と
し
て
い
ま
す


規
約
で
店
舗
部
分
は
飲
食
店
と
し
て
使
用
で
き
ま
す
が


Ａ
さ
ん
は
深
夜
２
時
ま
で
営
業
し
た
い
と
申
し
入
れ
を
し

て
い
ま
す

営
業
時
間
に
関
す
る
規
定
は
規
約
に
は
あ
り

ま
せ
ん

深
夜
の
営
業
は
居
住
者
か
ら
安
眠
を
害
す
る
と

の
意
見
が
強
い
の
で

総
会
で
店
舗
部
分
の
営
業
は
午
後


時
ま
で
と
す
る
と
決
議
し
た
と
こ
ろ

Ａ
さ
ん
か
ら
営

業
時
間
の
制
限
は
規
約
以
外
で
は
で
き
な
い
か
ら
総
会
決

議
は
無
効
で
あ
る
と
主
張
さ
れ
て
い
ま
す

営
業
時
間
の

制
限
は
総
会
決
議
で
は
で
き
な
い
の
で
し

う
か




「動物のふれあいカレンダー
　／ＬＯＶＥ３６６」
三菱電機ビルテクノサービス株式会社

３名様

名様

食べやすく美味しくなった乾パン
「応急食セット」
中央理化工業株式会社

国際的な栄誉に輝いた
「エクストラ・バージンオリーヴオイル」
株式会社ベル・グスト　（ｈｔｔｐ：／／ｂｅｌｇｕｓｔｏ．ｊｐ）

水に濡らしてこするだけ、蛇口のすき間や溝の汚れに！
「研磨材入スポンジ　スティック」

株式会社ニトムズ

スライド缶入り
「ＷＡＴＥＲ　ＰＲＯＯＦ安全マッチ」

株式会社セイエンタプライズ
３名様

伝統を誇る手描きの工芸品
願い込めて「高崎だるま」

ぐんま総合情報センター

３名様

災害用携帯トイレ
「ほっ！トイレ」
株式会社エクセルシア

３名様

「積算資料ポケット版
マンション修繕編２０１５／２０１６」

一般財団法人経済調査会

名様

水栓金具用使用例

　　新春読者プレゼント応募方法　　　

新春読者プレゼント！

浴室用

５名様５名様

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （６）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

　ことしも、イタリアの名門生産者がつくった
オリーヴオイル、写真の２種類いずれかをプレ
ゼントします。一つは世界中のオーガニック・
オリーヴオイルが競うコンペティション「ＢＩ
ＯＬ国際賞」で最高金賞を受賞した「モン
ターニャ　サクラ」。もう一つは、年オリー
ヴオイル「国際コンクール」で、偉大な功績の
あった生産者による高質なオリーヴオイルとし
て認定され「金獅子賞」の栄冠を手にしたＤＯＰ
（保護原産地呼称認定）の「レ　マンフレディ」。
世界が認めたエクストラバージン・オリーヴオ
イル、500ml入りいずれか１本を名様にプレ
ゼント。お届けする種類はお任せください）

　乾パン２缶と保存水（５００ｍ
ｌ）２本をナップサックに入れた
応急食セットです。乾パンは一口
サイズで食べやすく、１缶食べれ
ばお腹も膨れます。昔はものすご
く堅かった乾パンですが、今は食
べやすくなっていて美味しいです
よ。（保存期限は乾パンが２０２
０年３月まで、保存水は２０１９
年１月までです。）

　研磨布紙の国内トップメーカーの三共理化学と
協業した「研磨材入スポンジ」シリーズ第２弾。
従来の掃除道具では水栓金具などのすき間や溝の
奥の汚れが取りきれずに困っている消
費者の悩みに応えて、水に濡らして軽
い力でこするだけで、手軽に掃除がで
きる道具として開発。磨きにくい形状
の蛇口の掃除に最適な「水栓金具」用
と、浴室のドアのサッシや通気口・排
水溝などの狭いところや溝、すき間掃
除に最適な「浴室」用をペアでプレゼ
ント。

　アンテナショップ「ぐんまちゃん家」（ぐ
んま総合情報センター）から、２００年の歴
史と伝統を誇る「高崎だるま」を今年もプレ
ゼント。全て手描きにより描かれており縁起
のよい民芸品です。インテリアにも合うブル
ーのだるまをお届けします。
高さ約㎝、大門屋製造。
＜ぐんまちゃん家所在地＞
東京都中央区銀座5-13-19（地下鉄「東銀座」
駅徒歩１分）
営業時間時～時　TEL-3546-8511

　上記の商品をご希望の方は、はがきかＦＡＸで、
①希望する商品名（「オリーブオイル」「動物カレ
ンダー」「応急食セット」「研磨材入スポンジステ
ィック」「高崎だるま」「安全マッチ」「積算資料
ポケット版」「ほっ！トイレ」）を１つ記入し、①
郵便番号、住所、電話番号、氏名、年齢、②本紙で
興味を持った記事、③今後希望する記事・ご意見等
をご記入の上、右記までお申し込みください。

〒１０３－００２５　東京都中央区日本橋茅場町２
－４－１０大成ビル５階、㈱東京プラニング内アメ
ニティ編集室「新春プレゼント」係
ＦＡＸ０３－３６６７－１８０８
応募締切り　平成年１月日必着
　応募者多数の場合は抽選。なお、当選者の発表は
商品発送にかえさせていただきます。

　これ一つで災害時のトイレは解決。
排泄に必要なアイテムがすべて入って
いて、ポンチョ付きでいつでもどこで
も用を足すことができます。持ち運び
も便利で、誰でも簡単に組み立てるこ
とができます。薬剤の主成分である石
灰の作用により、雑菌を除菌。悪臭成
分も分解、吸着。使用後はそのまま可
燃ごみとして捨てられます。
〈お問い合わせ先〉
　電話　０３－５４３１－７３４１

　大自然のなかで、家族や仲間の愛につ
つまれて、たくましく生きる動物たち。
オオハクチョウ、ユキヒョウ、シロサイ、
ナマケモノ、グリズリー、アミメキリン、
ライオン、アカギツネ等の動物たちが、
四季折々の中で見せる「ふれあい」を通
して、コミュニケーションの大切さを感
じてください。デザイン性、機能性とも
に高い評価を得ている三菱電機ビルテク
ノサービス㈱のオリジナルカレンダーで
す。

　災害時には、ライフライン（ガ
ス）が停止し、焼く・煮る等でき
なくなります。その時のため、ラ
イフラインから独立した「火種」
として、マッチを準備してはいか
がでしょうか。
　耐久性の高いスライド式アルミ
ケース缶入りの防水コーティング
されたマッチで、マッチを擦る側
薬を缶の裏に装着し、外部からの
湿気対策を強化。マッチ棒ヘッド
に特殊な防水処理を施し、水に落
としても乾かせば着火可能となり
ます。（神戸セレクション認定商
品）

　本書は国交省「長期修繕計画標準様式」に準
拠した共用部分修繕の工事単価を掲載。特集は
『マンション維持管理と再生』で、「リノベー
ション」「玄関ドア・窓サッシ」「給排水」
「耐震」をテーマとしたの施工実例との製
品情報を紹介。工事に至るまでの経緯や具体的
な工事内容も図面と併せて掲載。
　見積り実例は「外装大規模修繕および耐震補
強工事」「基本工事を中心にした２回目大規模
修繕工事」「大規模高層住宅での雑排水・汚水
設備改修工事」の３例から構成。
Ａ５判、総頁数４６４頁、定価2,880円（税込）。



建物診断から
設計・監理まで

豊富な実績を誇るグループです

マンション・ユニオン
保全設計協同組合

東洋大山グリーンハイツ耐震補強・
大規模修繕工事見積参加会社募集

マンション購入から始まったこの物語

休む事なく書き続けた２６年でした

これからもよろしくお願いします
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（本部）
　〒130-0002
　東京都墨田区業平-8-12-201
　　　　電　話 03-5819-2266
　　　　ｆａｘ 03-5819-2267

所在地　東京都板橋区
建物概要　ＲＣ造地下１階地上７階、
　総戸数戸、Ｓ年竣工
設計監理　ＵＲＤ建築再生総合設計協
　同組合
工事種目　仮設、耐震補強、躯体改修、
　防水改修、外壁塗装、鉄部塗装、金
　物改修、機械設備改修、電気設備改
　修、外構改修、オプション他
工期　年５月～月
参加条件　①特定建設業の許可を受け
　た建設業者②同等規模の分譲集合住
　宅における耐震補強工事ならびに大
　規模修繕工事の実績③東京に、本店、
　支店又は営業所
提出書類　①見積参加願書②会社概要
　③分譲集合住宅修繕工事実績表：過
　去３年間④財務諸表：過去３年間⑤
　経営事項審査通知書の写し：過去３
　年間⑥その他
　書類はＡ４サイズとし、Ａ４ファイ
　ル１冊にまとめて提出。なお、すべ
　てのデータをＣＤに入れて添付。
提出場所（郵送可）
　宮城設計一級建築士事務所　宛
　〒－東京都渋谷区神宮前4
    178オリエンタル原宿　
   TEL-5413-4366
提出期限　１月日（月）までの期間
　（土日祝除く）～時
詳細http://www.mansion.co.jp/
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替
の
変
動
な
ど
に
よ

て
相
応

の
コ
ス
ト
が
か
か
り
ま
す

極
端
な
低
価

格
は

信
頼
性
に
疑
問
が
残
り
ま
す


　
五

買
う
⑤
大
量
買
い

長
期
保
管
は

避
け
る

開
栓
・
開
封
後
１
カ
月
が
使
い

切
り
の
目
安

家
庭
で
は
使
い
切
れ
ぬ
缶

入
り
な
ど
は
劣
化
を
招
く
だ
け


　
六

使
う
①
良
質
な
Ｅ
Ｘ
Ｖ
オ
リ

ヴ

オ
イ
ル
は
生
食
に
こ
そ
真
価
を
発
揮
す
る


和
え
る

か
け
る

ま
ず
は
生
食
な
ら

で
は
の
味
わ
い
を
堪
能
し
ま
し

う


　
七

使
う
②
極
端
な
高
温
調
理
は
避
け

る

高
温
に
よ
る
有
効
成
分
の
破
壊
を
避

け
る
た
め
な
ど

加
熱
調
理
は
１
８
０
度

以
下
が
望
ま
し
い
と
言
わ
れ
ま
す


　
八

使
う
③
脂
質
の
摂

り
過
ぎ
に
留
意
す
る

Ｅ

Ｘ
Ｖ
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
は

果
汁
で
あ
り
油
で
も
あ

る

体
に
良
い
と
い

て

も

摂
り
過
ぎ
に
は
注
意


　
九

保
存
①
使
い
切
り
の
目
安
は
１
カ

月

酸
化

劣
化
を
防
ぐ
た
め

ひ
と
月

く
ら
い
で
消
化
し
ま
し

う


　
十

保
存
②
保
管
は
密
閉

冷
暗
所
で


熱
を
嫌
い
ま
す

調
理
台
や
コ
ン
ロ
近

く
な
ど

温
度
の
上
が
る
場
所
は
避
け
ま

し

う


で
は
次
号
で
　
　
　
∧
Ｍ
∨

所在地　埼玉県春日部市米島
建物概要　ＲＣ造、４階建１棟、戸
工事内容　躯体改修、旧塗材の除去ケ
　レン、タイル補修、シーリング改修、
　外壁等塗装、金物等改修、鉄部等塗
　装、防水改修、オプション
工期　Ｈ年８月～月予定
参加条件　①資本金３億円以上（改修
　専業者は万円以上）②完成工事
　高億以上（過去３年間平均）③同
　等規模（戸以上）の分譲集合住宅改
　修工事元請の実績が過去３年間で５
　件以上④特定建設業許可、建築一式
　工事許可⑤東京都・埼玉県・千葉県の
　いずれかに本社・支店・営業所⑥１級
　建築士又は１級建築施工管理技士の
　有資格者が５名以上在籍し、当資格
　を有し施工管理を年以上且つ大規
　模修繕工事現場代理人を３現場以上
　経験技術者が、本工事の現場代理人
　を担当。又現場代理人を含め現場監
　督員を１名以上の常駐体制を確保。
提出書類（２部提出）　①見積指名参
　加願②会社概要（指定書式を㈲八生
　設計事務所、下記アドレスへ請求）
    hasse i_architects@nift ycom担当
　：鈴木　③会社案内・沿革④経営事
　項審査結果通知書
提出期限　１月日（水）正午まで
　　　　　（郵送又は宅配便にて）
提出先　下記ＨＰに掲載
詳細　http://www.mansion.co.jp/

＜身長比べ＞
Ａ、Ｂ、Ｃ、Ｄの４人の身長につい
て次のことがわかっています。ただ
し、同じ身長の人はいません。

・Ｃは一番低くはない。
・ＣはＢより低い。
・ＤはＢより高い。

この４人の身長を高い方から順に並
べてください。

（出題者・松）答えは右

「大人と子供の
楽しい算数」　

解答
　Ｄ＞Ｂ＞Ｃ＞Ａ



玄関からリビングを見る



モ

ツ

ル
ト
　

生
誕
２
６
０
年

第

回
住
ま
い
の
リ
フ


ム
コ
ン
ク

ル

優
秀
な
事
例
を
広
く
紹
介

公
益
財
団
法
人
住
宅
リ
フ


ム
・
紛
争
処
理
支
援
セ
ン
タ


リビングから玄関を見る。部屋の中央にはキッチンを配置

«リフォーム後»

«リフォーム前»
������������������������������� ���������������������������������������������

���������������������������������� （８）

☆第４００号☆

第三種郵便物認可

２０１６年（平成２８年）
　１　月　５　日（火）

　
公
益
財
団
法
人
住
宅
リ
フ



ム
・
紛
争
処
理
支
援
セ

ン
タ

主
催
の
﹁
住
ま
い
の

リ
フ


ム
コ
ン
ク

ル
﹂

は

住
宅
リ
フ


ム
の
普

及
促
進
と
リ
フ


ム
の
水

準
向
上
を
図
る
こ
と
を
目
的

と
し
て

全
国
で
施
工
さ
れ

た
リ
フ


ム
事
例
を
募

り

優
秀
な
事
例
に
つ
い
て

施
主
や
設
計
者
・
施
工
者
を

表
彰
し

消
費
者
等
に
広
く

紹
介
す
る
も
の
で

昭
和


年
度
よ
り
毎
年
実
施
し
て
い

る


　
昨
年

月
に
は

﹁
第


回
住
ま
い
の
リ
フ


ム
コ

ン
ク

ル
﹂
の
表
彰
式
が
行

わ
れ
た

個
々
の
リ
フ



ム
作
品
を
評
価
す
る
﹁
作
品

部
門
﹂
に
は
５
３
４
件

リ

フ


ム
事
業
の
仕
組
み
等

を
評
価
す
る
﹁
ビ
ジ
ネ
ス
部

門
﹂
に
は

件
の
応
募
の
中

か
ら
国
土
交
通
大
臣
賞
等
の

特
別
賞
７
作
品
を
は
じ
め
と

す
る
入
賞

作
品
が
選
ば
れ

た


　
﹁
国
土
交
通
大
臣
賞
﹂
に

は

福
岡
県
の
一
戸
建
て
住

宅
﹁
こ
れ
か
ら
の
リ
フ



ム
の
形

高
齢
化
に
備
え


耐
震
性
の
高
い
平
屋
へ
の
提

案
﹂︵
住
友
不
動
産
㈱
︶

﹁
住
宅
金
融
支
援
機
構
理
事

長
賞
﹂
に
は

神
奈
川
県
の

共
同
住
宅﹁
う
ち
の
う
ち
﹂／

國
分
大
輔
氏
が
選
ば
れ
た


　
　
　
　
◇

　
住
宅
金
融
支
援
機
構
理
事

長
賞
﹁
う
ち
の
う
ち
﹂

　
リ
フ


ム
前
は
典
型
的

な
マ
ン
シ

ン
の
間
取
り

で

最
上
階
に
も
か
か
わ
ら

ず
室
内
が
薄
暗
か

た
が


特
徴
の
あ
る
間
取
り
に
変
更

し
た
こ
と
が
功
を
奏
し

明

る
く

暖
か
い
空
間
と
な


て
い
る


　
奥
様
の
ご
希
望
は

キ


チ
ン
か
ら
３
人
の
子
供
達
が

見
え

キ

チ
ン
に
立
つ
と

窓
か
ら
み
な
と
み
ら
い
地
区

が
眺
望
で
き
る
間
取
り
で
あ


た

こ
れ
を
実
現
す
る
た

め

キ

チ
ン
を
大
胆
に
住

戸
の
中
央
部
に
配
置
し

室

内
空
間
の
建
具
を
極
力
な
く

し
て

い
つ
で
も
子
供
が
い

る
場
所
が
分
か
る
間
取
り
に

変
貌
さ
せ
た

建
具
を
な
く

し
た
こ
と
に
よ
り

家
族
の

つ
な
が
り
が
で
き
た
と
と
も

に
光
や
風
の
流
れ
が
確
保
で

き
て

室
内
環
境
の
向
上
も

図
ら
れ
て
い
る

内
壁
の
色

彩
選
択
は
子
供
達
に
任
せ


タ
イ
ト
ル
の﹁
う
ち
の
う
ち
﹂

の
と
お
り

暖
か
く
親
し
み

の
あ
る
居
住
空
間
を
演
出
し

て
い
る


　
コ
ス
ト
に
つ
い
て
は

時

間
を
か
け
て
多
く
の
事
業
者

の
見
積
も
り
を
取

た
り


ネ

ト
等
を
利
用
し
て
設
備

機
器
や
資
材
を
自
ら
調
達

し

キ

チ
ン
を
分
離
発
注

す
る
な
ど
の
結
果

大
き
く

コ
ス
ト
ダ
ウ
ン
を
図

て
い

る
こ
と
も
評
価
に
値
す
る


　
　
　
︵
講
評
よ
り
抜
粋
︶

　　　　　　今月の紙面
１面　大規模修繕でレベルアップ
２面　工事事例、新マンション事情
３面　感震ブレーカー、ＩＮＤＥＸ
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、マンションＱ＆Ａ、催し
６面　新春読者プレゼント
７面　タエコ物語、オリーヴオイル等

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同編集によ
　り発行しています。

　
も
う
一
度
観
た
い
映
画
♪

　
ヴ

ル
フ
ガ
ン
グ
・
ア
マ
デ
ウ
ス
・
モ

ツ


ル
ト
は
　
１
７
５
６
年
１
月

日
に
オ

ス
ト
リ

ア
に
生
ま
れ

今
年
は
生
誕
２
６
０
年
︵
１
７
５

６
年

１
７
９
１
年
︶
で
す

と
い
う
わ
け
で


今
年
は
モ

ツ

ル
ト
イ
ヤ

と
し
て
の
一
年
間

と
な
る
と
思
い
ま
す


　
１
９
８
４
年
の
映
画﹁
ア
マ
デ
ウ
ス
﹂は
モ


ツ

ル
ト
の
後
半
生
を
史
実
と
フ

ク
シ

ン
を

織
り
交
ぜ
て
描
い
て
い
ま
す

モ

ツ

ル
ト
フ


ン
か
ら
は

映
画
に
対
す
る
批
判
も
多
く
あ
り

ま
し
た
モ

ツ

ル
ト
を
下
品
で
傲
慢
に
描
き

す
ぎ
だ
と
い
う
点
で
し

う
か
し
か
し
そ
う
い


た
こ
と
は
記
録
さ
れ
て
い
ま
す
か
ら

決
し
て

フ

ク
シ

ン
と
切
り
捨
て
ら
れ
な
い
の
で
す


　
崇
高
で
な
く
て
も
良
い
も
の
は
作
れ
る
？
♪

　
モ

ツ

ル
ト
の
死
に
は
幾
つ
か
の
説
が
あ

り

映
画
で
は
宮
廷
作
曲
家
の
サ
リ
エ
リ
に
毒
殺

さ
れ
た
こ
と
に
な

て
い
ま
す

共
同
墓
穴
に
埋

葬
さ
れ
ま
す
が

こ
れ
も
記
録
に
あ
り
ま
す

モ


ツ

ル
ト
ほ
ど
の
人
が
な
ぜ
共
同
墓
穴
な
の
か

が

謎
で
す


　
モ

ツ

ル
ト
が
神
童
・
天
才
と
言
わ
れ
た
こ

と
は

絶
対
的
真
実
で
す
が

前
述
の
よ
う
に
少

々
品
が
な
か

た
よ
う
で
す

し
か
し

彼
の
作

曲
し
た
音
楽
は
素
晴
ら
し
い
曲
ば
か
り
で
す

崇

高
な
人
だ
け
が
崇
高
な
音
楽
を
作
れ
る
の
で
は
な

く

崇
高
な
作
家
だ
け
が
崇
高
な
文
学
を
書
け
る

わ
け
で
も
な
い
こ
と
が

モ

ツ

ル
ト
を
知
る

と
わ
か
り
筆
者
自
身
モ

ツ

ル
ト
に
余
計


親
し
み
を
感
じ
ま
す

同
様
の
感
じ
を
抱
く
読
者

も
多
い
の
で
は
な
い
で
し

う
か


　
︵
服
部
　
伸
一
　
エ

セ
イ
ス
ト
・
写
真
家
︶
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