
マンション関連の動き

全
管
連
な
ど
４
団
体
が
共
同
提
言

コ
ミ

ニ
テ

条
項
は
存
続
を

標
準
管
理
規
約
改
正
を
め
ぐ

て
シ
ン
ポ

硯　滴

〈主な記事〉

オトメツバキ（乙女椿）
ツバキ科

����������������������� ���������������

（１）

第号★

毎月回日発行　昭和年月日第三種郵便物認可

２０１５年（平成２７年）

１２月　５　日（土）

・基礎杭工事問題について、業界
　団体に安全確保等の徹底を要請
　／国土交通省
・マンション等の基礎工事に関す
　る相談窓口を開設／神奈川県、
　埼玉県等

　
国
交
省
か
ら

月

日

マ
ン
シ

ン
管
理
適
正
化
指
針
及
び
マ
ン
シ

ン
標
準
管

理
規
約
改
正
案
が
公
表
さ
れ
た
が

マ
ン
シ

ン
学
会

全
国
マ
ン
シ

ン
管
理
組
合

連
合
会

マ
ン
シ

ン
管
理
業
協
会

日
本
マ
ン
シ

ン
管
理
士
会
連
合
会
の
４
団
体

が


月
７
日

東
京
・
港
区
の
明
治
学
院
大
学
で

改
正
案
を
め
ぐ

て
シ
ン
ポ
ジ

ウ
ム
を
開
催
し
た

シ
ン
ポ
で
は

改
正
案
で

コ
ミ

ニ
テ

条
項
が
削
除
さ
れ
た

が

﹁
存
続
が
望
ま
し
い
﹂
と
す
る
４
団
体
の
共
同
提
言
が
採
択
さ
れ
た


標準管理規約改定をめぐって議論す
るシンポジウム＝東京・港区、明治
学院大学で

　
今
回
の
改
正
に
つ
い
て


３
年
半
前
に
国
交
省
が
設
置

し
た
﹁
マ
ン
シ

ン
の
新
た

な
管
理
ル

ル
に
関
す
る
検

討
会
﹂
が

コ
ミ

ニ
テ


条
項
削
除
を
提
起
し
た
２
年

前
今
回
と
同
様
４
団
体
が


シ
ン
ポ
ジ
ウ
ム
を
開
催
し
て

い
る

今
回
は

改
正
案
に

つ
い
て

国
交
省
が
一
般
か

ら
意
見
を
募
集
す
る
パ
ブ
リ


ク
コ
メ
ン
ト
を
募
集
中
と

い
う
こ
と
も
あ

て

関
心

を
呼
び

管
理
組
合

マ
ン

シ

ン
管
理
士
な
ど
２
０
０

名
が
参
加
し
た


　
シ
ン
ポ
は

大
野
武
・
明

治
学
院
大
学
教
授
の
司
会
で

進
行

ま
ず

マ
ン
シ

ン

学
会
前
会
長

の
小
林
秀
樹

・
千
葉
大
学

大
学
院
教
授

が

改
正
案

に
つ
い
て


問
題
提
起
の

講
演
を
し

た

改
正
案

で
も

と
も

関
心
を
呼
ん

で
い
る
コ
ミ


ニ
テ

条
項
の
削
除
に
つ

い
て

今
回

マ
ン
シ

ン

管
理
指
針
の
改
正
で

新
た

に
コ
ミ

ニ
テ

形
成
の
重

要
性
を
強
調
し
た
が

﹁
管

理
費
を
コ
ミ

ニ
テ

の
た

め
に
支
出
す
る
こ
と
は
行
き

過
ぎ
た
と
し
た
が

コ
メ
ン

ト
で
注
意
喚
起
す
れ
ば
済
む

話

削
除
は
混
乱
を
引
き
起

こ
す
過
剰
反
応
﹂
と
指
摘
し

た


　
引
き
続
き

各
団
体
の
報

告
が
行
わ
れ

ま
ず
梶
浦
恒

男
マ
ン
シ

ン
学
会
長
が


﹁
コ
ミ

ニ
テ

条
項
を
削

除
し

管
理
指
針
に
入
れ
た

こ
と
は
住
民
に
は
分
か
り
に

く
い
変
更

条
項
は
残
し


自
治
会
・
町
内
会
と
の
関
係


自
治
会
費
の
徴
収
・
支
出
の

問
題
は

注
意
事
項
を
コ
メ

ン
ト
す
れ
ば
よ
か

た
こ

と

同
条
項
は

住
民
か
ら

相
談
が
あ

て
も
変
え
な
く

て
い
い
と
答
え
て
い
い
﹂
と

指
摘
し
た

ま
た

全
管
連

の
山
本
育
三
会
長
は

﹁
改

正
案
全
般
に
つ
い
て

べ
か

ら
ず
集
の
よ
う
な
印
象
だ


管
理
組
合
を
信
用
し
て
い
な

い
の
か

管
理
組
合
の
立
場

か
ら
見
る
と
違
和
感
を
感
ず

る
コ
ミ

ニ
テ

条
項
は


阪
神
淡
路
大
震
災
の
際

住

民
の
き
ず
な
が
復
興
に
つ
な

が
る
と
し
て
入
れ
ら
れ
た
も

の

削
除
で
は
な
く

存
続

す
べ
き
だ
﹂
と
強
調
し
た


ま
た

今
回
導
入
さ
れ
た
第

三
者
管
理
に
つ
い
て
は


﹁
管
理
組
合
か
ら
み
れ
ば


外
部
専
門
家
・
総
会
監
督
型

と
い
う
理
事
会
が
か
か
わ
ら

な
い
管
理
方
式
を
並
列
し
た

こ
と
は
混
乱
を
招
く

リ
ゾ


ト
マ
ン
シ

ン
な
ど
こ
れ

を
必
要
と
す
る
な
ら

別
建

て
の
管
理
規
約
と
し
た
ほ
う

が
い
い
﹂
と
指
摘
し
た


　
一
方
親
泊
哲
・
マ
ン
シ


ン
管
理
士
会
連
合
会
長
は


﹁
適
正
化
指
針
を
改
正
し

て

コ
ミ

ニ
テ

の
重
要

性
を
強
調
し
て
い
る

標
準

管
理
規
約
が
改
正
さ
れ
た
と

い
う
前
提
で
い
う
と

管
理

組
合
が
規
約
か
ら
コ
ミ

ニ

テ

条
項
を
外
し
た
と
し
た

ら

そ
の
理
由
を
住
民
に
き

ち
ん
と
説
明
す
る
必
要
が
あ

る
﹂
と
し
た

一
方

山
根

弘
美
・
マ
ン
シ

ン
管
理
業

協
会
・
理
事
長
は

﹁
コ
ミ


ニ
テ

の
重
要
性
を
管
理

指
針
で
協
調
し
た
こ
と
は
好

ま
し
い

し
か
し


年
前

コ
ミ

ニ
テ

条
項
を
入
れ

た
こ
と
は

先
見
の
明
が
あ


た
と
感
心
し
て
い
た
が


今
回

規
約
か
ら
削
除
し
た

の
は

わ
か
り
に
く
い
こ
と

を
す
る
な

と
い
う
気
が
す

る

規
約
か
ら

コ
ミ

ニ

テ

条
項
が
削
除
さ
れ
た
こ

と
が

管
理
組
合

管
理
会

社
な
ど
マ
ン
シ

ン
管
理
の

現
場
で

一
人
歩
き
す
る
の

を
憂
慮
す
る
﹂
と
評
価
す
る

一
方

危
惧
を
示
し
た


　
最
後
に

４
団
体
共
同
提

言
を
採
択
し
た


　
１

マ
ン
シ

ン
の
区
分

所
有
者
・
居
住
者
並
び
に
管

理
組
合
は

日
常

相
互
の

コ
ミ

ニ
テ

の
重
要
性
を

認
識
し

そ
の
醸
成
に
努
め

る
と
と
も
に

コ
ミ

ニ
テ


を
基
盤
と
し
た
相
互
理
解

と
管
理
規
約
の
適
切
な
運
用

に
努
め
る
こ
と

特
に
改
正

案
の
趣
旨
に
鑑
み

組
合
活

動
と
自
治
会
活
動
の
峻
別
に

留
意
す
る
な
ど
コ
ミ

ニ
テ


活
動
を
め
ぐ
る
ト
ラ
ブ
ル

の
防
止
に
努
め
る
こ
と


　
２

マ
ン
シ

ン
の
管
理

の
適
正
化
に
関
す
る
指
針
案

で
示
さ
れ
た
﹁
コ
ミ

ニ
テ


の
形
成
に
積
極
的
に
取
り

組
む
こ
と
﹂
の
重
要
性
や


区
分
所
有
法
第

条
第
１
項

の
規
定
を
踏
ま
え
る
と

現

行
の
マ
ン
シ

ン
標
準
管
理

規
約
の
い
わ
ゆ
る
﹁
コ
ミ


ニ
テ

条
項
﹂
は
存
続
す
る

こ
と
が
望
ま
し
い
が

個
々

の
マ
ン
シ

ン
管
理
組
合
が

行
う

そ
れ
ぞ
れ
の
管
理
規

約
に
お
け
る
同
条
項
の
存
続

や
改
廃
の
要
否
の
確
認
に
お

い
て
は
１
の
理
解
に
加
え


そ
の
個
別
事
情
を
十
分
考
慮

し
配
慮
し

管
理
組
合
ご
と

に
そ
の
必
要
性
を
判
断
す
る

こ
と
が
重
要
で
あ
り
か
つ


そ
の
判
断
が
最
も

尊
重
さ

る
べ
き
も
の
で
あ
る
こ
と


　
３

マ
ン
シ

ン
管
理
関

係
者
で
あ
る

管
理
組
合
連

合
会

管
理
会
社

マ
ン
シ


ン
管
理
士

マ
ン
シ

ン

管
理
士
会

マ
ン
シ

ン
管

理
研
究
者
な
ど
は

引
き
続

き

マ
ン
シ

ン
の
コ
ミ


ニ
テ

の
育
成
に
寄
与
し


管
理
組
合
を
強
く
バ

ク
ア


プ
す
る
こ
と


　
フ

ル
ク

ス
ワ

ゲ
ン

︵
Ｖ
Ｗ
︶
の

不
正
に
は


心
底
仰
天
し

た
★
押
し
も
押
さ
れ
も
せ
ぬ

世
界
の
ト

プ
企
業
・
最
高

ブ
ラ
ン
ド
の
一
つ
で
あ
る
★

そ
れ
で
も
ブ
ラ
ン
ド
イ
メ


ジ
は
揺
ら
い
で
い
な
い
と
の

報
道
も
あ
る
★
最
近
と
く
に

感
じ
る
の
は

企
業
の
不
正

ニ


ス
に
ト

プ
ブ
ラ
ン

ド
の
登
場
が
多
い
と
い
う
こ

と
で
あ
る
★
旧
財
閥
系
の
名

前
が
い
く
つ
も
登
場
す
る


業
界
の
ま
さ
に
ト

プ
企
業

と
そ
の
関
連
会
社
が
関
係
す

る
★
大
企
業
な
ら
粗
雑
な
建

築
や
修
理
は
や
ら
な
い
だ
ろ

う
と
い
う
消
費
者
の
思
い
を

逆
な
で
す
る
事
態
が
つ
づ
い

て
い
る
★
専
門
家
に
聞
く

と

大
規
模
修
繕
の
さ
い
マ

ン
シ

ン
を
建
築
し
た
ブ
ラ

ン
ド
企
業
が
１

２
割
高
く

て
も

総
会
の
議
決
が
ブ
ラ

ン
ド
企
業
に
傾
く
と
の
こ
と

★
こ
れ
だ
け
信
頼
さ
れ
て
い

る
の
だ
か
ら

問
題
の
大
企

業
に

企
業
の
社
会
的
責
任

や
コ
ン
プ
ラ
イ
ア
ン
ス
な
ど

の
面
で

区
分
所
有
者
の
信

頼
を
失
わ
な
い
よ
う

更
な

る
努
力
を
求
め
た
い


◇
新
マ
ン
シ

ン
事
情
　
　
　
　
２
面

◇
大
規
模
修
繕
工
事
事
例
　
　
　
２
面

◇
住
宅
団
地
の
再
生
を
考
え
る
　
３
面

◇
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
企
業
ガ
イ
ド
　
４
面

◇
日
住
協
催
し
案
内
　
　
　
　
　
５
面

◇
論
談
・
マ
ン
シ

ン
傾
斜
問
題
５
面

◇
マ
ン
シ

ン
建
物
Ｑ
＆
Ａ
　
　
５
面

◇
み
ど
り
の
Ｑ
＆
Ａ
　
　
　
　
　
６
面

◇
タ
エ
コ
さ
ん
の
生
活
エ

セ
イ
６
面

◇
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
を
旅
す
る
　
７
面

◇
読
者
投
稿
・
集
合
郵
便
箱
　
　
７
面

◇
美
し
く
生
き
る
た
め
の
音
楽
　
８
面

　日本海側の雪
が多い地方のユ
キツバキからの
園芸品種。常緑
小高木で淡いピ
ンクの花びらが
幾重に重なって
開花する。



　
新
　
マ
ン
シ

ン
事
情

〈〉

地方都市の中心市街地とマンション
都市計画不在の混乱

松本　恭治

厚木岡田団地

新設された横引管

工
事
事
例
　
厚
木
岡
田
団
地
　

排
水
管
改
修
工
事︵
神
奈
川
県
厚
木
市
︶

分
か
れ
て
い
た
雑
排
水
管
を

メ
ン
テ
ナ
ン
ス
観
点
か
ら
１
本
化

〔設計・監理〕

厚木岡田団地　排水管改修工事

〔施工〕

おかげさまで１１２周年一級建築士事務所

建装工業株式会社有限会社八生設計事務所
首都圏マンションリニューアル事業部
東京都港区西新橋３－１１－１
ＴＥＬ０３－３４３３－０５０３

東京都墨田区業平３－８－１２－２０１

ＴＥＬ０３－３６２４－７３１１　

既存の雑排水管２本
（今回撤去）

　新設された便所の
　立て管と横引管

１
建
物
概
要
　
　

２
管
理
組
合
の

　
取
り
組
み

３
排
水
立
管
一
本
化
と

　
横
引
管
ス
ラ
ブ
上
化

４
工
事
ス
ケ
ジ


ル

５
最
後
に
　
　
　

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

　
伊
勢
崎
市
は
２
０
１
０
年

実
施
の
国
勢
調
査
で
は
人
口


・
７
万
人

世
帯
数
７
・

６
万
世
帯
で
あ
る

自
動
車

社
会
の
典
型
都
市
で
前
橋


高
崎

桐
生

太
田

伊
勢

崎
の
主
要
５
市
の
中
で
は
人

口
増
加
率
が
最
も
高
い
の
は

工
場
が
多
い
か
ら
だ

順
風

に
見
え
る
都
市
だ
が
中
心
市

街
地
に
は
閉
店
舗

空
き
家

化
マ
ン
シ

ン
が
多
い

初

め
て
訪
れ
た
ら
地
方
都
市
は

疲
弊
し
て
い
る
と
感
じ
る
人

が
多
い
と
思
う
が

実
は
混

乱
し
て
い
る
の
が
実
態
だ


　
車
社
会
だ
か
ら

駐
車
場

が
な
い
店
は
買
い
物
客
に
敬

遠
さ
れ
る

郊
外
の
品
ぞ
ろ

え
が
多
い
大
型
店
舗
に
行
け

ば
買
い
物
は
１
度
で
済
む


中
心
商
業
地
で
は
用
が
足
せ

な
い
な
ら
郊
外
に
居
住
し
た

方
が

家
は
大
き
い
し

敷

地
も
余
裕
が
あ

て

成
人

家
族
に
見
合
う
駐
車
場
の
広

さ
も
確
保
で
き
る

か
く
し

て
市
民
は
古
い
中
心
市
街
地

か
ら
新
し
い
郊
外
住
宅
地
に

脱
出
す
る
こ
と
が
一
般
化
し

て
し
ま

た
の
で
あ
る

移

転
す
る
の
は



歳
の
年

齢
層
で
あ
る

借
家
人
な
ら

腰
も
軽
い


　
一
方

持
家
に
住
み
続
け

る
の
は
高
齢
世
帯
で
あ
る


住
め
ば
都
か
も
知
れ
な
い

が

住
宅
を
買
い
替
え
る
に

必
要
な
借
金
は
出
来
な
い

し

不
人
気
地
区
に
立
地
す

る
住
宅
が
高
く
売
れ
る
保
証

は
な
い

結
果
は
中
心
商
業

区
域

近
隣
商
業
区
域
の
高

齢
化
と
人
口
減
少
と
廃
屋
の

蓄
積
で
あ
る

工
業
区
域
に

は
若
い

代


代
が
集
ま

る
が

社
宅

借
家
が
あ
る

か
ら
県
外
か
ら
も
呼
び
寄
せ

ら
れ
る

尤
も
小
規
模
都
市

の
用
途
地
区
は
同
心
円
上
に

こ
れ
ら
の
地
域
が
並
ぶ
訳
で

は
な
い

古
い
工
場
地
区
な

ら

駅
前
も
あ
る
が

新
た

な
工
場
団
地
造
成
な
ら
広
い

田
畑
や
山
林
等
の
未
利
用
地

を
活
用
す
る
か
ら

中
心
市

街
地
か
ら
遠
い

要
す
る
に

ば
ら
ば
ら
だ

工
場
の
従
業

員
を
当
て
に
し
た
ワ
ン
ル


ム
の
低
層
借
家
や
建
て
売
り

が
建
て
ら
れ
る
が

さ
ら
に

賃
貸
マ
ン
シ

ン
さ
え
建
て

ら
れ
る

と
こ
ろ
が

工
場

の
従
業
員
数
は
景
気
に
左
右

さ
れ
や
す
い

従
業
員
数
の

大
幅
縮
小
は
頻
繁
に
あ
る


工
場
が
撤
退
す
れ
ば
跡
地
に

は
大
型
店
舗
が
建
ち

住
宅

地
に
も
変
わ
る

郊
外
の
沿

道
沿
い
の
店
舗
は
同
業
他
社

と
の
競
合
に
さ
ら
さ
れ
や
す

い
が

目
ま
ぐ
る
し
く
変
わ

る
社
会
環
境
に
も
翻
弄
さ
れ

や
す
い
と
こ
ろ
で
バ
ブ
ル

期
に
は
地
元
の
に
わ
か
デ
ベ

ロ

パ

が
多
数
マ
ン
シ


ン
を
分
譲
し
た
が

売
れ
残

り
続
出
で

会
社
自
体
が
倒

産
す
る
こ
と
が
多
か

た


　
リ

マ
ン
シ


ク
直
前

の
ブ

ム
で
は

大
半
の
分

譲
マ
ン
シ

ン
は
県
外
の
企

業
が
建
て
た

東
京
都
で
は

分
譲
マ
ン
シ

ン
供
給
の
都

心
Ｕ
タ

ン
が
顕
著
で
あ


た
か
ら

多
分
地
方
都
市
も

そ
う
だ
と
確
信
し
た
が

購

入
客
は
Ｕ
タ

ン
し
て
来
な

か

た

結
果
は
デ
ベ
ロ


パ

の
倒
産
続
出
と
売
れ
残

り
住
宅
の
蓄
積
で
あ

た


販
売
不
振
に
な
る
と
機
械
式

駐
車
場
の
利
用
料
金
を
た
だ

に
し

修
繕
積
立
金
の
額
を

低
く
抑
え

毎
月
の
費
用
負

担
を
軽
減
し
販
売
促
進
す
る

場
合
が
増
え
る

後
で
困
る

の
は
購
入
者
自
身
で
あ
る

が

大
半
の
購
入
者
は
適
正

な
費
用
負
担
ま
で
考
え
及
ば

な
い
の
が
普
通
で
あ
る


　
大
半
の
マ
ン
シ

ン
購
入

者
は
初
心
者
だ
か
ら

管
理

の
経
験
は
な
い

県
内
の
全

中
心
商
業
地
に
立
地
す
る
分

譲
マ
ン
シ

ン
は
県
内
分
譲

マ
ン
シ

ン
数
の
半
分
に
達

す
る

一
見
市
街
地
の
再
生

に
寄
与
す
る
か
に
見
え
る

が

空
洞
化
に
飲
み
込
ま
れ

る
危
険
性
の
方
が
高
い

な

お

大
都
市
圏
の
中
心
部
及

び
鉄
道
沿
線
の
駅
前
商
業
区

域
は
マ
ン
シ

ン
建
設
が
集

中
し
て
い
る

と
こ
ろ
が


単
身
か
子
供
が
い
な
い
夫
婦

に
限
定
さ
れ
が
ち
で

隣
人

の
動
静
に
は
無
感
心
が
多

い

こ
ち
ら
は
匿
名
社
会
に

飲
み
込
ま
れ
る
恐
れ
が
強

い

　
　
　
　
︵
つ
づ
く
︶

　
﹁
厚
木
岡
田
団
地
﹂
は


小
田
急
線
本
厚
木
駅
か
ら
徒

歩
圏
内
に
位
置
し

竣
工
が

昭
和

年

建
物
は
プ
レ
キ


ス
ト
コ
ン
ク
リ

ト
壁
式

構
造
で
５
階
建
が
全

棟


計
２
８
０
戸
の
旧
日
本
住
宅

公
団︵
現
・
都
市
再
生
機
構
︶

分
譲
の
団
地
型
マ
ン
シ

ン

で
す


　
マ
ン
シ

ン
の
メ
ン
テ
ナ

ン
ス
は
計
画
的
に
行
わ
れ
て

お
り

築

年
と

年
に
計

２
回
の
大
規
模
修
繕
を
実
施

し

築

年
に
台
所
系
統
排

水
立
て
管
の
取
替

築

年

に
建
物
内
の
共
用
給
水
管
の

取
替
を
行

て
い
ま
す

管

理
組
合
で
は

共
用
給
水
管

改
修
が
終
わ

た
築

年
目

の
平
成

年
に

長
期
修
繕

計
画
の
見
直
し
を
実
施
し


今
後
の
修
繕
計
画
の
整
理
を

行
い
ま
し
た

長
期
修
繕
計

画
で
は

３
回
目
の
大
規
模

修
繕
の
前
後
で
想
定
さ
れ
る

工
事
と
し
て

雑
排
水
管
改

修
が
上
げ
ら
れ
て
い
た
た

め

雑
排
水
管
の

内
視
鏡
調
査
と
抜

管
調
査
を
行
い


雑
排
水
管
の
修
繕

時
期
の
検
討
を
行

う
事
と
し
ま
し

た


　
調
査
の
結
果


雑
排
水
管
の
改
修
は
早
期
に

実
施
し
た
方
が
良
い
と
の
報

告
が
さ
れ

雑
排
水
管
改
修

工
事
実
施
の
計
画
を
進
め
る

こ
と
と
な
り
ま
し
た


　
厚
木
岡
田
団
地
の
排
水
立

て
管
は

既
に
改
修
済
み
の

台
所
系
統
を
除
く
と

浴
室

系
統
の
雑
排
水
管

洗
面
・

洗
濯
系
統
の
雑
排
水
管

便

所
の
汚
水
管
と
３
本
に
分
か

れ
て
お
り

浴
室
系
統
と
洗

面
／
洗
濯
系
統
の
２
本
の
雑

排
水
管
は

洗
面
所
と
浴
室

の
間
の
壁
の
中
の
隠
蔽
配
管

で

便
所
の
汚
水
管
は
便
所

内
に
露
出
配
管
さ
れ
て
い
ま

す

ま
た

立
て
管
に
つ
な

が
る
各
排
水
器
具
か
ら
の
横

引
き
管
の
う
ち

洗
濯
パ
ン

か
ら
の
横
引
き
管
の
み

下

階
の
天
井
裏
に
配
管
さ
れ
て

い
る
状
況
で
し
た


　
設
計
の
段
階
で
は

便
所

の
排
水
管
は
鋳
鉄
製
で
修
繕

周
期
も
長
い
こ
と
か
ら
今
回

の
工
事
の
対
象
外
と
し

雑

排
水
管
の
２
本
を
取
り
替
え

る
計
画
と
し
て
い
ま
し
た


　
取
替
に
伴
い

今
ま
で
下

階
の
天
井
裏
で
配
管
さ
れ


自
宅
か
ら
は
点
検
で
き
な
い

状
況
で
あ

た
洗
濯
系
統
の

横
引
き
管
を

自
階
コ
ン
ク

リ

ト
床
ス
ラ
ブ
上
で
の
配

管
に
改
修
す
る
こ
と
で

全

て
の
排
水
横
引
き
管
が
専
有

部
内
に
配
管
さ
れ
る
よ
う
に

変
更
す
る
計
画
と
し
ま
し

た

ま
た

今
ま
で
２
本
に

分
か
れ
て
い
た
雑
排
水
立
て

管
は

工
事
金
額
削
減
と
今

後
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
費
用
削

減
の
観
点
か
ら

取
替
時
に

１
本
化
す
る
計
画
と
し
ま
し

た


　
尚
施
工
会
社
選
定
後
に


施
工
会
社
か
ら
の
提
案
も
あ

り

便
所
の
汚
水
管
も
合
わ

せ
て
３
本
の
排
水
立
て
管
を

１
本
化
に
出
来
る
か
の
詳
細

調
査
を
実
施
し
ま
し
た

そ

の
結
果

ラ
セ
ン
管
と
特
殊

排
水
継
手
を
使
用
し

３
本

の
排
水
立
て
管
を
便
所
の
既

存
汚
水
管
位
置
に
て

１
本

化
し
て
取
り
替
え
る
こ
と
に

決
定
し

工
事
が
進
め
ら
れ

ま
し
た


　
工
事
は
平
成

年
１
月
中

旬

８
月
末
で
行
わ
れ
ま
し

た

ま
ず

１
月
末
か
ら
約

１

月
半
で
事
前
全
戸
調
査

を
行
い

そ
の
後
１
階
床
下

の
排
水
管
取
替
を
行

た

後

４
月
に
住
戸
内
の
改
修

を
ス
タ

ト
し
ま
し
た

住

戸
内
の
改
修
は
２
チ

ム
で

行
い

１
系
統
当
た
り
５
日

間︵
１
住
戸
５
日
間
の
在
宅
︶

の
工
事
で
進
め

予
定
通
り

８
月
初
め
に
全
て
の
系
統
の

工
事
が
完
了
し
ま
し
た


　
今
回
の
工
事
を
行

た
こ

と
で

住
棟
内
の
共
用
部
給

排
水
管
の
取
替
が
全
て
完
了

し

居
住
者
が
よ
り
安
心
で

き
る
住
環
境
と
な
り
ま
し

た

各
住
戸
の
連
続
５
日
間

の
在
宅
や
設
備
機
器
の
使
用

制
限

工
事
の
騒
音
が
発
生

す
る
大
が
か
り
な
工
事
で
し

た
が
理
事
会
が
主
導
し
て


工
事
期
間
中
の
様
々
な
課
題

に
対
応
し
た
こ
と
が

今
回

の
工
事
が
成
功
し
た
要
因
で

あ
り

ま
た
居
住
者
の
工
事

へ
の
理
解
と
協
力
の
賜
物
と

感
謝
す
る
次
第
で
す


︵
設
計
・
監
理
／
㈲
八
生
設

計
事
務
所

鈴
木
　
和
弘
︶
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第

回
研
修
セ
ミ
ナ

開
催

プ
ロ
ジ

ク
ト
ア
シ
ア
ス

﹁
住
宅
団
地
の
再
生
を
考
え
る
﹂

日
本
不
動
産
学
会
が
秋
季
大
会
ワ

ク
シ


プ
開
催

ワ

ク
シ


プ
の
流
れ

戸
辺
文
博
氏

松本恭治氏

小畑晴治氏

「マンション管理革命」
南　義成　著

幻冬舎メディアコンサルティング発行

関連業界
ニュース

管
理
組
合
向
け
セ
ミ
ナ


に
も
注
力
　
　
　
Ｍ
Ｓ
Ｋ

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（３） （第号）第三種郵便物認可・・

★うちのマンション大丈夫？　不具合
　の見つけ方、対応を専門家に聞く。
　　　　　　　　　　　（／朝日）
★傾斜マンションの手厚い補償、建替
　えが前提に　横浜の傾斜マンション
　問題で、販売元の三井不動産レジデ
　ンシャルは、全４棟の建替えを前提
　条件とし、転出を希望する住民には
　新築価格で買い取る手厚い補償内容
　を住民に示したが、住民合意にはハ
　ードルも高い。　（／日本経済）
★タワーマンション使った節税　タワ
　ーマンションを使った相続の節税を
　めぐり、国税庁が行き過ぎた節税策
　がないかチェックを厳しくするよう
　全国の国税局に指示。（／３朝日）
★マンション売買、ネットで交渉　ヤ
　フーとソニー不動産がネット上で直
　接交渉できる「おうちダイレクト」
　を東京都心部を対象に開始。
　　　　　　　　　　　（／６朝日）
★情報共有し住宅管理、共用部分のチ
　ェックで欠陥見極め　旭化成建材に
　よる建物のくい打ち工事施工データ
　改ざん問題を受け、「自分が住んで
　いるマンションは大丈夫か」という
　不安が広がっている。安心して住み
　続けるために住民ができる対応を考
　える。データが改ざんされていた場
　合、見抜くことはほぼ不可能。それ
　でも構造部分の欠陥によって建物に
　不具合が出ている場合、気付くサイ
　ンはいくつかある。（／毎日）
★くい打ちデータ偽装、人材不足・下
　請け重層化が背景に　データ偽装問
　題は、建設業界が抱える課題解決の
　必要性を改めて突きつけた。政府の
　対応が急がれる。　　（／産経）
★くい打ち不正、国交相がジャパンパ
　イルに詳細報告指示　旭化成建材に
　続いて業界大手「ジャパンパイル」
　でも件のくい打ち施工データの不
　正が発覚した問題で。（／毎日）
★団地の半数以上建替え期に　国交省
　は全国約５千団地の５割以上が築
　年を経て建替えを検討する時期に入
　っているとの推計をまとめた。今年
　４月時点で建替えた団地は約１１０
　団地にとどまる。国交省は建替えを
　促す制度づくりの議論を進める。　
　　　　　　　　　（／日本経済）

　
マ
ン
シ

ン
改
修
に
詳
し

い
設
計
者
等
が
立
ち
上
げ
た

プ
ロ
ジ

ク
ト
ア
シ
ア
ス

︵
鈴
木
哲
夫
会
長
︶
は



月
２
日

中
野
サ
ン
プ
ラ
ザ

で

第

回
研
修
セ
ミ
ナ


﹁
社
会
背
景
か
ら
見
え
る
マ

ン
シ

ン
の
将
来
像

長
期

計
画
の
維
持
期
か
ら
終
末
期

へ

﹂
を

講
師
に
山
本
彬

喜
氏
迎
え
行

た


　
セ
ミ
ナ

で
は

国
交
省

や
東
京
都
等
の
統
計
調
査
か

ら
マ
ン
シ

ン
の
現
況
や
制

度
施
策
等
の
変
遷
を
確
認


そ
れ
ら
を
踏
ま
え

今
後
建

物
の
耐
用
年
数
に
近
づ
く
高

経
年
マ
ン
シ

ン
が
増
え
て

く
る
こ
と
か
ら

そ
の
よ
う

な
管
理
組
合
で
は

終
末
期

を
見
据
え
た
修
繕
等
の
計
画

を
早
め
に
策
定
す
る
こ
と
の

必
要
性
が
話
さ
れ
た


　
昭
和

年
代
か
ら
大
都
市
圏
及
び
そ
の
郊
外
に
大
量
供

給
さ
れ
た
住
宅
団
地
の
多
く
は

建
物
の
老
朽
化
と
居
住

者
の
高
齢
化
と
言
う
課
題
を
抱
え

何
ら
か
の
再
生
策
が

必
要
と
さ
れ
て
い
る

そ
の
よ
う
な
中


月

日

日

本
不
動
産
学
会
の
秋
季
全
国
大
会
︵
学
術
講
演
会
︶
が
千

葉
県
浦
安
市
の
明
海
大
学
で
開
催
さ
れ

﹁
住
宅
団
地
の

再
生
を
考
え
る
﹂
と
題
す
る
ワ

ク
シ


プ
が
開
か
れ

た

今
月
は
そ
の
様
子
を
お
伝
え
す
る


　
マ
ン
シ

ン
の
計
画
修
繕

等
の
施
工
者
団
体
﹁
一
般
社

団
法
人
マ
ン
シ

ン
計
画
修

繕
施
工
協
会
︵
略
称

Ｍ
Ｋ

Ｓ

坂
倉
徹
会
長
︶
﹂
の
事

業
活
動
報
告
が
あ

た


　
同
会
は
平
成

年
に
発

足
現
在
正
会
員
１
４
７
社


賛
助
会
員

社

Ｍ
Ｋ
Ｓ
計

画
修
繕
保
証
シ
ス
テ
ム
︵
大

規
模
修
繕
か
し
保
険

生
産

物
賠
償
責
任
保
険
等
︶
は
順

調
に
実
績
を
伸
ば
し

会
員

企
業
等
の
社
会
保
険
未
加
入

対
策
事
業
も
﹁
国
土
交
通
省

社
会
保
険
未
加
入
対
策
推
進

協
議
会
﹂
へ
の
参
画
や
﹁
マ

ン
シ

ン
計
画
修
繕
工
事
標

準
見
積
書
﹂
の
作
成
な
ど
の

事
業
を
進
め
て
き
た

﹁
マ

ン
シ

ン
改
修
施
工
管
理
技

術
者
﹂
の
育
成
と
共
に
管
理

組
合
向
け
に
﹁
マ
ン
シ

ン

大
規
模
修
繕
セ
ミ
ナ

﹂
を

全
国
７
会
場
で
実
施
し
て
い

る


　
住
宅
団
地
の
再
生
を
考
え

る
に
あ
た
り

住
宅
団
地
の

置
か
れ
て
い
る
現
状
を

本

紙
﹁
新
マ
ン
シ

ン
事
情
﹂

著
者
の
松
本
恭
治
氏
が

西

欧
の
団
地
再
生
の
取
り
組
み

に
つ
い
て

小
畑
晴
治
氏

︵
日
本
開
発
構
想
研
究
所
理

事
︶
が

住
宅
団
地
再
生
の

現
場
に
つ
い
て

戸
辺
文
博

氏
︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
多
摩
Ｎ
Ｔ

ま
ち
づ
く
り
専
門
家
会
議
理

事
長
︶
が
報
告
を
行

た


　
以
下
に
各
氏
の
報
告
の
要

約
を
掲
載
す
る


松
本
恭
治
氏

・
団
地
再
生
に
は
ス
ト

ク

の
改
善
と
コ
ミ

ニ
テ

の

回
復
が
必
要
だ
が

高
齢
者

ば
か
り
で
子
ど
も
の
い
な
い

団
地
で
再
生
は
可
能
か


・
ま
た
コ
ミ

ニ
テ

の
回

復
と
言

て
も

団
地
に
住

む
人
の
実
像
が
不
明


・
自
治
体
に
よ
り
団
地
の
調

査
方
法
が
異
な
り

そ
れ
で

は
比
較
が
で
き
な
い


・
将
来
予
測
が
こ
れ
か
ら
は

重
要

住
宅
供
給
が
バ
ブ
ル

経
済
の
頃
は
都
心
か
ら
郊
外

へ
と
い
う
流
れ
だ

た
が


今
は
逆
に
な
り

供
給
さ
れ

る
住
宅
が
分
譲
集
合
住
宅


・
一
方

都
心
で
は
未
婚
単

身
化
が
猛
烈
に
進
行
し
て
い

る

結
果
出
生
率
が
低
く
な

り

外
部
か
ら
人
が
来
な
く

な
れ
ば

都
心
に
は
人
が
い

な
く
な
る


・
そ
の
様
な
状
況
で
コ
ミ


ニ
テ

の
回
復
は
で
き
な

い


・
結
果

管
理
組
合
の
管
理

で

ど
こ
も
傷
ん
で
い
な
い

マ
ン
シ

ン
で
も
空
き
家
に

な
る

こ
う
な
る
と
管
理
組

合
は
何
も
で
き
無
い

団
地

再
生
は
管
理
組
合
だ
け
で
は

で
き
な
い


・
公
共
政
策
の
失
敗
を
管
理

組
合
に
負
わ
せ
る
の
は
問

題


小
畑
晴
治
氏

・
海
外
の
団
地
再
生
の
ポ
イ

ン
ト
と
な
る
の
は

サ

チ



の
時
代

第
二
次
大
戦

後

西
欧
で
も
公
共
団
地
が

供
給
さ
れ
た
が

荒
廃
等
の

問
題
を
も
た
ら
し
た


・
サ

チ


の
時
代
は
行

政
改
革
が
行
わ
れ

２
０
０

０
年
以
降

団
地
再
生
は
社

会
政
策
︵
社
会
に
発
生
し
た

諸
問
題
に
対
す
る
政
策
︶
の

時
代
に
変
わ

て
い
く


・
イ
ギ
リ
ス
で
は
サ

チ



の
民
間
活
力
路
線
に
よ

り

公
共
住
宅
を
大
企
業
に

払
い
下
げ
た


・
し
か
し

そ
の
弊
害
も
あ


た
た
め

住
民
参
加
に
よ

る
都
市
再
生
に
舵
を
切
る


・
バ

ミ
ン
ガ
ム
の
高
層
団

地
は

国
も
自
治
体
も
手
を

出
さ
ず
荒
廃
し
て
い
た
が


住
民
が
民
間
企
業
と
協
力

し

建
物
を
低
層
化
し

団

地
再
生
を
行

た


・
こ
の
よ
う
に

イ
ギ
リ
ス

で
は

住
民
参
加
が
主
体
の

団
地
再
生
を
今
で
も
行

て

い
る
そ
の
た
め
の﹁
ソ

シ


ル
エ
ン
タ
プ
ラ
イ
ズ
庁
﹂

と
い
う
組
織
も
あ
る


・
日
本
の
都
市
政
策
は

公

共
事
業
増
大
型
の
都
市
計

画

そ
れ
で
は

高
齢
化
問

題
等
の
社
会
問
題
の
解
決
策

に
は
な
ら
な
い


・
自
治
体
に
は
﹁
都
市
計
画

課
﹂
と
﹁
ま
ち
づ
く
り
課
﹂

が
あ
り
﹁
ま
ち
づ
く
り
課
﹂

が
社
会
問
題
に
対
応
し
て
い

る
が

﹁
都
市
計
画
課
﹂
が

予
算
を
圧
倒
的
に
持

て
い

る

そ
れ
が
社
会
に
本
当
に

役
立

て
い
る
か
と
言
う
視

点
が
欠
け
て
い
る


・
海
外
も
必
ず
し
も
う
ま
く

い

て
い
な
い
が

海
外
は

都
市
政
策
の
前
に

都
市
の

社
会
政
策
を
行

て
い
る
こ

と
を
学
ぶ
べ
き
で
は


戸
辺
文
博
氏

・
多
摩
ニ


タ
ウ
ン
︵
以

下
多
摩
Ｎ
Ｔ
︶
は
高
齢
化
が

進
ん
で
い
る
と
言
わ
れ
て
い

る
が

実
態
は
違
う


・
多
摩
Ｎ
Ｔ
で
も
諏
訪

永

山
の
様
な
初
期
入
居
の
地
域

は
高
齢
化
が
進
ん
で
い
る

が

他
は
そ
れ
ほ
ど
で
も
な

く

む
し
ろ
こ
れ
か
ら
高
齢

化
が
本
格
化
す
る


・
再
生
に
は

今
住
ん
で
い

る
人
に
は

安
心

安
全
に

住
め
る
環
境
を
提
供
し

若

い
世
代
を
迎
え
入
れ
る
た

め
積
極
的
な
改
修
を
す
る


・
そ
の
た
め
に
は

団
地
を

経
営
す
る
と
い
う
視
点
を
入

れ
る

例
え
ば

団
地
内
の

あ
る
棟
を
建
替
え

そ
こ
に

外
部
の
幹
線
道
路
と
の
ア
ク

セ
ス
を
設
け

さ
ら
に
そ
こ

に
高
齢
者
向
け
住
宅
を
誘
致

す
る
な
ど

一
棟
の
建
替
え

に
よ
り

団
地
の
高
齢
化
と

言
う
課
題
を
解
決
す
る


・
多
摩
Ｎ
Ｔ
は
非
常
に
い
い

空
間
で

子
育
て
に
は
い
い

環
境
で
あ
る
と
い
う
こ
と
も

広
め
て
い
き
た
い


　大規模修繕会社を年間経営して
きた著者は、管理組合が管理会社に

任せきりにしてコスト
削減の機会を逸してい
る現状を目の当たりに
してきた。本書は、日
常に潜むコスト削減の
テクニックや信用でき
る管理会社の選び方と
付き合い方をわかりや
すく解説。幻冬舎発売、
定価円
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︻
回
答
者
︼

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
協
力
技
術
者

一
級
建
築
士
　

山
田
　
俊
二

Ａ

水
溜
ま
り
が
増
え
た

階
段
室
や
バ
ル
コ
ニ

を
防
水
し
た
ら

マ
ン
シ

ン
管
理
の﹁
な
ぜ
？
﹂が
よ
く
わ
か
る
本

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
が
長
年
の
経
験
と
知
見
を
つ
ぎ
込
ん
だ

ＮＰＯ日住協の催し案内
お問い合わせ☎０３・５２５６・１２４１

ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

マ
ン
シ

ン
傾
斜
と
業
界
等
の
非
常
識

Ｑ
マンションの建物

Ｑ＆Ａ
「建物相談会」から

����������������������������������������������� �������������������������������������������
����������������
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　1 5 6 管理組合（約４万５千戸）等が加盟
している民間の管理組合団体で昭和年（
年）創立以来年間、管理組合を支援して
います。
住所　〒－
東京都千代田区神田須田町１－　製麺会館３階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp

　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
が

各
管

理
組
合
か
ら
頂
い
た
長
年
の

経
験
と
知
見
の
す
べ
て
を
つ

ぎ
込
ん
だ

わ
か
り
や
す
い

内
容
で
す

管
理
組
合
が
日

々

直
面
す
る
理
事
会
や
総

会
の
運
営
に
つ
い
て

一
つ

ひ
と
つ
の
手
順
を

丁
寧
に

説
き

﹁
な
ぜ
？
﹂
﹁
何
の

た
め
に
？
﹂
と
い
う
説
明
を

加
え
な
が
ら
書
い
て
い
ま

す

類
書
に
な
い
特
徴
と
い

え
ま
す

執
筆
に
は

Ｎ
Ｐ

Ｏ
日
住
協
の
マ
ン
シ

ン
管

理
総
合
研
究
所
の
担
当
理
事

な
ど
が
あ
た
り
ま
し
た

理

事
同
士

議
論
し
な
が
ら
書

い
て
ゆ
き
ま
し
た

内
容
も

結
論
を
押
し
付
け
る
の
で
は

な
く

い
ろ
い
ろ
な
考
え
方

や
議
論
を
紹
介
し
ま
し
た


　
︵
内
容
︶
第
１
章
マ
ン
シ


ン
管
理
と
は

第
２
章
マ

ン
シ

ン
管
理
規
約

第
３

章
総
会
は
管
理
組
合
最
大
の

行
事

第
４
章
理
事
会
の
業

務
と
会
議
の
運
営

第
５
章

大
規
模
修
繕

第
６
章
管
理

会
社
と
ど
う
付
き
合
う
か


第
７
章
マ
ン
シ

ン
の
ト
ラ

ブ
ル
対
応
の
基
本
的
考
え

方

第
８
章
︵
対
談
︶
マ
ン

シ

ン
の
コ
ミ

ニ
テ



第
９
章︵
対
談
︶理
事
会
・
理

事
長
方
式
と
第
三
者
管
理


第

章
マ
ン
シ

ン
管
理
組

合
運
営
と
は


　
住
宅
新
報
社
発
行

定
価

１
６
２
０
円
︵
税
込
︶

　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
会
員
は
特

別
割
引
価
格
で
お
買
い
求
め

が
で
き
ま
す


　
お
問
合
せ
・
申
込
み
　
Ｎ

Ｐ
Ｏ
日
住
協
事
務
局
︵
℡



５
２
５
６

１
２
４
１
︶

　
今
ま
で
モ
ル
タ

ル
仕
上
だ

た
バ

ル
コ
ニ

や
階
段
の
床
に
防

水
を
す
る
と
水
溜
ま
り
が
増

え
る
事
例
は
非
常
に
多
く
見

ら
れ
ま
す

こ
れ
は
モ
ル
タ

ル
は
吸
水
性
が
あ
る
た
め
雨

が
掛
か

て
も
モ
ル
タ
ル
内

に
浸
み
込
ん
で
し
ま
い

少

量
の
雨
で
は
水
溜
り
が
発
生

し
な
い
か
ら
で
す

一
方
防

水
材
の
ウ
レ
タ
ン
樹
脂
や
塩

ビ
樹
脂
は
吸
水
性
が
ほ
ぼ
ゼ

ロ
の
た
め

勾
配
の
不
良
部

や
凹
み
部
に
す
ぐ
水
が
溜
ま


て
し
ま
い
ま
す

あ
る
程

度
勾
配
が
あ

て
も
水
の
表

面
張
力
で
盛
り
上
が
る
よ
う

に
雨
水
が
残
留
も
し
ま
す


こ
の
た
め

防
水
前
と
防
水

後
で
は
水
溜
り
量
が
明
ら
か

に
増
え
て
し
ま
い
ま
す


　
こ
の
勾
配
不
良
や
凹
み
を

直
せ
ば

表
面
張
力
に
よ
る

残
留
水
以
外
は
改
善
さ
れ
る

は
ず
で
す
が

バ
ル
コ
ニ


の
排
水
溝
な
ど
は
標
準
間
口

の
住
戸
で
溝
の
長
さ
が
７
ｍ

位
あ
り

溝
の
水
下
の
深
さ

が
５
㎝
未
満
位

排
水
口
は

バ
ル
コ
ニ

の
左
右
ど
ち
ら

か
片
側
し
か
あ
り
ま
せ
ん


こ
の
間
に
勾
配
を
付
け
る
に

は

㎜
／
７
０
０
０
㎜

１

／
１
４
０
の
勾
配
を
付
け
る

事
に
な
り
ま
す

現
場
で
の

職
人
の
手
作
業
で
取
れ
る
水

溜
ま
り
が
発
生
し
な
い
勾
配

は
１
／

位
で
す
の
で

物

理
的
に
無
理
と
な
り
ま
す


ま
た
階
段
の
勾
配
は
縦
方
向

︵
上
り
下
り
方
向
︶の
勾
配
を

と

て
も
先
端
に
す
べ
り
止

め︵
ノ
ン
ス
リ

プ
︶が
突
起

し
て
い
て
水
溜
ま
り
が
出
来

て
し
ま
い
横
方
向︵
階
段
の

幅
方
向
︶
に
１
／

の
勾
配

を
取
る
と

階
段
の
法
定
幅

が
９
０
０
㎜
又
は
１
２
０
０

㎜
で
す
の
で

左
右
の
高
さ

の
差
が

㎜
又
は

㎜
と
な

り

躓
き
や
ふ
ら
つ
き
の
原

因
と
な

て
し
ま
い
ま
す


　
何
と
か
勾
配
が
取
れ
る
の

は
幅
が
１
・
２

１
・
８
ｍ

位
の
バ
ル
コ
ニ

の
床
面
で

す

よ

て
バ
ル
コ
ニ

の

床
に
水
溜
ま
り
が
出
来
る
場

合
︵
表
面
張
力
に
よ
る
水
溜

を
除
く
︶は
施
工
会
社
に
直

し
て
も
ら

て
く
だ
さ
い


　
新
築
時
に
は
バ
ル
コ
ニ


の
両
端
に
排
水
口
を
設
け


溝
の
深
さ
も
深
く
す
る
設
計

を
し
て
も
ら
い
た
い
も
の
で

す
又
防
水
材
メ

カ

に

は
吸
水
性
の
あ
る
防
水
材
か

表
面
張
力
の
起
き
な
い
︵
親

水
性
︶
防
水
材
を
開
発
し
て

く
れ
る
こ
と
を
期
待
し
ま

す


プロも読んでいる話題の２図書に学ぶ

　「マンション改修工事の基礎、
　　　　　　　新常識と留意点」
　『精度の限界』と『限界への挑戦』を
ご存知でしょうか。注目を集めている書
籍（マンションリフォーム技術協会発行）
で、大規模修繕工事の出来栄え、保証、
精度、限界精度への挑戦について書かれ
ています。いずれも専門家向けのようで
すが、むしろ出来栄えの良い工事を望む
管理組合役員ならば是非とも知っておい
て欲しい情報を提供しています。要所を
解り易く解説していただくために今回の
セミナーを企画しました。講師はもちろ
ん執筆者です。是非参加され、改修工事
の技術者集団が研究した成果をご自分の
ものされることをお勧めします。
日　時　平成年２月６日（土）
　　　　時分～時分
会　場　ＮＰＯ日住協４階会議室　
定　員　名（先着順受付）　
参加費　会員円、非会員円
内　容　
①発行者代表より『精度の限界』『限界
　への挑戦』－マンションリフォーム技
　術協会会長、柴田建築設計事務所代表
　柴田幸夫氏
②精度の限界－マンションリフォーム技
　術協会　副会長・技術員長、㈱ジャト
　ル代表　田中昭光氏
③限界への挑戦　－マンションリフォー
　ム技術協会理事、㈱スペースユニオン
　代表　奥澤健一氏
④質疑応答　

　　　　　　＜各種相談会＞
　ＮＰＯ日住協では毎月定期的に各種相
談会を開催しています。相談員は一級建
築士、弁護士、マンション管理士などそ
れぞれの分野でマンション管理に精通し
た一流の専門家です。
相談場所＝日住協本部４階（神田）
会員管理組合＝無料
一般管理組合＝５千円
※日住協へ電話予約してください。

●設備相談会
　月９日（水）時から
給排水設備、配管、電気・ガス設備等の
維持管理・改修についての相談
●法律相談会
　月日（水）時から
マンション運営上の法律相談、区分所有
法・管理規約・細則についての相談
●管理組合運営相談会
　月日（木）時から
管理組合の運営。理事会、総会運営につ
いての相談。規約・細則のチェック
●建物相談会
　月日（金）時から
マンションの修繕（維持管理）、長期修
繕計画、大規模修繕の相談など
●管理事務委託相談会
　１月日（水）時から
管理委託契約についての相談、管理会社
とのトラブルについての相談

　
◆
購
入
者
を
な
い
が
し
ろ
に
し

た
マ
ン
シ

ン
建
設

　
９
月
号
本
欄
で

﹁
住
宅
に
安

心
し
て
住
み
た
い
﹂
そ
れ
に
は

﹁
企
業
と
職
業
の
倫
理
﹂
が
重
要

で
あ
る
と
の
見
解
を
示
し
た
途

端

横
浜
の
マ
ン
シ

ン
の
傾
き

が
発
覚
し
た

西
棟
南
側
に
あ
る

８
本
の
杭
の
う
ち
６
本
が
強
固
な

地
盤
で
あ
る
支
持
層
に
届
か
ず


２
本
が
支
持
層
へ
の
食
い
込
み
が

浅
い
の
が
原
因
と
さ
れ
る

そ
し

て

杭
打
ち
デ

タ
改
ざ
ん
等
が

明
ら
か
に
な

た

改
ざ
ん
は
当

初
の
一
社
に
と
ど
ま
ら
ず

広
く

全
国
の
マ
ン
シ

ン
に
拡
が

て

い
る
こ
と
も
判
明
し
て
い
る


　
﹁
杭
打
ち
の
際
の
デ

タ
は
時

に
出
な
い
こ
と
が
あ
る
﹂
と

業

界
団
体
の
ト

プ
が
語
る

そ
の

場
合

﹁
デ

タ
の
コ
ピ

︵
他

の
デ

タ
を
改
ざ
ん
︶
は
あ
り
得

る
﹂
と
も


　
◆
改
ざ
ん
は
日
常
茶
飯
事

　
元
請
け
が

改
ざ
ん
を
示
唆
す

る
こ
と
も
あ
る
と
い
う

業
界
団

体
ト

プ
氏
は

﹁
う
ち
だ
け
で

は
な
い
で
し

﹂
と
居
直
り

そ

の
後

謝
罪
し
て
い
る

ウ
ソ
の

記
録
は
相
当
あ
る
と
言
え
る


　
杭
打
ち
は

太
い
木
の
根
の
よ

う
に
建
物
を
強
固
に
支
え
る
の
が

目
的
だ

間
違

て
も
支
持
層
に

届
い
て
い
な
い
と
か

固
定
の
た

め
の
セ
メ
ン
ト
量
が
少
な
く
固
定

が
不
十
分
で
あ
る
と
い

た
こ
と

は
許
さ
れ
な
い

見
え
な
い
所
だ

か
ら
こ
そ
信
頼
に
応
え
な
く
て
は

な
ら
な
い


　
﹁
杭
打
ち
の
デ

タ
が
出
な
い

時
も
あ
る
﹂
﹁
出
て
も
記
録
が
で

き
な
か

た
﹂と
も
言

て
い
る


な
ぜ

そ
れ
を
直
そ
う
と
い
う
発

想
が
な
い
の
か


　
◆
品
質
確
保
と
記
録
の
重
要
性

　
品
質
確
保
と
仕
様
に
関
す
る
記

録
は

最
低

年
以
上
の
保
存
が

必
要
だ

大
手
ゼ
ネ
コ
ン
に
よ
る

と

設
計
関
係
の
書
類
は

年
程

度
で
破
棄
す
る
と
い
う

置
き
場

所
が
な
い
と
い
う
理
由
で
あ
る

が

デ
ジ
タ
ル
化
す
れ
ば
よ
い
の

で
あ
る

施
工
と
記
録
は
一
体
化

し
て
い
る

経
年
劣
化
か
瑕
疵
か

を
判
断
す
る
と
き
に

記
録
は
証

拠
と
な
る

そ
れ
が
最
初
か
ら
ウ

ソ
で
は
始
ま
ら
な
い


　
◆
行
政
・
業
界
・
技
術
者
の
倫
理

　
﹁
技
術
者
の
持
つ
べ
き
能
力
と

し
て
の
技
術
者
倫
理
﹂
が
欠
か
せ

ず

心
に
倫
理
の
杭
を
深
く
打
ち

込
む
た
め
の
倫
理
教
育
シ
ス
テ
ム

の
実
現
は

業
界
で
取
組
む
べ
き

喫
緊
の
課
題
で
あ
る


　
関
係
企
業
は
互
い
の
誹
謗
を
や

め

顧
客
目
線
に
立

た
解
決
を

図
る
べ
き
だ

購
入
者
の
た
め
に

安
全
な
建
物
を

建
て
な
け
れ
ば

な
ら
な
い

国

自
治
体
は
厳
し

く
反
省
し

建
設
関
連
団
体
と
企

業
は

品
質
と
は
何
か
を
本
腰
を

入
れ
て
考
え
抜
い
て
ほ
し
い

都

合
の
良
い
論
理
を
振
り
か
ざ
す
こ

と
は
許
さ
れ
な
い

業
界
の
常
識

が

社
会
の
常
識
と
ズ
レ
が
あ
る

こ
と
を
肝
に
銘
じ
な
く
て
は
い
け

な
い

掘
削
調
査

杭
打
ち
を
は

じ
め

す
べ
て
の
工
事
が
目
的
化

し
て
い
る

現
場
の
経
験
に
頼
り

過
ぎ
る
慣
習
を
改
め
る
べ
き
だ


　
管
理
組
合
は
交
渉
の
窓
口
で
あ

る

組
合
員
の
様
々
な
意
見
を
集

約
す
る
の
は
時
間
が
か
か
る
だ
ろ

う
が

議
論
を
重
ね
知
恵
を
出
し

合
い
着
地
点
を
見
出
し
て
ほ
し

い

我
々
も
応
援
を
し
て
い
る


︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶

　
こ
の
度
第
２
回
目
の
大
規
模
修
繕
を

行
い

半
屋
外
の
階
段
室
や
バ
ル
コ
ニ


に
防
水
を
施
し
ま
し
た

そ
の
防
水
を
行

て

か
ら
バ
ル
コ
ニ

や
階
段
室
に
雨
天
後
水
溜
ま
り

が
目
立

て
い
ま
す

施
工
会
社
に
是
正
を
要
求

し
ま
し
た
が

建
設
時
に
床
の
勾
配
を
十
分
取


て
い
な
か

た
の
が
原
因
で
是
正
は
不
可
能
で
あ

る
と
の
回
答
で
す


　
防
水
工
事
前
に
は
あ
ま
り
水
溜
ま
り
は
見
ら
れ

な
か

た
の
で
す
か
ら
建
設
時
の
勾
配
が
悪
い
と

は
思
え
な
い
の
で
す
が

如
何
で
し

う
か
？
　

ご
意
見
を
お
聞
か
せ
く
だ
さ
い

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Ｑ　落ち葉を有効
　活用するには

落
ち
葉
掃
き

Ａ

マンション施工不良問題は
他人ごとではありません
一日も早い解決を願います

«９»
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　本書は、積算資料ポケット版マンション修繕編
の別冊第二弾で、マンション建替えをテーマとし
た事例集。マンション建替えに関する法律や進め
方、合意形成のポイントなどの基礎知識に加え、
これまで行われたマンション建替えの２６の成功
例を、写真と詳細な解説付きでマンション管理組
合及び居住者にわかりやすく紹介。
※全国の主要書店で購入、または経済調査会に直
接注文（ＨＰまたはＦＡＸ－３５４３－１９０
４・電話０１２０－０１９－２９１）。

●
電
気
ス
ト

ブ
を
使
用
中

　
の
火
災
に
注
意
！

　
就
寝
中
に
寝
返
り
を
打


た
際

足
元
付
近
に
置
い
て

い
た
衣
類
が
電
気
ス
ト

ブ

に
接
触
し
出
火
し
た

初
期

消
火
を
試
み
た
が
消
火
で
き

ず
逃
げ
遅
れ
て
死
亡
し
た


　
　
　
︵

歳
代
　
女
性
︶

︵
ひ
と
こ
と
助
言
︶

　
◎
例
年


月
か
ら
ス
ト


ブ
に
よ
る
火
災
が
急
増
し

ま
す
電
気
ス
ト

ブ
類
は


炎
が
出
て
い
な
い
た
め
安
全

に
見
え
ま
す
が

熱
が
あ
る

の
で
火
災
の
危
険
が
あ
り
ま

す


　
◎
ス
ト

ブ
の
近
く
に
布

団
・
衣
類
や
雑
誌
な
ど
が
あ

る
と
接
触
し
て
出
火
す
る
危

険
が
あ
り
ま
す

ス
ト

ブ

の
周
囲
に
は
物
を
置
か
な
い

こ
と
が
大
切
で
す


　
◎
寝
る
と
き
や

そ
の
場

を
離
れ
る
と
き
は

必
ず
ス

イ

チ
を
切
る
よ
う
に
し
ま

し

う

使
用
し
な
い
と
き

は
電
源
プ
ラ
グ
を
コ
ン
セ
ン

ト
か
ら
抜
い
て
お
く
こ
と
も

予
防
に
つ
な
が
り
ま
す


　
※
﹁
電
気
ス
ト

ブ
類
﹂

と
は

電
気
ス
ト

ブ

カ


ボ
ン
ヒ

タ

ハ
ロ
ゲ
ン

ヒ

タ

温
風
機
を
含
み
ま

す


︵
独
立
行
政
法
人
国
民
生
活

セ
ン
タ

﹁
見
守
り
新
鮮
情

報
第
２
３
６
号
﹂
︶

　
秋
も
深
ま
り

紅

葉
が
ひ
と
段
落
し
て

落
ち
葉
が
増
え
る
時
期
と
な

り
ま
し
た

今
の
時
期
の
落

ち
葉
と
言
え
ば
ケ
ヤ
キ
や
サ

ク
ラ

イ
チ

ウ
に
モ
ミ
ジ

な
ど

春
か
ら
秋
に
か
け
て

新
緑
や
花

紅
葉
を
楽
し
ま

せ
て
く
れ
た
落
葉
樹
木
の
葉

が
メ
イ
ン
で
す


　
し
か
し

落
ち
葉
の
シ


ズ
ン
に
な
る
と
毎
日
の
落
ち

葉
掃
き
に
追
わ
れ

日
常
の

清
掃
ま
で
手
が
回
ら
な
く
な

る
な
ど

落
ち
葉
対
策
に
頭

を
悩
ま
せ

い

そ
の
こ
と

落
ち
葉
の
原
因
と
な
る
樹
木

を
切

て
し
ま
お
う
か
？
と

考
え
る
方
も
い
ら

し

る

か
も
し
れ
ま
せ
ん


　
ケ
ヤ
キ
な
ど
の
大
木
は


真
夏
の
強
い
日
差
し
を
遮


て
木
陰
を
作

た
り

地
表

面
の
温
度
上
昇
を
抑
え
る
と

共
に

冬
に
は
葉

ぱ
を
落

と
し
て
住
戸
や
地
上
に
光
が

入
る
よ
う
に
す
る
な
ど

天

然
の
環
境
調
整
装
置
と
し
て

重
要
な
働
き
を
し
て
く
れ
ま

す

一
年
を
通
し
て

私
た

ち
の
生
活
に
か
か
す
こ
と
の

で
き
な
い
樹
木
た
ち
を
迷
惑

が
ら
ず

ま
た
落
ち
葉
を
掃

い
て
捨
て
る
だ
け
で
な
く


花
壇
の
土
づ
く
り
や
樹
木
の

養
分
補
充
の
た
め
に
﹁
落
ち

葉
堆
肥
﹂
を
作

て
活
用
し

て
は
い
か
が
で
し

う
か
？

今
回
は

落
ち
葉
堆
肥
の
簡

単
な
作
り
方
の
一
例
を
ご
紹

介
し
ま
す


　
■
落
ち
葉
堆
肥
の
作
り
方

　
な
る
べ
く
丈
夫
な
ビ
ニ


ル
袋
や
ポ
リ
袋
に

落
ち
葉

を
足
で
踏
み
締
め
な
が
ら


ぎ

う
ぎ

う
に
詰
め
込
ん

で
く
だ
さ
い

足
を
使

て

袋
い

ぱ
い
に
詰
め
込
む
こ

と
で
袋
内
の
保
温
性
が
良
く

な
る
と
同
時
に

葉
に
傷
が

つ
く
こ
と
で
堆
肥
化
が
進
み

や
す
く
な
り
ま
す

袋
が
葉


ぱ
で
い

ぱ
い
に
な

た

ら

発
酵
を
促
進
す
る
米
ぬ

か
を
混
ぜ

水
を
た

ぷ
り

と
か
け
て

落
ち
葉
に
水
を

吸
わ
せ
た
後

袋
を
逆
さ
ま

に
し
て
余
計
な
水
分
を
抜
い

て
軽
く
口
を
縛

て
く
だ
さ

い

そ
の
後
２

３
か
月
ご

と
に
袋
内
の
葉
を
上
下
入
れ

替
え
て
く
だ
さ
い

１
年
程

で
堆
肥
が
で
き
あ
が
り
ま

す

な
お

ケ
ヤ
キ
や
ク
ヌ

ギ
等
は
落
ち
葉
堆
肥
と
し
て

適
し
て
い
ま
す
が

も
と
も

と
水
分
が
多
か

た
り

樹

脂
分
が
多
く
含
ま
れ
て
い
て

腐
り
に
く
い
イ
チ

ウ
や
サ

ク
ラ

カ
キ
な
ど
は
落
ち
葉

堆
肥
と
し
て
は
適
し
て
い
な

い
よ
う
で
す

落
ち
葉
堆
肥

を
土
壌
に
混
ぜ
る
こ
と
で


通
気
性
や
保
水
性
が
改
善
さ

れ

植
物
の
根
の
成
長
が
良

く
な
り

生
育
が
活
発
に
な

り
ま
す

来
年
も
新
緑
や
花

を
一
層
楽
し
め
る
よ
う

手

作
り
の
落
ち
葉
堆
肥
づ
く
り

に
チ

レ
ン
ジ
し
て
み
て
は

い
か
が
で
し

う
か
︵
都

市
緑
化
機
構
・
造
園
新
領
域

開
発
共
同
研
究
会
・
マ
ン
シ


ン
の
み
ど
り
研
究
部
会
︶

●
都
市
緑
化
フ


ラ
ム
２

０
１
５
　

　

み
ど
り
が
創
る
都
市
の

未
来

　
　
参
加
者
募
集

　
日
時
／

月

日
︵
月
︶


時


時
半

　
会
場
／
日
比
谷
コ
ン
ベ
ン

シ

ン
ホ

ル
︵
千
代
田
区

日
比
谷
公
園
１
番
４
号
＊
旧

都
立
日
比
谷
図
書
館
︶

　
参
加
費
／
無
料

　
申
込
方
法
／
参
加
申
込
書

に
必
要
事
項
を
ご
記
入
の

上

Ｆ
Ａ
Ｘ

メ

ル
で
お

申
し
込
み
く
だ
さ
い

※
都

市
緑
化
機
構
Ｈ
Ｐ
か
ら
申
込

書
を
ダ
ウ
ン
ロ

ド
し
て
く

だ
さ
い
http://urbangr

een.or.jp/

　
定
員
２
０
０
名
︵
申
込
み

先
着
順
︶

　
造
園
Ｃ
Ｐ
Ｄ
／
造
園
Ｃ
Ｐ

Ｄ
認
定
プ
ロ
グ
ラ
ム
予
定
　

︵
主
な
内
容
︶

　
基
調
講
演

都
市
の
グ
リ


ン
・
イ
ン
フ
ラ
ス
ト
ラ
ク

チ



研
究
発
表
①

都

市
の
オ
ア
シ
ス
に
お
け
る
取

り
組
み

研
究
発
表
②

都

市
緑
化
技
術
の
向
上
に
向
け

た
取
り
組
み

研
究
発
表
③


﹁
防
災
公
園
技
術
ハ
ン
ド

ブ

ク
﹂
の
改
訂
等
に
つ
い

て

研
究
発
表
④

各
種
芝

生
地
の
管
理
上
の
課
題
と
対

策

研
究
発
表
⑤

新
規
出

版
物
の
発
行
を
踏
ま
え
た
調

査
研
究
活
動
の
成
果

研
究

発
表
⑥

海
外
に
お
け
る
植

物
を
活
用
し
た
豪
雨
貯
留
浸

透
施
設
の
整
備
状
況
報
告


研
究
発
表
⑦

み
ど
り
と
暮

ら
し
の
よ
り
良
い
関
係
を
目

指
し
て

集
合
住
宅
の
み
ど

り
の
管
理
と
改
善


∧
申
込
・
問
い
合
わ
せ
∨

公
益
財
団
法
人
都
市
緑
化
機

構
　
研
究
部
今
井
・
鳥
越
　

℡


５
２
１
６

７
１
９

１

Ｆ
Ａ
Ｘ


５
２
１
６


７
１
９
５
　

　
寒
く
な

て
来
た
な
と
思

た

ら


月
で
す
ね

電
車
で
出
掛

け
る
と

有
名
テ

マ
パ

ク
の

お
土
産
袋
を
持

た
親
子
連
れ

は

ク
リ
ス
マ
ス
の
装
い
で
す


ツ
リ

や
パ
レ

ド
も
美
し
く
楽

し
い
ん
だ
ろ
う
な
と
思
い
ま
す


主
人
の
生
前
は

毎
年
ツ
リ

が

飾
ら
れ
る
と
訪
れ
て
い
ま
し
た


子
供
達
が
幼
い
頃
は

家
族
４
人

で

成
長
す
る
と
２
人
で
時
間
を

忘
れ
て
楽
し
み
ま
し
た

と
て
も

良
い
思
い
出
で
す

い
つ
か
又


気
持
ち
は
２
人
で
訪
れ
た
い
な


と
思

て
い
ま
す


　
さ
て

今
年
は
マ
ン
シ

ン
の

施
工
不
良
の
問
題
が
発
覚
し

そ

れ
は
氷
山
の
一
角
で
あ
り

多
く

の
方
々
が

い
つ
解
決
さ
れ
る
か

先
の
見
え
な
い
状
況
の
中
で
生
活

を
し
て
い
る
事
を
知
り
ま
し
た


私
も
マ
ン
シ

ン
に
生
活
を
し
て

い
る
人
間
と
し
て
他
人
事
で
は
あ

り
ま
せ
ん

建
築
に
関
し
て
は


素
人
で
す

一
生
に
一
回
の
大
き

な
買
い
物
で
す

購
入
を
決
め
る

時
に
は

何
を
ど
う
調
べ

何
に

気
を
付
け
れ
ば
良
い
か
な
ん
て
見

当
も
つ
き
ま
せ
ん
で
し
た

確
か

な
事
を
信
じ
る
し
か
あ
り
ま
せ

ん


　
そ
れ
が

分
譲
会
社
や
施
工
業

者
の
知
名
度
だ

た
り

信
頼
出

来
る
か
ど
う
か
で
す

誰
で
も
知


て
い
る
よ
う
な
業
者
だ

た
ら

安
心
し
ま
す

そ
し
て
重
要
な
の

は

分
譲
さ
れ
て
い
る
立
地
条
件

で
す
職
場
か
ら
近
い
か
よ
り
も


環
境
が
大
切
だ

た
り
も
し
ま

す

子
育
て
に
適
し
て
い
る
か


週
末
に
楽
し
く
家
族
で
過
ご
せ
る

か
等

そ
れ
が
全
て
満
た
さ
れ
た

ら
決
め
ま
す

我
が
家
だ

て


そ
れ
で
決
め
ま
し
た


　
こ
ん
な
大
切
な

重
要
な
買
い

物
が

間
違

て
た
な
ん
て
思
い

た
く
あ
り
ま
せ
ん
よ
ね

新
築
の

分
譲
マ
ン
シ

ン
に

引

越
し

し
た
時
の
喜
び

こ
れ
か
ら
続
く

幸
せ
な
家
族
で
の
生
活
へ
の
期

待

マ
ン
シ

ン
中
心
に

子
供

達
の
教
育
環
境
も
決
ま
り
ま
す


子
供
達
の
生
涯
の
故
郷
に
な
る
の

で
す


　
今
回
の
こ
の
出
来
事
が

一
日

も
早
く
す

き
り
解
決
し
て
欲
し

い
と
思
い
ま
す

そ
し
て

二
度

と
同
様
の
問
題
が
起
こ
ら
な
い
よ

う
に

業
者
に
は
努
力
し
て
い
た

だ
き
た
い
し

購
入
す
る
側
に
も

正
し
い
情
報
が
欲
し
い
と
思
い
ま

す


＜を作る計算＞
　４つの数字を１度ずつ使い、＋、－、
×、÷、のどれかを使い答えがになる
計算式を作ってください。４つの数字の
順番は変えて良いです。かっこは何回使
っても良いです。計算の途中が分数にな
っても良いです。
　例１　（１、２、３、４）の場合
　　　　１＋２＋３＋４＝１０
　　　　４×３－２÷１＝１０
　　　　４×２＋３－１＝１０など。
　例２　（２、３、７、８）の場合
　　　　８×３－２×７＝１０
　　　　７－３－２＋８＝１０
　　　　（７－３）÷２＋８＝１０など。
＜基礎問題＞　３、４、５、６
＜応用問題＞　１、１、９、９
　　　　　（出題者・松）※答えは７面

【応募方法】はがきかＦＡＸにて、①本の題名②住所、電話番号、氏名③年
齢④本紙で興味を持った記事⑤今後希望する記事・ご意見等をご記入の上、
下記までお申し込み下さい。
〒１０３―００２５　東京都中央区日本橋茅場町２―４―１０大成ビル５
Ｆ、（株）東京プラニング内アメニティ編集室「本プレゼント」係。ＦＡＸ
０３―３６６７―１８０８　※１２月３１日必着。
　※応募者多数の場合は抽選。なお、当選者の発表は商品の発送をもってか
えさせていただきます。

　　　　　　　　　（主な内容）
（１）巻頭特別企画
　　①マンション再生施策と改正マンション建替え円
　　滑化法の概要について～国交省マンション政策室
　　②マンション建替えの最近の傾向と地域力向上へ
　　の期待そのための日常管理の重要～齊藤広子（横
　　浜市立大学国際総合科学部　教授　博士）
（２）基礎知識（手続きについて・決定後の進め方・
　　合意形成と組織づくり）、用語集
（３）マンション建替えモデル事例
（４）建替えに取り組む企業紹介



上
手
な
買
換
え
の
た
め
の
情
報
を
お
届
け
し
ま
す

最
新
高
齢
者
福
祉
・
介
護
事
情

老
人
福
祉
・
介
護
事
業

者
の
倒
産
増

介
護
離
職
ゼ
ロ
に
向
け

た
取
組
始
ま
る


再
び
Ｉ
О
Ｃ
の
調
査
か
ら


ま
だ
多
い
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
の
誤
解



ひとり美術館

どうぞご利用ください
施工会社募集の
掲載は無料です

２０１６冬耐震キャンペーン

マンション・ユニオン
保全設計協同組合

豊富な実績を誇るグループです

建物診断から
設計・監理まで

雀
に
餌
ダ
メ
か
し
ら
？
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民
間
信
用
調
査
機
関
の
東

京
商
工
リ
サ

チ
は

２
０

１
５
年
１


月
期
の
﹁
老

人
福
祉
・
介
護
事
業
﹂
の
倒

産
状
況
を
発
表
し
た


　
同
期
間
の
倒
産
は

件

︵
前
年
同
期
比

・
７
％
増


前
年
同
期

件
︶
と
昨
年
一

年
間
の
倒
産
件
数

件
を
超

え

過
去
最
多
と
な

た


　
内
訳
は

﹁
訪
問
介
護
事

業
︵
ホ

ム
ヘ
ル
パ

が
利

用
者
宅
に
訪
れ

介
護
や
日

常
の
家
事
を
行
う
事
業
︶
﹂

が

件

﹁
通
所
・
短
期
入

所
介
護
事
業
︵
デ
イ
サ

ビ

ス
等
に
要
介
護
者
等
を
通
所

・
短
期
入
所
さ
せ

日
常
生

活
の
世
話
や
機
能
訓
練
を
行

う
事
業
︶
﹂
は

件
と
昨
年

同
期
よ
り
倍
増
し
て
い
る


　
従
業
員
数
別
で
は

５
人

未
満
の
事
業
者
が

件
と
増

加
し

小
規
模
事
業
者
の
倒

産
が
全
体
の
約
７
割
を
占
め

た

ま
た

設
立
５
年
以
内

の
事
業
者
が

件
と
約
６
割

を
占
め

小
規
模

か
つ
新

規
の
事
業
者
が
倒
産
の
中
心

と
な

て
い
る


　
﹁
訪
問
介
護
事
業
﹂
や

﹁
通
所
・
短
期
入
所
介
護
事

業
﹂
は
初
期
投
資
が
少
な
く

て
済
む
た
め

近
年
他
業
種

か
ら
の
新
規
参
入
が
相
次
い

だ

し
か
し

そ
の
よ
う
な

事
業
者
は

介
護
事
業
の
ノ

ウ
ハ
ウ
を
持
た
な
い
ケ

ス

が
多
い
た
め
経
営
が
悪
化


　
ま
た
よ
り
高
い
賃
金
を
求

め

介
護
事
業
者
間
で
の
人

材
の
移
動
が
相
次
い
だ

さ

ら
に

老
人
福
祉
・
介
護
事

業
職
員
の
月
給
は
２
０
１
４

年
の
全
国
平
均
が
常
勤
で
約


万
円
と

全
産
業
平
均
の

約

万
円
よ
り
約

万
円
低

い
︵
厚
労
省
統
計
よ
り
︶
こ

と
か
ら

近
年
の
景
気
改
善

傾
向
に
よ
り

人
材
が
他
業

種
に
流
出
し
や
す
く
な

た

こ
と
で

小
規
模
な
事
業
者

ほ
ど
﹁
人
手
不
足
﹂
が
深
刻

化
し

経
営
を
続
け
ら
れ
な

く
な
る
ケ

ス
が
増
え
た
と

推
測
さ
れ
て
い
る


　
介
護
離
職
と
は

労
働
者

が
配
偶
者
や
親

祖
父
母
の

介
護
の
た
め
仕
事
を
辞
め
る

こ
と
だ
が

毎
年
介
護
離
職

す
る
人
が
年
間
約

万
人
い

る
と
い
う
中
で
も




代
の
働
き
盛
り
が
離
職
し


そ
の
７
割
が
女
性
労
働
者
と

言
わ
れ
て
い
る


　
介
護
離
職
の
問
題
は

離

職
後
の
家
庭
収
入
が
不
安
定

に
な
る
こ
と
に
あ
る

多
く

の
場
合

介
護
し
や
す
い
よ

う

離
職
者
は
パ

ト
・
ア

ル
バ
イ
ト
に
就
業
す
る
た
め

収
入
は
大
幅
に
減
少

そ
し

て
介
護
が
終
了
し
た
の
ち


再
就
職
し
よ
う
に
も


代

以
上
の
人
の
再
就
職
は
難
し

く

生
活
が
困
窮
す
る
と
い

う
悪
循
環
に
陥
る


　
さ
ら
に
介
護
離
職
は

企

業
に
と

て
も
大
き
な
影
響

が
あ
る


代
以
上
と
も
な

れ
ば

企
業
の
中
で
も
中
堅

・
幹
部
ク
ラ
ス

そ
れ
ら
の

人
が
い
な
く
な
る
こ
と
で


大
幅
な
戦
力
ダ
ウ
ン
は
避
け

ら
れ
な
く
な
る


　
そ
こ
で
政
府
は

﹁
一
億

総
活
躍
社
会
﹂実
現
の
た
め


２
０
２
０
年
代
初
頭
ま
で
に

﹁
介
護
離
職
ゼ
ロ
﹂
の
方
針

を
掲
げ
た
同
方
針
を
受
け


厚
労
省
は
﹁
一
億
総
活
躍
社

会
実
現
本
部
﹂
を
設
置


　
必
要
な
介
護
サ

ビ
ス
確

保
の
た
め

在
宅
・
施
設
サ


ビ
ス
の
整
備
を
前
倒
し


２
０
２
０
年
代
初
頭
ま
で
に

約

万
人
分
増
と
し
て
い
た

在
宅
・
施
設
サ

ビ
ス
整
備

計
画
を

万
人
分
上
乗
せ

し
約

万
人
分
増
と
し
た


　
ま
た

介
護
サ

ビ
ス
を

支
え
る
介
護
人
材
確
保
の
た

め

離
職
し
た
介
護
・
看
護

職
員
等
の
再
就
職
支
援
を
行

う
ほ
か

介
護
者
の
負
担
軽

減
の
た
め

介
護
ロ
ボ

ト

の
活
用
等
を
掲
げ
て
い
る


　
次
に

働
く
環
境
改
善
と

家
族
支
援
の
た
め

現
在


ま
と
め
て

日
取
得
し
か
で

き
な
い
介
護
休
業
を
分
割
取

得
で
き
る
よ
う
に
す
る
等


介
護
休
業
制
度
を
見
直
す


　
ま
た

働
く
家
族
が
介
護

情
報
を
得
や
す
い
よ
う
に


地
域
包
括
支
援
セ
ン
タ

等

の
情
報
提
供
機
能
の
強
化
や

相
談
機
能
の
強
化
を
行
う


　
今
日
は
４
歳
の
孫
の
子
守

り
で
す

天
気
も
良
い
の
で

孫
を
連
れ
て

近
く
の
公
園

に
行
き

ピ
ク
ニ

ク
気
分

を
味
わ
い
ま
し

う

ク
ロ


バ

の
広
場
で
お
弁
当
を

食
べ
て
い
た
ら

ス
ズ
メ
が

の
ぞ
き
に
来
ま
し
た

何
か

も
の
欲
し
そ
う
で
す

ご
は

ん
粒
を
少
し

ハ
ト
に
気
づ

か
れ
な
い
よ
う
に
そ

と
置

き
ま
し
た

す
る
と
そ
れ
を

く
わ
え
て
飛
ん
で
行
き
ま
し

た
ま
た
や

て
き
ま
し
た


今
度
は
足
元
ま
で

こ
の
ス

ズ
メ
は
人
に
慣
れ
て
い
る
よ

う
で
す

も
う
１
羽
は
遠
く

か
ら
な
が
め
て
い
る
だ
け
で

す

向
こ
う
の
ス
ズ
メ
に
も

あ
げ
た
く
な
り
ま
し
た


　
ふ
と
隣
り
の
ベ
ン
チ
を
見

た
ら

若
い
女
性
が
ケ
ゲ
ン

そ
う
な
顔
し
て
い
ま
す

鳥

が
嫌
い
な
の
か
し
ら

そ
れ

と
も
ア
レ
ル
ギ

と
か
あ
る

の
か
し
ら

ス
ズ
メ
に
エ
サ

を
や
る
の
は
止
め
ま
し
た


　
団
地
で
は
猫
の
エ
サ
や
り

が
問
題
に
な

て
い
ま
す


こ
れ
も
そ
の
ひ
と
つ
な
の
で

し

う
ね

あ
げ
た
い
気
持

ち
も
わ
か
り
ま
す
が

迷
惑

に
な

て
い
る
人
も
い
る
の

で
難
し
い
で
す
ね

︵
Ｋ
Ｙ


歳
︶

　
︻
投
稿
先
︼
　
皆
さ
ん
の

身
の
ま
わ
り
で
起
き
た
出
来

事

住
ま
い
方
に
関
す
る
提

案
な
ど
投
稿
を
お
寄
せ
く
だ

さ
い

掲
載
さ
れ
た
方
に
は

千
円
相
当
の
図
書
カ

ド
を

お
送
り
し
ま
す

住
所
・
氏

名
の
ご
記
入
漏
れ
が
な
い
よ

う
お
願
い
し
ま
す

ま
た


匿
名
希
望
の
場
合
は
そ
の
旨

ご
記
入
く
だ
さ
い


　
〒
１
０
３

０
０
２
５
中

央
区
日
本
橋
茅
場
町
２

４



大
成
ビ
ル
５
階

㈱
東

京
プ
ラ
ニ
ン
グ
内
ア
メ
ニ
テ


編
集
室﹁
集
合
郵
便
箱
﹂係

◆
言
葉
の
魔
術
に
か
か
ら
な
い
！
◆

　
近
ご
ろ
商
品
や
事
柄
に
や
た
ら
と
使
わ

れ
る

プ
レ
ミ
ア
ム

と
い
う
言
葉

飲

料

食
品
な
ど
は
も
と
よ
り

旅
行
な
ど

有
形
無
形
の
サ

ビ
ス
商
品
に
至
る
ま
で

そ
の
範
囲
の
拡
大
は
留
ま
る
こ
と
を
知
ら

ぬ
勢
い
で
す

元
も
と
は
報
奨
や
景
品
な

ど

お
ま
け
と
い

た
ほ
ど
の
意
味
で
す

が
形
容
詞
的
に
使
わ
れ
る
と
上
質
な


高
価
な

と
も
な
り
ま
す

い
ま
使
わ
れ

て
い
る
プ
レ
ミ
ア
ム
の
殆
ど
は
こ
ち
ら
の

意
味
合
い
の
よ
う
で
す

じ
つ
は

エ
キ

ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
・
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
に

も
そ
の
例
は
あ
り
ま
す

前
号
で
触
れ
た


ピ

ア

同
様
に

国
際
オ
リ

ブ
協

会
︵
Ｉ
О
Ｃ
︶
の
カ
テ
ゴ
リ

に
は

プ

レ
ミ
ア
ム

も
存
在
し
ま
せ
ん

あ
え
て

言
え
ば

メ

カ

な
ど
が
商
品
の
差
別

化
の
た
め
に
つ
け
た
誇
張
的
ネ

ミ
ン
グ

と
言
え
な
く
も
あ
り
ま
せ
ん

し
か
し


こ
の
こ
と
が
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
で
は
大
き

な
誤
解
の
種
と
も
な

て
い
ま
す

Ｉ
О

Ｃ
が
行

た
先
の
ア
ン
ケ

ト
調
査
に
よ

れ
ば

﹁
プ
レ
ミ
ア
ム
は
最
高
品
質
の
エ

キ
ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
・
オ
リ

ブ
オ
イ
ル

で
あ
る
﹂
と
い
う
誤
解
は

ど
ち
ら
か
と

い
う
と
そ
う
思
う

を
含
め

％
も
占
め

た
の
で
す

エ
キ
ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
を
超

え
る
カ
テ
ゴ
リ

は
無
い
こ
と
を

ぜ
ひ

記
憶
し
て
く
だ
さ
い


◆
色
は
品
質
を
語
る
？
◆

　
陥
り
や
す
い
誤
解
に
﹁
色
﹂
が
あ
り
ま

す

同
じ
調
査
で
﹁
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
の

色
と
品
質
に
は
関
係
が
あ
る
﹂と
の
問
い

に
ど
ち
ら
か
と
い
う
と
を
含
め

そ
う

思
う
と
答
え
た
人
が

％
も
い
ま
し
た


オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
の
色
は
品
種
や
収
穫
の

時
期
に
よ

て
異
な
り
ま
す
一
般
的
に

は
葉
緑
素
に
よ
る
濃
い
緑
色
は
若
い
実

か
ら
絞

た
オ
リ

ヴ

オ
イ
ル

黄
金
色
や
黄

色
味
が
か

た
も
の
は

実
が
熟
し
て
か
ら
絞
ら

れ

よ
り
フ
ル

テ


さ
が
増
し
た
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
と
言
え
ま

す

緑
色
に
鮮
度
を
感
じ
る
先
入
観
が
こ

う
し
た
誤
解
を
生
む
の
か
も
し
れ
ま
せ

ん


　
次
回
も

誤
解
の
糸
を
ほ
ぐ
し
な
が
ら

旅
を
続
け
ま
し

う

　
　
　
　
∧
Ｍ
∨

　
※
文
中
の
デ

タ
は
Ｉ
О
Ｃ
が
行

た

﹃
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
に
関
す
る
調
査
﹄
か

ら
引
用


「大人と子供の楽しい算数」の解答
基礎問題
３＋５＋６－４＝１０
（４－６÷３）×５＝１０など。
応用問題
（１＋１÷９）×９＝１０

　若い頃に描きました絵を、拙宅
リビングに画商の店先のようなス
タイルでかけてみました。中央に
あるのは、印象派の巨匠ルノアー
ル作「少女像」（東京ブリヂスト
ン美術館臓）を拙筆で模写したも
のです。（東京府中日鋼団地・と
みざわとおる／歳男性）

　
　なお、本紙ホームページ
　にも見積参加会社募集の
　案内を掲載しています。

 http://www.mansion.co.jp

（問い合わせ先）
　　　集合住宅管理新聞
　　　「アメニティ」編集室
　　　TEL-3666-1973
　　　FAX-3667-1808

　広く都民に建物の耐震化へ
の取組みの重要性を訴え、耐
震化の気運を醸成するため、
東京都、区市町村及び民間団
体が「冬耐震キャンペー
ン」を平成年１月日～１
月日に実施し、各イベント
を開催。いずれも参加は無料、
事前に申込みが必要。
　◎耐震フォーラム「地震に
強い首都東京を目指して」１
月日（金）時～時分　
都庁第一本庁舎５階大会議場
　◎耐震化個別相談会　１月
日（金）時半～時分、
都庁第一本庁舎５階
　◎耐震改修事例見学会　１
月日（水）・日（木）
　◎マンション耐震セミナー
（東京都・杉並区・耐震総合
安全機構共催）、１月日（土）
時～時半
（問い合わせ先）
　都市整備局市街地建築部建
築企画課、℡-5388-3347
（マンションに関すること）
都市整備局住宅政策推進部マ
ンション課、℡-5320-4944

（本部）
〒130-0002
東京都墨田区業平-8-12-201
　　　電　話 03-5819-2266
　　　ｆａｘ 03-5819-2267



表１　不具合事象と主な不具合部位（共同住宅等　ｎ＝８４４）複数カウント

表２　主な相談内容（ｎ＝５２７）複数カウント

表３　主な助言内容（ｎ＝５２７）複数カウント

表４　見積金額（共同住宅等　ｎ＝１５５）

相談事例から学ぶリフォームのコツ
住宅リフォーム・紛争処理支援センター「住宅相談統計年報２０１５」より



フ
ラ
ン
ク
・
シ
ナ
ト
ラ

�������������������������������� �������������������������������������������
��������������������������������� （８）

☆第３９９号☆

第三種郵便物認可

２０１５年（平成２７年）
１２月　５　日（土）

　
住
宅
相
談

住
宅
紛
争
処

理
へ
の
支
援
な
ど
幅
広
い
業

務
を
行

て
い
る
公
益
財
団

法
人
住
宅
リ
フ


ム
・
紛

争
処
理
支
援
セ
ン
タ

が


﹁
住
宅
相
談
統
計
年
報
２
０

１
５
﹂
︵
２
０
１
４
年
度
の

住
宅
相
談
と
紛
争
処
理
の
集

計
・
分
析
︶
を
ま
と
め
た


　
電
話
相
談
に
お
い
て
は


２
０
０
０
年
４
月
の
業
務
開

始
以
降

今
年
３
月
末
で
累

計
相
談
件
数
は

万
強
に
お

よ
ぶ

２
０
１
４
年
の
電
話

相
談
の
件
数
は
２
６

１
３

６
件
で
２
０
１
３
年
と
比
較

す
る
と
７
・
９
％
の
増
加


そ
の
う
ち
リ
フ


ム
に
関

す
る
相
談
は
９

３
０
５
件

で
３
・
２
％
増
加

新
築
等

相
談
は
１
６

８
３
１
件


・
７
％
の
増
加
と
な

た


相
談
者
の
年
齢
は

新
築
等

相
談
で
は
﹁

歳
代
﹂
﹁


歳
代
﹂
が
多
く

リ
フ



ム
相
談
で
は﹁

歳
代
﹂

﹁

歳
代
﹂
が
多
い


　
こ
こ
で
は

リ
フ



ム
相
談
を
中
心
に
取
り
上

げ
る


　
　
　
◇

　
不
具
合
が
生
じ
て
い
る

相
談
に
み
ら
れ
る
不
具
合

事
象
は
﹁
共
同
住
宅
等
﹂

で
は﹁
変
形
﹂﹁
は
が
れ
﹂

が
多
く
次
い
で﹁
漏
水
﹂

が
多
い
︵
表
１
︶


　
ま
た

﹁
見
積
書
の
見

方
が
わ
か
ら
な
い
﹂
な
ど

の
相
談
に
応
じ
る
﹁
リ
フ



ム
見
積
チ


ク
サ


ビ
ス
﹂
へ
の
相
談
件
数

は
８
０
８
件
で
前
年
度
よ

り

・
３
％
減
少

こ
の

見
積
チ


ク
サ

ビ
ス
で

は
希
望
に
応
じ
て
見
積
書
の

送
付
を
受
け

無
料
で
内
容

を
チ


ク
し
て
助
言
を
行


て
い
る

相
談
者
の
多
く

が
﹁
単
価
や
合
計
金
額
は
適

正
か
﹂
に
つ
い
て
相
談
︵
表

２
︶

こ
う
し
た
相
談
の
助

言
と
し
て
﹁
工
事
範
囲
や
工

事
内
容
の
確
認
点
に
つ
い

て
﹂﹁
単
価
情
報
等
の
提
供
﹂

な
ど
が
多
い
︵
表
３
︶


　
相
談
者
が
見
積
書
を
取
得

し
た
事
業
者
の
数
は

﹁
１

社
﹂
が

・
５
％
を
占
め
最

も
多
い

２
社
以
上
か
ら
見

積
り
を
取
得
し
て
い
る
相
談

者
は

・
５
％


　
見
積
書
で
諸
経
費
が
計
上

さ
れ
て
い
る
場
合

諸
経
費

の
割
合
を

み
る
と


﹁
５
％
未

満
﹂
と
し

て
い
る
も

の
が
最
も

多
く

次

い
で
﹁
５

％
以
上


％
未
満
﹂

と
続
く


　
工
事
見

積
金
額

は

共
同
住
宅
で
は
﹁

万

円
以
下
﹂
が
最
も
多
い
︵
表

４
︶


　
２
０
１
０
年
４
月
か
ら
開

始
し
た
相
談
者
と
弁
護
士
・

建
築
士
と
の
面
談
に
よ
る

﹁
専
門
家
相
談
﹂
の
２
０
１

４
年
度
相
談
件
数
は
計
１


８
０
６
件
で

前
年
度
よ
り


・
９
％
増
加
し
た

相
談

の
対
象
者
は
評
価
住
宅
と
保

険
付
き
住
宅
の
取
得
者
及
び

供
給
者
の
ほ
か

リ
フ



ム
工
事
の
発
注
者


　
　
　
　
♢

　
公
益
財
団
法
人
住
宅
リ
フ



ム
・
紛
争
処
理
支
援
セ

ン
タ

﹁
住
ま
い
る
ダ
イ
ヤ

ル
﹂
０
５
７
０

０
１
６


１
０
０
︵
電
話
受
付

時



時

土
・
日
・
祝
休
日


年
末
年
始
を
除
く
︶http://

www.chord.or.jp

　　　　　　今月の紙面
１面　コミュニティ条項は存続を
２面　工事事例、新マンション事情
３面　住宅団地の再生、関連情報他
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、マンションＱ＆Ａ、催し
６面　緑のＱ＆Ａ、タエコ物語他
７面　オリーヴオイル、集合郵便箱他

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同編集によ
　り発行しています。

　
生
誕
１
０
０
年
♪

　
１
９
１
５
年

月

日

ニ


ジ


ジ


州
で
イ
タ
リ
ア
系
ア
メ
リ
カ
人
の
家
庭
に
生
ま
れ

た
の
が
フ
ラ
ン
ク
・
シ
ナ
ト
ラ
で
す


月
が
生

誕
１
０
０
年
に
当
た
り
ま
す

当
時
ラ
ジ
オ
で
人

気
を
得
て
い
た
ビ
ン
グ
・
ク
ロ
ス
ビ

の
歌
を
聴

い
て
憧
れ

歌
手
を
目
指
す
よ
う
に
な
り
ま
す


彼
の
声
は
し

か
り
と
し
た
芯
が
あ
り
ま
す

歌

う
よ
う
に
語
り

語
る
よ
う
に
歌
う

心
か
ら
喜

び

心
か
ら
悲
し
み

心
か
ら
楽
し
む

ブ
ラ
ン

デ

を
掌
で
あ
た
た
め
な
が
ら
聴
い
て
い
る
よ
う

な
雰
囲
気
を
味
わ
え

聴
き
手
の
心
を
酔
わ
し
て

く
れ
ま
す

フ
ラ
ン
ク
・
シ
ナ
ト
ラ
の
歌
は
表
現

力
豊
か
で
あ
り

聴
き
手
を
強
く
惹
き
つ
け
る
素

養
を
身
に
つ
け
て
い
ま
す


　
抜
群
の
歌
唱
力
♪

　
映
画
で
も
楽
し
ま
せ
て
く
れ
ま
し
た

演
技
力

も
十
分
で

エ
ン
タ

テ

ナ

と
し
て
優
れ
た

才
能
を
発
揮
し
ま
し
た

彼
は

年
齢
を
重
ね
る

ほ
ど
に
歌
が
巧
く
な

て
い
ま
す

代
表
的
な

﹁
マ
イ
ウ
エ
イ
﹂
で
聴
き
比
べ
る
と

ま
る
で
別

人
が
歌

て
い
る
よ
う
で
す

若
い
時
の
マ
イ
ウ

エ
イ
は

声
は
き
れ
い
で
す
が

感
動
す
る
ほ
ど

で
は
あ
り
ま
せ
ん

晩
年
の
マ
イ
ウ
エ
イ
は

表

現
の
幅
が
広
が
り

自
在
に
歌
い

ま
る
で
人
生

の
ド
ラ
マ
を
歌
い
上
げ
て
い
る
よ
う
で
す

い
わ

ゆ
る
歌
唱
力
が
抜
群
で
す

ぜ
ひ

ユ

チ



ブ
で
聴
き
比
べ
て
み
て
く
だ
さ
い

１
９
９
８
年

５
月

日
に
天
国
へ


歳
で
し
た


　
︵
服
部
　
伸
一
　
エ

セ
イ
ス
ト
・
写
真
家
︶
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