
マンション関連の動き

高経年団地のお手本に
国立富士見台団地
築５１年迎える

　　　　　築年を迎えた国立富士見台団地
　　　　　外壁はピンク色の塗装が目立つ
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毎月回日発行　昭和年月日第三種郵便物認可

２０１５年（平成２７年）

１１月　５　日（木）

　
細
川
忠
利

は
転
封
の
さ

い

前
任
の

加
藤
清
正
の

遺
影
を
掲
げ

て
熊
本
城
に
入
城
し
た
と
い

う
★
細
川
護
煕
元
首
相
の
先

祖
で
あ
る
★
司
馬
遼
太
郎
が

こ
れ
を
評
し
て
﹁
政
治
の
基

本
は

人
心
の
掌
握
な
の
で

あ
る
﹂
︵
﹃
春
灯
雑
記
﹄
︶

と
の
べ
て
い
る
★
政
治
の
動

き
を
み
る
と
き

今
も
ま
さ

に
当
て
は
ま
る
評
言
だ
★
そ

れ
に
つ
け
て
も
思
う
の
は
マ

ン
シ

ン
管
理
の
仕
事
も
同

じ
だ
と
い
う
こ
と
で
あ
る
★

理
事
が
修
繕
工
事
の
内
容
や

収
支
の
バ
ラ
ン
ス
に
気
を
使

う
の
は
当
然
だ
が

何
よ
り

も
一
番
重
要
な
の
は

﹁
人

心
の
掌
握
﹂
つ
ま
り
組
合
員

の
合
意
形
成
で
あ
ろ
う
★
方

針
は
正
し
い
ん
だ
か
ら

丁

寧
に
説
明
す
れ
ば
み
ん
な
つ

い
て
く
る
な
ど
と
言

て
い

て
は
ダ
メ
で
あ
る
★
ど
う
や


た
ら
組
合
員
に
理
解
さ
れ

支
持
さ
れ
合
意
で
き
る
か


司
馬
の
い
う﹁
人
心
の
掌
握
﹂

で
あ
る
★
そ
の
た
め
に
は
マ

ン
シ

ン
内
の
人
び
と
の
真

の
意
向
が
ど
う
な

て
い
る

か
の
掌
握
こ
そ
決
定
的
だ
★

努
力
し
て
い
き
た
い


・マンション等の基礎工事に関す
　る相談体制を整備／国土交通省
・「マンション標準管理規約」の
　改正（案）に関するパブリック
　コメントを開始／国土交通省

　
１
５
０
余
の
日
住
協
の
会

員
の
中
で
も

最
古
参
に
は

い
る

２
７

３
７
０
㎡
の

敷
地
に

４

５
階
建
て
中

層
が
９
棟

そ
の
う
ち

ラ


メ
ン
構
造
が
３
棟

他
の

６
棟
は
壁
式
構
造


　
﹁

年
前

団
地
が
忽
然

と
立
ち
上
が

た
感
じ
で


周
辺
は
ほ
と
ん
ど
畑

国
立

駅
ま
で
の
道
も
舗
装
は
さ
れ

て
い
な
か

た
で
す
よ
﹂
と

最
初
か
ら
住
み
続
け
る

歳

代
の
女
性
の
Ａ
さ
ん

い
ま

は

一
橋
大
学

都
立
国
立

高
校
が
面
す
る
通
称
大
学
通

り
は

整
備
さ
れ

周
辺
地

区
で
も
も

と
も
知
ら
れ
た

ス
ト
リ

ト
と
な

た


　
最
初
か
ら
の
住
民
は

相

当
数
残

て
い
て

そ
れ
だ

け

住
み
心
地
が
良
か

た

と
い
う
証
明
だ

﹁
息
子
や

娘
さ
ん
が
戻

て

世
帯
を

構
え
る
例
が
ふ
え
て
き
ま
し

た
﹂
と
Ａ
さ
ん

高
経
年
団

地
は

世
代
の
継
承
が
重
要

な
要
素
だ
が

う
ま
く
つ
な

が

て
い
る
よ
う
だ

空
き

家
も
ち
ら
ほ
ら
あ
る
が

賃

貸
に
出
す
と
す
ぐ
借
り
手
が

出
る
の
が
特
徴
だ
近
く
に

国
立
第
一
中
学
が
あ

て


そ
こ
で
学
ば
せ
た
い
と
い
う

世
帯
に
人
気
と
い
う


　
管
理
組
合
の
悩
み
の
ひ
と

つ
は

理
事
の
な
り
手
不
足

と
仕
事
量
の
多
さ
だ


人

の
理
事

１
人
の
監
事
で
構

成
さ
れ
る
が

理
事
は
２
年

任
期
で

１
年
目
は
副
理
事

と
し
て
務
め
る

来
年
の
総

会
に
は

役
員
の
定
数
改
正

案
を
提
案
す
る
予
定

と
い

う

理
事
を
半
減
さ
せ
る
内

容
そ
れ
を
前
提
に
昨
年


役
員
減
で
も

管
理
業
務
の

量
と
質
を
維
持
す
る
た
め


初
め
て
専
任
の
事
務
局
長
制

度
を
導
入
し
た

日
本
総
合

住
生
活
㈱
か
ら
１
名

派
遣

の
形
で

常
勤
す
る

管
理

事
務
所
に
詰
め

団
地
の
仕

事
を
こ
な
し

理
事
の
負
担

が
劇
的
に
減

た


　
団
地
は

か
つ
て
建
替
え

問
題
で
ゆ
れ
た
が
一
昨
年


理
事
会
の
下
に
団
地
再
生
検

討
委
員
会
を
設
置

団
地
に

つ
い
て
の
展
望
を
聞
く
ア
ン

ケ

ト
調
査
を
実
施
し
た


現
在

同
委
員
会
で
は

団

地
再
生
の
二
つ
の
方
式


﹁
修
繕
・
改
修
﹂
ま
た
は


﹁
建
替
え
﹂
の
ど
ち
ら
の
方

向
に
す
る
か
を
組
合
員
に
判

断
し
て
も
ら
う
た
め
の
資
料

を
作
成
し
て
い
る
と
こ
ろ
で

す
と

理
事
長


　
高
経
年
団
地
が
再
生
に
向

け

ど
う
進
む
の
か

ほ
か

の
旧
公
団
分
譲
団
地
も

こ

れ
か
ら
の
推
移
を
見
守
り
た

い
と
こ
ろ
だ


　高さ２～３メー
トルもの茎の先に
大きな花を咲かせ
る多年草。見上げ
るほど背が高く威
風堂々としている
姿からこの名がつ
いたという説もあ
る。開花は月頃。

◇
新
マ
ン
シ

ン
事
情
　
　
　
　
２
面

◇
大
規
模
修
繕
工
事
事
例
　
　
　
２
面

◇
空
き
家
ビ
ジ
ネ
ス
特
集
　
　
　
３
面

◇
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
企
業
ガ
イ
ド
　
４
面

◇
日
住
協
催
し
案
内
　
　
　
　
　
５
面

◇
論
談
　
標
準
管
理
規
約
改
正
等
５
面

◇
マ
ン
シ

ン
法
律
Ｑ
＆
Ａ
　
　
５
面

◇
み
ど
り
の
Ｑ
＆
Ａ
　
　
　
　
　
６
面

◇
タ
エ
コ
さ
ん
の
生
活
エ

セ
イ
６
面

◇
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
を
旅
す
る
　
７
面

◇
読
者
投
稿
・
集
合
郵
便
箱
　
　
７
面

◇
美
し
く
生
き
る
た
め
の
音
楽
　
８
面

　
国
立
富
士
見
台
団
地︵
国
立
市
富
士
見
台
１
丁
目


２
９
８
戸
︶
が

こ
と
し
竣
工
後

年
を
迎
え
る


旧
公
団
分
譲
で
も

も

と
も
初
期
に
開
発
さ
れ
た

団
地
の
ひ
と
つ


年
ほ
ど
前
に

外
壁
の
色
を
ピ

ン
ク
に
変
え
周
囲
と
ほ
ど
よ
く
調
和
す
る
昨
年


専
任
の
事
務
局
長
を
導
入
し
た
ほ
か

管
理
組
合
の


人
の
役
員
を
半
減
さ
せ
る
試
み
に
踏
み
出
す
予
定

だ
が

住
民
の
負
担
を
和
ら
げ
な
が
ら
団
地
の
住
環

境
を
ま
も
り

高
齢
化
時
代
を
乗
り
き
る
策
を
懸
命

に
模
索
す
る




　
新
　
マ
ン
シ

ン
事
情

〈〉

住宅種別の単身世帯化率
コミュニティ形成不全の背景

松本　恭治

部屋を広くするた
めに排水立て管２
本分を外部化した棟

工
事
事
例
　
霧
が
丘
グ
リ

ン
タ
ウ
ン
第
一
住
宅︵
神
奈
川
県
横
浜
市
︶

世
代
を
繋
ぎ
使
い
続
け
る
こ
と
が
で
き
る
団
地
に

す
る
た
め
の
ラ
イ
フ
ラ
イ
ン
一
体
改
修
工
事

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

上表では持ち家共同住宅の単身世帯率が高い東
北、北陸、北関東と低い首都圏を掲載した。

　
こ
こ
で
は

住
宅
種
別
の

２
０
１
３
年
に
お
け
る
全
国

・
地
域
別
の
単
身
比
率
に
つ

い
て
述
べ
る

単
身
世
帯
が

最
も
多
い
の
は
民
営
借
家
の


・
６
％
で

次
い
で
給
与

住
宅

・
４

Ｕ
Ｒ
・
公
社

住
宅

・
７
公
営

・
３


持
ち
家
共
同
住
宅


戸
建

て

・
７
で
あ
る

持
ち
家

共
同
住
宅
は
大
都
市
圏
内
県

で
低
く

東
北
・
北
陸

北

関
東
で
高
い

公
営
住
宅
は

兵
庫
県
で
最
も
高
く

％


鹿
児
島
県
で

・
６
％
と
最

も
低
い
Ｕ
Ｒ
・
公
社
は
多
く

が
４
割

５
割
に
達
す
る


　
こ
こ
で
注
目
す
べ
き
は


公
営
・
Ｕ
Ｒ
公
社
等
の
公
共

住
宅
の
単
身
率
の
高
さ
で
あ

る

両
者
と
も
県
平
均
で
は


％
超
の
場
合
も
見
え
る


市
区
町
村
別
で
見
る
と

そ

れ
ぞ
れ
県
庁
所
在
市

都
心

区
で
単
身
世
帯
率
は
高
い


団
地
別
で
見
た
ら

％
を
超

え
る
事
例
が
出
現
し
て
も
不

思
議
で
な
い
設
置
当
初
は


都
市
に
居
住
す
る
家
族
世
帯

の
住
宅
難
緩
和
と
町
づ
く
り

を
含
む
新
し
い
住
ま
い
方
の

提
案
と
普
及
が
目
的
で
あ


た
が

現
在
は
長
期
居
住
で

高
齢
単
身
化
し
た
世
帯
に
特

化
し
て
い
る

民
営
借
家
に

比
べ
て
永
く
住
み
続
け
る
権

利
は
保
証
さ
れ
る
が

住
宅

規
模
と
世
帯
人
数
の
ミ
ス
マ


チ
が
進
行
し
て
い
る

団

地
ま
た
は
マ
ン
シ

ン
毎
に

其
々
の
経
営
が
一
元
化
し
て

い
る
た
め

ス
ト

ク
の
活

用
や
終
末
処
理
は
経
営
者
の

判
断
に
委
ね
ら
れ
る
が

最

低
限
の
管
理
に
終
始
す
る
た

め

問
題
住
宅
地
に
転
化
し

や
す
い
更
に
建
替
え
て
も

戻
り
入
居
を
保
証
す
る
為


小
規
模
住
宅
の
再
生
産
に
繋

が
り
や
す
い

計
画
と
管
理

に
社
会
計
画
は
な
い


　
持
家
戸
建
て
住
宅
の
場

合

単
身
世
帯
で
は

歳
以

上
が
８
割
を
占
め
る

他
の

住
宅
に
比
べ
て
単
身
率
は
低

い
が
高
齢
者
に
特
化
し

空

家
予
備
軍
に
な
る

と
こ
ろ

で
持
家
共
同
住
宅
世
帯
の
単

身
世
帯
化
は
特
別
の
意
味
を

持
つ

単
身
世
帯
化
率
こ
そ

全
国
平
均
で
は

％
で
公
共

賃
貸
住
宅
よ
り
低
い
が

都

道
府
県
別
で
は
人
口
減
少
が

激
し
い
東
北
地
方
の
持
家
共

同
住
宅
居
住
世
帯
は
秋
田
県

の

・
５
％
を
筆
頭
に
総
じ

て
高
い

主
に
中
高
年
女
性

単
身
者
が
占
め
る

と
こ
ろ

が
市
区
町
村
別
で
は
大
都
市

の
中
心
区
で
高
く

特
に
東

京
都
心
区
の
持
家
共
同
住
宅

の
単
身
世
帯
率
は

％
近
く

に
達
し
て
い
る

元
デ

タ


の
住
宅
土
地
統
計
調
査
結

果
で
は
分
譲
マ
ン
シ

ン
の

中
の
借
家
と

空
家
を
除
外

し
て
い
る

更
に
持
家
の
単

身
世
帯
を
除
く
と
２
人
以
上

持
家
世
帯
の
分
譲
マ
ン
シ


ン
全
戸
数
に
占
め
る
割
合
は

大
幅
に
低
下
す
る

東
京
都

の
隣
接
県
で
は
持
家
共
同
住

宅
の
単
身
世
帯
率
は




％
で

東
京
都
よ
り
低
い


　
原
因
は
家
族
世
帯
が
郊
外

に
押
し
出
さ
れ
て
い
る
結
果

で
あ
る

そ
れ
で
も
居
住
世

帯
の
高
齢
化
で
年
間
１
％
程

度
の
速
度
で
単
身
世
帯
率
が

上
昇
し
て
い
る

今
後
人
口

の
高
齢
化
が
進
め
ば

持
家

共
同
住
宅
の
単
身
世
帯
化
が

加
速
す
る
恐
れ
が
強
い

マ

ン
シ

ン
単
位
で
見
る
と


な
お
地
域
社
会
崩
壊
の
恐
れ

を
理
解
し
や
す
い

お
茶
の

水
駅
か
ら
徒
歩
５
分

築
後


年
の
フ

ミ
リ

向
け
住

宅
は

戸
の
内

戸
が
空

家


戸
が
借
家

５
戸
が

持
家
世
帯
で
あ

た

内
２

戸
は
現
役
で
働
く
高
齢
の
単

身
世
帯
で
あ
る
こ
と
が
判
明

し
た

名
ば
か
り
役
員
が
居

る
だ
け
で

管
理
会
社
に
管

理
組
合
の
全
権
を
委
ね
て
い

た

郵
便
ボ

ク
ス
に
名
前

が
表
示
さ
れ
て
い
た
の
は


企
業
が
借
り
る
５
戸
の
み

で

住
民
同
士
で
も

ど
の

住
戸
が
借
家
か
持
家
居
住
か

空
家
か
を
判
別
し
に
く
い


中
古
価
格

家
賃
が
高
く
て

も

無
縁
・
匿
名
社
会
で
あ

る

交
通
利
便
な
立
地
だ
け

が
頼
り
だ
か
ら

防
災

防

犯

危
機
管
理
に
つ
い
て
は

近
隣
を
あ
て
に
し
な
い
覚
悟

が
必
要
に
な
る
︵
つ
づ
く
︶

　
霧
が
丘
グ
リ

ン
タ
ウ
ン

第
一
住
宅
は
横
浜
市
西
部
の

緑
区
に
あ
り

日
本
住
宅
公

団
が
昭
和

年
に
分
譲
し
た

４
０
８
世
帯
の
団
地
で

平

成

年
で

年
が
経
過
し

た

団
地
の
中
央
に
縦
断
す

る
公
道
を
境
に

５
階
建
て

Ｐ
Ｃ
住
棟
２
５
０
戸
の
街
区

と

５
階
建
て
Ｒ
Ｃ
住
棟
と

２
階
建
て
テ
ラ
ス
棟
の
計
１

５
８
戸
か
ら
成
る
２
つ
街
区

を
１
つ
の
管
理
組
合
で
構
成

し
て
い
る


　
こ
れ
ま
で

必
要
な
大
規

模
修
繕
は
ち

ん
と
一
通
り

実
施
し
て
き
て
お
り

水
道

の
直
結
化
や
屋
外
埋
設
排
水

管
の
修
繕

電
気
幹
線
の
容

量
ア

プ
ま
で
を
も
行

て

き
た


　
し
か
し
築

年
を
過
ぎ
た

頃
か
ら

配
管
の
老
朽
化
に

よ
り
上
階
か
ら
下
階
へ
の
漏

水
事
故
が
多
発
し
て
し
ま
い

生
活
の
安
心
が
揺
ら
い
で
し

ま

た

そ
こ
で

平
成


年
か
ら
日
住
協
の
﹁
大
規
模

修
繕
工
事
支
援
制
度
﹂
を
採

用
し

一
日
診
断
実
施
後
速

や
か
に
設
計
事
務
所
の
選
定

を
行
い

平
成

年
６
月
か

ら
設
計
事
務
所
に
よ
る
実
施

設
計
を
開
始

お
よ
そ
１
年

の
設
計
期
間
を
経
て

公
募

に
よ
り
集
ま

た
工
事
会
社

に
相
見
積
を
お
願
い
し

平

成

年

月
に
は
工
事
を
発

注
す
る
こ
と
が
で
き

そ
の

１
年
後
に
無
事
工
事
が
完
了

し
た

年
月
だ
け
見
れ
ば
実

に
ス
ム

ズ
に
事
が
運
ん
だ

よ
う
に
思
わ
れ
る
が

こ
の

間
は
実
に
多
難
な
議
論
が
あ

り
関
係
者
の
皆
で
苦
楽
を
共

に
し
た

本
稿
は

調
査
か

ら
設
計
・
工
事
監
理
ま
で
を

担
当
し
た
立
場
の
者
か
ら


こ
の
改
修
工
事
で
目
指
し
た

こ
と
や

他
事
例
に
は
あ
ま

り
無
い
よ
う
な
事
に
つ
い
て

述
べ
て
い
く


　
ま
ず

改
修
の
コ
ン
セ
プ

ト
は
タ
イ
ト
ル
の
通
り
で


リ
フ


ム
し
や
す
い
住
宅

に
す
る
こ
と
を
心
が
け

資

産
価
値
を
高
め
る
こ
と
を
目

指
し
た

こ
こ
で
い
う
資
産

価
値
と
は
抽
象
的
な
も
の
で

は
な
く

ズ
バ
リ
﹁
売
値
﹂

を
上
げ
る
こ
と
を
意
識
し
て

い
る

具
体
的
に
は

①
水

回
り
リ
フ


ム
の
可
変
性

・
拡
張
性
を
新
た
に
装
備
す

る

②
健
全
な
水
回
り
リ
フ



ム
が
行
え
る
た
め
の
仕

組
み
を
装
備
す
る

③
耐
久

性
・
耐
震
性
な
ど
の
基
本
的

安
全
性
能
を
格
段
に
向
上
さ

せ
る

と
い
う
よ
う
な
こ
れ

ま
で
無
か

た
性
能
を
こ
の

団
地
に
付
け
加
え
る
設
計
を

し
た

こ
れ
ら
の
果
実
を
享

受
す
る
た
め
に
は

い
ろ
い

ろ
な
設
計
手
法
を
取
り
入
れ

る
必
要
が
あ
る
が

語
り
だ

し
た
ら
到
底
こ
の
紙
面
で
収

ま
る
も
の
で
は
な
い

工
事

後
の
管
理
の
仕
組
み
取
説


リ
フ


ム
細
則
と
い

た

最
新
ソ
フ
ト
も
欠
か
せ
な

い

そ
れ
よ
り
も

こ
の
工

事
が
成
功
し
た
最
大
の
要
因

は

工
事
の
発
注
者
で
あ
る

管
理
組
合
の
見
事
な
組
織
体

制
と

事
細
か
な
所
ま
で
実

に
行
き
届
い
た
実
行
委
員
会

︵
住
民
有
志
︶
の
気
遣
い
で

あ
ろ
う


　
こ
の
よ
う
な
改
修
工
事
は

﹁
住
ま
い
な
が
ら
行
う
﹂
こ

と
が
大
前
提
で
あ
る
が

逆

に
﹁
順
番
に
一
時
移
転
し
な

が
ら
工
事
し
た
ら
ど
う
な
る

か
﹂
と
い
う
所
か
ら
検
討
が

始
ま

た
の
は

あ
り
そ
う

で
な
か
な
か
な
い

敷
地
内

に
仮
設
の
プ
レ
ハ
ブ
を
建

て

休
憩
や
洗
濯

授
乳


事
務
作
業
な
ど
が
で
き
る
憩

い
の
場
を
設
け
る
こ
と
は
よ

く
あ
る
事
例

工
事
中
の
騒

音
振
動
防
犯
買
い
物


就
寝

イ
ン
フ
ル
エ
ン
ザ


ペ

ト

赤
ん
坊
な
ど
検
討

す
べ
き
不
安
材
料
を
上
げ
れ

ば
切
り
が
無
い

高
齢
者
の

一
人
住
ま
い
も
少
な
く
な

い

結
果

仮
設
の
憩
い
の

場
︵
通
称
：
レ
イ
ン
ボ

ル


ム
・
延
べ
９
０
７
人
が
利

用
︶
の
ほ
か
に
も

隣
の
Ｕ

Ｒ
賃
貸
住
戸
を
６
戸
借
り
上

げ
る
と
い
う
大
胆
な
こ
と
も

行

た

必
要
な
家
具
は
住

民
か
ら
集
ま
り
過
ぎ
る
ほ
ど

集
ま

た

延
べ
８
０
０
人

の
利
用
が
あ
り

居
住
者
の

ス
ト
レ
ス
を
大
き
く
和
ら
げ

る
こ
と
に
貢
献
し
た


　
ま
た

住
民
有
志
に
よ
る

衣
装
を
ま
と

た
﹁
見
回
り

隊
﹂
も
結
成
さ
れ
た

敷
地

内
の
パ
ト
ロ

ル
は
勿
論


工
事
中
に
は
住
戸
内
に
入
り

部
屋
の
奥
に
閉
じ
込
め
ら
れ

た
ご
高
齢
の
方
に
声
を
掛
け

て
い
く

﹁
お
加
減
は
い
か

が
で
す
か

﹂
こ
の
団
地
な

ら
で
は
の
コ
ミ

ニ
テ

が

そ
こ
に
あ
る


　
今
回
管
理
組
合
が
行

た

様
々
な
工
事
中
の
ケ
ア
活
動

は

高
齢
化
し
た
団
地
の
ラ

イ
フ
ラ
イ
ン
改
修
の
モ
デ
ル

と
な
り
得
る
も
の
と
確
信
す

る


　
工
事
が
終
わ
り

以
前
よ

り
売
値
が
２
０
０
万
円
上
が


た
事
実
が
何
物
件
も
確
認

さ
れ
た

投
入
し
た
工
事
費

以
上
の
リ
タ

ン
に
は

感

無
量
で
あ
る


︵
設
備
設
計
・
監
理
担
当
㈲

マ
ン
シ

ン
ラ
イ
フ
パ

ト

ナ

ズ
　
柳
下
雅
孝
︶



懇
親
パ

テ


を
開
催

マ
ン
シ

ン
リ
フ


ム
協
同
組
合

通
常
総
会
と
懇
親
会
を
開
催

関
東
防
水
管
理
事
業
協
組

﹁
買
取
再
販
﹂で
中
古
マ
ン
シ

ン
の
流
通
活
性
化

空
き
家
ビ
ジ
ネ
ス
特
集

Ｐ　Ｒ買
取
再
販
と
は

買
取
か
ら
リ
ノ
ベ

シ


ン
工
事
ま
で
の
流
れ

専
有
部
分
買
取
は﹁
管

理
﹂が
決
め
手

情報ＩＮＤＥＸ

人
の
流
動
化
も
生
む
リ

ノ
べ

シ

ン

関連業界
ニュース

「ロードマップ民法」全５巻完結！
総則から相続までを一堂に

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（３） （第号）第三種郵便物認可・・

　
中
古
マ
ン
シ

ン
の
売
買
で
は

﹁
買
取
再
販
﹂
と
い

う
形
で
売
買
が
行
わ
れ
る
ケ

ス
が
増
え
て
い
る

こ
の

﹁
買
取
再
販
﹂

近
年

高
経
年
マ
ン
シ

ン
が
抱
え
つ

つ
あ
る
空
き
家
問
題
の
解
決
策
と
し
て
注
目
さ
れ
て
い
る

が

そ
の
た
め
に
は

マ
ン
シ

ン
の
管
理
状
況
が
重
要

な
役
割
を
果
た
し
て
い
る
と
い
う

そ
こ
で
今
月
は
﹁
買

取
再
販
﹂
に
よ
る
高
経
年
マ
ン
シ

ン
の
流
通
活
性
化
に

つ
い
て
考
え
て
み
た
い


中古マンションを地域のニーズに合わせて再生

　　　　【会社概要】
会　社　名　株式会社タイセイ・
　　　　　ハウジーリバース
設　　立　２００９年
所　在　地　東京都渋谷区千駄ヶ
　　　　　谷５――南新宿
　　　　　ＳＫビル５階
資　本　金　３３００万円
代　表　者　代表取締役赤間敏雄
事業内容　中古マンションの買
　　　　　取、再生、販売、不
　　　　　動産の売買、賃貸、
　　　　　仲介、不動産コンサ
　　　　　ルティング

　
関
東
防
水
管
理
事
業
協
同

組
合
は
９
月

日
港
区
ホ
テ

ル
オ

ク
ラ
に
お
い
て
平
成


年
度
通
常
総
会
並
び
に
懇

親
会
を
開
催
し
た


　
昨
年
度
の
事
業
報
告
・
決

算
報
告

新
年
度
の
事
業
計

画
・
収
支
予
算
承
認
等
の
ほ

か

恒
例
の
組
合
員
表
彰


防
水
改
修
写
真
コ
ン
テ
ス
ト

表
彰
な
ど
が
行
わ
れ
た


　
同
組
合
は

屋
根
防
水
等

マ
ン
シ

ン
改
修
工
事
の
施

工
者
団
体
で

昭
和

年
に

設
立
以
来
今
年
で

周
年
に

な
る


　
設
立
時
は

社
で
ス
タ


ト
し
た
が

現
在
は
１
５
１

社
と
な
り

契
約
工
事
高
も

年
々
伸
長
し
て
昨
年
度
は
１

２
３
億
４
千
万
円

前
年
比

５
・
２
％
増
と
な

た


★マンションスラム化防止　都が管理
　報告書義務づけ検討。（９／４産経）
★空き部屋利用事件摘発に貢献、宅配
　業者２社に感謝状　偽造カードで商
　品購入、空き部屋に送り、住民にな
　りすまして荷物を受け取る事件の摘
　発に貢献。　　　　　（９／５産経）
★マンションの地震保険、共有部分は
　未加入多く　年度火災保険契約
　で共有部分に地震保険を付けている
　マンション％。（９／日本経済）
★マンション管理規約激論　「コミュ
　ニティー推進」の条項を国が削除す
　る方針に、管理組合団体は「災害時
　などに向け、住民交流は欠かせない」
　と反発。　　　　　　（９／朝日）
★国勢調査、管理人が勝手に記入　調
　査員の歳の男性が、自分が管理す
　る船橋市のワンルームマンション
　世帯分の住民情報をそのまま調査票
　に書き写していた。市は犯罪的な実
　害はなく刑事事件までは考えていな
　いとしている。　　　（／毎日）
★マンション傾く、虚偽データで基礎
　工事　三井不動産グループが年
　に販売を始めた横浜市の大型マンシ
　ョン（４棟約世帯）で基礎工事
　の際に一部で地盤調査をせず、複数
　の杭が強固な地盤に届いておらず建
　物が傾く事態。（／毎日他各紙）
★全４棟建替え提案　販売会社の三井
　不動産レジデンシャルは「（傾いて
　いない３棟も含めて）全４棟の建替
　えを前提に今後協議させてほしい」
　と住民に申し出た。部屋の買い取り
　や精神的負担についても補償する考
　えを示した。また、杭うち工事を請
　け負った旭化成建材は過去年間で
　手がけた全国約棟について同様
　の事例がないか緊急調査を始める。
　　　　　　　（／読売他各紙）
★杭のコンクリ量も改ざん　マンショ
　ン傾斜問題で、杭の先端部で使うコ
　ンクリートも改ざんされていたこと
　が分かった。　　　（／朝日）

　
﹁
買
取
再
販
﹂
は

不
動

産
会
社
が
区
分
所
有
マ
ン
シ


ン
の
専
有
部
分
を
買
取

り

リ
ノ
ベ

シ

ン
を
施

し
て
再
販
す
る
と
い
う
ビ
ジ

ネ
ス
モ
デ
ル
で
あ
る


　
こ
れ
に
よ
り

な
か
な
か

買
い
手
の
つ
か
な
か

た
古

い
マ
ン
シ

ン
で
も

若
い

世
帯
等
が
新
た
な
魅
力
を
感

じ
て

販
促
に
繋
が
る
と
期

待
さ
れ
て
い
る


　
同
ビ
ジ
ネ
ス
を
行
う
株
式

会
社
タ
イ
セ
イ
・
ハ
ウ
ジ


リ
バ

ス
は

中
古
マ
ン
シ


ン
を

現
代
的
な
ラ
イ
フ

ス
タ
イ
ル
に
対
応
す
る
﹁
リ

バ

ス
マ
ン
シ

ン
﹂
に
再

生
す
る
こ
と
で

中
古
住
宅

流
通
の
活
性
化
と
マ
ン
シ


ン
再
生
に
貢
献
す
る
こ
と
を

目
的
に
２
０
０
９
年
設
立
さ

れ
た

設
立
以
来

順
調
に

業
績
を
伸
ば
し

２
０
１
５

年
６
月
期
の
売
上
高
は

対

前
期
比

％
増
の

億
円
を

達
成
し
た


　
同
社
で
は

主
に
不
動
産

仲
介
会
社
か
ら
の
紹
介
で
買

取
を
行

て
い
る
が

売
り

主
か
ら
の
直
接
の
問
い
合
わ

せ
に
も
応
じ
て
い
る


　
買
取
は

一
回
の
内
見
で

現
況
有
姿
の
ま
ま

ス
ピ


ド
即
決
で
買
取

て
い
る


ま
た

資
金
が
必
要
な
時
期

な
ど

売
り
主
の
個
別
事
情

に
も
柔
軟
に
対
応
そ
の
他


現
況
有
姿
で
買
取
る
た
め


物
件
に
瑕
疵
が
あ

た
場
合

で
も

売
り
主
は
瑕
疵
担
保

責
任
の
心
配
は
無
い


　
リ
ノ
ベ

シ

ン
に
は


同
社
担
当
者
が

マ
ン
シ


ン
の
立
地
周
辺
環
境
か
ら


ニ

ズ
・
価
格
帯
・
購
入
者

等
を
想
定
し

同
社
が
こ
れ

ま
で
蓄
積
し
て
き
た
デ

タ

等
も
活
用
し

ど
の
よ
う
な

間
取
り
・
資
材
・
設
備
な
ら
人

気
物
件
と
な
る
か
企
画
し


工
事
を
行
う


　
専
有
部
分
工
事
は

管
理

組
合
へ
の
届
け
出
及
び
承
諾

が
必
要
だ
が

手
続
き
は
同

社
が
行
い

管
理
規
約
や
そ

の
他
の
決
ま
り
を
遵
守
し
て

工
事
を
行
う
た
め

売
り
主

の
負
担
が
軽
減
さ
れ
る


　
で
は

ど
の
よ
う
な
マ
ン

シ

ン
が
買
取
の
対
象
に
な

る
の
か

築
年
数
が
浅
く


立
地
の
良
い
と
こ
ろ
が
対
象

に
な
り
そ
う
だ
が

同
社
担

当
者
に
よ
れ
ば

﹁
築
年
数

や
立
地
は
あ
ま
り
気
に
し
な

い
﹂
そ
う
だ


　
そ
の
理
由
は

﹁
建
物
や

そ
の
周
辺
も
含
む
住
環
境
を

重
視
し

買
い
手
の
ニ

ズ

に
合
わ
せ
て
リ
フ


ム
し

て
い
る
﹂
か
ら
だ
と
い
う


　
特
に
﹁
旧

公
団
等
の
分

譲
マ
ン
シ


ン
は

管
理

が
し

か
り

と
し
て
い
る

と
こ
ろ
が
多

い
ほ
か

住

棟
間
の
ゆ
と

り
あ
る
配
置

や

豊
か
な

植
栽
等
は

駅
近
の
物
件
で

は
実
現
で
き
な
い
魅
力
的
な

住
環
境
だ
﹂
と
い
う


　
そ
の
た
め

例
え
高
経
年

の
マ
ン
シ

ン
で
あ

て

も

周
辺
環
境
や
過
去
の
修

繕
履
歴
を
調
査
し

管
理
が

適
切
に
行
わ
れ
て
い
る
こ
と

が
確
認
で
き
れ
ば
積
極
的
に

専
有
部
分
の
買
取
を
行

て

い
る


　
同
社
の
リ
ノ
ベ

シ

ン

物
件
を
購
入
し
て
い
る
の

は

周
辺
の
賃
貸
住
宅
居
住

者
が
多
い
と
い
う


　
管
理
組
合
に
と

て
も


リ
ノ
ベ

シ

ン
に
よ

て

そ
の
物
件
が
売
れ
る
こ
と

で
新
し
い
居
住
者
が
入
り


マ
ン
シ

ン
の
資
産
価
値
の

維
持
と
管
理
組
合
運
営
の
活

性
化
に
つ
な
が
る


　
こ
の
前
提
が

管
理
組
合

に
よ
る
良
好
な
管
理
で
あ
る

こ
と
は
言
う
ま
で
も
な
い


　
マ
ン
シ

ン
リ
フ


ム

協
同
組
合
は

９
月

日
千

代
田
区
主
婦
会
館
プ
ラ
ザ
エ

フ
に
お
い
て

第
９
回
通
常

総
会
並
び
に
懇
親
パ

テ



を
開
催
し
た

懇
親
会
で

は

例
年
の
よ
う
に
楽
し
い

出
し
物
が
あ
り

﹁
花
は
咲

く
﹂
を
出
席
者
全
員
で
合
唱

し
て
宴
が
盛
り
上
が

た


　
同
組
合
は

マ
ン
シ

ン

の
改
修
工
事
で
管
理
組
合
と

関
連
が
深
い

昨
年
度
に
役

員
改
選
が
行
わ
れ
新
体
制
と

な

た

理
事
長
・
澤
田
博

一
氏
︵
㈲
建
物
診
断
セ
ン
タ


代
表
取
締
役
︶

副
理
事

長
・
伊
勢
雄
太
氏
︵
南
海
工

業
㈱
代
表
取
締
役
︶

専
務

理
事
・
奥
村
召
司
氏
︵
㈱
空

間
設
計
社
代
表
取
締
役
︶


事
務
局
長
・
内
木
京
子
氏

︵
一
級
建
築
士
︶

事
務
局

／
渋
谷
区
代
々
木
２




１
第
一
桑
野
ビ
ル

℡



６
２
７
６

６
６
２
５


　現在民法の改正が進む中、現行民
法のやさしいテキストが、このほど
漸くお目見得した。従来なら、どこ
から勉強しても厄介、難解だと云わ
れたものを、条文通り順番に解説さ
れている。特に区分所有者の団体に
あっては、物権法の共有、債権法の
賃貸借等を把握しておくことは、区
分所有を理解するうえで、意外と重
要だったはず。来年改正法が公布さ

れ、施行まで３
年ぐらいと仮定
すると、現行物
権法と債権法の
急所を押え、改
正法に対処した
い（Ｔ）。一学
舎発行、価格は
全て１冊、
円（税込）。



ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （４）（第号） 第三種郵便物認可 ・・



Ｑ

居室へ施工業者の立ち入りを拒否するＡさん。
給排水管工事ができません。どうすれば…

︻
回
答
者
︼

法
律
相
談
会
専
門
相
談
員

弁
護
士
　
内
藤
　
太
郎

Ａ

ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

ＮＰＯ日住協の催し案内
お問い合わせ☎０３・５２５６・１２４１

プロも読んでいる話題の２図書に学ぶ
「マンション改修工事の基礎、新常識と留意点」


管
理
組
合
運
営
読
本


マ
ン
シ

ン
管
理
の﹁
な
ぜ
？
﹂が
よ
く
わ
か
る
本


コ
ミ

ニ
テ

条
項
の
削
除
な
ど
の
逆
行
案
に
反
対


標
準
管
理
規
約
改
正
等
の
パ
ブ
リ

ク
コ
メ
ン
ト
始
ま
る

マンションの法律

Ｑ＆Ａ
「法律相談会」から

����������������������������������������������� �������������������������������������������
����������������

������������������������������������������ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（５） （第号）第三種郵便物認可・・

　
私
が
理
事
長
︵
管
理
者
︶
を
務
め
る
６
階
建

て
の
マ
ン
シ

ン
で
は

給
排
水
管
の
老
朽
化

が
ひ
ど
い
た
め

給
排
水
管
の
更
新
工
事
を
す
る
こ
と
に

な
り
ま
し
た

こ
の
工
事
の
実
施
に
つ
い
て

総
会
決
議

で
承
認
が
な
さ
れ
ま
し
た
し
か
し
３
階
に
住
ん
で
い
る

区
分
所
有
者
の
Ａ
さ
ん
が
こ
の
工
事
に
反
対
し
て
お
り


そ
の
居
室
へ
の
施
工
業
者
の
立
ち
入
り
を
拒
否
し
て
い
ま

す

給
排
水
管
の
構
造
上

す
べ
て
の
居
室
に
立
ち
入
り

作
業
す
る
必
要
が
あ
る
た
め

こ
の
ま
ま
で
は
工
事
が
で

き
ま
せ
ん

ど
う
す
れ
ば
よ
い
で
し

う
か


　
ご
質
問
の
更
新

工
事
が

マ
ン
シ


ン
の
管
理
維
持
に
い
か
に

必
要
な
工
事
で
あ

て

他

面

Ａ
さ
ん
が
立
ち
入
り
を

拒
否
し
て
い
る
理
由
が
い
か

に
理
不
尽
な
内
容
で
あ

て

も

な
ん
ら
法
的
手
続
を
踏

ま
ず

Ａ
さ
ん
の
意
思
を
無

視
し
て
居
室
に
立
ち
入
る
こ

と
は
で
き
ま
せ
ん

も
し
そ

の
よ
う
な
こ
と
を
す
れ
ば


不
法
侵
入
と
な
り
民
事
上


刑
事
上
の
責
任
を
負
う
お
そ

れ
が
あ
り
ま
す
の
で

し
な

い
で
く
だ
さ
い

紛
争
の
相

手
方
の
意
思
に
反
し
て
権
利

を
実
現
す
る
た
め
に
は

法

的
手
続
に
よ
ら
な
け
れ
ば
な

り
ま
せ
ん


　
さ
て

区
分
所
有
者
は


そ
の
専
有
部
分
で
あ
る
居
室

を
自
由
に
使
う
こ
と
が
で
き

ま
す

し
か
し

建
物
の
管

理
又
は
使
用
に
関

し
て

他
の
区
分

所
有
者
の
共
同
の

利
益
に
反
す
る
行

為
を
し
て
は
な
ら

な
い
と
い
う
制
約

が
あ
り
ま
す
︵
区

分
所
有
法
６
条
１

項
︶

ま
た

区

分
所
有
者
は

建

物
の
保
存
・
改
良

の
た
め
に
必
要
な

範
囲
内
で

そ
の

専
有
部
分
で
あ
る

居
室
を
他
の
区
分

所
有
者
に
一
時
的

に
使
用
さ
せ
な
け

れ
ば
な
り
ま
せ
ん

︵
同
法
６
条
２

項
︶


　
ご
質
問
の
更
新

工
事
は

総
会
決

議
で
承
認
さ
れ
て

い
る
の
で
す
か
ら

Ａ
さ
ん

は
こ
の
工
事
を
妨
害
し
て
は

な
ら
ず

そ
の
居
室
へ
の
施

工
業
者
の
立
ち
入
り
を
認
め

な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん


　
話
し
合
い
な
ど
が
功
を
奏

さ
な
い
場
合
に
は

理
事
長

は

Ａ
さ
ん
を
被
告
と
し
て

訴
訟
を
起
こ
す
べ
き
で
す


管
理
者︵
理
事
長
︶

は

規
約
又
は
総

会
決
議
に
よ
り


そ
の
職
務
に
関
し

て

区
分
所
有
者

の
た
め
に
訴
訟
を

起
こ
せ
ま
す
︵
同

法

条
４
項
︶


し
た
が

て

管

理
規
約
に
そ
の
旨

の
規
定
が
あ
れ

ば

理
事
会
の
承

認
を
受
け
て
訴
訟

を
起
こ
し

な
け

れ
ば
総
会
決
議
を

得
て
訴
訟
を
起
こ

し
ま
す


　
そ
の
訴
訟
で
す

が

Ａ
さ
ん
に
対

し

こ
の
工
事
を

妨
害
し
て
は
な
ら

な
い
と
い
う
妨
害

排
除
請
求
を
す
る

ほ
か

こ
の
工
事
を
す
る
た

め
に
Ａ
さ
ん
の
専
有
部
分
で

あ
る
居
室
に
立
ち
入
る
こ
と

を
承
諾
せ
よ

と
請
求
し
ま

す


　
後
者
の
請
求
に
対
し
裁
判

所
が
﹁
承
諾
せ
よ
﹂
と
の
判

決
を
出
す
と

そ
の
判
決
が

確
定
し
た
時
点
で

Ａ
さ
ん

が
立
ち
入
り
を
承
諾
し
た
の

と
同
じ
法
的
効
果
を
得
る
こ

と
が
で
き
ま
す
︵
こ
れ
を

﹁
意
思
表
示
の
擬
制
︵
ぎ
せ

い
︶
﹂
と
い
い
ま
す
︶


　
ま
た

早
急
に
工
事
を
実

施
し
な
い
と
著
し
い
損
害
が

発
生
し
て
し
ま
う
場
合
に

は

以
上
の
よ
う
な
訴
訟
に

先
立
ち

民
事
保
全
の
申
立

て
を
裁
判
所
に
す
る
こ
と
も

で
き
ま
す


　
民
事
保
全
と
は

時
間
の

か
か
る
訴
訟
の
結
果
を
待


て
い
て
は
著
し
い
損
害
が
発

生
し
て
し
ま
う
場
合
等
に


暫
定
的
な
措
置
を
す
る
も
の

で
す

こ
の
申
立
が
認
め
ら

れ
れ
ば

暫
定
的
で
す
が
勝

訴
判
決
を
得
た
の
と
実
質
的

に
同
様
の
結
論
が
得
ら
れ
ま

す


　
も

と
も

こ
の
申
立
が

認
め
ら
れ
る
た
め
に
は

後

に
予
定
さ
れ
た
訴
訟
で
敗
訴

し
た
と
き
に
備
え

裁
判
所

が
求
め
る
額
の
担
保
金
を
積

ま
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん


　1 5 6 管理組合（約４万５千戸）等が加盟
している民間の管理組合団体で昭和年（
年）創立以来年間、管理組合を支援して
います。
住所　〒－
東京都千代田区神田須田町１－　製麺会館３階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp

　『精度の限界』と『限界への挑戦』を
ご存知でしょうか。注目を集めている書
籍（マンションリフォーム技術協会発行）
で、大規模修繕工事の出来栄え、保証、
精度、限界精度への挑戦について書かれ
ています。いずれも専門家向けのようで
すが、むしろ出来栄えの良い工事を望む
管理組合役員ならば是非とも知っておい
て欲しい情報を提供しています。要所を
解り易く解説していただくために今回の
セミナーを企画しました。講師はもちろ
ん執筆者です。是非参加され、改修工事
の技術者集団が研究した成果をご自分の
ものとされることをお勧めします。
日　時　平成年２月６日（土）
　　　　時分～時分
会　場　ＮＰＯ日住協４階会議室　
定　員　名（先着順受付）　
参加費　会　員１０００円　
　　　　非会員２０００円
内　容　
①発行者代表より『精度の限界』『限界
　への挑戦』－マンションリフォーム技
　術協会会長、柴田建築設計事務所代表
　柴田幸夫氏
②精度の限界－マンションリフォーム技
　術協会　副会長・技術員長、㈱ジャト
　ル代表　田中昭光氏
③限界への挑戦　－マンションリフォー
　ム技術協会理事、㈱スペースユニオン
　代表　奥澤健一氏
④質疑応答　

　　　　＜各種相談会＞
　ＮＰＯ日住協では毎月定期的に各種相
談会を開催しています。相談員は一級建
築士、弁護士、マンション管理士などそ
れぞれの分野でマンション管理に精通し
た一流の専門家です。
相談場所＝日住協本部４階（神田）
会員管理組合＝無料
一般管理組合＝５千円
※日住協へ電話予約してください。

●管理事務委託相談会
　月日（水）時から
管理委託契約についての相談、管理会社
とのトラブルについての相談
●法律相談会
　月日（水）時から
マンション運営上の法律相談、区分所有
法・管理規約・細則についての相談
●管理組合運営相談会
　月日（木）時から
管理組合の運営。理事会、総会運営につ
いての相談。規約・細則のチェック
●建物相談会
　月日（金）時から
マンションの修繕（維持管理）、長期修
繕計画、大規模修繕の相談など
●設備相談会
　月９日（水）時から
給排水設備、配管、電気・ガス設備等の
維持管理・改修についての相談

　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
が

各
管

理
組
合
か
ら
頂
い
た
長
年
の

経
験
と
知
見
の
す
べ
て
を
つ

ぎ
込
ん
だ

わ
か
り
や
す
い

内
容
で
す

管
理
組
合
が
日

々

直
面
す
る
理
事
会
や
総

会
の
運
営
に
つ
い
て

一
つ

ひ
と
つ
の
手
順
を

丁
寧
に

説
き

﹁
な
ぜ
？
﹂
﹁
何
の

た
め
に
？
﹂
と
い
う
説
明
を

加
え
な
が
ら
書
い
て
い
ま

す

類
書
に
な
い
特
徴
と
い

え
ま
す

執
筆
に
は

Ｎ
Ｐ

Ｏ
日
住
協
の
マ
ン
シ

ン
管

理
総
合
研
究
所
の
担
当
理
事

な
ど
が
あ
た
り
ま
し
た

理

事
同
士

議
論
し
な
が
ら
書

い
て
ゆ
き
ま
し
た

内
容
も

結
論
を
押
し
付
け
る
の
で
は

な
く

い
ろ
い
ろ
な
考
え
方

や
議
論
を
紹
介
し
ま
し
た


　
︵
内
容
︶
第
１
章
マ
ン
シ


ン
管
理
と
は

第
２
章
マ

ン
シ

ン
管
理
規
約

第
３

章
総
会
は
管
理
組
合
最
大
の

行
事

第
４
章
理
事
会
の
業

務
と
会
議
の
運
営

第
５
章

大
規
模
修
繕

第
６
章
管
理

会
社
と
ど
う
付
き
合
う
か


第
７
章
マ
ン
シ

ン
の
ト
ラ

ブ
ル
対
応
の
基
本
的
考
え

方

第
８
章
︵
対
談
︶
マ
ン

シ

ン
の
コ
ミ

ニ
テ



第
９
章︵
対
談
︶理
事
会
・
理

事
長
方
式
と
第
三
者
管
理


第

章
マ
ン
シ

ン
管
理
組

合
運
営
と
は


　
住
宅
新
報
社
発
行

定
価

１
６
２
０
円
︵
税
込
︶

　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
会
員
は
特

別
割
引
価
格
で
お
買
い
求
め

が
で
き
ま
す


　
お
問
合
せ
・
申
込
み
　
Ｎ

Ｐ
Ｏ
日
住
協
事
務
局
︵
℡



５
２
５
６

１
２
４
１
︶

　
延
び
延
び
に
な

て
い
た
標
準

管
理
規
約
の
改
正
等
に
関
す
る
パ

ブ
リ

ク
コ
メ
ン
ト
募
集
が

月


日
に
よ
う
や
く
発
表
さ
れ
た


基
本
的
な
内
容
は

３
月
に
公
表

さ
れ
た
﹁
検
討
会
﹂
報
告
書
と
ほ

ぼ
同
じ
で
あ
る
が

今
回
の
標
準

管
理
規
約
と
同
コ
メ
ン
ト
及
び
適

正
化
指
針
の
改
正
案
に
即
し
て


改
め
て
取
り
上
げ
た
い


　
そ
も
そ
も
標
準
管
理
規
約
の
性

格
は

管
理
組
合
が
規
約
を
作
成

あ
る
い
は
改
正
の
さ
い
に

参
考

に
す
る
と
い
う
も
の
で
あ
る

基

準
と
し
て
押
し
つ
け
ら
れ
る
べ
き

も
の
で
は
な
い
か
ら

管
理
組
合

が
そ
の
取
捨
を
自
主
的
に
判
断
す

れ
ば
よ
い

し
か
し

そ
れ
に
も

か
か
わ
ら
ず

今
回
の
改
正
案
に

は
﹁
運
営
は
こ
う
す
べ
き
だ
﹂

﹁
管
理
組
合
の
あ
り
方
は
こ
う

だ
﹂
と
い
う
類
の
理
念

考
え
方

の
押
し
つ
け
的
な
記
述
が
多
い


　
そ
の
う
え

参
考
と
は
い
う
も

の
の

実
際
に
は
８

９
割
の
管

理
組
合
が
標
準
管
理
規
約
に
準
拠

し
た
規
約
を
持
つ
と
い
う
現
実
が

あ
る
た
め

管
理
組
合
団
体
と
し

て
内
容
に
つ
い
て
き
ち
ん
と
意
見

を
表
明
す
る
必
要
が
あ
る
ま
た


個
々
の
管
理
組
合
や
区
分
所
有
者

個
人
と
し
て
も

パ
ブ
リ

ク
コ

メ
ン
ト
募
集
に
応
じ

意
見
の
表

明
を
さ
れ
る
こ
と
を
期
待
し
た

い


　
内
容
的
に
は

す
で
に
今
年
の

６

７
月
に
こ
の
欄
で
の
べ
た

が
ま
ず﹁
コ
ミ

ニ
テ

条
項
﹂

を
標
準
管
理
規
約
の
本
文
か
ら
削

除
し
た
こ
と
は

管
理
組
合
の
実

態
や
理
念
を
全
く
考
慮
し
よ
う
と

し
な
い
重
大
な
逆
行
策
で
あ
る


た
し
か
に

﹁
検
討
会
﹂
報
告
書

へ
の
各
方
面
か
ら
の
批
判
に
対
応

し
て

﹁
マ
ン
シ

ン
管
理
適
正

化
指
針
﹂
に
新
た
に
コ
ミ

ニ
テ


形
成
を
重
視
す
る
と
の
文
章
を

加
え
た
こ
と
は
事
実
で
あ
る

し

か
し

肝
心
の
規
約
本
文
か
ら
削

除
し
た
の
で
は

そ
れ
に
準
拠
す

る
管
理
組
合
は
活
動
上
の
根
拠
を

欠
く
こ
と
に
な
り

軽
視
に
つ
な

が
る
こ
と
は
明
ら
か
で
あ
る

さ

ら
に

そ
れ
と
合
わ
せ
て
重
要
な

問
題
点
と
し
て

外
部
専
門
家
の

活
用

と
く
に
理
事
会
を
廃
止
す

る
管
理
形
態
を
標
準
管
理
規
約
の

な
か
に
持
ち
込
む
こ
と
は

管
理

の
主
体
と
し
て
の
区
分
所
有
者
を

な
い
が
し
ろ
に
す
る
こ
と
で
あ

り

と
う
て
い
認
め
ら
れ
な
い


　
わ
れ
わ
れ
の
見
解
の
詳
細
は


今
年
７
月
に
公
表
︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住

協
ホ

ム
ペ

ジ
︶
し
た
が

分

譲
価
格
等
を
基
準
に
し
た
議
決
権

割
合︵
基
準
の
客
観
性
に
疑
問
︶

会
計
情
報
・
管
理
情
報
な
ど
の
開

示
問
題
を
は
じ
め

マ
ン
シ

ン

の
所
有
関
係
そ
の
も
の
や
管
理
組

合
と
区
分
所
有
者
の
プ
ラ
イ
バ
シ


に
か
か
わ
る
重
大
問
題
が

十

分
な
議
論
も
な
く
標
準
管
理
規
約

や
同
コ
メ
ン
ト
に
取
り
入
れ
ら
れ

る
こ
と
も
不
適
切
で
あ
る


　
日
住
協
見
解
の
詳
細
は

７
月

に
発
表
し
た
見
解
の
改
定
版
と
し

て

今
回
の
パ
ブ
リ

ク
コ
メ
ン

ト
に
対
応
し
た
形
で
改
め
て
公
表

す
る
が

と
り
あ
え
ず
こ
こ
に
わ

れ
わ
れ
の
基
本
的
見
解
を
表
明
す

る


︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶



誰にでもわかる
緑のＱ＆Ａ

〈〉

Ａ

《》

Ｎ
Ｐ
Ｏ
多
摩
ま
ち
せ
ん
が

周
年

再
生
を
超
え
た
熟
成
し
た
Ｎ
Ｔ
の
住

ま
い
暮
ら
し
を
テ

マ
に
大
討
論

いまの若者はしっかり者
意識改革が必要なのは私
バブル経験があるだけに

隣地からの倒木による建物被害

樹
木
に
よ
る
事
故
や
ト
ラ
ブ
ル
を
防
ぐ
に
は
？

Ｑ

ＮＴの住まい等をテーマに
参加者と一緒に大討論。
（多摩市永山公民館ベルブホール）

マンションリフォーム共用部分技術講座
「超高層マンションの大規
模修繕工事の進め方と事例」

日本マンション学会関東支部セミナー
高齢者見守りと高経年化
した管理組合運営（その２）

ＮＰＯリニューアル技術開発協会セミナー３
「新築工事へのフィードバック」
現場から視た不具合事例の検証

来たれ管理組合役員さん
日本不動産学会　秋季全国大会開催
月、日　浦安・明海大で

������������������������������������������������������������������������������������������� �����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������ �����������������������������

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （６）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

　
樹
木
は
新
緑
や

開
花

秋
の
紅
葉

な
ど

日
々
の
生
活
に
季
節

の
変
化
を
感
じ
さ
せ
て
く
れ

る
一
方

樹
木
が
原
因
の
事

故
や
ト
ラ
ブ
ル
も
引
き
起
こ

し
ま
す

例
え
ば

枯
枝
の

落
下
や
倒
木

下
枝
と
の
接

触
に
よ
る
事
故

虫
害
に
よ

る
健
康
被
害

根
上
り
に
よ

る
舗
装
の
凸
凹
発
生
な
ど
で

す


　
枯
れ
枝
の
落
下
に
よ
る
事

故
で
は
枝
下
を
歩
い
て
い
た

人
が
大
け
が
を
し
た
り

時

に
は
命
を
落
と
す
こ
と
が
あ

り
ま
す

枯
れ
枝
の
落
下
は

元
気
な
樹
木
で
も
発
生
し
ま

す
の
で

定
期
的
な
枯
れ
枝

の
調
査
や
除
去
が
必
要
で

す

倒
木
は
根
の
切
断
や
腐

朽
︵
き
の
こ
の
発
生
な
ど
︶

に
よ
る
も
の
と

幹
の
空
洞

化
に
よ
り
強
風
な
ど
で
折
れ

て
し
ま
う
も
の
が
あ
り
ま

す

こ
れ
ら
を
発
見
次
第


早
期
の
樹
木
医
な
ど
に
よ
る

診
断
と
適
切
な
対
応
が
事
故

を
未
然
に
防
ぐ
こ
と
に
繋
が

り
ま
す


　
自
転
車
に
乗

た
人
や
ト

ラ

ク

歩
行
者
の
顔
や
肩

が
下
枝
に
ぶ
つ
か

て
事
故

や
怪
我
を
引
き
起
こ
す
こ
と

が
あ
り
ま
す

一
般
道
と
違

い
大
事
故
に
な
る
こ
と
は
少

な
い
で
す
が

適
宜

支
障

枝
の
剪
定
が
重
要
で
す

虫

害
は
チ

ド
ク
ガ
や
イ
ラ
ガ

の
よ
う
に
か
ぶ
れ
や
痛
み
を

伴

て
人
体
に
被
害
を
与
え

る
も
の
や

モ
ン
ク
ロ
シ


シ
ホ
コ
な
ど
の
よ
う
に
葉
の

食
害
や
糞
に
よ
る
被
害
な
ど

が
あ
り
ま
す

こ
れ
ら
虫
害

の
発
生
や
被
害
に
気
づ
い
た

ら
造
園
会
社
な
ど
に
連
絡
し

て
早
期
の
薬
剤
散
布
や
害
虫

の
除
去
と
い

た
対
応
が
重

要
と
な
り
ま
す

ま
た

樹

木
の
成
長
と
と
も
に
根
も
成

長
し
て
舗
装
を
下
か
ら
押
し

上
げ
る
こ
と
が
あ
り
ま
す


こ
の
押
上
げ
に
よ
る
凸
凹
で

歩
行
者
や
自
転
車
が
つ
ま
づ

き

転
倒
す
る
事
故
も
発
生

し
ま
す

舗
装
の
補
修
が
必

要
と
な
り
ま
す
が

問
題
を

起
こ
し
て
い
る
根
を
切
除
す

る
か
否
か
に
つ
い
て
は

枯

損
や
倒
木
に
繋
が
る
こ
と
が

あ
る
の
で

専
門
家
の
意
見

を
聞
い
て
対
応
す
る
よ
う
に

し
て
く
だ
さ
い


　
こ
れ
ら
の
事
故
や
ト
ラ
ブ

ル
は

適
期
の
手
入
れ
や
巡

回

居
住
者
か
ら
の
情
報
提

供
な
ど
で
か
な
り
回
避
す
る

こ
と
が
で
き
ま
す

緑
の
管

理
は
人
任
せ
で
な
く

居
住

者
の
皆
様
と
造
園
会
社
の
連

携
が
何
よ
り
も
大
切
に
な
る

と
思
い
ま
す

︵
都
市
緑
化

機
構
　
造
園
新
領
域
開
発
共

同
研
究
会
　
マ
ン
シ

ン
み

ど
り
の
研
究
部
会
︶

【問題】
〈３つの数の和〉　下図のように
６つの円を正三角形の形に並べま
した。円の中に〔１、２、３、４、
５、６〕の数字を１つずつ入れて、
どの辺の３つの数の和も９になる
ようにして下さい。（７面に解答）

　
成
熟
期
を
迎
え
た
多
摩
Ｎ

Ｔ
の
こ
れ
か
ら
を
考
え
よ
う

と

Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
多
摩
ま
ち

づ
く
り
専
門
家
会
議
︵
多
摩

市
・
戸
辺
文
博
理
事
長
︶
は


月
３
日

シ
ン
ポ
ジ
ウ
ム

と
共
に
参
加
者
一
体
と
な


た
自
由
討
論
会
を
開
催

阿

部
裕
行
多
摩
市
長

上
野
淳

首
都
大
学
学
長
ら
も
駆
け
つ

け

定
員
の
約
１
８
０
人
近

く
が
来
場

熱
い
議
論
が
行

わ
れ
た
︵
本
紙
客
員
編
集
委

員
・
明
治
学
院
大
法
学
部
兼

任
講
師
：
竹
田
智
志
︶


　
　
　
◇

　
基
調
講
演
を
行

た
の

は

東
京
大
学
大
学
院
工
学

系
研
究
科
教
授
の
大
月
敏
雄

氏

Ｎ
Ｔ
に
な
が
く
住
む
こ

と
を
テ

マ
に
様
々
な
多
様

化
と
Ｎ
Ｔ
が
持
つ
大
き
な
包

容
力
の
可
能
性
に
つ
い
て
言

及
し

じ

く
り
取
り
組
ん

で
い
く
こ
と
で
様
々
な
方
向

に
可
能
性
が
芽
生
え
る
こ
と

を
披
露
し
た

こ
れ
を
受
け

て

研
究
者

事
業
者
を
代

表
す
る
３
名
の
ゲ
ス
ト

ま

ち
せ
ん

大
月
教
授
と
会
場

と
が
一
体
と
な

て
討
論
す

る


　
そ
の
中
で
参
加
者
は

未

熟
な
Ｎ
Ｔ
と
し
て
ス
タ

ト

し

時
系
列
的
に
は

年
を

経
過
し
つ
つ
も

確
実
に
加

齢
し
成
長
し
て
い
る
こ
と
を

確
認

同
Ｎ
Ｔ
の
設
計
に
携

わ

た
関
係
者
の
一
人
は


総
て
を
想
定
し

し
尽
く
す

中
に
あ

て

計
画
し
き
れ

な
か

た
部
分
か
ら
新
た
な

萌
芽
が
生
ま
れ

そ
れ
が
成

長
し
て
い
る

例
え
ば
道
路

の
歩
車
道
分
離

今
や
そ
の

融
合
を
考
え
る
等

新
し
さ

が
生
ま
れ
て
き
て
い
る
の
で

は
と
指
摘
す
る


　
一
方

ま
ち
せ
ん
の
歩
み

を
追

て
み
る
と

バ
ブ
ル

経
済
崩
壊

空
白
の

年
と

云
わ
れ
た
時
期
に
設
立

住

宅
は
手
に
入
れ
た
も
の
の


そ
の
評
価
額
は
取
得
時
と
比

較
し
大
幅
に
ダ
ウ
ン

ま
る

で
引
潮
時
の
海
の
よ
う
だ
け

れ
ど
も

海
の
恵
み
は
意
外

と
多
い
も
の
と
ば
か
り
に


活
動
を
本
格
化
し
た


　
国
内
最
大
規
模
の
建
替
え

事
例
で
あ
る
諏
訪
２
丁
目
住

宅
団
地

中
層
住
宅
へ
の
Ｅ

Ｖ
導
入
等

関
連
業
務
の
充

実
発
展
に
寄
与
現
在
は
太

陽
光
エ
ネ
ル
ギ

の
導
入


外
断
熱
工
法
の
普
及
な
ど
住

ま
い

暮
ら
し
方
の
熟
成
を

目
指
し
て
お
り

確
実
な
ニ


ズ
が
普
及
し
始
め
よ
う
と

し
て
い
る


　
と
こ
ろ
で
Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人

が

人
々
の
痒
み
に
手
が
届

く
事
業
の
展
開
を
行
う
と
い

う
も
の
な
ら

ば

ま
ち
せ
ん

の
活
動
が
的
を

得
て
い
て

Ｎ

Ｔ
の
熟
成
に
つ

な
が
る
一
つ
の

ツ

ル
だ
ろ

う


年
目
に

向
け
て
期
待
大

だ


　
朝
方
寒
く
て
目
が
覚
め
ま
す


敷
き
毛
布
を
冬
用
に
し
ま
し
た


外
出
す
る
時
の
足
元
は
素
足
に
ロ


フ


で
し
た
が

ブ

ツ
に

し
ま
し
た

大
好
き
な
パ

カ


も
裏
起
毛
に
し
ま
し
た

今
年
も

残
す
と
こ
ろ
２
カ
月
で
す

一
日

一
日
を
大
切
に
精
一
杯
生
き
て
行

こ
う
と
思

て
い
ま
す


　
先
日

マ
ン
シ

ン
の
前
で
登

校
班
で
学
校
へ
向
か
う
小
学
生
と

一
緒
に
な
り
ま
し
た

何
と
な
く

人
数
を
数
え
た
ら

人
で
す

こ

の
マ
ン
シ

ン
も
高
齢
化
が
進
み

ま
し
た

多
い
時
に
は


人
位

は
居
た
で
し

う
か

エ
ン
ト
ラ

ン
ス
ホ

ル
に
入
り
き
れ
な
い
位

で
し
た

放
課
後

廊
下
や
階
段

で
遊
ぶ
子
供
達
の
声
が
聞
こ
え
な

く
な

た
の
は
い
つ
か
ら
で
し


う
か

エ
ン
ト
ラ
ン
ス
ホ

ル
の

隅
で
並
ん
で
ゲ

ム
を
し
て
い
る

の
を
時
々
見
掛
け
た
く
ら
い
で

す

あ
ん
な
に
騒
が
し
か

た
の

に


　
こ
の
マ
ン
シ

ン
も
分
譲
直
後

の
頃
は
幼
稚
園
の
送
迎
バ
ス
が


真
ん
前
に
停
ま
り
ま
し
た
今
は


デ

サ

ビ
ス
の
送
迎
車
が

何

台
も
時
間
差
で
訪
れ
る
よ
う
に
な

り
ま
し
た


　
高
齢
化
が
進
ん
で
い
る
の
は


我
が
マ
ン
シ

ン
だ
け
で
は
あ
り

ま
せ
ん

若
者
が
減

て
高
齢
者

が
増
え
て
い
ま
す

私
も

気
付

け
ば
あ
と
３
年
も
す
れ
ば
還
暦
で

す

高
齢
者
の
仲
間
入
り
で
す


今
の
世
の
中
の
様
々
な
問
題
が


共
に
生
活
し
て
い
る
息
子
達
と
共

に
と
て
も
気
に
な
り
ま
す


　
先
日
次
男
が

歳
を
迎
え
年

金
へ
の
加
入
案
内
が
来
ま
し
た


将
来
受
け
取
れ
る
か
ど
う
か
解
ら

な
い
か
ら
払
わ
な
い
と
い
う
の
か

と
思

た
ら

書
類
を
じ

く
り

読
み

不
明
な
事
は
ネ

ト
で
調

べ

義
務
だ
か
ら
と
き
ち
ん
と
手

続
き
を
し
て
い
ま
し
た

政
治
家

は

何
と
な
く
信
じ
ら
れ
な
い
気

が
し
ま
す
が

現
在
の
若
者
は
将

来
の
不
安
が
多
い
分
し

か
り
し

て
い
て
信
用
で
き
る
な

頼
も
し

い
な
と
思
い
ま
し
た

日
本
の
将

来

大
丈
夫
み
た
い
で
す


　
心
配
な
の
は

不
安
な
の
は
私

で
す
ね

高
度
成
長
期

バ
ブ
ル

を
知

て
い
る
世
代
で
す

学
生

時
代
は

濡
れ
手
に
粟
状
態
で
バ

イ
ト
で
荒
稼
ぎ
し
て
い
ま
し
た


ブ
ラ
ン
ド
物
と
海
外
旅
行
忘
れ
ら

れ
ま
せ
ん

意
識
改
革
し
た
い
と

思
い
ま
す

遅
い
か
な


日　時　月５日（土）～時半
会　場　中央大学市ヶ谷キャンパス
　　　　教室（新宿区市ヶ谷本
　　　　村町ー1)
参加費　一人１０００円（資料代）

（基調講演）
「高齢者対策と高齢者の見守り」
　西山博之監事（NPO日住協理事長）

（私達のマンションの事例紹介）
◎「私たちのマンションでは（仮題）」
　飯田正明氏（霧が丘グリーンタウ
　ン第一住宅管理組合顧問）
◎「管理組合規約・細則集等の紹介
（仮題）」杉山忠弘氏（柏陽団地住
　宅管理組合理事長）
◎「大島三丁目団地の足跡（仮題）」
　丹直利氏（大島三丁目団地管理組
　合・高齢者等見守り支援協議会会
　長）
◎参加者からの質問・意見等
◎議論のまとめ　松本恭治理事（元
　高崎健康福祉大学教授）
申込み　月５日までに氏名、連絡
先、参加人数を記入の上、ＦＡＸ
（０４７－１８２－１４５３）又は
メールで。oh505@cc.cgu.ac.jp
（一社）日本マンション学会関東支部

　階建てクラスの超高層マン
ションの草分け「エルザタワー
（埼玉県川口市）」をはじめ
とする超高層マンション大規模
修繕工事の進め方とその事例に
ついて最新情報を含めて紹介。
日　時　月日（金）～時
会　場　（株）長谷工コーポレ
　　　　ーション体育館兼講堂
　　　（港区芝２－ー１）
定　員　先着１５０名
参加費　５０００円（参加費に
　は消費税及び資料代「ＰＰＴ
　資料」と冊子「建築リニュー
　アル成功事例集６年度／
　円）」含む）　
主　催　（一社）マンションリ
　フォーム推進協議会・技術委
　員会

問合せ先　同協議会ＴＥＬ－
　３２６５－４８９９　または
　ホームページから。
   http://www. repco.gｒ.jp/
   event/0   181.html

　多くの現場を通して視てきた
建物の不具合事例を示し、その
改善・改良対策等について、リ
ニューアル工事技術者からの思
い切った提言
日　時　月日（水）～時
場　所　住宅あんしん保証会議
　　　　室（中央区京橋 1-6-１
　　　　三井住友海上テプコビ
　　　　ル６階）
定　員　名（申込み先着順）
受講費用　５０００円（テキス
　ト代として「新築現場が知ら
　ない知識（円）」含む）
　銀行振込
詳細
http://www.renewal.or.jp/im
g/20151016seminar.pdf
問合せ先
ＮＰＯ法人リニューアル技術開
発協会
ＴＥＬ－３２９７－０１７６

　日本不動産学会（東京・三
井康壽会長）は日と日、
浦安市の明海大学浦安キャン
パスで年度秋季全国大会
を行い、区分所有者、役員等
の参加を呼び掛けている。参
加費は無料。
　日行われるメインシンポ
ジウムのテーマは、オリンピ
ックと不動産についてで、原
田保夫氏、越沢明氏、八田達
夫氏等を迎え様々な方向から
議論する。
　日の午後は、標準管理規
約の改正を踏まえたワークシ
ョップのほか、本紙で健筆を
ふるう松本恭治氏、客員編集
委員の竹田智志氏等が住宅団
地の再生をテーマに議論を展
開、今後の方向性につき来場
者とともに考えることにして
いる。詳細は学会ホームペー
ジ　http://www.jares.or.jp/
events/2015_autumn_meeti
ng_general.html



上
手
な
買
換
え
の
た
め
の
情
報
を
お
届
け
し
ま
す

高
齢
者
向
け
住
ま
い
探
し
の
ポ
イ
ン
ト

入
居
に
備
え
て
身

の
回
り
の
整
理
を

﹁
お
助
け
さ
ん
﹂

あ
り
が
と
う
！

深
ま
り
ゆ
く
秋
に
思

い
出
の
ペ

ジ
開
く

大
不
作
か
ら
の
回
復
は
な

た
か
？


����������������������������������������������������������������� ����������������������������
ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（７） （第号）第三種郵便物認可・・

多摩ニュータウン　エミネンス長池南
団地　第２回大規模修繕工事　見積参
加希望会社を募集中

所在地　東京都八王子市別所２－９
建物概要　壁式プレキャスト鉄筋コン
　クリート造　５階建　階段室型　５
　棟総戸数１７１戸　Ｈ３年入居
設計・監理　㈲共同設計・五月社
工事概要　①仮設②外壁等の躯体改修
　・止水③防水修繕（陸屋根外断熱防
　水等）④勾配屋根修繕⑤外壁等の吹
　付・塗装⑥鉄部塗装・点蝕防止・研
　磨清掃⑦アルミサッシ修繕⑧鋼製建
　具修繕⑨建築金物等修繕⑩建築設備
　修繕⑪全体共用・屋外施設等修繕⑫
　バリアフリー対策⑬防犯対策
※オプション工事（専有部：各戸発注）
工期　Ｈ年４月～月
提出書類　①見積指名願い②会社概要
　・経歴書③定款・財務諸表④建設業
　法による業者登録の写し⑤共同住宅
　の計画修繕工事の実績表⑥その他Ｐ
　Ｒ・パンフレット
提出場所　多摩ニュータウン　エミネ
　ンス長池南団地管理組合　管理事務
　所　〒１９２－０３６３東京都八王
　子市別所２－９　
　ＴＥＬ０４２－６　７７－０２７５
※窓口受付時間〈月～金〉９：～
　：　：～：
提出方法　郵送／直接提出
提出期限　月日（木）時迄
詳細　http:www.mansi on.co.jp/

　
高
齢
者
向
け
住
ま
い
が
決

ま

た
ら

最
後
に
す
る
こ

と
が
あ
り
ま
す

そ
れ
は

﹁
身
の
回
り
の
整
理
﹂で
す


　
入
居
先
の
住
ま
い
に
も
私

物
は
持
ち
込
め
ま
す

従
来

と
変
わ
ら
な
い
雰
囲
気
で
生

活
で
き
る
よ
う

で
き
る
だ

け
使
い
慣
れ
た
物
を
持
ち
込

み
た
い
と
思
う
こ
と
で
し


う

し
か
し

新
し
い
住
ま

い
の
広
さ
は
限
ら
れ
て
い
ま

す

防
災
・
防
犯
等
の
理
由

か
ら

持
ち
込
み
が
制
限
さ

れ
て
い
る
物
も
あ
り
ま
す


　
そ
の
た
め

新
し
い
入
居

先
に
持
ち
込
め
る
物
を
確
認

し

身
の
回
り
の
物
を
整
理

す
る
必
要
が
あ
り
ま
す


　
入
居
先
の
広
さ
は

元
の

住
ま
い
よ
り
確
実
に
狭
く
な

る
た
め

持

て
い
け
る
物

よ
り

持

て
い
け
な
い
物

が
多
く
な
り
ま
す
こ
の
時


持

て
い
け
な
い
物
を
迷
わ

ず
処
分
で
き
れ
ば
い
い
の
で

す
が

そ
う
は
い
か
な
い
こ

と
が
多
い
よ
う
で
す


　
持

て
い
け
な
い
物
で

も

再
利
用
可
能
な
物
は


自
治
体
の
﹁
リ
サ
イ
ク
ル
セ

ン
タ

︵
名
称
は
自
治
体
で

異
な
る
︶
﹂
を
利
用
し
て
は

い
か
が
で
し

う
か

粗
大

ご
み
で
出
さ
れ
た
も
の
を
手

直
し
し
て
展
示
・
販
売
す
る

と
こ
ろ
や

直
接
再
利
用
可

能
な
物
を
持
ち
込
み
可
能
な

と
こ
ろ
物
を﹁
譲
り
ま
す
﹂

﹁
譲

て
く
だ
さ
い
﹂
と
い

う
形
で
再
利
用
を
進
め
て
い

る
と
こ
ろ
な
ど
様
々
で
す


　
リ
サ
イ
ク
ル
セ
ン
タ

の

一
部
を
表
１
に
ま
と
た
の

で

お
住
ま
い
の
地
域
に
そ

の
よ
う
な
施
設
が
あ
る
か


あ
れ
ば
ど
の
様
な
手
続
き
が

必
要
か
確
認
し
て
み
る
の
も

良
い
で
し

う


　
そ
れ
で
も
処
分
す
る
し
か

な
い
物
は

不
用
品
を
ま
と

め
て
引
取
る
専
門
業
者
を
利

用
す
る
な
ど
し
て

時
間
の

か
か
る
物
の
整
理
を
行
い
ま

し

う


　
次
に﹁
見
の
回
り
の
整
理
﹂

と
し
て
考
え
る
必
要
が
あ
る

の
が

﹁
自
宅
﹂
で
す


　
新
し
い
住

ま
い
の
入
居

費
用
に
充
て

る
た
め

自

宅
を
売
却
あ

る
い
は
賃
貸

す
る
時
は
必

然
的
に
自
宅

の
整
理
を
行

い
ま
す
が


特
に
そ
の
必

要
が
無
い
場

合

持

て

い
け
な
い
物

を
残
し

空

き
家
の
ま
ま

に
す
る
こ
と

が
多
い
よ
う

で
す


　
こ
れ
が
後
々
問
題
と
な
り

ま
す

本
人
が
認
知
症
等
を

発
症
し

意
思
の
確
認
が
で

き
な
く
な
る
と

家
族
は
何

も
で
き
ま
せ
ん

さ
ら
に
本

人
死
亡
後

思
い
出
の
詰
ま


た
家
を
処
分
す
る
こ
と
が

忍
び
な
い
等
様
々
な
理
由

で

遺
族
が
長
期
間

空
き

家
を
そ
の
ま
ま
に
し
て
お
く

と
い
う
こ
と
も
起
き
て
い
ま

す


　
そ
の
た
め

本
人
が
意
思

表
示
が
で
き
る
間
に
自
宅
の

処
分
方
針
を
明
確
に
し

家

族
の
協
力
も
得
て
実
行
に
移

し
ま
し

う


　
高
齢
者
向
け
住
ま
い
探
し

は

人
生
の
終
い
方
の
準
備

を
す
る
作
業
と
も
言
え
ま

す

後
顧
の
憂
い
を
無
く
す

た
め
に
も

身
の
回
り
の
整

理
を
行
い
ま
し

う


　
私
は
こ
の
団
地
に
越
し
て

来
て

年
に
な
る

管
理
組

合

自
治
会
か
ら
毎
月
﹁
理

事
会
便
り
﹂
が
発
刊
さ
れ


こ
の
月
に
起
き
た
事
を
知
ら

せ
て
く
れ
る

滞
納
問
題
か

ら
始
ま
り

隣
家
の
ハ
ト
の

巣
等
で

く
ら
い
あ
る

こ

の
中
に
﹁
お
助
け
係
﹂
と
い

う
の
が
あ
る


　
私
は
何
年
も
前
か
ら

私

に
は
用
が
な
い
と
思

て
い

た

こ
れ
が
用
が
出
て
し
ま


た
の
で
す


　
朝
８
時
頃

台
所
の
水
を

閉
め
よ
う
と
し
て
も
閉
ま
ら

な
い
の
で
す

ポ
タ
ポ
タ
位

な
ら
が
ま
ん
出
来
る
が

か

な
り
の
水
が
出
る

息
子
は

５
分
程
前
に
仕
事
に
出
て
し

ま

て
い
る
さ

困

た


困

た

パ
ニ

ク
で
す


　
業
者
に
電
話

全
員
出
て

し
ま

て
何
時
に
帰

て
く

る
か
わ
か
ら
な
い
と
の
事


　
仕
方
が
な
く
て
管
理
事
務

所
に
電
話
し
た

は
じ
め
一

人
来
て
く
れ
た

素
人
で
直

る
か
ど
う
か
と
言
い
な
が
ら

見
て
く
れ
た
が
手
に
負
え

な
い
ら
し
く

仲
間
を
一
人

連
れ
て
来
て
く
れ
た

こ
の

方
は
経
験
が
あ
る
ら
し
く


あ

と
い
う
間
に
水
が
止
ま


た

ほ

と
し
た

本
当

に
嬉
し
か

た

少
し
大
げ

さ
に
言
わ
せ
て
貰
え
ば

こ

の
お
二
人
さ
ん
﹁
神
様
﹂
に

も
見
え
た

あ
ま
り
に
も
有

り
難
く
て

有
り
難
く
て


　
日
々

生
活
し
て
い
く
に

は
予
告
な
し
に
何
が
起
き
る

か
わ
か
ら
な
い
と
い
う
事
を

こ
の
年
に
な

て
は
じ
め
て

知

た
お
二
人
さ
ん
に
は


今
年
一
番
の
猛
暑
の
中
を
本

当
に
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま

し
た


︵
千
葉
市
・
鈴
木
キ
ミ

歳
︶

　
秋
も
日
一
日
と
深
ま
り
行

く
頃
と
な
り
ま
し
た

先
月

号
の
﹁
集
合
郵
便
箱
﹂
を
読

ま
せ
て
頂
き
ま
し
た

﹁
松

ぼ

く
り
﹂
は
秋
の
公
園
で

の
母
と
子
供
さ
ん
が
仲
良
く

会
話
を
し
な
が
ら

松
ぼ


く
り
を
拾
う
姿
を
想
像
し
思

わ
ず
自
分
も
同
じ
よ
う
に
息

子
を
連
れ

近
く

の
公
園
で
ど
ん
ぐ

り
や
松
ぼ

く
り

を
麦
わ
ら
帽
子
に

拾
い
集
め
た
事
を

思
い
出
し
ま
し

た

秋
日
和
の
中

で
お
に
ぎ
り
を
食

べ
た
り

散
歩
の

後
は
公
園
内
の
長

い
す
べ
り
台
や
ブ

ラ
ン
コ
で
遊
び

拾

た
ど

ん
ぐ
り
や
松
ぼ

く
り
を
大

切
に
自
宅
へ
持
ち
帰
り

ロ

ボ

ト
ど
ん
ぐ
り
人
形
や
松

ぼ

く
り
に
ペ
イ
ン
ト
を
塗

り

学
童
保
育
に
飾

て
も

ら

た
り
し
ま
し
た

大
き

め
の
松
ぼ

く
り
は
古
布
の

ち
り
め
ん
や
シ
ル
ク
に
化
繊

綿
を
詰
め
可
愛
い
置
物
と
し

て
飾
り
棚
へ

数
年
経

た

今
も
我
が
家
の
大
切
な
宝
と

な

て
い
ま
す

息
子
が
拾


た
松
ぼ

く
り
な
の
で

す

鎌
倉
の
街
中
の
店
舗
の

一
角
に
飾

て
あ
り
ま
し
た

の
を
見
て

私
も
作

て
見

ま
し
た


　
人
は
い
ろ
い
ろ
な
想
い
出

を
つ
く
り
持
ち
合
わ
せ
て
お

り
ま
す

ふ
と
思
い
出
の
一

頁
を
開
い
て
一
筆
し
ま
し

た

深
ま
り
行
く
秋
に
ま
た

公
園
へ
と
行

て
み
よ
う
と

思
い
ま
す


　
︵
横
浜
市
・
岸
千
栄
子
︶

　
※
文
中
の
調
査
は
Ｉ
О
Ｃ
が
﹁
料
理
を

週
に
１

２
回
す
る
人
﹂
を
対
象
に

イ

ン
タ

ネ

ト
に
よ
る
﹃
オ
リ

ブ
オ
イ

ル
に
関
す
る
調
査
﹄
で
今
年
６
月
に
行


た
も
の
で
す


　
◆
ス
ペ
イ
ン
・
イ
タ
リ
ア
・
ギ
リ
シ



三
強
に
ば
か
り
頼
れ
な
い
！

　
地
中
海
を
取
り
囲
む
国
々
で
は

い
ま

収
穫
真

盛
り
の
オ
リ

ヴ
果
実

ま
る

で
悪
夢
の
よ
う
な
不
作
に
見
舞
わ
れ
た
前

の
収
穫
年
か
ら
脱
し

よ
う
や
く
明
る
い

兆
し
が
戻

て
い
る
よ
う
で
す

国
際
オ

リ

ブ
協
会
︵
Ｉ
О
Ｃ
︶
に
よ
れ
ば

当

収
穫
年
の
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
生
産
量
は
全

世
界
で
お
よ
そ
２
９
０
万

ト
ン
程
度
と
予
測
さ
れ
て

い
ま
す

こ
れ
は
前
収
穫

年
の
約
２
３
９
万
ト
ン
に

比
べ
れ
ば

％
以
上
の
増
加
と
な
り
ま

す

ス
ペ
イ
ン

イ
タ
リ
ア
の
主
要
生
産

国
の
回
復
は
い
ま
だ
十
分
で
は
な
い
も
の

の

ギ
リ
シ


シ
リ
ア

モ
ロ

コ


ア
ル
ジ

リ
ア

チ

ニ
ジ
ア
と
い

た

地
中
海
沿
岸
諸
国
で
の
良
作
・
増
産
が
貢

献
し
て
い
る
も
の
と
思
わ
れ
ま
す

と
く

に
ア
ル
ジ

リ
ア
で
は
今
後
オ
リ

ヴ
の

作
付
け
面
積
を
１
０
０
万
ヘ
ク
タ

ル
増

や
す
計
画
に
着
手
す
る
そ
う
で
す

地
中

海
地
域
の
オ
リ

ヴ
生
産
が
世
界
の
オ
リ


ヴ
オ
イ
ル
の
流
通
を
左
右
す
る
だ
け

に

こ
う
し
た
施
策
に
は
大
き
な
期
待
が

か
か
り
ま
す


　
さ
て

日
本
で
は
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
に

つ
い
て
の
正
し
い
知
識
が

ま
だ
ま
だ
い

き
わ
た

て
い
な
い
と
い
う
Ｉ
О
Ｃ
の
調

査
結
果
を
前
号
に
触
れ
ま
し
た

同
じ
調

査
か
ら

日
本
に
お
け
る
オ
リ

ヴ
オ
イ

ル
へ
の
現
況
を

際
立

た
特
徴
を

次

号
に
わ
た

て

い
く
つ
か
ピ

ク
ア


プ
し
て
み
た
い

と
思
い
ま
す


　
◆
ピ

ア


は
と
て
も
甘
い

響
き
？

　
設
問
﹁
ピ


ア
オ
リ

ブ
オ

イ
ル
は
最
も
純

度
の
高
い
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
で
あ
る
﹂
こ

れ
に
対
し
て


ど
ち
ら
か
と
い
う
と


を
含
め
﹃
そ
う
思
う
﹄
と
答
え
た
人
の
割

合
は
実
に
約

％


ピ

ア

と
い
う

オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
の
規
格
概
念
は
Ｉ
О
Ｃ

に
は
も
と
も
と
な
い
の
で
す
が

混
じ
り

け
の
な
い
純
粋
な
と
い

た
ピ

ア


の
意
味
や
語
感
が

消
費
者
に
誤

た
理

解
を
与
え
て
し
ま

て
い
る
一
例
と
言
え

ま
す

何
度
か
触
れ
て
い
ま
す
が

ピ


ア
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
は
一
般
的
に
オ
リ


ヴ
オ
イ
ル
と
言
わ
れ
る
も
の
で

精
製
し

た
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
に
バ

ジ
ン
・
オ
リ


ヴ
オ
イ
ル
を
ブ
レ
ン
ド
し
た
も
の

最

も
高
質
な
エ
キ
ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
・
オ
リ


ヴ
オ
イ
ル
と
は
似
て
非
な
る

い
わ
ば

日
本
独
自
の
表
示
と
い
う
こ
と
で
す

ピ


ア
の
も
つ
甘
い
響
き
に
は

く
れ
ぐ
れ

も
ご
注
意
を
！
　
　
　
　
　
　
∧
Ｍ
∨

「大人と子供の楽しい算数」の
解答例
　３つのかどに、１と２と３が
入っていれば、下図の向きを変
えたものも正解です。



半透明のガラススクリーンで
明かり広がり、風通しの良い空間に

リビング・ダイニングから見ると大きな照明のよ
うに光る「明かりスクリーン」。左は収納を兼ねた
寝台とその窓際にデスク

建物診断から設計・監理まで
　豊富な実績を誇るグループです

マンション・ユニオン保全設計協同組合

ベッド下の潜り 子供用書棚とベッド

ダイニング奥に子供スペースへの潜り。
潜りの上部ベッド、脇の収納は家具工
事で造作。　　　　　　　　　　　　

寝台窓際のデスク

洗面まで連続するスクリーン
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第３章　賃貸住宅管理業者の登録制度と賃貸不動
　　　　産経営管理士　
第４章　賃貸管理の実務知識　
第５章　賃貸借契約関係の知識　
第６章　建物・設備の維持・保全・管理　
第７章　企画提案と建築知識　
第８章　賃貸不動産関係の税金対策　
第９章　不動産賃貸管理に伴う紛争事例　
第章　最近の関係法令等の改正

　賃貸借契約の基礎知識から建物・設備の管理業
務まで賃貸に関する情報を網羅した実務マニュア
ル！賃貸住宅管理業者の登録制度や最新の関係法
令等にも対応！　
　「売買取引」主導から「賃貸管理」への転換期
を迎え、賃貸管理の法的整備及び市場整備の近代
化、体質向上への努力が求められている現状を踏
まえ、賃貸借契約の基礎知識から建物・設備の管
理業務まで賃貸に関する情報を網羅した実務マニ
ュアル！　賃貸住宅管理業者の登録制度や「耐震
改修促進法」、「消防法」等の一部改正の概要など、
最新の関係法令等にも対応！　
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