
マンション関連の動き

団地再生に向け環境整備に力点
千葉・稲毛海岸３丁目団地
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最
近
は
何

で
も
マ
ニ


ア
ル
ば
や
り

で
あ
る
★
指

示
さ
れ
た
順

序
ど
お
り
や

て
い
け
ば


理
屈
は
何
も
分
か
ら
な
く
て

も
一
応
の
こ
と
は
で
き
る


便
利
で
は
あ
る
が

何
か
物

足
り
な
い
★
い

た
ん
マ
ニ


ア
ル
の
想
定
外
の
事
態
が

お
こ
る
と

お
手
上
げ
で
あ

る

考
え
よ
う
に
も
ヒ
ン
ト

が
な
い
★
マ
ン
シ

ン
管
理

の
仕
事
に
つ
い
て
も

﹃
理

事
に
な

た
ら

﹄
と
い
う

類
の
本
は
た
く
さ
ん
出
版
さ

れ
て
い
る

し
か
し

ど
れ

も
マ
ニ

ア
ル
形
式
だ
★
い

ざ
ト
ラ
ブ
ル
と
な

て
も


何
と
か
対
応
で
き
る
本
が
ほ

し
い
★
こ
ん
ど
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住

協
で
出
し
た
﹃
マ
ン
シ

ン

管
理
の
﹁
な
ぜ
？
﹂
が
よ
く

わ
か
る
本
﹄
は

そ
こ
に
焦

点
を
あ
て
た
★
い
わ
ゆ
る

﹁
い
ま
さ
ら
人
に
聞
け
な
い

基
本
の
基
本
﹂
か
ら
始
ま


て

実
際
の
マ
ン
シ

ン
管

理
で
い
ろ
い
ろ
な
問
題
に
直

面
し

み
ず
か
ら
解
決
に
当

た

て
き
た
最
先
端
の
問
題

ま
で

経
験
を
す
べ
て
盛
り

込
ん
で
書
い
た
も
の
★
ぜ
ひ

手
に
と

て
ほ
し
い


・「東京におけるマンション施策
　の新たな展開について」を答申
　／東京都住宅政策審議会
・標準管理規約改正についてパブ
　リックコメントの募集を月に
　実施／国土交通省

刈り込まれた団地の芝生がみごと＝千葉市
美浜区の稲毛海岸３丁目団地

子供たちのアイデアを生かして塗り
替えた滑り台、アイデアを出した子
供たちを表彰

　
バ
ブ
ル
の
こ
ろ

建
替
え

問
題
で
揺
れ
た
稲
毛
海
岸
３

丁
目
団
地︵
千
葉
市
美
浜
区


築

年

７
６
８
戸
︶
で


公
園
や
遊
具

ベ
ン
チ
な
ど

住
民
に
や
さ
し
い
環
境
を
作

り
直
そ
う
と
い
う
事
業
が
進

め
ら
れ
て
い
る

高
齢
化
や

単
身
化

空
き
家
化
な
ど
が

急
速
に
進
む
中
で

環
境
整

備
で

若
い
世
代
に
団
地
に

住
ん
で
も
ら
お
う
と
い
う
願

い
が
込
め
ら
れ
て
い
る


　
　
　
　
◇

　
都
心
か
ら
電
車
で

分

余

Ｊ
Ｒ
稲
毛
駅

稲
毛
海

岸
駅
か
ら
徒
歩

分
ほ
ど


旧
公
団
分
譲

海
の
埋
め
立

て
で

敷
地
内
に
高
低
差
が

な
く

２
万
５
千
坪
と
い
う

広
い
敷
地
条
件
か
ら

１
９

９
０
年
後
半
か
ら

年
余


建
替
え
計
画
が
持
ち
上
が

り

開
発
業
者
な
ど
数
社
が

計
画
を
持
ち
込
ん
だ
が

バ

ブ
ル
崩
壊
で

頓
挫
し
た


　
建
替
え
に
執
着
す
る
住
民

も
残
る


年

管
理
組
合

の
団
地
再
生
検
討
委
員
会
で

は

住
民
か
ら
建
替
え
か
修

繕
か
で

ア
ン
ケ

ト
調
査

を
行

た

建
替
え

％


修
繕

％
と
い
う
結
果
と
な


た

建
替
え
は

現
に
住

む
住
民

・
５
％

所
有
し

て
い
る
が
団
地
外
に
住
む
人

が


・
４
％
だ

た

一

方

年
齢
構
成
で
は


歳

代
ま
で
は
建
替
え
が

％
以

上
を
超
え
る
が


歳
代
以

上
に
な
る
と

建
替
え

・

７
％

修
繕

・
３
％
と
逆

転
し
た


　
こ
の
結
果
か
ら

団
地
再

生
検
討
委
員
会
は

﹁
建
替

え
希
望
は
お
お
む
ね
７
割
だ

が

目
下
の
経
済
危
機
を
考

え
合
わ
せ
る
と

建
替
え
推

進
決
議
は
先
送
り
せ
ざ
る
を

得
な
い
と
い
う
結
論
に
い
た


た
﹂
と
し
て
建
替
え
見
送

り
を
結
論
付
け
た
︵
管
理
組

合
ニ


ス﹁
３
丁
目
団
地
﹂

特
集
号

年
３
月

日
︶

　
団
地
で
は

建
替
え
の
夢

を
追
う
よ
り

環
境
整
備
を

優
先
さ
せ
る


　
３
年
前
か
ら
管
理
組
合
の

公
園
等

環
境
問

題
検
討

委
員
会

が

本

格
的
に

取
り
組

む

住

民
へ
の

ア
ン
ケ


ト
を

実
施

そ
の
結
果
﹁
自
然
が

豊
か
で
安
心
・
安
全
な
暮
ら

し
が
で
き
る

子
育
て
環
境

の
良
さ
が
自
慢
の
団
地
﹂
と

い
う
環
境
整
備
の
コ
ン
セ
プ

ト
を
ま
と
め
た


　
コ
ン
セ
プ
ト
を
基
本
に


団
地
内
に
あ
る
７
つ
の
公
園

の
一
部
で
砂
場
低
鉄
棒


ブ
ラ
ン
コ

ベ
ン
チ
な
ど
を

新
た
に
整
備
し
た

ま
た


子
ど
も
会

植
栽
会

老
人

会
な
ど
を
委
員
会
に
招
集


論
議
し
た
う
え
で

マ
ス
タ


プ
ラ
ン
︵
団
地
環
境
の
改

善
の
た
め
の
全
体
構
想
案
︶

を
作
成
し
た

マ
ス
タ

プ

ラ
ン
を
も
と
に

老
朽
化
し

た
遊
具
を
改
善
し

古
く
な


た
ベ
ン
チ
や
遊
具
を
撤
去

し
た

子
ど
も
た
ち
だ
け
で

な
く

お
年
寄
り
に
も
や
さ

し
い
健
康
ベ
ン
チ
も
整
備
し

た


　
塗
装
の
は
が
れ
た
滑
り
台

は

子
供
た
ち
か
ら
デ
ザ
イ

ン
案
を
募
集

空
と
虹
を
基

調
と
し
た
デ
ザ
イ
ン
で
塗
り

替
え
た

３
年
間
で

１
５

０
０
万
円
の
費
用
が
か
か


た
が


千
葉
市

の
団
地

再
生
助

成
制
度

か
ら


毎
年


万
円


こ
れ
ま

で

万

円
の
助

成
も
受
け
た

﹁
若
い
子
育

て
層
が
住
み
た
い
と
思
う
団

地
づ
く
り
は

資
産
価
値
の

向
上
に
も
つ
な
が
る
﹂
と
同

委
員
会
は
指
摘
す
る


　
団
地
に
接
し
て
保
育
園
が

あ
る
が

園
児
た
ち
は
団
地

内
の
公
園
や
広
場
で

の
び

の
び
と
遊
ぶ
敷
地
の
広
さ


緑
の
豊
か
さ

そ
し
て
安
全

・
安
心
さ

こ
う
し
た
団
地

の
良
さ
を
も
う
一
度
見
つ

め
直
そ
う
と
い
う
機
運
が


同
団
地
に
は
横
溢
し
て
い

る


　
同
団
地
で
は

広
々
と
し

た
芝
生
が
き
ち
ん
と
刈
ら

れ

美
し
い

団
地
の
自
慢

で
も
あ
る

ボ
ラ
ン
テ

ア

の
芝
刈
り
隊
が
活
躍

整
備

し
て
い
る

団
地
の
掲
示
板

に
も

﹁
樹
木
や
芝
生
は


安
ら
ぎ
と
潤
い
を
与
え
て
く

れ
ま
す
が

高
齢
化
で
負
担

が
増
大
し
つ
つ
あ
り
ま
す


自
然
と
接
し
な
が
ら
の
作
業

は

健
康
維
持
や
コ
ミ

ニ

ケ

シ

ン
の
場
に
も
な
り

ま
す

男
女

年
齢
を
問
わ

ず
入
会
を
お
待
ち
し
ま
す
﹂

と
い
う
張
り
紙
が
あ

た


　
管
理
組
合
の
久
保
田
博
理

事
長
は

﹁
総
会
で
も

建

替
え
は
断
念
す
る
と
明
言
し

ま
し
た

現
住
民
は
も
と
よ

り

次
の
世
代
に
ど
ん
ど
ん

入
居
し
て
も
ら
う
た
め

快

適
な
住
環
境
づ
く
り
を
め
ざ

し

団
地
全
体
の
環
境
整
備

を
進
め
た
い
﹂と
強
調
す
る


　
来
年
か
ら

外
壁
改
修


窓
サ

シ
交
換

玄
関
ド
ア

交
換
と
い
う
大
規
模
修
繕
工

事
に
も
着
手
す
る


　
総
額

億
円

こ
の
う
ち

６
億
円
を
借
り
入
れ
る
基
本

計
画
が

５
月
の
通
常
総
会

で
承
認
さ
れ
た

来
年
３
月

か
ら

月
ま
で
か
か
る
予

定

﹁
環
境
整
備
は

継
続

し
て
進
め
る
が

建
物
の
劣

化
も
相
当
進
ん
で
き
た

思

い
き

て
改
修
を
進
め
た

い
﹂
と
久
保
田
理
事
長
は


胸
を
張
る


◇
新
マ
ン
シ

ン
事
情
　
　
　
　
２
面

◇
大
規
模
修
繕
工
事
事
例
　
　
　
２
面

◇
日
住
協
催
し
案
内
　
　
　
　
　
３
面

◇
論
談
・
管
理
組
合
運
営
読
本
　
３
面

◇
マ
ン
シ

ン
建
物
Ｑ
＆
Ａ
　
　
３
面

◇
高
経
年
マ
ン
シ

ン
再
生
特
集
４
面

◇
高
経
年
マ
ン
シ

ン
再
生
特
集
５
面

◇
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
企
業
ガ
イ
ド
　
６
面

◇
タ
エ
コ
さ
ん
の
生
活
エ

セ
イ
７
面

◇
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
を
旅
す
る
　
７
面

◇
読
者
投
稿
・
集
合
郵
便
箱
　
　
７
面

◇
美
し
く
生
き
る
た
め
の
音
楽
　
８
面

　モクセイ科の
常緑小高木。強
い芳香を出す木
の代表で黄橙色
の花を金にたと
える。庭木とし
て広く植栽され
ている。



　
新
　
マ
ン
シ

ン
事
情

〈〉

団地再生は可能か
カルテが無いのに処方箋ばかりの中で町田市は

松本　恭治

写真２：モルタル塗りの多層浮き

写真３：モルタル塗り層内に広がる漏水

写真１：外壁のラスモルタルの極度劣化

工
事
事
例
　
シ

ト

赤
坂
台︵
東
京
都
港
区
︶

責
任
施
工
の
ナ
ビ
ゲ

シ

ン
を
行

た
大
規
模
修
繕
工
事

改
修
ナ
ビ
ゲ

タ

／
有
限
会
社
　

鈴
木
哲
夫
設
計
事
務
所
　

鈴
木
哲
夫
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こ
の
マ
ン
シ

ン
は

第

二
次
マ
ン
シ

ン
ブ

ム
後

期
に
建
て
ら
れ
た
高
経
年
マ

ン
シ

ン
で
あ
る

こ
れ
ま

で
維
持
保
全
を
そ
れ
な
り
に

実
施
し
て
き
た
が

不
具
合

を
も
た
ら
す
根
本
的
な
改
良

を
行

て
い
な
か

た
た

め

建
物
の
劣
化
が
烈
し
く

積
み
残
さ
れ
た
改
善
処
理
が

多
岐
に
わ
た
る
工
事
と
な


た


　
本
件
の
大
規
模
修
繕
工
事

を
推
進
す
る
き

か
け
は


行
政
の
主
催
す
る
マ
ン
シ


ン
管
理
セ
ミ
ナ

で
総
合
的

な
ア
ド
バ
イ
ザ

と
し
て
専

門
家
の
活
用
法
が
あ
る
こ
と

に
興
味
を
示
さ
れ
た
聴
講
者

の
相
談
か
ら
は
じ
ま

た


　
︻
採
用
し
た
当
マ
ン
シ


ン
の
大
規
模
修
繕
工
事
の
進

め
方
︼

　
通
常
設
計
コ
ン
サ
ル
タ
ン

ト
は

設
計
監
理
を
生
業
と

し
て
業
務
対
応
す
る
が

管

理
組
合
は

修
繕
工
事
を
推

進
す
る
上
で
必
要
な
考
え
方

や
方
法
を
検
討
し
た
結
果


設
計
コ
ン
サ
ル

タ
ン
ト
を
選
定

す
る
時
間
的
余

裕
が
な
い
こ
と

か
ら
建
物
診
断

か
ら
工
事
完
了

ま
で
の
全
て
を

施
工
会
社
に
依

頼
す
る
こ
と
を

選
択
し

弊
社

は
大
規
模
修
繕

の
ナ
ビ
ゲ

タ

と
し
て
関

わ
る
こ
と
に
な
り
セ
カ
ン
ド

オ
ピ
ニ
オ
ン
の
役
割
を
担


た
も
の

施
工
会
社
の
選
定

方
針
は

検
討
の
結
果
以
下

と
し
た


　
①
施
工
会
社
に
責
任
施
工

と
し
て
す
べ
て
を
依
頼
し


必
要
に
応
じ
て
弊
社
は
ア
ド

バ
イ
ス
す
る


　
②
公
募
の
中
か
ら
施
工
会

社
等
を
数
社
選
定
し

建
物

診
断
に
基
づ
き
実
施
す
べ
き

修
繕
工
事
項
目
の
内
容
や
概

算
工
事
費
を
提
案
し
て
も
ら

う


　
③
管
理
組
合
の
要
望
す
る

修
繕
項
目
を
検
討
し
て
も
ら

い

各
社
の
提
案
力
を
比
較

検
討
す
る


　
︻
責
任
施
工
会
社
選
定
の

方
法
︼

　
プ
レ
ゼ
ン
テ

シ

ン
ま

で
に
か
か
る
費
用
は

参
加

会
社
の
負
担
と
し
て
各
社
の

提
案
を
受
け

管
理
組
合
の

要
望
す
る
工
事
項
目
の
組
み

込
み
内
容
や
概
算
工
事
費
の

比
較
を
行
い

最
も
ふ
さ
わ

し
い
提
案
を
し
た
施
工
会
社

を
選
定
す
る
こ
と
と
し
て
い

た

各
社
の
見
積
内
容
は
自

由
で
あ
る
こ
と
か
ら
当
然
な

が
ら
工
事
費
を
比
較
す
る
と

安
い
と
こ
ろ
に
目
が
向
く
の

で
あ
る
が

工
事
項
目
の
抜

け
落
ち
や
提
案
内
容
に
差
異

が
あ
り

単
純
に
は
比
較
で

き
な
い

共
通
す
る
工
事
項

目
と
管
理
組
合
が
要
望
し
た

工
事
項
目
を
比
較
表
に
整
理

し
て
み
る
と

必
ず
し
も
安

い
と
こ
ろ
が
ふ
さ
わ
し
い
提

案
内
容
と
は
限
ら
な
い
こ
と

が
分
か

た


　
︻
改
修
工
事
の
経
緯
と
概

要
︼

　
管
理
組
合
は

プ
ロ
ポ


ザ
ル
を
経
て
最
終
選
考
し
た

会
社
に
工
事
項
目
の
再
検
討

を
行
い
見
積
修
正
を
行

て

契
約
し
た

必
須
項
目
は


外
壁
改
修
と
塗
装
や
防
水
の

ほ
か

住
民
の
要
望
が
多
い

優
先
度
の
高
い
項
目
を
オ
プ

シ

ン
工
事
と
位
置
づ
け


工
事
中
に
予
算
配
分
し
な
が

ら
実
施
す
る
項
目
を
決
定
し

て
い

た

そ
の
た
め

工

程
管
理
が
大
変
だ

た
よ
う

だ

特
に
高
経
年
し
た
建
物

で

最
近
の
建
物
と
造
り
方

が
大
き
く
異
な
り

外
壁
の

一
部
に
ラ
ス
モ
ル
タ
ル
塗
り

︵
写
真
１
︶
の
多
用
や
外
壁

モ
ル
タ
ル
の
多
層
塗
り
︵
写

真
２
︶
の
ほ
か

モ
ル
タ
ル

層
内
に
広
が
る
漏
水
形
跡

︵
写
真
３
︶
な
ど
意
外
な
施

工
法
を
取

て
い
た
こ
と
が

分
か
り

改
修
処
理
が
一
筋

縄
で
は
通
用
せ
ず

随
分
勉

強
に
な

た


　
以
前
の
Ｕ
Ｒ
は
賃
貸
住
宅

と
分
譲
住
宅
の
定
期
調
査
で

住
宅
規
模
別

管
理
開
始
時

期
別
の
年
齢
構
成

世
帯
構

成
が
明
ら
か
に
さ
れ
て
い

た

途
中
か
ら
分
譲
住
宅
の

調
査
を
し
な
く
な
り

賃
貸

住
宅
も
詳
細
な
報
告
を
し
な

く
な

た

も
と
よ
り
団
地

再
生
は
公
営

Ｕ
Ｒ

供
給

公
社
分
譲
団
地
戸
建
て
団

地
な
ど
種
類
は
豊
富
だ
が


コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
報
告
は

提
言
ば
か
り
で
あ
る

高
齢

化

単
身
化

空
き
家
化


老
朽
化
を
前
提
と
し
て
の
提

言
だ
が

な
ぜ
か
高
齢
化


単
身
化

空
き
家
化

老
朽

化
等
の
デ

タ
が
な
い

診

断
が
な
く
て
処
方
箋
ば
か
り

で

最
後
に
費
用
を
ど
の
程

度
負
担
す
る
か
も
分
か
ら
な

い

始
ま

た
ば
か
り
だ
か

ら

急
ぐ
必
要
は
無
い
か
も

知
れ
な
い
が

居
住
者
の
実

像
な
く
し
て
は
提
言
が
軽

い


　
と
こ
ろ
が

東
京
都
の
町

田
市
の
住
宅
課
の
取
り
組
み

だ
け
は
異
色
で
あ
る

団
地

再
生
対
象
の

団
地
︵
賃
貸



分
譲
５
︶
に
つ
い
て
人

口
・
世
帯
像

居
住
年
数


駐
車
場
設
置
率

施
設

店

舗
の
種
類
と
営
業
状
況

コ

ミ

ニ
テ

活
動
の
種
類


主
な
住
宅
の
間
取
り

主
な

改
善
目
標

バ
ス
の
本
数
等

を
カ
ル
テ
と
し
て
団
地
別
に

町
田
市
ホ

ム
ペ

ジ
に
団

地
再
生
の
基
本
的
指
針
︵
資

料
編
︶
を
公
表
し
て
い
る


完
全
と
は
言
え
な
い
ま
で
も

再
生
対
象
団
地
の
住
民
自
身

が

問
題
が
ど
こ
に
あ
る
か

を
考
え
や
す
い


　
団
地
別
に
公
表
さ
れ
た
デ


タ
を
筆
者
が
項
目
別
に
再

集
計
し
グ
ラ
フ
化
し
た
一
部

を
こ
こ
に
掲
載
し
た

団
地

別
賃
貸
・
分
譲
別
管
理
開
始

年
別
単
身
世
帯
率
で
あ
る

が

１
９
９
２
年
で
は
単
身

世
帯
率
は
最
高
で
も

％
し

か
な
か

た
が

２
０
１
２

年
に
は
最
高
は

％
に
達
し

た

凄
ま
じ
い
変
貌
ぶ
り
で

あ
る

概
し
て
賃
貸
の
上
昇

は
分
譲
よ
り
大
き
い

単
身

世
帯
化
す
れ
ば
当
然
コ
ミ


ニ
テ

は
変
質
す
る

高
齢

人
口
は
急
拡
大
し


歳
以

下
の
人
口
は
激
減
し
て
い

る

併
存
団
地
で
は
賃
貸
か

ら
分
譲
へ
の
住
み
替
え
は
減

少
す
る

多
く
の
団
地
は
世

帯
数
を
維
持
し
つ
つ
も
人
口

自
体
は
急
減
し
て
い
る

こ

の

年
間
で
爆
発
的
に
単
身

化
が
進
ん
だ
理
由
を
実
は
団

地
カ
ル
テ
だ
け
で
は
分
か
ら

な
い


　
国
勢
調
査

住
宅
土
地
統

計
調
査
で
東
京
市
部
と
特
別

区
の
人
口
移
動
を
分
析
す
れ

ば

単
身
化
の
原
因
分
析
が

可
能
だ

バ
ブ
ル
経
済
崩
壊

後

東
京
区
部
か
ら
の
人
口

流
出
が
反
転
し

区
部
に
吸

収
さ
れ
る
動
き
が
強
ま


た

高
層
住
宅
建
設
が
こ
の

動
き
を
加
速
し
た

共
働
き

世
帯
は
最
寄
駅
ま
で
の
バ
ス

便
よ
り
徒
歩
圏
に
あ
る
マ
ン

シ

ン
を
選
択
す
る
よ
う
に

な

た

最
近
の
高
層
マ
ン

シ

ン
は
気
密
性
が
高
く


高
密
度
市
街
地
で
も
窓
さ
え

開
け
な
け
れ
ば
外
部
騒
音
を

遮
断
出
来
る

郊
外
の
交
通

不
便
住
宅
は
不
人
気
化
し


一
人
当
た
り
床
面
積
の
拡

大

つ
ま
り
単
身
化
を
可
能

に
し
た


　
建
て
替
え
や
２
戸
１
工
事

を
す
れ
ば
家
族
世
帯
の
割
合

を
増
す
こ
と
が
で
き
る
が


現
状
で
は
こ
の
成
果
を
持
続

さ
せ
る
の
は
困
難
だ

住
宅

の
大
型
化
を
図

て
も
単
身

化
を
阻
止
で
き
な
い

人
口

増
加
か
ら
減
少
へ
転
換
し
た

ら

今
後

郊
外
団
地
は
ま

す
ま
す
衰
退
す
る

団
地
再

生
で
画
期
的
な
成
果
を
期
待

し
た
い
と
こ
ろ
だ
が

社
会

状
況
を
鑑
み
る
と
今
以
上
に

問
題
を
悪
化
さ
せ
な
い
だ
け

で
も
凄
い
こ
と
の
よ
う
だ


　
な
お

英
国
の
政
策
は
世

帯
人
数
と
住
宅
規
模
が
適
合

す
る
こ
と
を
基
本
と
し
て
い

る

過
密
居
住
は
禁
止
だ


日
本
に
は
こ
の
よ
う
な
法
律

も
政
策
も
な
い

そ
ん
な
状

況
で
再
生
を
図

て
も
上
辺

だ
け
の
取
り
組
み
に
な
り
か

ね
な
い

地
味
で
も
良
い


一
時
の
成
果
で
な
く
持
続
的

普
遍
的
仕
組
み
が
欲
し
い


　
　
　
　
　
　
︵
つ
づ
く
︶



ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

継
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︻
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︼
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築
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マ
ン
シ

ン
の
管
理
組
合

と
建
物
・
設
備
等

優
良
メ

ン
テ
ナ
ン
ス
企
業
と
の
出
会

い
の
場
を
！

　
こ
の
コ
ン
セ
プ
ト
の
も

と

こ
れ
ま
で

年
以
上
に

わ
た

て
開
催
さ
れ
て
き
た

Ｎ
Ｐ
О
日
住
協
の
﹁
マ
ン
シ


ン
管
理
フ

ア
﹂
が
２
０

１
６
年

新
た
な
展
開
を
は

じ
め
る
こ
と
を
発
表
し
た


　
マ
ン
シ

ン
の
管
理
組
合

の
会
員
組
織
で
あ
る
同
団
体

は


年
以
上
前
か
ら

こ

の
催
し
を
独
自
に
開
催
し
て

き
た
が

２
０
０
７
年
の
試

行
開
催
を
皮
切
り
に
日
本
経

済
新
聞
社
と
の
共
同
開
催
を

ス
タ

ト
し

２
０
１
１
年

か
ら
は
朝
日
新
聞
社
と
の
連

携
も
開
始
し
た

日
本
を
代

表
す
る
ふ
た
つ
の
新
聞
メ
デ


ア
と
の
連
携
に
よ

て


同
団
体
会
員
を
は
じ
め
と
す

る
管
理
組
合
に
と

て
は
多

様
な
情
報
の
入
手
が
可
能
に

な

た

そ
の
結
果

マ
ン

シ

ン
管
理
組
合
と
建
物


設
備
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
企
業
と

の
距
離
が
縮
ま
り

難
問
で

あ

た
業
者
選
択
と
い
う
課

題
の
解
決
が
容
易
に
な


た
し
か
し
残
念
な
が
ら


諸
般
の
事
情
に
よ
り
２
０
１

５
年
の
開
催
を
も

て

朝

日
新
聞
社
の
主
催
は
終
了
す

る
こ
と
と
な

た

こ
れ
を

う
け
て

Ｎ
Ｐ
О
日
住
協
は

新
た
な
展
開
を
始
動
す
る


　
日
本
経
済
新
聞
社
﹁
建
築

・
建
材
展
﹂
と
の
コ
ラ
ボ
を

強
化

　
協
働
を
始
め
て
足
か
け


年

Ｎ
Ｐ
О
日
住
協
と
日
本

経
済
新
聞
社
の
信
頼
関
係
は

一
層
深
ま
り

マ
ン
シ

ン

管
理
組
合
と
建
物
・
設
備
メ

ン
テ
ナ
ン
ス
企
業
と
の
情
報

の
橋
渡
し
役
と
し
て
の
存
在

意
義
は
ま
す
ま
す
大
き
く
な


た

こ
の
間

日
本
経
済

新
聞
社
に
お
け
る
企
画
の
変

移
は
あ

た
も
の
の

同
社

と
Ｎ
Ｐ
О
日
住
協
の
開
催
理

念
は
着
実
に
共
有
さ
れ
て
き

て
い
る

具
体
的
に
は

こ

の
展
示
会
に
お
け
る
﹁
リ
フ



ム
・
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
ゾ


ン
﹂
を
明
確
に
位
置
づ
け

る
な
ど

こ
れ
ら
を
先
ず
は

﹁
建
築
・
建
材
展
﹂

マ
ン

シ

ン
管
理
フ

ア
２
０
１

６
︵
３
月
８
日


日
東
京

ビ

グ
サ
イ
ト
︶

に
結
実

さ
せ
た
い
と
し
て
い
る

い

ま

優
良
企
業
の
同
展
示
会

へ
の
出
展
募
集
が
佳
境
に
入


て
い
る

出
展
応
募

問

い
合
わ
せ
先
は
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住

協
℡


５
２
５
６

１
２

４
１


　
理
事
の
交
代
の

際
に
は

新
旧
理

事
で
の
引
継
ぎ
が
行
わ
れ
ま

す
が

十
分
引
き
継
が
れ
な

い
ケ

ス
が
多
々
見
ら
れ
ま

す


　
理
事
は
１

２
年
交
代
の

た
め
自
分
が
理
事
で
あ

た

期
間
の
事
は
良
く
把
握
し
て

い
ま
す
が

前
期
理
事
か
ら

の
引
継
ぎ
事
項
は
曖
昧
と
な

り

更
に
そ
れ
以
前
の
こ
と

は
ほ
と
ん
ど
把
握
さ
れ
て
い

な
い
の
が
実
情
で
す

こ
の

た
め

引
継
ぐ
毎
に
情
報
が

希
薄
に
な

て
い
く
こ
と
に

な
り
ま
す


　
後
は
過
去
の
議
事
録
頼
り

と
な
り
ま
す

議
事
録
も
文

章
か
ら
確
認
出
来
る
こ
と
に

は
限
度
が
あ
り

修
繕
歴
・

管
理
組
合
活
動
歴
が
混
沌
と

し
て
し
ま
う
事
と
な

て
し

ま
い
ま
す


　
こ
の
問
題
の
解
決
策
は
修

繕
委
員
会
の
常
設
や
コ
ン
サ

ル
タ
ン
ト
へ
の
年
間
コ
ン
サ

ル
テ

ン
グ
依
頼
で
す


　
修
繕
委
員
会
の
メ
ン
バ


は
マ
ン
シ

ン
の
維
持
に
関

心
の
高
い
人
が
多
く

ほ
ぼ

同
じ
メ
ン
バ

が
招
集
の
度

に
参
加
し

長
期
修
繕
計
画

作
成
や
主
立

た
修
繕
工
事

に
関
わ

て
い
る
ケ

ス
が

ほ
と
ん
ど
で
す

よ

て
前

期
理
事
と
の
引
継
ぎ
の
際
に

は
修
繕
委
員
も
招
集
し
参
加

し
て
も
ら
う
事
が
望
ま
れ
ま

す

修
繕
委
員
会
は
理
事
会

の
諮
問
機
関
で
あ
る
こ
と
か

ら

時
の
理
事
会
が
招
集
を

か
け
な
け
れ
ば
発
足
で
き
ま

せ
ん


　
理
事
会
の
考
え
で
修
繕
委

員
会
を
招
集
さ
れ
な
い
場
合

に
は

そ
の
年
度
の
履
歴
が

空
白
に
な

て
し
ま
う
こ
と

も
散
見
さ
れ
ま
す

こ
の
よ

う
な
事
を
避
け
る
た
め
修
繕

委
員
会
は
常
設
︵
毎
年
度
修

繕
委
員
を
招
集
す
る
事
を
規

約
化
す
る
︶
す
る
こ
と
も
必

要
で
す


　
こ
の
修
繕
委
員
会
が
無
い

管
理
組
合
で
は

修
繕
設
計

の
専
門
家
に
年
間
コ
ン
サ
ル

テ

ン
グ
を
依
頼
す
る
方
法

も
あ
り
ま
す
が

修
繕
委
員

会
を
発
足
す
る
事
が
よ
り
継

続
性
が
保
た
れ
る
と
思
い
ま

す


　
以
上
の
こ
と
か
ら

新
理

事
に
な
り

色
々
気
に
な
る

点
が
あ

て
も

長
期
修
繕

計
画
で
修
繕
時
期
や
修
繕
内

容
を
想
定
し
て
い
る
可
能
性

が
あ
り
ま
す
の
で

修
繕
委

員
会
を
招
集
し
確
認
す
る
こ

と
が
必
要
で
す


・JR神田駅北口徒歩約５分（JR中央線ガー
　ド沿いにお茶の水方面へ）
・地下鉄銀座線神田駅徒歩約３分（浅草方向
　の改札を出て５番出口より地上へ）
・その他　地下鉄都営新宿線小川町歩約分

　
　　　　　＜各種相談会＞
　ＮＰＯ日住協では毎月定期的に各種相
談会を開催しています。相談員は一級建
築士、弁護士、マンション管理士などそ
れぞれの分野でマンション管理に精通し
た一流の専門家です。
　相談場所＝日住協本部４階（神田）
　会員管理組合＝無料
　一般管理組合＝５千円
　※日住協へ電話予約してください。

●設備相談会
　月日（水）時から
給排水設備、配管、電気・ガス設備等の
維持管理・改修についての相談

●管理組合運営相談会
　月日（木）時から
管理組合の運営。理事会、総会運営につ
いての相談。規約・細則のチェック

●建物相談会
　月日（金）時から
マンションの修繕（維持管理）、長期修
繕計画、大規模修繕の相談など

●法律相談会
　月日（水）時から
マンション運営上の法律相談、区分所有
法・管理規約・細則についての相談

●管理事務委託相談会
　月日（水）時から
管理委託契約についての相談、管理会社
とのトラブルについての相談

　
こ
の
ほ
ど

住
宅
新
報
社
か
ら

﹃
マ
ン
シ

ン
管
理
の﹁
な
ぜ
？
﹂

が
よ
く
分
か
る
本

管
理
組
合
運

営
読
本

﹄
が
発
行
さ
れ
た

こ

の
本
の
執
筆
・
編
集
に
当
た

た

の
は

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
本
住
宅
管
理
組

合
協
議
会
マ
ン
シ

ン
管
理
総
合

研
究
所
で
あ
る


　
こ
れ
ま
で
も

マ
ン
シ

ン
管

理
に
関
す
る
平
易
な
解
説
書
は


例
え
ば﹁
理
事
に
な

た
ら
・・
﹂

と
い
う
よ
う
な
タ
イ
ト
ル
で
い
く

つ
か
出
版
さ
れ
て
い
る
し
か
し


本
書
は
そ
う
し
た
単
な
る
マ
ニ


ア
ル
書
的
な
も
の
で
は
な
く

規

約
・
総
会
・
理
事
会
運
営
・
大
規

模
修
繕
工
事
・
管
理
会
社
と
の
付

き
合
い
方
・
ト
ラ
ブ
ル
対
応
な
ど


管
理
組
合
運
営
全
般
に
つ
い
て


﹁
な
ぜ

そ
う
な
る
の
か

そ
う

す
べ
き
な
の
か
﹂
に
関
し
て

論

理
的
か
つ
平
易
に
書
か
れ
た
本
で

あ
る


　
内
容
に
お
い
て
も

マ
ン
シ


ン
管
理
組
合
団
体
と
し
て
の
日
住

協
の

年
余
の
相
談
活
動
の
経
験

を
ふ
ま
え

豊
富
な
管
理
組
合
役

員
経
験
を
も
つ
者
や
マ
ン
シ

ン

管
理
士
等
専
門
的
知
識
を
も
つ
者

が
集
団
的
に
議
論
し
て
ま
と
め
た

も
の
で

実
際
の
管
理
組
合
運
営

に
具
体
的
に
役
立
つ
も
の
に
な


て
い
る


　
本
書
の
サ
ブ
タ
イ
ト
ル
が
﹃
管

理
組
合
運
営
読
本
﹄
と
な

て
い

る
の
も

こ
う
し
た
内
容
を
反
映

し
た
も
の
で
あ
る


　
マ
ン
シ

ン
管
理
の
あ
り
か
た

を
め
ぐ

て

現
在
い
ろ
い
ろ
な

議
論
が
で
て
き
て
い
る
が

今
後

ど
の
よ
う
な
管
理
方
式
を
考
え
る

に
し
て
も

わ
が
国
に
お
い
て
定

着
し
て
き
た
管
理
組
合
管
理


﹁
理
事
会
・
理
事
長
﹂
方
式
の
基

本
と
い
う
こ
と
を
ま
ず
し

か
り

理
解
し
て
お
く
こ
と
が
重
要
で
あ

る

そ
の
点
で
も
本
書
は
意
義
が

あ
る
と
思
わ
れ
る

管
理
組
合
の

理
事
の
方

あ
る
い
は
こ
れ
か
ら

理
事
に
な
ら
れ
る
方

さ
ら
に
は

マ
ン
シ

ン
管
理
士
な
ど

管
理

組
合
運
営
の
相
談
に
当
た
ら
れ
る

方
に
ぜ
ひ
と
も
本
書
を
読
ん
で


実
際
の
管
理
組
合
運
営
に
活
か
し

て
い
た
だ
き
た
い


︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶

　
築

年
目
の
マ
ン
シ

ン
で

は
じ
め
て

理
事
長
を
務
め
る
こ
と
と
な
り
ま
し
た

今

ま
で
管
理
組
合
の
こ
と
に
あ
ま
り
関
心
が
無
い
ま
ま
過

ご
し
て
き
ま
し
た
が

理
事
長
に
な
り
マ
ン
シ

ン
内

外
を
点
検
し
て
廻

て
み
た
り

長
期
修
繕
計
画
に
目

を
通
し
て
み
た
り
し
て
み
ま
し
た

そ
う
す
る
と
い
ろ

い
ろ
修
繕
を
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
思
わ
れ
る
こ
と

や

長
期
修
繕
計
画
の
内
容
に
も
よ
く
判
ら
な
い
こ
と

が
あ
り
ま
し
た

前
期
の
理
事
に
こ
れ
ら
の
こ
と
を
問

い
合
わ
せ
た
と
こ
ろ

ほ
と
ん
ど
状
況
を
認
識
し
て
い

な
く

納
得
い
く
回
答
が
得
ら
れ
ま
せ
ん
で
し
た

こ

れ
ら
の
問
題
を
ど
の
よ
う
に
対
応
す
べ
き
な
の
で
し


う
か
？



マンション再生に関する
主な施策・制度の変遷と「組合員間で情報がしっかり伝わるようにする」こと 広

　
告

新日鉄興和不動産株式会社住宅事業本部
マンション再生部再生コンサルティングチーム
マネージャー・太田輝之氏

一
番
の
不
安
は﹁
費
用
負
担
﹂そ
の
他
は
？

修
繕
・
建
替
え
の
検
討
の
前
に

検
討
し
て
い
る
情
報
を
し

か
り
伝
え
る
に
は

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （４）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

　マンションを含む区分所有建築物に
係る基本的な制度として、１９５３年
に区分所有法が成立。当初は、共用部
分の変更は全員同意が必要で、建替え
に関しては規定がなく、民法の規定に
より全員同意が必要となっていた。
　１９８３年の同法改正では、共用部
分の変更が４分の３以上の多数に緩和
され、建替えは、建物がその効用を維
持し、又は回復するのに過分の費用を
要するとする、いわゆる過分の費用要
件と５分の４上の多数に条件が緩和さ
れた。
　２００２年の同法改正では、共用部
分の変更が大規模修繕等は過半数の決
議に、建替えは、過分の費用要件が削除
されるなどの要件の緩和が行われた。
　さらに、老朽化マンションの建替え
の円滑化を図るため、同年、マンショ
ン建替え円滑化法が成立。２０１４年
には、旧耐震マンションを対象とした、
マンション敷地売却制度の創設と、同
制度を使ってマンションを建替えた場
合の容積率の緩和特例などを柱に、同
法が改正された。
　耐震改修に関しては、１９９５年に
起きた阪神・淡路大震災を受け、同年、
旧耐震建築物の耐震診断・耐震改修の
促進を目的とする耐震改修促進法が成
立。２０１３年には、耐震改修の決議
要件が４分の３以上から過半数に緩和
されたほか、緊急輸送道路沿道建築物
の耐震診断義務化等の改正がなされ
た。

　
高
経
年
マ
ン
シ

ン
を
再
生
さ
せ
る
に
は

区
分
所
有
者
間
の
﹁
合
意
形
成
﹂
を
行


て
最
終
的
に
は
総
会
で
再
生
手
法
の
決
議
を
行
う
必
要
が
あ
り
ま
す
特
に﹁
建
替
え
﹂

を
選
択
し
よ
う
と
し
て
い
る
管
理
組
合
で
は

以
前
の
よ
う
な
容
積
率
に
ゆ
と
り
の
あ
る

好
条
件
な
ケ

ス
は
減

て
き
て
お
り

費
用
負
担
が
か
か
る
前
提
で
ど
う
合
意
形
成
を

進
め
た
ら
よ
い
か

悩
ま
れ
て
い
ま
す

そ
こ
で
今
回
は

管
理
組
合
が
合
意
形
成
を
進

め
て
い
く
上
で
の
準
備
と

理
事
の
方
達
に
知

て
も
ら
い
た
い
ポ
イ
ン
ト
に
つ
い
て


座
談
方
式
で

現
場
の
最
前
線
で
活
躍
さ
れ
て
い
る
新
日
鉄
興
和
不
動
産
㈱
の
各
々
の
担

当
者
に
お
聴
き
ま
し
た

︵
聞
き
手
　
ア
メ
ニ
テ

編
集
室
　
瀬
尾
孝
志
︶


方
向
性
が
見
え
て
く
る

と

い
ろ
い
ろ
な
不
安
が
で

て
く
る
と
思
う
の
で
す
が


み
な
さ
ん
一
番
何
が
不
安
な

の
で
し

う
か


太
田
　
高
齢
な
組
合
員
の
方

か
ら
よ
く
伺
う
の
が
費
用
負

担
に
関
す
る
不
安
で
す

大
和
田
　
特
に
建
替
え
の
場

合
は
仮
住
ま
い
が
必
要
で

す

ま
た
耐
震
補
強
で
も
工

事
内
容
に
よ

て
は
一
定
期

間
の
仮
住
ま
い
が
必
要
な
場

合
が
あ
り
ま
す

さ
ら
に
建

替
え
の
場
合
は

引
越
し
に

伴
う
ゴ
ミ
の
処
分
が
問
題
と

な
り
ま
す

長
く
住
ん
で
い

る
と
い
ろ
い
ろ
な
物
が
増
え

て

そ
の
処
分
に
か
か
る
費

用
と
労
力
を
気
に
さ
れ
ま

す

高
齢
の
方
ほ
ど

そ
こ

に
抵
抗
感
を
示
す
方
が
多
い

で
す


大
島
　
高
齢
者
の
方
が

一

人
で
ず

と
長
く
住
ん
で
い

る
と

隣
に
い
る
誰
々
さ
ん


本
日
座
談
会
に
ご
参
加
い

た
だ
い
て
い
る
方
は

マ
ン

シ

ン
再
生
に
あ
た
り

ど

の
よ
う
な
業
務
に
携
わ

て

い
ま
す
か


大
和
田
　
わ
た
し
は

管
理

組
合
の
総
会
で
建
替
え
を
本

格
的
に
検
討
す
る
こ
と
に
決

め
た
後

区
分
所
有
法
に
基

づ
く
建
替
え
決
議
に
向
け
て

管
理
組
合
の
合
意
形
成
活
動

を
行

て
い
ま
す

建
替
え

決
議
に
必
要
な
検
討
作
業
は

多
岐
に
わ
た
り
ま
す

中
で

も
組
合
員
向
け
の
全
体
説
明

会
や
個
別
面
談
を
通
じ
て


建
替
え
の
情
報
を
正
確
に
組

合
員
の
皆
様
に
お
伝
え
し


意
向
を
聴
く
こ
と
が
重
要
な

役
割
で
す


太
田
　
わ
た
し
は

初
期
段

階
に
お
い
て
再
生
検
討
の
課

題
整
理
を
す
る
こ
と
が
主
な

役
割
で
す
課
題
を
整
理
し


大
和
田
チ

ム
に
バ
ト
ン
タ


チ
す
る
迄
に

管
理
組
合

の
体
制
を
し

か
り
ま
と
め

て
再
生
の
方
向
性
が
決
め
ら

れ
る
状
態
に
し
て
い
く

そ

う
い

た
面
で
は

わ
た
し

は
一
番
最
初
に
管
理
組
合
の

皆
さ
ん
と
接
す
る
こ
と
が
多

い
で
す


大
島
　
わ
た
し
は
大
和
田
と

同
じ
役
割
を
担

て
い
ま
す

が

最
近
は
難
易
度
の
高
い

ご
相
談
案
件
等

様
々
な
ケ


ス
が
増
え
た
た
め

早
い

段
階
か
ら
太
田
の
コ
ン
サ
ル

チ

ム
と
連
携
し
て
取
り
組

む
こ
と
も
あ
り
ま
す

建
替

え
を
本
格
的
に
検
討
す
る
こ

と
を
総
会
で
決
め
て
か
ら

︵
建
替
え
推
進
決
議
と
い
い

ま
す
︶
は

管
理
組
合
の
集

会
室
に
月
に
数
回
お
伺
い
し

て

区
分
所
有
法
に
基
づ
く

建
替
え
決
議
に
向
け
た
合
意

形
成
活
動
を
理
事
メ
ン
バ


の
皆
様
と
共
同
し
て
進
め
て

い
ま
す



皆
さ
ん
の
と
こ
ろ
に
相
談

に
来
る
管
理
組
合
は

は
じ

め
は
ど
う
い

た
き

か
け

が
多
い
で
す
か


太
田
　
き

か
け
は
当
社
の

再
生
セ
ミ
ナ

に
参
加
さ
れ

た
管
理
組
合
さ
ん
が
多
い
で

す

年
に
２
回
行

て
い
る

当
社
セ
ミ
ナ

で
は

毎
回

ス
タ

フ
で
話
し
合

て
そ

の
時
に
旬
な
テ

マ
を
絞
り

込
ん
で
企
画
し
て
い
ま
し

て
前
回
の
テ

マ
は﹁
高
経

年
マ
ン
シ

ン
の
耐
震
性
﹂

を
取
り
上
げ
ま
し
た

建
物

維
持
に
不
安
を
抱
え
て
い
る

多
く
の
管
理
組
合
か
ら
質
問

や
ご
相
談
を
頂
い
て
ま
す



相
談
に
来
る
管
理
組
合
の

傾
向
は
あ
り
ま
す
か


太
田
　
傾
向
と
し
て
は
高
経

年
化
し
た
マ
ン
シ

ン
で
何

か
検
討
を
し
た
い
意
欲
を
感

じ
て
い
て
も

ど
う
進
め
て

い
い
か
わ
か
ら
な
い
と
い
う

管
理
組
合
が
多
い
で
す

あ

る
い
は
検
討
を
始
め
た
け
れ

ど
も

思
う
通
り
に
前
に
進

ま
な
い
で
困

て
い
る
管
理

組
合
で
す
ね

建
物
の
老
朽

化
に
よ

て
修
繕
や
耐
震
補

強
な
ど
取
り
組
む
べ
き
課
題

が
突
然
迫

て
き
た
こ
と
で

焦

て
し
ま
い

管
理
組
合

内
部
の
情
報
共
有
が
上
手
く

で
き
て
い
な
い
よ
う
で
す



相
談
を
受
け
る
中
で

話

が
管
理
組
合
の
検
討
組
織
の

メ
ン
バ

だ
け
で
進
み
す
ぎ

て
い
る
な
あ
と
思
う
こ
と
は

あ
り
ま
す
か

そ
の
場
合
何

を
心
配
さ
れ
ま
す
か


太
田
　
わ
た
し
が
携
わ

て

い
る
業
務
で
は
は
じ
め
に


理
事
長
や
検
討
委
員
会
等
の

役
職
者
な
ど

再
生
検
討
の

中
心
の
方
と
お
会
い
す
る
こ

と
か
ら
始
ま
り
ま
す

最
近

よ
く
感
じ
る
こ
と
で
す
が


そ
の
よ
う
な
方
達
は

建
替

え
に
関
す
る
法
律
の
知
識
等

に
詳
し

い
こ
と

が
多
く

き

と

独
学
で

勉
強
さ

れ
て
い

る
の
だ

と
思
い

ま
す

し
か
し

時
に
他
の

組
合
員
さ
ん
の
事
を
気
に
は

し
て
い
る
け
れ
ど
も

知
識

の
差
が
災
い
と
な
り

再
生

検
討
の
中
心
メ
ン
バ

の
ペ


ス
で
検
討
を
進
め
て
し
ま


て
い
る
こ
と
が
あ
り
ま
す

ね

合
意
形
成
で
は
バ
ラ
ン

ス
感
覚
を
も

て
進
め
る
こ

と
が
重
要
で
す


大
島
　
わ
た
し
も
再
生
検
討

の
中
心
メ
ン
バ

の
皆
さ
ん

は

本
当
に
真
剣
に
取
り
組

ん
で
い
る
と
思
い
ま
す
が


そ
れ
ゆ
え
に
時
間
経
過
と
共

に
組
合
内
部
で
情
報
格
差
が

生
ま
れ
る
場
合
が
あ
り
ま

す

つ
ま
り

中
心
で
取
り

組
ん
で
い
る
人
た
ち
は
ど
ん

ど
ん
知
識
が
つ
く
け
ど

そ

れ
以
外
の
一
般
の
組
合
員
は

な
ん
だ
か
わ
か
ら
な
い
ま

ま

﹁
あ
の
人
た
ち
が
勝
手

に
や

て
い
る
﹂
と
思

て

し
ま
う
関
係
性
で
す

本
当

に
ち


と
し
た
意
識
の
違

い
が
ボ
タ
ン
の
掛
け
違
い
と

な
り

そ
れ
が
誤
解
と
な
る

ん
で
す


大
和
田
　
わ
た
し
は
そ
う
い


た
場
面
の
時
は

再
生
検

討
の
中
心
メ
ン
バ

の
皆
さ

ん
に
で
き
る
だ
け
丁
寧
に
検

討
状
況
を
伝
え
る
こ
と
を
提

案
し
な
が
ら
全
体
の
流
れ
を

軌
道
修
正
す
る
こ
と
を
心
が

け
て
い
ま
す


　
ま
た

建
替
え
検
討
を
進

め
て
い
る
中
心
メ
ン
バ

の

皆
さ
ん
に
は

マ
ン
シ

ン

再
生
は

修
繕
を
し
て

将

来
に
渡

て
建
物
を
維
持
し

て
い
く
の
か

そ
れ
と
も
建

替
え
を
し
て

新
し
い
建
物

に
資
産
を
移
し
替
え
る
か
の

両
方
を
し

か
り
検
討
す
る

こ
と
が
必
要
と
伝
え
て
い
ま

す

と
に
か
く
肝
は

情
報

が
一
般
の
組
合
員
ま
で
行
き

渡
る
よ
う
な
合
意
形
成
活
動

で
す




企業プロフィール
新日鉄興和不動産株式会社 高経年マンションの合意形成は「管理組合の体制づくり」

高
経
年
マ
ン
シ

ン
再
生
特
集

新日鉄興和不動産株式会社住宅事業本部
マンション再生部建替推進第一チーム
マネージャー・大和田祥之氏

新日鉄興和不動産株式会社住宅事業本部
マンション再生部建替推進第二チーム

大島賢吾氏

現
状
認
識
か
ら
始
ま
る
マ
ン
シ

ン
再
生

体
制
づ
く
り
を

マ
ン
シ

ン
の
課
題
に
対
応
で
き
る

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（５） （第号）第三種郵便物認可・・

企業概要
■商号　新日鉄興和不動産株式会
　社
■所在地　東京都港区南青山一丁
　目番５号
■設立　１９９７年３月日（創
　業１９５２年月日）
■資本金　１９８億円（２０１５
　年３月日現在）
■売上高　１５８４億円（２０１
　４年３月期、連結ベース）
■業務内容　オフィスビルの開発
　・賃貸・管理／外国人向け高級
　マンションの賃貸・管理／マン
　ション・戸建て住宅の開発・分
　譲・賃貸／不動産の売買・仲介
　・コンサルティング／不動産証
　券化商品の企画・出資

　新日鉄興和不動産株式会社は、２
０１２年月１日、みずほグループ
の興和不動産と新日鐵住金グループ
の新日鉄都市開発の経営統合により
誕生した、総合不動産会社。
　興和不動産は、東京都心のプライ
ムエリア（千代田区、中央区、港区）
でのオフィスビル開発・賃貸を中心
に事業展開するとともに、みずほグ
ループの有する機能や優良顧客基盤
を活用し、金融と融合した総合不動
産サービスを提供。
　新日鉄都市開発は、製鉄所周辺の
大規模遊休地開発で培ったノウハウ
を活かし、都市部の市街地再開発、
建替え、等価交換など、都市再生分
野のマンション開発・分譲を中心に、
独自の強みを持つ総合デベロッパー
として、多様な事業を手掛けてきた。
　このように、ビル事業と住宅事業
を両輪とするバランスの取れた事業
ポートフォリオを持つ事が同社の特
色である。
　また、１９８６年から同社が取り
組むマンション再生のひとつの形で
ある「マンション建替え事業」では、
これまで業界内トップクラスの件
の建替決議済物件があり、２００５
年には業界に先駆け、マンション建
替え事業に取り組む専門組織「マン
ション建替推進グループ」を設置。
２０１３年には同組織を「マンショ
ン再生部」として改組し、現在も多
くのマンション再生をサポートして
いる。

と
も
長
く
一
緒
に
住
ん
で
き

た
の
に

建
替
え
を
機
に


ど
こ
か
一
人
で
別
の
場
所
に

住
ま
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
ん

じ

な
い
か
と
い
う
不
安
を

持
た
れ
る
こ
と
が
あ
り
ま

す

そ
の
よ
う
な
不
安
の
中

身
を
突
き
詰
め
て

先
ほ
ど

の
例
な
ら

お
隣
さ
ん
も
含

め
て

同
じ
賃
貸
マ
ン
シ


ン
で
暮
ら
せ
る
等
の
解
決
策

を
考
え
て
い
ま
す



費
用
に
関
す
る
不
安
は
ど

う
し
て
い
ま
す
か


太
田
　
今
ま
で
の
ケ

ス
と

し
て

残

て
い
る
修
繕
積

立
金
を
分
配
し
て

仮
住
ま

い
費
用
の
一
部
に
充
て
る
方

法
が
あ
り
ま
し
た

ま
た
最

近
の
建
替
え
事
例
で
は

新

し
い
住
ま
い
は
今
ほ
ど
広
さ

を
必
要
と
し
な
い
の
で

住

戸
を
小
さ
く
す
る
こ
と
で


費
用
負
担
を
減
ら
す
方
法
が

あ
り
ま
す

実
際
に
は
管
理

組
合
の
状
況
や
検
討
の
段
階

に
よ

て

は

き
り
と
し

た
効
果
を
説
明
で
き
ま
せ
ん

が
当
社
の
過
去
事
例
で
は


組
合
員
そ
れ
ぞ
れ
の
お
悩
み

に
対
し
て
丁
寧
に
対
応
し
て

い
ま
す

そ
の
他
は

リ
バ


ス
モ

ゲ

ジ
を
使

た

高
齢
者
の
特
例
制
度
等
の
方

法
が
あ
り
ま
す
ね

不
安
の

解
消
に
は

ま
ず
何
が
不
安

な
の
か
を
よ
く
聴
く
こ
と
を

こ
こ
ろ
が
け
て
い
ま
す



先
ほ
ど
の
事
例
で
は

管

理
組
合
の
中
で
コ
ア
と
な
る

方
が
で
て
き
ま
し
た
が

必

ず
出
て
く
る
の
で
し

う

か


太
田
　
高
経
年
マ
ン
シ

ン

で
は

再
生
の
問
題
意
識
を

持
た
れ
て

情
報
収
集
を
始

め
る
方
が
い
る
と
思
い
ま

す

そ
れ
で
も

情
報
収
集

し
て
い
く
中
で
様
々
な
課
題

に
直
面
す
る
と
検
討
が
止
ま

る
こ
と
も
あ
り
ま
す


大
島
　
そ
の
よ
う
な
と
き

に

課
題
に
対
応
で
き
る
体

制
を
し

か
り
作
れ
る
か
が

大
切
に
な

て
き
ま
す


　
中
心
に
な
る
人
が
一
人
二

人
で
進
め
る
の
で
は
な
く


体
制
を
つ
く
り

進
め
る
必

要
が
あ
り
ま
す

加
え
て


は
じ
め
か
ら
建
替
え
か
修
繕

か
を
決
め
つ
け
る
発
想
を
持

た
ず
に

問
題
意
識
を
持


て
課
題
に
取
り
組
ん
で
く
れ

る
人
で
あ

た
り

マ
ン
シ


ン
内
で
顔
が
広
い
人
で
あ


た
り

そ
う
い

た
適
材

適
所
の
人
を
集
め
て
い
く
こ

と
が

組
織
づ
く
り
の
ポ
イ

ン
ト
だ
と
思
い
ま
す



マ
ン
シ

ン
再
生
策
を
検

討
で
き
る
よ
う
な
体
制
を
つ

く

て
か
ら

議
論
を
ス
タ


ト
さ
せ
る
と
い
う
こ
と
で

す
ね


大
島
　
や
は
り
最
初
の
体
制

づ
く
り

の
段
階

か
ら
一

緒
に
作

業
を
し

て
い
な

い
と


本
当
に

膝
を
詰

め
た
話
を
す
る
段
階
に
な


て

お
互
い
困

た
時
に


詰
め
切
る
こ
と
が
で
き
な
い

ん
で
す


　
そ
の
よ
う
な
信
頼
関
係
が

で
き
て
い
る
と

例
え
ば


事
業
条
件
が
建
築
費
の
高
騰

等
で
当
初
見
込
み
と
違

て

も

一
緒
に
し

か
り
と
課

題
解
決
に
向
け
た
対
応
が
で

き
ま
す

つ
ま
り
事
業
環
境

を
阻
む
経
済
状
況
を
ど
う
乗

り
越
え
る
か


　
そ
の
よ
う
な
こ
と
が
で
き

る
信
頼
関
係
の
構
築
を
大
切

に
し
て
い
ま
す


大
和
田
　
事
業
条
件
の
数
字

あ
り
き
で
建
替
え
を
決
め
よ

う
と
す
る
管
理
組
合
も
あ
り

ま
す
が
数
字
あ
り
き
で
は


経
済
状
況
に
よ

て
は

建

替
え
が
進
ま
な
く
な

て
し

ま
う
こ
と
が
あ
り
ま
す
の

で

管
理
組
合
と
信
頼
関
係

を
築
き
な
が
ら

経
済
状
況

の
変
化
に
対
し
て

事
業
を

ど
う
進
め
る
か

管
理
組
合

の
方
に
お
諮
り
し
な
が
ら
進

め
て
い
き
ま
す


大
島
　
情
報
の
発
信
に
関
し

て
言
え
ば

検
討
が
進
ん
で

い
け
ば
個
別
面
談
が
あ
る
ん

で
す
が

直
に
権
利
者
さ
ん

と
お
会
い
し
て

情
報
を
届

け
る
こ
と
を
し
て
い
ま
す


　
そ
う
し
て
何
度
か
お
話
さ

せ
て
い
た
だ
く
中
で

区
分

所
有
者
の
方
の
手
帳
の
面
談

予
定
日
に
﹁
新
日
鉄
﹂
と
書

か
れ
て
い
た
の
が

﹁
大
島

さ
ん
﹂
と
書
か
れ
て
い
た
の

を
見
る
と

信
頼
関
係
が
で

き
て
き
た
と
喜
び
を
感
じ
ま

す



長
い
時
間
あ
り
が
と
う
ご

ざ
い
ま
し
た

︵
お
わ
り
︶


こ
れ
か
ら
は
条
件
が
悪

く

建
替
え
は
で
き
な
い
け

ど

そ
れ
で
も
何
ら
か
の
再

生
策
は
検
討
し
な
け
れ
ば
な

ら
な
い

例
え
ば
修
繕
で
行

く
場
合
で
も
や
は
り
費
用
は

か
か
る
と
思
い
ま
す
が

何

ら
か
の
解
決
策
は
あ
る
の
で

し

う
か


太
田
　
検
討
組
織
の
メ
ン
バ


の
皆
さ
ん
に
お
伝
え
し
て

い
る
の
は

一
般
の
組
合
員

の
皆
さ
ん
は

老
朽
化
し
た

建
物
に
住
ん
で
い
る
こ
と

に

そ
ん
な
に
不
安
を
感
じ

て
い
な
い
こ
と
が
あ
る
点
で

す


　
現
状
の
ま
ま
日
々
の
生
活

を
す
ご
し
て
い
く
上
で
将
来

の
建
物
維
持
に
ど
れ
だ
け
お

金
が
か
か
る
か
と
言
う
こ
と

を
理
解
で
き
て
い
な
い
と


建
替
え
費
用
と
の
比
較
に
お

い
て

そ
の
費
用
対
効
果
の

判
断
が
つ
か
な
い
と
い
う
こ

と
で
す

ま
ず
そ
の
考
え
方

を
理
解
し
て
い
た
だ
く
こ
と

が
必
要
と
思
い
ま
す

つ
ま

り

建
替
え
で
話
を
進
め
る

管
理
組
合
に
お
い
て
は

ま

ず
建
物
の
現
状
を
把
握
し


将
来
の
維
持
費
を
管
理
組
合

と
し
て
認
識
し
て
い
た
だ
く

こ
と
が
大
切
と
思
い
ま
す


大
和
田
　
今
の
話
が
ま
さ
に

私
の
担
当
す
る
築
約

年
の

都
内
の
マ
ン
シ

ン
事
例
に

当
て
は
ま
る
ん
で
す
が

そ

こ
で
は
修
繕
積
立
金
は
ほ
ぼ

ゼ
ロ

管
理
組
合
と
し
て
も

建
物
を
維
持
し
て
い
く
と
い

う
方
法
も
負
担
が
か
か
る
の

で
難
し
い

も
う
資
産
整
理

を
す
る
と
い
う
発
想
で

建

替
え
決
議
を
迎
え
ま
し
た


　
当
社
の
扱

た
中
で
も
事

業
条
件
は
厳
し
か

た
で
す

が

や
は
り

管
理
組
合
内

で
現
状

認
識
が

し

か

り
で
き

て
い
た

た
め
に

建
替
え

を
選
択

す
る
し

か
な
い
と
い
う
判
断
に
至
り

ま
し
た


　
そ
の
過
程
で
は

当
社
も

お
手
伝
い
し
ま
し
た
が

管

理
組
合
の
コ
ア
と
な
る
方
た

ち
も

組
合
員
向
け
に
し


か
り
働
き
か
け
を
し
て
い
た

だ
い
て

情
報
格
差
が
生
ま

れ
な
い
よ
う
に
し

組
合
員

の
中
で

し

か
り
現
状
認

識
が
で
き
て
い
た
こ
と
が


合
意
形
成
を
進
め
る
大
き
な

要
因
と
な
り
ま
し
た

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一人暮らしの父が入院
仕事を休んで実家へ
一軒家の掃除は大変！


日
本
人
の
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
志
向

Ｉ
О
Ｃ
調
査
か
ら

﹁
健
康
の
た
め
﹂﹁
味
や
香
り
が
好
き
﹂



«７»

キャッスル荻窪　耐震改修工事、
大規模改修工事　施工会社募集

建物診断から設計・監理まで
　豊富な実績を誇るグループです

マンション・ユニオン保全設計協同組合

松
ぼ

く
り

秋
の
七
草

������������������������������������������������������������������ �����������������������������
������������������������������������������������������������������ ���������������������������
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我
が
家
の
玄
関
に
は

松

ぼ

く
り
の
リ

ス
が
掛
か


て
い
る

今
年

早
春
の

森
を
散
策
の
際

息
子
と
集

め
た
小
さ
な
松
ぼ

く
り


枯
葉
の
上
に
見
つ
け
る
の
が

楽
し
く

３
歳
の
息
子
は
息

を
切
ら
せ
て
走

て
は
集

め

持
ち
合
わ
せ
た
袋
は
み

る
み
る
い

ぱ
い
に
な


た

時
の
経
過
と
と
も
に


赤
茶
色
の
松
ぼ

く
り
は


こ

く
り
深
い
こ
げ
茶
色
に

変
化
し

捨
て
る
の
が
忍
び

な
く

あ
り
合
わ
せ
の
段
ボ


ル
と
リ
ボ
ン
を
組
み
合
わ

せ

手
作
り
の
リ

ス
と
な


た
よ
く
見
る
と
ひ
と
つ

ひ
と
つ
形
に
個
性
が
あ
り


色
の
具
合
も
大
き
さ
も
様
々

な
松
ぼ

く
り

自
然
の
芸

術
の
美
し
さ
に
は

思
わ
ず

心
を
打
た
れ
て
し
ま
う

猛

烈
な
暑
さ
が
過
ぎ

こ
れ
か

ら
迎
え
る
秋

今
年
は
ど
ん

な
季
節
に
な
る
の
だ
ろ
う

か

高
い
空
の
下

澄
ん
だ

空
気
の
公
園
で

息
子
と
ど

ん
ぐ
り
や
松
ぼ

く
り
を
探

す
時
間
が
待
ち
遠
し
い
こ
の

頃
だ


︵
西
東
京
市
・
池
田
理
恵
︶

　
辺
り
が
急
に
秋
め
い
て
き

た

昔
々
︵
？
︶

静
か
な

話
し
声

唱
声
が
聞
こ
え
て

く
る

母
に
秋
の
七
草
を
教

わ

た
の
は

い
く
つ
の
頃

だ

た
か


　
﹃
お
・
す
・
き
・
な
・
ふ
・
く
・

は
﹄と
覚
え
る
と
い
い
の
よ


と
﹃
女
郎
花︵
お
み
な
え
し
︶

・
尾
花︵
薄
す
す
き
︶・
桔
梗

︵
き
き

う
︶・
撫
子︵
な
で
し

こ
︶・
藤
袴︵
ふ
じ
ば
か
ま
︶・

葛︵
く
ず
︶・
萩︵
は
ぎ
︶﹄と


　
そ
の
母
は
女
学
校
の
頃


毎
朝
夕

１
時
間
以
上
を
徒

歩
で
通

た
が
小
川
の
ほ
と

り
に
咲
く
可
愛
い
花

草
花

を
愛
で

時
に
は
詩
集
を
手

に
楽
し
い
通
学
路
だ

た
と

い
う

近
く
に
住
む
方
々
が

毎
日
定
刻
通
り
に
現
れ
る
母

の
姿
を
﹁
時
計
﹂
の
よ
う
だ

と
云

て
笑
い

感
心
さ
れ

た
と
い
う

今

自
然
の
中

に
と
は
無
理
で
も

小
庭
園

に
出
掛
け

秋
の
七
草
を
ま

と
め
て
見
る
こ
と
に
し
よ

う

や
り
た
い
事
一
杯
で


老
年
の
今
こ
そ
身
体
が
い
く

つ
も
欲
し
い
な


と
思
う

今
日
こ
の
頃
で
す

︵
東
久

留
米
市
・
Ｓ
Ｈ
・

歳
女
性
︶

　
︻
投
稿
先
︼
　
掲
載
さ
れ

た
方
に
は
千
円
相
当
の
図
書

カ

ド
を
お
送
り
し
ま
す


匿
名
希
望
の
場
合
は
そ
の
旨

ご
記
入
く
だ
さ
い

〒
１
０

３

０
０
２
５
　
中
央
区
日

本
橋
茅
場
町
２

４


大

成
ビ
ル
５
階

㈱
東
京
プ
ラ

ニ
ン
グ
内
ア
メ
ニ
テ

編
集

室
﹁
集
合
郵
便
箱
﹂
係

　
今
年
の
秋
の
幕
明
け
は

台
風

の
被
害
の
連
続
で
大
変
で
し
た


日
本
列
島
を
取
り
巻
く
気
象
は


ど
う
な

て
し
ま
う
の
だ
ろ
う
と

不
安
に
な

て
し
ま
い
ま
す

被

害
に
遭

た
方
々
に
は
心
よ
り
御

見
舞
い
申
し
上
げ
ま
す
そ
し
て


現
地
で
ボ
ラ
ン
テ

ア
活
動
を
し

て
い
る
皆
様
に
は

感
謝
の
気
持

ち
で
い

ぱ
い
で
す

ど
う
か


お
身
体
を
大
切
に
し
て
下
さ
い


一
日
も
早
く
今
ま
で
通
り
の
生
活

を
取
り
戻
さ
れ
ま
す
よ
う
に
お
祈

り
申
し
上
げ
ま
す


　
さ
て


歳
と
高
齢
で
す
が


元
気
に
一
人
で
暮
ら
し
て
い
る
実

家
の
父
が
体
調
を
崩
し
て
入
院
し

ま
し
た

幸
い
症
状
は
軽
く
一
週

間
で
退
院
と
な
る
の
で
す
が

仕

事
を
休
ん
で
実
家
に
来
て
い
ま

す

普
段
は
ヘ
ル
パ

さ
ん
が
掃

除

洗
濯
を
全
て
し
て
下
さ
る
の

で

一
人
暮
ら
し
に
は
広
過
ぎ
る

２
階
建
て
の
家
も

荒
れ
る
事
な

く
片
付
け
ら
れ
て
い
ま
す

が


本
人
が
入
院
中
は

ヘ
ル
パ

さ

ん
は
休
み
に
な
る
の
で

私
が
掃

除

洗
濯
を
し
な
け
れ
な
な
り
ま

せ
ん
嫌
い
で
は
あ
り
ま
せ
ん
が


一
軒
家
の
家
事
が
こ
ん
な
に
大
変

と
は
思
い
ま
せ
ん
で
し
た


　
い
つ
も
は

マ
ン
シ

ン
で
の

生
活
で
す

居
住
面
積
は
広
く
は

な
い
の
で

掃
除
機
を
使
用
し
て

も
コ
ン
セ
ン
ト
の
差
替
え
は
１
回

や
れ
ば

全
て
清
め
る
事
が
出
来

ま
す

洗
濯
も

洗
濯
機
か
ら
バ

ル
コ
ニ

ま
で
リ
ビ
ン
グ
を
横
切

る
程
度
な
の
で

す
ぐ
に
完
了
で

す

た
ま
に

念
入
り
に
行
う
時

は

冬
で
も
汗
を
流
し
ま
す
が


楽
だ

た
の
で
す
ね


　
本
当

ヘ
ル
パ

さ
ん
に
感
謝

で
す

１
階
に
掃
除
機
を
か
け
る

だ
け
で

コ
ン
セ
ン
ト
を
何
回
抜

い
た
り
差
し
た
り
し
た
で
し

う

か

２
階
を
掃
除
す
る
時
は

か

つ
い
で
登
ら
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん

階
段
を
一
段
一
段
掃
除
す
る

時
は

落
ち
な
い
様
に
気
を
付
け

な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん


　
テ
レ
ビ
シ


ピ
ン
グ
で
コ


ド
レ
ス
の
掃
除
機
を
宣
伝
し
て
い

ま
す
が

必
需
品
な
の
で
す
ね


洗
い
終
わ

た
洗
濯
物
の
籠
を
２

階
の
ベ
ラ
ン
ダ
ま
で
運
ぶ
の
も
一

苦
労
で
す


　
生
前

母
が
こ
ん
な
に
大
変
な

思
い
を
し
て
た
ん
だ
な
と
実
感
し

ま
し
た

専
業
主
婦
で
気
楽
だ


た
の
で
は
と
思

て
い
た
事
を
深

く
反
省
し
ま
し
た


　
注

ト
レ

サ
ビ
リ
テ


追
跡
可
能
性
の
意


食
品
の
安
全
を
確
保
す
る
た
め
に

栽
培
や
飼
育
か

ら
加
工
・
製
造
・
流
通
な
ど
の
過
程
を
明
確
に
す
る

こ
と

ま
た

そ
の
仕
組
み

∧
出
典
﹁
大
辞
林
﹂

三
省
堂
∨

　
◆
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
は
食
生
活
に
浸
透

　
小
欄
で
も
資
料
を
た
び
た
び
活
用
さ
せ

て
い
た
だ
い
て
る
Ｉ
О
Ｃ
︵
国
際
オ
リ


ヴ
機
構
︶
が

日
本
の
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル

市
場
へ
の
貢
献
を
目
的
に﹁Believe in O

live Oil

︵
オ
リ

ヴ
の
ち
か
ら
︶
﹂
と

題
す
る
啓
発
キ

ン
ペ

ン
を
立
ち
上
げ

ま
し
た

こ
れ
に
先
立

て
行
わ
れ
た

﹁
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
に
関
す
る
調
査
﹂
に

よ
る
と

オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
そ
の
も
の
の

認
知
度
は

・
２
％

そ
の
う
ち
﹁
よ
く

食
べ
る
﹂
﹁
時
々
食
べ
る
﹂
を
合
わ
せ
た

摂
食
頻
度
も

・
８
％
と
日
本
人
の
多
く

が
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
を
食
生
活
に
取
り
入

れ
て
い
る
こ
と
が
わ
か
り
ま
し
た
一
方


﹁
使
い
方
が
わ
か
ら
な
い
﹂
﹁
価
格
が
高

す
ぎ
る
﹂﹁
選
び
方
が
わ
か
ら
な
い
﹂な
ど


日
頃
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
に
親
し
む
機
会
が

な
い
人
に

価
格
以
外
で
は
オ
リ

ヴ
オ

イ
ル
に
関
す
る
情
報
不
足
に
不
満
が
あ
る

現
状
も
報
告
さ
れ
て
い
ま
す

多
く
の
人

が
感
じ
る
価
格
の
高
さ
に
つ
い
て
は

真

正
な
品
質
管
理
に
か
か
る
ト
レ

サ
ビ
リ

テ


注
・traceability


等
の
維
持

管
理
コ
ス
ト
や

円
安
に
よ
る
輸
入
コ
ス

ト
の
上
ど
ま
り
が
大
き
く
影
響
し
て
い
る

と
考
え
ら
れ
ま
す


◆
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
に
正
し
い
知
識
を
！

　
今
回
の
調
査
で

日
頃
か
ら
オ
リ

ヴ

オ
イ
ル
を
使

て
い
る
方
た
ち
の

％
に

あ
た
る
人
が
摂
食
理
由
の
ト

プ
に
挙
げ

た
の
が
﹁
健
康
の

た
め
﹂

か
ら
だ

に
良
い
抗
酸
化
食

品
の
優
等
生
と
言

わ
れ
る
オ
リ

ヴ

オ
イ
ル
の
メ
リ


ト
に
つ
い
て
は


こ
の
シ
リ

ズ
で

も
触
れ
て
き
ま
し
た

し
か
し

今
回
の

調
査
か
ら
見
え
て
き
た
の
は

オ
リ

ヴ

オ
イ
ル
に
つ
い
て
の
正
確
な
情
報
が

消

費
者
に
は
ま
だ
ま
だ
伝
わ

て
い
な
い
と

い
う
こ
と
で
す

た
と
え
ば

ピ

ア
オ

リ

ヴ
オ
イ
ル


こ
れ
は
精
製
オ
リ


ヴ
オ
イ
ル
に
エ
キ
ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
・
オ

リ

ヴ
オ
イ
ル
を
加
え
た
も
の
を
指
し
ま

す
が


ピ

ア

純
正

と
い

た
誤


た
理
解
を
誘
う
こ
と

に
つ
な
が

て
い
ま

す

品
質
面
か
ら
す
る

と

こ
の
シ
リ

ズ
で

テ

マ
に
し
て
い
る
最

高
品
質
の
エ
キ
ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
・
オ
リ


ヴ
オ
イ
ル
と
は
全
く
異
な

た
も
の
な

の
で
す

つ
ま
り

売
る
側
は
勿
論

消

費
者
に
も
正
し
い
情
報
を
見
極
め
る
こ
と

が
求
め
ら
れ
て
い
る
の
で
す

∧
Ｍ
∨

【問題】

＜同じ形に４つに分
ける＞
　正三角形は右図の
ように同じ形、同じ
大きさで４つに分割
できます。
それでは、下の図について、同じ形で

同じ大きさに４つに
分ける方法を図に示
して下さい。
　この図形は正方形
の１／４を切り取っ
た形です。（出題者
・松）※答えは８面

所在地　東京都杉並区上荻１－－
建物概要　ＳＲＣ造　地上１２階、地
　下１階、塔屋有　１棟、４６戸（う
　ち店舗４区画）、Ｓ年竣工
設計監理　建築再生総合設計協同組合
（ＵＲＤ）
（募集区分と工事概要）
①耐震改修工事（東京都の特定沿道建
　築物耐震改修助成対象工事）
②大規模改修工事（防水、外装、建具、建
　築金物、給水設備、東電借室移設他）
２区分、１業者、一括発注
工期　Ｈ年３月～Ｈ年３月
参加条件　①建設工事の種類（建設一
　式・電気・管）の許可を受けている
　こと②資本金５千万円以上③経営事
　項審査結果通知書の提出④分譲マン
　ション耐震改修工事実績⑤分譲マン
　ションの大規模修繕工事実績件以
　上⑥現揚代理人にマンション改修工
　事の経験が豊富な１級建築工事施工
　管理技士、１級管工事施工管理技士
　等の技術者を選定⑦過去５年間に、
　墜落・落下等の労災・事故の発生が
　ない事。
参加申込み
   http://www.u-rd.jp/(建築再生総合
　設計協同組合）から見積参加申込要
　領書等をダウンロードして下さい。
提出期限　月日（水）正午必着

　　取り残された専有部分　
～マンション給排水管改修工事
　の問題点～
　　あなたのマンションは、
　　大丈夫ですか？　

開催日時　月日（土）
　　　　　時半～時半
開催場所　（一財）経済調査会
　４階会議室（東銀座駅歩１分）
募集人数　名（先着順）
受講費用　①マンション管理組
　合役員・区分所有者、マンシ
　ョン管理士は１人円
　②上記以外の方は１人円
　※（受講費用は銀行振込み。
　受講費用にはテキスト代及び
　消費税を含む）　
サブテキスト　積算資料ポケッ
　ト版マンション修繕編／
　」１冊，円（税込）
　〈別冊〉「マンション建替え
　モデル事例集」１冊円　
　（税込）（経済調査会発行）
問合せ・申込み先
　ＮＰＯリニューアル技術開発
　協会    
TEL-3297-0176

積算資料ポケット版マンション修
繕編別冊
『マンション建替えモデル事例
集』経済調査会　月日発刊

　本書は、昨年
月に発刊され
た『マンション
改修モデル事例
集』に続く、積
算資料ポケット
版マンション修
繕編の別冊第二
弾で、マンショ
ン建替えをテー
マとした初めての事例集。
　建替えに関する基礎知識等に加
え、の建替え成功例を詳細な解
説付きでわかりやすく紹介。
Ａ変形判１１６頁、定価９８０円
（税込）。
全国の主要書店で購入、または直
接（一財）経済調査会へ　TEL01
20-019-291、FAX-3543-1904

本部：〒130-0002　
東京都墨田区業平3-8-12-201
 TEL-5819-2266 FAX-5819-2267



リ
フ


ム
会
社
選
び
の
目
安
に
も

独
自
の
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
で
リ
フ


ム
市
場
の
拡
大
に
貢
献
す
る
事
業
者

毎
日
を
お
し

れ
に
楽
し
く
機
能
的
に
！



Ｓ
Ｎ
Ｓ
仲
間
と
楽
し
む
音
楽
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☆第３９７号☆

第三種郵便物認可

２０１５年（平成２７年）
１０月　５　日（月）

　
人
口
減
少
な
ど
に
よ
り
将

来
的
に
新
築
住
宅
需
要
の
減

少
が
見
込
ま
れ

既
築
住
宅

を
有
効
に
活
用
す
る
こ
と
が

求
め
ら
れ
る
時
代
に
な

て

い
る

こ
う
し
た
な
か

住

宅
リ
フ


ム
市
場
に
お
い

て

こ
れ
ま
で
に
な
い
事
業

手
法
異
業
種
か
ら
の
参
入


異
業
種
と
の
連
携
と
い

た

新
し
い
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
に

よ
り

新
た
な
空
間
価
値
創

造
等
を
消
費
者
に
提
案
し


成
功
す
る
事
例
が
出
て
き

た


　
一
方

消
費
者
か
ら
は


﹁
ど
の
リ
フ


ム
事
業
者

に
頼
ん
で
よ
い
か
分
か
ら
な

い
﹂
と
い

た
声
が
聞
か
れ

て
い
る


　
こ
の
た
め
経
産
省
で
は


リ
フ


ム
を
﹁
消
費
者
の

住
ま
い
に
関
す
る
多
様
な
ニ


ズ
に
応
え
る
ビ
ジ
ネ
ス

︵
サ

ビ
ス
︶
﹂
と
し
て
注

目
し

リ
フ


ム
市
場
全

体
の
発
展
に
つ
な
げ
る
こ
と

を
目
的
に

リ
フ


ム
ビ

ジ
ネ
ス
の
拡
大
に
広
く
貢
献

す
る
事
業
者
の
取
組
を
選
定

・
表
彰
し

先
進
的
な
リ
フ



ム
事
業
者
の
見
え
る
化

を
図
る
と
と
も
に

ベ
ス
ト

プ
ラ
ク
テ

ス
と
し
て
発
信

す
る
﹁
先
進
的
な
リ
フ



ム
事
業
者
表
彰
﹂
事
業
を
今

年
度
創
設
し
た

応
募
総
数

１
１
２
者
の
中
か
ら

先
進

的
な
リ
フ


ム
事
業
者


社
を
今
年
２
月
に
選
定

来

年
度
は

対
象
を
全
国
に
拡

げ
て
表
彰
事
業
を
引
き
続
き

行
う
予
定
と
し
て
い
る


　http://www.meti.go.
jp/press/2014/

/20150
109001/20150109001.pdf

●
﹁
お
い
し
い
毎
日
　
お
し


れ
な
明
日
﹂

著
者
　
野
口
　
真
紀

発
行
　
Ｋ
Ａ
Ｄ
Ｏ
Ｋ
Ａ
Ｗ
Ａ

定
価
１
４
０
４
円
︵
税
込
︶

　
人
気
料
理
家

初
の
ラ
イ

フ
ス
タ
イ
ル
本

自
分
ら
し

く
暮
ら
す
衣
食
住
の
ヒ
ン
ト



料
理
家
な
ら
で
は
の
食

材
や
調
理
道
具
へ
の
こ
だ
わ

り
は
も
ち
ろ
ん
の
こ
と

暮

ら
し
の
中
で
大
切
に
し
て
い

る
こ
と
を
語
り
ま
す


●
﹁Francfranc

の
扉
の

中
ま
で
美
し
い
収
納
＆
イ
ン

テ
リ
ア
﹂

著
者
　
Ｍ
ａ
ｒ
ｉ

発
行
　
Ｋ
Ａ
Ｄ
Ｏ
Ｋ
Ａ
Ｗ
Ａ

定
価
１
２
９
６
円
︵
税
込
︶

　
大
学
生
と
高
校
生
の
２
人

の
子
供
を
持
つ
人
気
ブ
ロ
ガ


Ｍ
ａ
ｒ
ｉ
の
Ｆ
ｒ
ａ
ｎ
ｃ

ｆ
ｒ
ａ
ｎ
ｃ
︵
イ
ン
テ
リ
ア

雑
貨
・
家
具
シ


プ
︶を
フ

ル
活
用
し
た
ア
イ
デ
ア
集


キ

チ
ン
や
ク
ロ

ゼ

ト

を
美
し
く
整
え
る
便
利
な
収

納
ア
イ
テ
ム
な
ど
を
紹
介


各
１
名
様
に
プ
レ
ゼ
ン
ト
！

　︻
応
募
方
法
︼は
が
き
に


本
の
題
名
を
ご
記
入
の
上


左
記
へ

〒
１
０
３

０
０

２
５
中
央
区
日
本
橋
茅
場
町

２

４


大
成
ビ
ル
５

Ｆ

㈱
東
京
プ
ラ
ニ
ン
グ
内

ア
メ
ニ
テ

編
集
室
﹁
本
プ

レ
ゼ
ン
ト
﹂
係


月

日

必
着

当
選
者
の
発
表
は
商

品
の
発
送
を
も

て
か
え
さ

せ
て
い
た
だ
き
ま
す


　　　　　　今月の紙面
１面　団地再生に向け環境整備
２面　工事事例、新マンション事情
３面　論談、マンションQ&A、催し
４面　高経年マンション再生特集
５面　高経年マンション再生特集
６面　メンテナンス企業ガイド
７面　オリーヴオイル、タエコ物語他

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同編集によ
　り発行しています。

ソ

シ

ル
・
ネ

ト
ワ

ク
・
シ
ス
テ
ム
を
使

う
！
♪

　﹁
仲
間
と
音
楽
を
語
り
合
う
﹂と
い
う
こ
と
も


音
楽
を
楽
し
む
た
め
の
貴
重
な
体
験
と
言
え
ま

す

各
地
域
に
は

そ
う
い

た
グ
ル

プ
が
あ

る
と
思
い
ま
す
が

な
い
場
合
や
直
接
会
う
機
会

が
取
れ
な
い
と
い
う
方
の
た
め
に

ソ

シ

ル

・
ネ

ト
ワ

ク
・
シ
ス
テ
ム
︵
Ｓ
Ｎ
Ｓ
︶
を
お

勧
め
し
ま
す

Ｓ
Ｎ
Ｓ
は
ツ
イ

タ

を
始
め


Ｌ
Ｉ
Ｎ
Ｅ

フ

イ
ス
ブ

ク
︵
Ｆ
Ｂ
︶
な
ど
い

く
つ
も
あ
り
ま
す

Ｆ
Ｂ
に
は
様
々
な
グ
ル

プ

が
あ
り

音
楽
に
つ
い
て
も
ク
ラ
シ

ク
か
ら
ジ


ズ
ま
で
多
く
の
グ
ル

プ
が
あ
り
ま
す

メ
ン

バ

の
中
に
は
自
宅
で
聴
い
た
レ
コ

ド
や
Ｃ
Ｄ

の
ジ

ズ
や
ク
ラ
シ

ク
を
推
薦
し

ジ

ケ


ト
の
写
真
と
と
も
に

感
想
な
ど
を
綴
り

投
稿

し
て
い
ま
す


達
人
の
よ
う
な
人
に
も
出
会
え
る
！
♪

　
単
な
る
日
記
で
す
と

書
い
た
り
撮

た
り
な

ど
の
記
録
は
オ

プ
ン
に
し
ま
せ
ん
が

Ｆ
Ｂ
に

投
稿
す
る
と

そ
れ
を
読
ん
で
も
ら
え

仲
間
が

で
き
ま
す

仲
間
同
士
で

投
稿
し
た
内
容
に
つ

い
て

﹁
い
い
ね
﹂
﹁
コ
メ
ン
ト
﹂
﹁
シ

ア
﹂

の
機
能
に
よ

て

自
分
の
投
稿
し
た
も
の
が
Ｆ

Ｂ
を
通
し
て
さ
ら
に
拡
が

て
い
き
ま
す

自
宅

に
音
楽
ル

ム
を
造
り

か
な
り
投
資
し
た
音
響

装
置
を
備
え
付
け

定
期
的
に
レ
コ

ド
コ
ン
サ


ト
を
開
催
し
て
い
る
方
も
い
ら

し

い
ま

す

ラ
イ
ブ
カ
フ

な
ど
か
ら
は

ジ

ズ
ラ
イ

ブ
開
催
の
案
内
が
投
稿
さ
れ
る
な
ど

楽
し
い
コ

ミ

ニ
ケ

シ

ン
が
可
能
で
す


　
皆
様
も
ぜ
ひ
Ｓ
Ｎ
Ｓ
を
体
験
し

音
楽
を
通
し

た
グ
ル

プ
に
参
加
さ
れ
て
み
て
は
い
か
が
で
し


う
か


　
︵
服
部
　
伸
一
　
エ

セ
イ
ス
ト
・
写
真
家
︶

●住生活月間フォーラム「既存住宅ス
　トックの維持・向上と活用～豊かで
　持続可能な住生活を実現するために
　～」月日（火）時半～時　す
　まい・るホール
●関連セミナー「東京都マンション再
　生セミナー」月日（土）時～
　時　都民ホール

住生活月間オフィシャルサイト
http://www.jh-a.or.jp/jyuuseikatu/
top.html
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