
マンション関連の動き

マ
ン
シ

ン
で
は


実
家
の
た
た
み
方

硯　滴

〈主な記事〉

アベリア
（スイカズラ科）

た
た
む
実
家
は

右
肩
上
が
り
　

た
た
む
の
は
マ
ン

シ

ン
の
方
が
有
利
？
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第号★

毎月回日発行　昭和年月日第三種郵便物認可

２０１４年（平成２６年）

１１月　５　日（水）

・機械式立体駐車場の事故再発防
　止策をまとめた「ガイドライン」
　を公表／国土交通省
・個人情報保護法に関する説明会
　を月に開催／埼玉県
・長期優良住宅化リフォーム推進
　事業で追加公募／国土交通省

たたみ方ブームの
発火点となった
「実家のたたみ
方」千葉利宏著、
㈱翔泳社
定価円税別

　
八
さ
ん


熊
さ
ん
に
ご

隠
居
さ
ん
と

い
え
ば
江
戸

の
長
屋
の
世

界
だ
★
長
屋
は
借
家
で
借
主

の
ご
隠
居
さ
ん
が
管
理
人
を

兼
ね
て
い
る
★
戦
後
か
も


と
後
か
に

こ
う
し
た
木
造

長
屋
形
式
の
建
物
で
境
界
の

壁
を
共
有
に
し
て
区
分
所
有

す
る
例
が
現
れ
た
★
敷
地
も

屋
根
も
も
ち
ろ
ん
個
人
所
有

だ

な
か
に
は
他
に
共
有
の

井
戸
や
炊
事
場
が
別
に
あ


た
か
も
し
れ
な
い
★
戦
後
す

ぐ
に
建
て
ら
れ
た
こ
の
種
の

建
物
が
残

て
い
る
★
そ
う

い
え
ば
戦
後
十
年
あ
ま
り
経


た
大
阪
で
は
二
戸
一
文
化

住
宅
と
い
う
共
同
住
宅
が
盛

ん
に
分
譲
さ
れ
て
い
た

原

理
は
長
屋
と
同
じ
だ
★
そ
の

長
屋
式
建
物
が
改
築
期
で


裁
判
に
な

て
い
る
★
一
つ

は
中
間
の
住
戸
を
撤
去
し
て

自
分
の
土
地
に
独
立
の
住
戸

を
建
て
た
例

二
つ
目
は
更

地
に
し
て
明
け
渡
せ
と
の
判

決
で
中
間
の
住
戸
だ
け
を
壊

し
て
よ
い
か
ど
う
か
の
争
い

だ
★
両
方
と
も
他
の
区
分
所

有
者
に
影
響
を
与
え
る
か
ら

ダ
メ
と
な

た

当
然
で
は

あ
る
が

面
白
い
判
決
だ


　
急
速
な
高
齢
化
を
受
け
て

地
方
に
あ
る
親
の
実
家
を

処
分
す
る
考
え
方
や
ノ
ウ
ハ
ウ
を
紹
介
し
た
﹁
実
家
の
た

た
み
方
﹂
の
本
が
話
題
だ

ビ
ジ
ネ
ス
週
刊
誌
が
取
り
上

げ
た
ほ
か
会
社
の
た
た
み
方
な
ど
の
特
集
ま
で
組
ま
れ


た
た
み
方
ブ

ム
の
観
が
あ
る
同
書
は
田
舎
の
実
家


つ
ま
り
一
戸
建
て
の
住
宅
を
主
題
に
し
て
い
る
が

都
会

に
圧
倒
的
に
多
い
マ
ン
シ

ン
の
ケ

ス
は
ど
う
な
の

か

マ
ン
シ

ン
の
た
た
み
方
を
調
べ
て
み
た


　
空
き
家
は
全
国
で
８
１
０

万
戸
と
い
わ
れ

自
治
体
で

対
応
に
取
り
組
む
事
例
が
多

く
な

て
い
る

親
が
亡
く

な

て
実
家
が
残

た
が


相
続
問
題
が
こ
じ
れ
そ
の

ま
ま
に
さ
れ
る
ケ

ス
が
か

な
り
の
比
率
を
占
め
る
と
さ

れ
て
い
る

住
宅
を
取
り
壊

し
更
地
に
す
る
と

住
宅
用

の
土
地
で
は
固
定
資
産
税
が

６
分
の
１
と
い
う
特
例
が
外

さ
れ
る
た
め

空
き
家
に
し

た
ま
ま
と
い
う
ケ

ス
だ


　
著
者
の
千
葉
利
宏
氏
︵
住

宅
・
不
動
産
ジ


ナ
リ
ス

ト
︶
は

札
幌
市
に
住
む
父

親
が
高
齢
化
し

実
家
を
た

た
む
こ
と
を
初
め
て
真
剣
に

取
り
組
ん
だ
こ
と
が
執
筆
の

動
機
と
い
う

千
葉
氏
に
よ

れ
ば

高
度
成
長
期
に
都
市

化
が
劇
的
に
進
み

田
舎
に

親
や
実
家
を
残
し

都
市
部

に
移
動
し
た
人
は

東
京
圏

︵
東
京

神
奈
川

千
葉


埼
玉
︶
に
住
む
人
の
３
割
が

他
県
出
身

大
阪
圏

中
京

圏
で
は
２
割
と
さ
れ

東
京

圏
で
は
１
千
万
人

３
大
都

市
圏
で
は
１
７
０
０
万
人
と

推
計
さ
れ
る

こ
の
う
ち
１

１
０
０
万
人
は
出
身
県
に
戻

ら
な
い
と
み
ら
れ
る
ほ
か


大
都
市
圏
に
住
み
着
い
た
子

供
が

親
を
都
会
の
高
齢
者

施
設
に
入
居
さ
せ
る
ケ

ス

も
ふ
え

ま
す
ま
す
田
舎
の

実
家
を
た
た
む
時
期
が
刻
々

と
迫

て
い
る
と
さ
れ
る


一
方
死
亡
数
は
高
齢
化
で

増
え
続
け

２
０
１
０
年
で

年
間
１
２
０
万
人

２
０
３

０
年
以
降
は

１
６
０
万
人

台
で
推
移
す
る
と
予
測
さ
れ

て
い
る︵
国
立
社
会
保
障
・

人
口
問
題
研
究
所
の
推
計
︶

　
葬
儀
や
お
墓
の
需
要
が
増

え

高
齢
者
の
住
居
が
市
場

に
放
出
さ
れ
る
ほ
か

相
続

や
実
家
を
た
た
む
こ
と
は
避

け
て
通
れ
な
い

と
千
葉
氏

は
予
測
す
る


　
子
に
と

て
は

実
家
を

相
続
す
る
か

売
る
か

賃

貸
か
の
選
択
を
迫
ら
れ
る


親
が
死
亡
し
て
か
ら
の
手
続

き
は
葬
儀

相
続

遺
品
整

理
な
ど
専
門
業
者
に
依
頼
す

る
こ
と
が
多
く
な
る

一
戸

建
て
の
場
合

不
動
産
登
記

の
確
認

土
地
の
評
価

固

定
資
産
税
の
こ
と
な
ど
多
岐

に
わ
た
る
準
備
が
必
要
で
時

間
も
か
か
る


　
一
方

マ
ン
シ

ン
の
場

合
は
一
戸
建
て
に
比
べ
特

別
な
制
限
も
な
い
た
め

ず


と
容
易
と
み
る
専
門
家
が

多
い
相
続
売
却
賃
貸
の

ケ

ス
が
あ
る
が

親
の
マ

ン
シ

ン
処
分
で
は

売
却

が
も

と
も
多
い
と
み
る
の

は
不
動
産
業
の
ハ
イ
ネ
ス
管

理
㈱
︵
新
宿
区
西
新
宿
︶
の

重
盛
政
幸
社
長
だ

同
社
長

は

全
日
本
不
動
産
協
会
東

京
都
本
部
理
事
で

全
国
の

不
動
産
の
動
向
に
詳
し
い


　﹁
相
続
人
も

代

代

の
高
齢
の
方
が
多
い
か
ら


賃
貸
は
面
倒
と
み
て

売
却

を
依
頼
さ
れ
る
こ
と
が
一
番

多
い
で
す
ね

同
じ
築

年

の
一
戸
建
て
と
比
べ
る
と


同
じ
築

年
で
も
マ
ン
シ


ン
の
売
却
は

十
分
に
容
易

で

流
通
市
場
に
乗
る

事

務
所
に
す
る
か
住
宅
に
す
る

か
の
制
約
は
あ
る
が

売
却

で
は
全
く
制
限
が
な
い
で
す

か
ら
﹂
と
指
摘
す
る

同
社

は
東
京
を
中
心
に
６
５
０
０

戸
の
マ
ン
シ

ン
も
管
理
し

て
い
る
が

﹁
管
理
組
合
が

機
能
し
て
い
る
か
ら

計
画

修
繕
も
き
ち
ん
と
行
わ
れ
て

い
る

雨
漏
り
し
た
ら
そ
の

た
び
に
修
繕
す
る
と
い
う
戸

建
て
の
ほ
う
が
経
年
劣
化
し

や
す
い

マ
ン
シ

ン
の
方

が
賃
貸
も
含
め
て
大
き
な
マ


ケ

ト
で
す
ね
﹂
と
強
調

す
る
マ
ン
シ

ン
の
場
合


売
却
で
も
賃
貸
で
も

取
引

相
場
が
地
域
に
よ

て
安
定

し
て
い
る
の
も

処
分
の
目

安
が
立
て
や
す
い
の
が
メ
リ


ト
だ
ろ
う


　
た
だ

生
前
に
親
と
と
も

に
﹁
終
活
﹂
の
準
備
を
す
る

な
ど
の
事
前
準
備
を
周
到
に

行
う
こ
と
の
必
要
性
は

マ

ン
シ

ン
で
も
同
じ
だ


　
２
年
ほ
ど
前
か
ら

相
続

に
よ
る
売
買
の
相
談
が

増

え
て
き
た
と
い
う
の
は

同

社
の
石
渡
哲
也
・
資
産
管
理

部
長

相
続
の
場
合

相
続

人
が
複
数

い
て

売

る
と
い
う

主
張
と
置

い
て
お
き

た
い
と
い

う
意
見
が
ぶ
つ
か
り
合
意
形

成
さ
れ
ず
に
時
間
が
か
か
る

場
合
が
あ
る

ま
た

都
内

の
物
件
で
も

相
続
人
が
地

方
に
住
む
ケ

ス
が
多
い
と

い
う

一
人
暮
ら
し
の
お
年

寄
り
で

日
ご
ろ
病
気
が
ち

の
老
人
の
ほ
う
が

民
生
委

員
が
日
ご
ろ
注
意
し
て
い
る

か
ら
情
報
が
早
く
つ
か
め
る

が

通
院
も
し
て
い
な
い
元

気
な
人
の
ほ
う
が

突
然
の

異
変
に
気
が
付
か
な
い
ケ


ス
が
多
い

と
い
う


　
マ
ン
シ

ン
の
た
た
み
方

で
千
葉
氏
は
今
年

月
に

施
行
さ
れ
る
改
正
マ
ン
シ


ン
建
替
え
円
滑
化
法
を
注
目

す
る
改
正
法
は
旧
耐
震
マ

ン
シ

ン
の
建
替
え
を
促
す

狙
い
だ
が

建
替
え
が
で
き

な
い
場
合
は

５
分
の
４
の

特
別
決
議
で
敷
地
の
売
却
が

可
能
で

区
分
所
有
者
が
分

配
金
を
得
る
こ
と
に
な
る


　
重
盛
社
長
も

老
朽
マ
ン

シ

ン
で

敷
地
が
広
く
住

民
も
超
高
齢
化
し
て
い
る
ケ


ス
は

時
間
の
か
か
る
建

て
替
え
で
は
な
く

敷
地
を

売
却
し
て
分
配
金
を
得
る
方

が
有
利
と
判
断
す
る
の
で
は

な
い
か

事
実

そ
の
準
備

を
し
て
い
る
マ
ン
シ

ン
も

あ
る

と
指
摘
す
る


◇
新
・
マ
ン
シ

ン
事
情
　
　
　
２
面

◇
日
住
協

周
年
シ
ン
ポ
報
告
　
２
面

◇
マ
ン
シ

ン
再
生
特
集
　
　
　
３
面

◇
管
理
組
合
お
役
立
ち
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

　
企
業
ガ
イ
ド
　
　
　
　
　
　
　
４
面

◇
日
住
協
催
し
案
内
　
　
　
　
　
５
面

◇
論
談
・
建
替
え
不
成
立
に
見
る
５
面

◇
マ
ン
シ

ン
法
律
Ｑ
＆
Ａ
　
　
５
面

◇
み
ど
り
の
質
問
受
付
け
ま
す
　
６
面

◇
タ
エ
コ
さ
ん
の
生
活
エ

セ
イ
６
面

◇
読
者
投
稿
欄
　
　
　
　
　
　
　
７
面

◇
シ

ク
ハ
ウ
ス
と
健
康
⑧
　
　
８
面

　干ばつ、病害虫、
排気ガスに強く、
初夏から秋深くま
で花をいっぱい咲
かせます。今年は
例年以上に多くの
花を咲かせ続けて
います。



　
新
　
マ
ン
シ

ン
事
情

〈〉

生産年齢人口の減少が意味するところ
東京一極集中の脆弱さ

松本　恭治

﹁
未
踏
の
道
だ
が
道
筋

を
つ
け
た
い
﹂

基
調
講
演

﹁
管
理
組
合
の
積
極
的
・

経
営
的
管
理
と
は
﹂

基調講演者　鎌野邦樹氏

決
議
要
件
緩
和
の
た
め

法
改
正
を

維
持
管
理
か
ら
運
営
的
管
理

へ
の
移
行
に
必
要
な
こ
と

組
織
同
士
の
連
携
を

築年1 0 0 万戸時代

高経年マンションの新たな管理の方向を考える
ＮＰＯ日住協が設立周年を記念してシンポジウムを開催

パ
ネ
ル
デ

ス
カ

シ

ン

役
員
定
年
制
は
あ
り
う
る
か

パネリストの人達

会場には多くの人が詰めかけた

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

都道府県別の～年、年～年の人口増加率％別
生産年齢人口増加率％　　　　　（国勢調査結果の再集計より作成）

　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
︵
川
上
湛
永
会
長
︶
は


月

日


日
比
谷
コ
ン
ベ
ン
シ

ン
ホ

ル
に
て
﹁
設
立

周
年
記

念
シ
ン
ポ
ジ
ウ
ム
﹂
を
開
催
し
た

当
日
は

用
意
さ
れ

た
２
０
０
席
が
埋
ま
る
盛
況
で

高
経
年
マ
ン
シ

ン
の

新
た
な
管
理
に
つ
い
て

活
発
な
議
論
が
交
わ
さ
れ
た


そ
の
概
要
を
お
届
け
す
る


　
都
道
府
県
別
の
生
産
年
齢

人
口
を
人
口
増
加
率
別
に




年




年
の
２
時

期
を
図
で
比
較
し
た

い
く

つ
か
の
特
徴
が
見
ら
れ
る





年
で
は
①
人
口
減
少

は

自
治
体
に
と
ど
ま
り


地
域
で
増
加
し
た

特
に
東

京
都
を
除
く
大
都
市
圏
の
埼

玉
千
葉
茨
城
神
奈
川


滋
賀

宮
城

沖
縄
︵
７
地

域
︶
が
増
加
の
先
頭
に
立


て
い
た

大
阪

京
都

兵

庫
は
東
京
大
都
市
圏
に
比
べ

る
と
人
口
そ
の
も
の
は
停
滞

し
て
い
る
が

こ
の
う
ち
兵

庫
の
場
合
は
大
震
災
直
後
で

一
時
的
に
人
口
が
落
ち
込
ん

で
い
る
姿
と
解
釈
し
て
よ

い

震
災
が
な
か

た




年
の
人
口
増
加
率
は
２
・

４
％
で
大
阪
府
０
・
８
％


京
都
０
・
６
％
に
比
べ
て
格

段
に
高
か

た

②
最
大
の

人
口
減
少
県
は
島
根
県
で
あ

る
が

マ
イ
ナ
ス
１
・
２
％

で
あ
る

③
人
口
減
少
率
と

生
産
年
齢
人
口
減
少
率
は
ほ

ぼ
比
例
し
て
い
た


　
一
方
０


年
で
は
前
述

の
傾
向
と
は
異
な

た
傾
向

が
見
ら
れ
る

①
９
自
治
体

が
増
加
す
る
に
留
ま
り



自
治
体
が
減
少
し
た

②
生

産
年
齢
人
口
が
増
加
し
た
の

は
沖
縄
県
と
東
京
都
に
限
定

さ
れ
た

③
人
口
増
加
率
に

比
べ
て
生
産
年
齢
人
口
増
加

率
は
４
％
程
度
低
い
値
に
な


た

こ
れ
は
い
ず
れ
の
県

も
高
齢
者
の
人
口
増
加
が
著

し
い
た
め
で
あ
る

④
こ
の

状
況
下
で
東
京
都
は
総
人
口

・
生
産
年
齢
人
口
と
も
プ
ラ

ス
に
転
換
し
て
い
る

ま
さ

に
東
京
の
一
極
集
中
で
あ
る

が
地
方
の
県
は
少
子
化
で


送
り
出
す
余
力
は
今
後
低
下

す
る




年
で
の
人
口

増
加
の
先
頭
集
団
８
地
区
の

内
茨
城

宮
城
の
２
県
の
落

ち
込
み
が
激
し
い

茨
城
県

は
東
京
か
ら
の
人
口
溢
れ
だ

し
が
減
じ
た
こ
と

宮
城
県

は
東
北
全
体
の
経
済
の
停
滞

を
反
映
し
て
い
る

④
最
大

の
人
口
減
少
県
は
秋
田
県
で

マ
イ
ナ
ス
５
・
２
％
で
あ
る


　
と
こ
ろ
で

阪
神
淡
路
大

震
災
が
起
き
た
の
は
１
９
９

５
年
で

兵
庫
県
は
一
時
的

に
人
口
減
少
し
た
が

元
の

状
態
に
戻
ろ
う
と
す
る
復
元

力
は
あ

た

日
本
全
体
が

人
口
増
加
し

生
産
年
齢
人

口
も
同
じ
よ
う
に
増
加
し

た

一
方
２
０
１
１
年
の
東

北
震
災
で
は
宮
城
県

福
島

県

岩
手
県
は
人
口
減
少
だ

け
で
な
く

生
産
年
齢
人
口

の
減
少
が
加
速
し
つ
つ
あ
る

か
ら

震
災
が
な
か

た
と

し
て
も
経
済
環
境
は
悪
化
し

て
い
た

地
域
復
興
の
余
力

は
兵
庫
の
震
災
時
に
比
べ
て

格
段
に
弱
い

復
興
が
長
引

く
ほ
ど
生
産
年
齢
人
口
が
減

少
し
て
い
く
の
だ
か
ら

復

興
は
延
期
も
し
く
は
達
成
困

難
に
な
る
恐
れ
が
強
い

生

産
年
齢
の
人
口
減
少
率
が
高

い
ほ
ど

県
民
の
高
齢
化
と

県
民
所
得
の
低
下
が
同
時
進

行
す
る

す
る
と
分
譲
マ
ン

シ

ン
の
中
古
価
格
は
低
下

す
る

特
に
点
線
で
囲
ま
れ

た
県
で
は
深
刻
だ

非
木
造

共
同
住
宅
の
空
き
家
化
は
既

に
進
行
中
で

分
譲
マ
ン
シ


ン
の
空
き
家
化
も
現
実
の

問
題
と
な
り
つ
つ
あ
る
よ
う

だ

マ
ン
シ

ン
の
選
別
は

ま
す
ま
す
強
化
さ
れ
る

低

所
得
者
に
特
化
し
た
マ
ン
シ


ン
は
問
題
を
多
く
抱
え
込

む

そ
れ
が
少
数
派
か
ら
地

域
に
よ

て
は
多
数
派
に
変

貌
す
る

人
口
の
減
少
に
よ

る
諸
問
題
は

今
後
各
方
面

で
雪
だ
る
ま
式
に
膨
ら
む


東
京
の
一
極
集
中
は
地
方
の

衰
退
を
土
台
に
し
て
成
り
立


て
い
る
但
し
東
京
に
若

者
が
集
中
し
て
も
就
業
形
態

は
不
安
定
だ
か
ら
未
婚
・
晩

婚

子
供
を
持
て
な
い
夫
婦

が
増
え
て
い
る

地
方
の
再

生
が
急
務
だ
が

そ
こ
で
仮

に
地
方
再
生
が
功
を
奏
し
た

ら
今
度
は
東
京
の
社
会
・
都

市
構
造
が
崩
れ
る

滅
失
・

更
新
困
難
な
単
身
用
・
小
規

模
家
族
用
の
高
層
マ
ン
シ


ン
が
多
数
空
き
家
化
す
る


特
に
東
京
都
心
部
は
そ
の
懸

念
が
強
い

あ
ち
ら
立
て
れ

ば
こ
ち
ら
立
た
ず
だ

更
に

出
生
率
を
上
げ
て
も
社
会
の

生
産
に
貢
献
す
る
に
は

年

近
く
か
か
る
　︵
つ
づ
く
︶

　
基
調
講
演
に
先
立
ち

Ｎ

Ｐ
Ｏ
日
住
協
の
川
上
会
長
は

主
催
者
代
表
挨
拶
で

﹁
日

住
協
設
立
当
初
は
建
物
管
理

に
関
す
る
蓄
積
も
少
な
く


外
壁
塗
装
等
に
つ
い
て
諸
専

門
家
を
集
め
て
研
究
し

成

果
を
上
げ
て
き
た

高
経
年

マ
ン
シ

ン
の
問
題
も
先
人

が
歩
い
た
道
は
な
く

こ
れ

か
ら
切
り
開
く
問
題
で
あ

る
未
踏
の
道
で
困
難
だ
が


建
物
管
理
の
道
筋
を
つ
け
て

き
た
よ
う
に

こ
れ
か
ら
の

道
筋
を
つ
け
て
い
き
た
い
﹂

と
あ
い
さ
つ
し
た


　
続
い
て

早
稲
田
大
学
法

科
大
学
院
教
授
・
日
本
マ
ン

シ

ン
学
会
副
会
長
の
鎌
野

邦
樹
氏
が
﹁
こ
れ
か
ら
の
マ

ン
シ

ン
の
管
理
と
再
生
﹂

と
題
し
講
演
を
行

た


　
講
演
で
は

高
経
年
マ
ン

シ

ン
を
老
朽
化
さ
せ
な
い

方
策
を﹁
建
物
の
長
寿
命
化
﹂

﹁
時
代
の
ニ

ズ
に
応
じ
た

改
修
﹂
﹁
マ
ン
シ

ン
の
終

末

締
め
く
く
り
﹂
の
３
つ

に
分
け
た


　
﹁
建
物
の
長
寿
命
化
﹂
の

た
め
に
は

大
地
震
の
発
生

が
予
測
さ
れ
る
中

人
命
尊

重
の
立
場
か
ら

耐
震
化
対

策
の
必
要
性
を
強
調


　
ま
た
﹁
時
代
の
ニ

ズ
に

応
じ
た
改
修︵
例
・
省
エ
ネ


高
齢
者
へ
の
対
応
等
︶﹂は


改
修
が
共
益
に
か
な
う
と
考

え
ら
れ
る
も
の
は

区
分
所

有
法
の
決
議
要
件
の
緩
和
も

考
え
ら
れ
る
と
論
じ
た


　
﹁
マ
ン
シ

ン
の
終
末
・

締
め
く
く
り
﹂と
は
耐
震
改

修
し
て
長
寿
命
化
を
図
り


か
つ
時
代
の
ニ

ズ
に
応
じ

た
改
修
を
行

て
も

か
け

た
費
用
分
の
効
果
が
見
込
め

な
い
場
合

人
口
減
少
・
市

街
地
が
縮
小
す
る
状
況
下
で

は

そ
の
議
論
を
始
め
る
必

要
な
時
代
に
な

た
と
指

摘

い
ず
れ
の
場
合
も

管

理
組
合
活
動
が
活
性
化
し
て

い
る
必
要
が
あ
り

高
齢
化

の
た
め

役
員
の
成
り
手
不

足
下
で
の
新
た
な
管
理
方
式

と
し
て

理
事
会
方
式
を
基

本
と
し
つ
つ

第
三
者
管
理

方
式
と
の
調
整
を
図
る
こ
と

を
提
案
し
た


　
鎌
野
氏
は
﹁
今
は
元
気
な

高
齢
者
が
多
く

熱
心
に
組

合
活
動
に
参
加
し
て
い
る

が

時
間
が
経
つ
と
そ
う
も

言

て
ら
れ
な
い

そ
の
時

の
選
択
肢
と
し
て

第
三
者

管
理
も
考
え
ら
れ
る
の
で

は
﹂
と
論
じ
た


　
ま
た

い
ず
れ
を
選
択
す

る
に
も

専
門
家
︵
マ
ン
シ


ン
管
理
士

建
築
士
等
︶

の
手
助
け
が
必
要
で

そ
の

費
用
等
を
捻
出
す
る
た
め


管
理
組
合
の
共
同
財
産
を
区

分
所
有
者
の
た
め
に
活
用
す

る
﹁
管
理
組
合
の
積
極
的
・

経
営
的
管
理
﹂
を
提
案


　
そ
の
具
体
例
と
し
て

敷

地
の
一
部
を
駐
車
場
と
し
て

貸
す﹁
資
金
獲
得
業
務
﹂や


区
分
所
有
者
に
有
益
な
福
祉

施
設
等
を
呼
び
込
む
﹁
共
益

的
活
用
業
務
﹂

空
き
住
戸

の
賃
貸
を
取
り
次
ぐ
﹁
生
活

サ

ビ
ス
業
務
﹂を
挙
げ
た


　
続
い
て
行
わ
れ
た
パ
ネ
ル

デ

ス
カ

シ

ン
は

パ

ネ
リ
ス
ト
に

鎌
野
邦
樹
氏

︵
基
調
講
演
者
︶

小
林
秀

樹
氏
︵
千
葉
大
学
教
授
・
日

本
マ
ン
シ

ン
学
会
会
長
︶

浜
岡
紀
子
氏
︵
団
地
管
理
組

合
法
人
西
小
中
台
住
宅
理

事
︶

小
池
博
氏
︵
豊

丘

５

３
住
宅
管
理
組
合
調
査

検
討
委
員
長
︶

大
石
和
夫

氏︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
理
事
長
︶

が
参
加
し

司
会
を
川
上
湛

永
氏︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
会
長
︶

が
務
め
た


　
ま
ず

浜
岡
氏
が
西
小
中

台
住
宅
で
の
団
地
再
生
活
動

を
紹
介


　
同
住
宅
で
は
当
初
建
替
え

を
模
索
し
て
い
た
が

経
済

状
況
の
悪
化
か
ら

建
替
え

に
よ
ら
な
い
再
生
に
転
換


現
在
で
は

多
世
代
が
団
地

の
行
事
に
参
加
し

良
好
な

コ
ミ

ニ
テ

が
形
成
さ
れ

て
い
る
こ
と
を
報
告
し
た


ま
た

多
世
代
が
利
用
で
き

る
高
齢
者
施
設
や
子
育
て
施

設
を
導
入
す
る
た
め

集
会

所
の
建
替
え
を
提
案
し
た
が

否
決
さ
れ
た
こ
と
も
報
告


　
こ
の
点
に
つ
い
て

同
住

宅
の
再
生
を
共
同
研
究
で
進

め
る
小
林
教
授
は

﹁
団
地

の
再
生
に
は
従
来
の
維
持
管

理
だ
け
で
な
く

経
営
的
管

理
も
必
要

そ
こ
で
集
会
所

の
建
替
え
が
提
案
さ
れ
た
が

否
決
さ
れ
た
そ
の
中
身
は


２
割
の
反
対
の
う
ち
半
分
は

確
信
的
反
対
論
で
残
り
の
無

関
心
な
人
は
反
対
票
に
換
算

さ
れ
て
し
ま
い

そ
こ
が
問

題

法
制
度
の
問
題
と
も
い

え
る
の
で

例
え
ば
集
会
の

成
立
を
区
分
所
有
者
の
３
分

の
２

そ
の
４
分
の
３
で
議

案
が
成
立
す
る
よ
う
に
で
き

な
い
か
﹂
と
提
案
し
た

　

そ
れ
に
対
し
鎌
野
教
授
は


﹁
現
行
法
で
は

無
関
心
者

に
も
意
思
表
示
を
し
て
も
ら

う
こ
と
に
な

て
い
る

し

か
し

諸
外
国
で
は

集
会

に
出
て
く
る
人
が
少
な
い
場

合

決
議
要
件
を
緩
和
し
て

い
る
例
も
あ
る

特
別
な
事

項
に
つ
い
て
は

特
別
な
決

議
要
件
が
必
要
な
こ
と
も
あ

る
た
め

何
ら
か
の
法
改
正

は
必
要
だ
ろ
う
﹂
と

法
改

正
の
必
要
性
に
言
及
し
た


　
続
い
て

豊

丘
住
宅
の

小
池
氏
が
報
告
同
住
宅
は


居
室
が
広
く

ま
た
周
辺
環

境
も
良
く
住
み
や
す
い
た
め

居
住
者
の
出
入
り
が
少
な

く

結
果
高
齢
化
が
進
ん
で

い
る

そ
こ
で

高
齢
化
対

策
委
員
会
を
発
足
さ
せ

組

織
改
善
案
を
ま
と
め
住
民
に

説
明
し
て
き
た


　
そ
の
な
か
で

２
４
０
戸

の
世
帯
数
で

役
員
輪
番
制

で
は
す
ぐ
に
順
番
が
来
る
た

め

高
齢
者
の
負
担
軽
減
の

た
め
に
役
員
定
年
制
を
提
案

し
た
が

理
事
に
な
る
の
は

権
利
と
い
う
声
も
あ
り
決
ま

ら
な
か

た
こ
と
を
報
告


現
在
は

役
員
の
負
担
軽
減

の
た
め

総
務
担
当
理
事
を

置
く
等
の
対
策
を
し
て
い

る

役
員
定
年
制
に
対
し


大
石
理
事
長
は

﹁
定
年
制

の
ア
イ
デ
ア
は
い
い
が

制

度
化
す
る
の
は
難
し
い
の
で

は

理
事
に
な
る
の
は

権

利
で
も
あ
る

し
か
し

完

全
輪
番
制
だ
と
弊
害
が
あ
る

こ
と
も
事
実
で

立
候
補
制

＋
輪
番
制
に
で
き
れ
ば
理
想

的
だ
﹂
と
役
員
の
選
出
方
法

の
改
正
を
提
案
し
た

ま
た

﹁
役
員
資
格
を
柔
軟
に
す
る

こ
と
で
戦
力
不
足
を
補
い


か
つ

理
事
会
運
営
を
サ
ポ


ト
す
る
事
務
局
機
能
を
導

入
す
る
等
の
工
夫
も
必
要
﹂

と
指
摘
し
た


　
次
に

管
理
組
合
が
高
齢

者
施
設
の
導
入
等

運
営
的

管
理
を
導
入
す
る
た
め
に
必

要
な
こ
と
に
つ
い
て

議
論

が
行
わ
れ
た


　
こ
れ
に
つ
い
て
小
林
教
授

は

﹁
管
理
組
合
が
実
際
に

行

て
い
る
施
設
の
導

入
等
は
必
要
に
迫
ら
れ

て
や

て
い
る
こ
と
だ

が

理
論
的
に
大
丈
夫

か
と
言
う
こ
と
が
問
わ

れ
る

批
判
も
あ
る
た

め

す
べ
て
組
合
の
総

会
で
決
議
し

結
果
は

尊
重
す
る

そ
の
時


諸
施
設
等
の
導
入
は


﹃
直
接
的
利
益
﹄
だ
け
で

は
な
く
﹃
間
接
的
利
益
﹄

が
あ
る
事
で

マ
ン
シ


ン
の
資
産
価
値
が
上
が
る

と
説
明
で
き
れ
ば

管
理

組
合
が
認
め
る
範
囲
で
支

援
す
る
こ
と
は
問
題
な
い

の
で
は
﹂
と
提
案
し
た


　
管
理
組
合
の
運
営
的
管
理

に
つ
い
て
鎌
野
教
授
は
﹁
管

理
組
合
が
行
う
生
活
支
援
サ


ビ
ス
は

管
理
組
合
が
あ

る
業
者
に
委
託
し
て

管
理

費
か
ら
支
出
で
き
る
か
と
い

う
問
題
が
あ
る
が

原
則
は

受
益
者
負
担
で

管
理
組
合

は
橋
渡
し
役

契
約
主
体
が

管
理
組
合
だ
と

問
題
が
発

生
し
た
時
に
責
任
を
問
わ
れ

る
た
め

慎
重
に
サ

ビ
ス

を
行

た
方
が
良
い

活
動

に
歯
止
め
を
か
け
る
と
い
う

わ
け
で
は
な
く

現
状
を
直

視
し

区
分
所
有
者
が
住
み

続
け
ら
れ
る
環
境
を
管
理
組

合
が
作
る
仕
組
み
を
考
え
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
﹂
と

管

理
組
合
の
運
営
的
管
理
に
慎

重
さ
は
求
め
ら
れ
る
が

そ

の
必
要
性
は
認
め
た


　
最
後
に

鎌
野
・
小
林
両

教
授
と
も
に
﹁
運
営
的
管
理

を
法
律
化
し
て
い
く
に
は


管
理
組
合
や
管
理
組
合
団
体

と
学
会
が
協
力
す
る
こ
と
で

解
決
で
き
る
﹂
と
指
摘

　

　
大
石
理
事
長
は

運
営
的

管
理
の
導
入
を
計
画
的
に
進

め
る
た
め

日
住
協
が
管
理

組
合
と
の
つ
な
が
り
を
強
化

し

専
門
家
等
の
団
体
と
研

究
団
体
を
来
年
以
降
組
織
化

す
る
こ
と
を
宣
言
し
シ
ン
ポ

ジ
ウ
ム
は
閉
会
し
た




情報ＩＮＤＥＸ マンション再生特集

マンションの資産価値を維持・向上させるには
﹁
作

て
は
壊
す
﹂か
ら

﹁
直
し
な
が
ら
使
い
続
け

る
﹂時
代
へ

高
経
年
マ
ン
シ

ン
の
課
題

共
用
横
主
管
の
曲
り
部
に
も
適
応
す
る
新
更
生
工
法

﹁
リ
ノ
ベ
ラ
イ
ナ

工
法
﹂を
発
表

い
ず
み
テ
ク
ノ
ス
㈱

リノベライナー工法の工程

材
料
メ

カ

と
し
て

の
強
み

マ
ン
シ

ン
再
生
へ
の

ス
テ

プ

専
有
部
分
の
リ
ノ
べ


シ

ン
に
も
注
力

「マルリノ」で専有部分も再生

給水管を抜管して劣化状況を診断

ダイヤモンドＭＯＯＫ　マンション再生シリーズ
「あなたのマンションが生まれ変わる！２０１５」

ダイヤモンド社発行

「製品力」で再生をバックアップ

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（３） （第号）第三種郵便物認可・・

★マンション補強１割のみ　「耐震不
　足」判定の市区棟のうち、耐
　震工事をしたのは、１割だったこと
　がわかった。　　　　（９／朝日）
★老いる首都、団地は限界集落　３年
　前の孤独死をきっかけに、練馬区の
　光が丘第三アパートの小山自治会長
　は住民の有志が高齢者の安否を毎日
　確認する仕組みを導入、無料喫茶も
　立ち上げた。それでも孤独死を防げ
　るか不安は尽きない。都営住宅の入
　居名義人の６割は歳以上。約６万
　人が単身。昨年、単身で自宅で亡く
　なった区内の高齢者は件。
　年で倍に増えた。（９／日本経済）
★除草に貢献　都市再生機構（ＵＲ）
　が千葉ニュータウンで、雑草をヤギ
　に食べさせる取り組みを始めた。昨
　年、東京都町田市の団地で行ったヤ
　ギによる除草が好評のため、今年は
　３カ所の団地で実施。（／２朝日）
★アマゾンと日本郵便、大型の郵便受
　け普及へ協力　郵便受けメーカーの
　ナスタが両社と提携し、アマゾンが
　出荷するメール便が入る大型郵便受
　け（一戸建て用と集合住宅用）を開
　発。日本郵便は年３月までに設
　置した世帯に円を払い普及を促
　す。　　　　　　（／２日本経済）
★管理組合費２億円着服、管理会社嘱
　託社員２人解雇　大阪ガスコミュニ
　ティライフ（大阪市）の代と代
　の元男性嘱託社員が年から８年
　間にわたり着服。（／８日本経済）
★マンションも浸水への備え　中央区
　のマンション管理組合では水槽で水
　を吸わせふくらませて使い保管場所
　のとらない「吸水性土のう」を購入。
　また、住民も参加する浸水対策マニ
　ュアルを追加。　　　（／読売）
★東京ガス、家庭向け電力販売へ参入
　　　　　　　　　　　（／読売）
★大和ハウス、マンション建替え参入
　コンサルティングから工事、建替え
　中の仮住まいの仲介など総合的に提
　供。　　　　　　（／日本経済）
★埼玉県で建替え　埼玉県内初の住民
　主導による建替え計画が始動。大宮
　駅徒歩８分に立地し７階建戸のマ
　ンション。建替え後は階建戸
　に。増床部分の住居は大和ハウス工
　業が販売。　　　（／日本経済）

　
い
ず
み
テ
ク
ノ
ス
株
式
会

社
︵
中
間
太
麓
社
長
︶
は


積
水
化
学
工
業
株
式
会
社
と

共
同
開
発
し
た
﹁
リ
ノ
ベ
ラ

イ
ナ

工
法
﹂
の
発
表
会
を

行

た


　
同
工
法
は
埋
設
共
用
横
主

管
の
更
生
工
法
で

既
設
の

横
主
管
内
に
硬
質
塩
ビ
管
を

装
着
さ
せ
る
予
備
加
熱
し


柔
ら
か
く
な

た
塩
ビ
管
を

既
設
管
内
に
引
き
込
み

引

き
込
み
後

圧
縮
空
気
で
塩

ビ
管
を
拡
げ

既
設
管
に
密

着
さ
せ
た
後

冷
却
す
る
こ

と
で
既
設
管
内
に
硬
質
塩
ビ

管
を
形
成
す
る

曲
り
の
あ

る
既
設
管
で
も
施
工
可
能


　
同
工
法
に
よ
り

地
面
を

掘
り
返
す
必
要
が
無
く
な

り

工
期
の
短
縮
化
と
コ
ス

ト
削
減
を
実
現
し
た
︵
更
新

工
事
の
半
分
程
度
︶

ま
た

耐
食
性
に
優
れ
る
た
め

管

の
耐
用
年
数
が
大
幅
に
延
長

さ
れ
る


　
戦
後
の
住
宅
難
か
ら

我

が
国
の
住
宅
政
策
は

﹁
量

の
確
保
﹂
を
目
的
と
し
て
き

た
が

今
年
７
月

総
務
省

の﹁
住
宅
・
土
地
統
計
調
査
﹂

で
全
国
の
空
家
率
が

・
５

％
を
記
録
し
た
様
に

既
に

住
宅
の
﹁
量
﹂
は
十
分
に
確

保
さ
れ
て
い
る


　
そ
こ
で

国
は
２
０
０
６

年
に
制
定
し
た
﹁
住
生
活
基

本
法
﹂
で

﹁
質
の
向
上
﹂

へ
と
大
き
く
政
策
転
換
し


住
宅
の
質
の
向
上
に
繋
が
る

リ
フ


ム
工
事
に
補
助
金

を
出
す
な
ど

国
も
挙
げ
て

住
宅
の
﹁
質
の
向
上
﹂
に
取

り
組
ん
で
い
る


　
こ
れ
を
分
譲
マ
ン
シ

ン

で
考
え
る
と

既
に
分
譲
マ

ン
シ

ン
の
ス
ト

ク
数
は

約
５
９
０
万
戸
と
な
り

都

市
部
で
の
住
ま
い
方
と
し
て

定
着
し
て
い
る
が

築

年

以
上
の
高
経
年
マ
ン
シ

ン

は
約
１
４
０
万
戸
と
な

て

お
り

今
後
も
増
え
続
け
る

こ
れ
ら
高
経
年
マ
ン
シ

ン

の
﹁
住
ま
い
﹂
の
価
値
を


ど
う
維
持
・
向
上
さ
せ
て
い

く
か
が
大
き
な
課
題
と
な


て
い
る


　
高
経
年
マ
ン
シ

ン
の
価

値
を
維
持
・
向
上
さ
せ
る
に

は

共
用
部
分
の
大
規
模
修

繕
工
事
を
定
期
的
に
行
い


マ
ン
シ

ン
の
居
住
環
境
を

入
居
当
時
の
水
準
ま
で
戻
す

こ
と
に
加
え

﹁
省
エ
ネ
性

能
の
向
上
﹂
・
﹁
老
朽
化
し

た
設
備
の
更
新
﹂
等

﹁
住

ま
い
﹂
を
現
在
の
居
住
水
準

ま
で
に
近
づ
け
て
い
く
こ
と

も
必
要
と
な
る


　
ま
た

専
有
部
分
に
お
い

て
も

居
住
者
の
高
齢
化
と

い

た
住
む
人
の
変
化
に
合

わ
せ

﹁
省
エ
ネ
性
能
の
向

上
﹂
・
﹁
居
室
内
の
バ
リ
ア

フ
リ

化
﹂
等
を
行

て
い

く
こ
と
も
必
要
だ


　
こ
れ
ら
の
課
題
に
対
応
す

る
た
め
に
共
用
部
分
で
は


①
長
期
修
繕
計
画
・
修
繕
積

立
金
の
定
期
的
な
見
直
し
が

必
要
と
な
る

特
に

最
近

は
相
次
ぐ
建
材
費
・
人
件
費

の
高
騰
に
よ
り

計
画
上
積

算
し
た
修
繕
積
立
金
だ
け
で

は
大
規
模
修
繕
・
改
修
工
事

が
行
え
な
い
可
能
性
も
あ

る


　
次
に

②
劣
化
状
況
の
調

査
・
診
断
を
行
い

現
在
の

マ
ン
シ

ン
の
状
況
を
的
確

に
把
握
し

そ
れ
ら
を
適
切

に
③
改
修
プ
ラ
ン
に
反
映
さ

せ
工
事
を
適
切
に
施
工
し


工
事
施
工
後
は

④
ア
フ
タ


メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
行
う


　
こ
れ
ら
①

④
ま

で
を
循
環
さ
せ
て
い

く
こ
と
で
マ
ン
シ


ン
の
﹁
住
ま
い
﹂
と

し
て
の
価
値
が
維
持

さ
れ

か
つ
向
上
す

る


　
一
見
当
た
り
前
の

こ
と
と
思
わ
れ
る

が

積
立
金
不
足
等

に
よ
り

当
た
り
前
の
こ
と

を
行
う
の
が
難
し
い
管
理
組

合
も
あ
る
の
も
現
実
だ


　
そ
ん
な
管
理
組
合
の
悩
み

を
積
水
化
学
工
業
㈱
は
引
き

受
け
て
い
る


　﹁
積
水
化
学
﹂と
聞
け
ば


住
宅
メ

カ

の
﹁
セ
キ
ス

イ
ハ
イ
ム
﹂
を
思
い
浮
か
べ

る
人
も
多
い
だ
ろ
う


　
し
か
し
材
料
メ

カ

と

し
て
の
歴
史
が
古
く

上
下

水
道
管
や
新
築
マ
ン
シ

ン

は
も
ち
ろ
ん

大
規
模
修
繕

工
事
に
使
わ
れ
る
給
排

水
管
や
建
材
な
ど
を
建

設
会
社
や
改
修
工
事
会

社
に
長
く
供
給
し
て
い

る


　
そ
の
た
め

管
材
や

建
材
に
関
す
る
デ

タ

の
蓄
積
は
厚
く

劣
化

状
況
の
的
確
な
診
断
や

劣
化
状
況
に
応
じ
た
最

適
な
対
策
も
行
え
る


　
給
水
管
の
更
新
工
事

で
も

ハ
ツ
リ
を
伴
わ

な
い
居
住
者
に
負
担
の

少
な
い
工
事
を
実
施
す

る
な
ど

給
排
水
管
の

更
生
・
更
新
工
事
で
は
多
数

の
実
績
が
あ
る


　
今
年
４
月
か
ら
は

材
料

メ

カ

と
し
て
蓄
積
さ
れ

た
技
術
を
も
と
に

屋
上
防

水
や
外
壁
塗
装
等
の
大
規
模

修
繕
工
事
全
般
に
参
入
し

た


　
同
社
は

管
理
組
合
か
ら

の
相
談
を
受
け

長
期
修
繕

計
画
の
見
直
し
か
ら

設
計

・
施
工

ア
フ
タ

メ
ン
テ

ナ
ン
ス
ま
で

マ
ン
シ

ン

の
資
産
価
値
の
維
持
・
向
上

を
全
面
的
に
バ

ク
ア

プ

し
て
い
く


　
同
社
は

共
用
部
分
の
修

繕
・
改
修
工
事
に
合
わ
せ


専
有
部
分
の
リ
ノ
ベ

シ


ン
に
も
注
力
し
て
い
る


　
特
に
同
社
の﹁
マ
ル
リ
ノ
﹂

は

居
室
を
ス
ケ
ル
ト
ン
状

態
に
し

給
排
水
管
等
の
設

備
や
断
熱
性
能
を
一
新
し


住
み
心
地
を
再
生


　
さ
ら
に
デ
ザ
イ
ン
面
も
重

視
し

現
代
的
な
間
取
り
や

イ
ン
テ
リ
ア
を
導
入
す
る
な

ど

専
有
部
分
の
資
産
価
値

の
向
上
に
も
繋
が

て
い

る


　マンション再生には、百棟百様あ
り、また再生には時間がかかる。腰
をあげるタイミングを強く意識した

い。本書は「大規模修
繕」「耐震改修」「建
替え」それぞれの事例
マンションを紹介し課
題と可能性を探る。各
企業の取り組みや提案
も参考になる。
定価円（税込）



ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （４）（第号） 第三種郵便物認可 ・・



マンションの法律

Ｑ＆Ａ
「法律相談会」から

︻
回
答
者
︼

法
律
相
談
会
専
門
相
談
員

弁
護
士
　
内
藤
　
太
郎

Ａ

インターネット使用料と管理費

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
会
員
管
理
組
合

理
事
長
イ
ン
タ
ビ



ダ
イ
ヤ
パ
レ
ス
湘
南
片
瀬
山

管
理
組
合浅

治
成
也
理
事
長

ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

ＮＰＯ日住協の催し案内
申込み・問合せ☎０３・５２５６・１２４１

不
成
立
に
な

た
建
替
え
決
議
か
ら
見
る
管
理
組
合
運
営

Ｑ

����������������������������������������������� ��������������������������������������
����������������

�������������������������������������ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（５） （第号）第三種郵便物認可・・

　1 5 6 管理組合（約４万５千戸）等が加
盟している民間の管理組合団体で昭和年
（年）創立以来年間、管理組合を支
援しています。
住所　〒－
東京都千代田区神田須田町１－　製麺会館３階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp

　
建
物
の
管
理
に

関
す
る
区
分
所
有

者
相
互
間
の
事
項
は

規
約

で
定
め
る
こ
と
が
で
き
ま
す

か
ら
︵
区
分
所
有
法

条
１

項
︶

管
理
業
務
に
よ

て

発
生
す
る
管
理
費
等
の
負
担

は

規
約
に
よ

て
定
め
ら

れ
ま
す
そ
し
て
そ
の
規
約

は

区
分
所
有
者
間
の
利
害

の
衡
平
が
図
ら
れ
る
よ
う
に

定
め
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん

︵
区
分
所
有
法

条
３
項
︶

　
参
考
と
な
る
判
例
と
し

て

広
島
地
裁
平
成

年


月

日
判
決
︵
判
例
時
報
２

１
７
８
号

頁
︶
が
あ
り
ま

す


　
判
例
は

イ
ン
タ

ネ


ト
設
備
そ
の
も
の
に
か
か
る

費
用
と
イ
ン
タ

ネ

ト
接

続
回
線
契
約
等
に

基
づ
き
発
生
す
る

費
用
と
を
分
け
て

検
討
し
て
い
ま

す

ま
ず
前
者
に

つ
い
て
は

﹁
イ

ン
タ

ネ

ト
サ


ビ
ス
に
係
る
物

理
的
な
Ｌ
Ａ
Ｎ
配

線
機
器
等
の
イ
ン

タ

ネ

ト
設
備

そ
の
も
の
は

本

件
マ
ン
シ

ン
の

区
分
所
有
者
の
共

用
部
分
で
あ
る
と

い
う
こ
と
が
で
き

る
か
ら

そ
の
保

守

管
理
に
要
す

る
費
用
は

本
件

マ
ン
シ

ン
の
資

産
価
値
の
維
持
な

い
し
保
全
に
資
す

る
も
の
で
あ
る
と

い
う
こ
と
が
で

き

し
た
が

て

そ
の
費

用
は
各
区
分
所
有
者
が
一
律

に
負
担
す
べ
き
も
の
で
あ

る
﹂
と
判
断
し
ま
し
た


　
次
に
後
者

す
な
わ
ち
イ

ン
タ

ネ

ト
接
続
回
線
契

約
等
に
基
づ
き
発
生
す
る
費

用
に
つ
い
て
は

イ
ン
タ


ネ

ト
を
実
際
に

利
用
し
て
い
な
い

者
に
と

て
は
特

に
不
満
が
大
き
い

と
こ
ろ
と
思
わ
れ

ま
す

こ
の
点
に

つ
い
て
判
例
は


﹁
︵
イ
ン
タ

ネ


ト
︶
サ

ビ
ス

が
本
件
マ
ン
シ


ン
の
全
戸
に
一
律

に
提
供
さ
れ
て
い

る
と
い
う
こ
と

は

本
件
マ
ン
シ


ン
の
資
産
価
値

を
増
す
方
向
で
反

映
さ
れ
る
か
ら


こ
れ
ら
に
要
す
る

費
用
に
つ
い
て

も

本
件
マ
ン
シ


ン
の
資
産
価
値

の
維
持
な
い
し
増

大
に
資
す
る
も
の

と
い
え

そ
の
観

点
か
ら
は

各
区
分
所
有
者

が

本
件
イ
ン
タ

ネ

ト

サ

ビ
ス
の
利
用
の
有
無
に

か
か
わ
ら
ず

そ
の
費
用
支

出
に
よ
る
利
益
を
受
け
て
い

る
と
い
え
る
﹂と
し
た
上
で


イ
ン
タ

ネ

ト
サ

ビ
ス

の
利
用
の
有
無
を
考
慮
し
て

個
別
に
利
用
料
金
を
定
め
る

場
合
に
発
生
す
る
コ
ス
ト
の

問
題
を
回
避
で
き
る
こ
と

や

一
律
徴
収
さ
れ
る
額
に

は
イ
ン
タ

ネ

ト
設
備
の

保
守

管
理
に
要
す
る
費
用

も
含
ま
れ
る
以
上

不
相
当

に
高
額
と
は
い
え
な
い

な

ど
の
理
由
か
ら

﹁
イ
ン
タ


ネ

ト
サ

ビ
ス
の
利
用

の
有
無
を
考
慮
す
る
こ
と
な

く
一
律
に
イ
ン
タ

ネ

ト

利
用
料
金
の
支
払
を
負
担
す

べ
き
旨
規
定
し
て
い
る
本
件

管
理
規
約

は

︵
区
分
所

有
法

条
３
項
︶
の
趣
旨
に

照
ら
し
て
み
て
も

区
分
所

有
者
間
の
利
害
の
衡
平
が
図

ら
れ
て
い
な
い
故
に
無
効
で

あ
る
と
ま
で
は
い
え
な
い
﹂

と
判
断
し
ま
し
た


　
し
た
が

て

イ
ン
タ


ネ

ト
を
利
用
し
て
い
な
い

Ａ
さ
ん
に
対
し
て
も
イ
ン
タ


ネ

ト
利
用
費
を
請
求
す

る
こ
と
は
可
能
で
す
が

そ

の
一
律
徴
収
額
は

不
相
当

に
高
額
に
な
ら
な
い
よ
う
注

意
が
必
要
で
す


　

管
理
運
営
上
の
課
題
は

何
で
す
か


　
浅
治
理
事
長
　

年
目
に

し
て
は

住
民
間
の
コ
ミ


ニ
テ

が
十
分
で
は
な
い
こ

と

二
つ
目
は
管
理
組
合
の

収
支
の
バ
ラ
ン
ス
の
改
善
で

す
ね
駐
車
場
の
件
で
す
が


区
分
所
有
者
は

戸
で
す

が

こ
の
う
ち


台
分
が

分
譲
駐
車
場
と
な

て
い
ま

す

土
地
を
も

て
い
た
ダ

イ
ヤ
建
設
が
分
譲
し
た
の
で

す
が

駐
車
場
で
は
な
く
車

庫
と
し
て
売

て
い
ま
す

ね

誰
が
見
て
も
車
庫
で
は

な
く
単
な
る
ス
ペ

ス
で
す

が

車
庫
と
し
て
固
定
資
産

税
が
と
ら
れ
て
い
ま
す


　

登
記
も
さ
れ
て
い
る
の

で
す
か


　
浅
治
　
車
庫
と
し
て
登
記

さ
れ
て
い
ま
す

将
来

建

替
え
の
際
に
は

問
題
に
な


て
く
る
と
思

て
い
ま

す
管
理
組
合
が
買
い
戻
す

こ
と
に
な
る
で
し

う
ね


　

そ
れ
で

管
理
組
合
が

２
台
分
を
取
り
戻
し
た
の
で

す
か


　
浅
治
　
こ
の
マ
ン
シ

ン

は

バ
ブ
ル
の
こ
ろ
分
譲
さ

れ
ま
し
た
が

車
庫
と
し
て

の
分
譲
価
格
は
１
千
万
円
で

し
た

そ
の
後

下
落
し
て

管
理
組
合
が
買
い
戻
し
た
と

き
は

１
区
画

万
円
で
し

た


　

マ
ン
シ

ン
の
分
譲
が

始
ま

た
こ
ろ
は

土
地
と

建
物
の
関
係
が
あ
い
ま
い
で

し
た
か
ら

駐
車
場
を
め
ぐ


て
土
地
所
有
者
と
の
ト
ラ

ブ
ル
は
多
く

各
地
で
訴
訟

も
頻
発
し
て
い
ま
す


　
コ
ミ

ニ
テ

の
こ
と
で

も

ず
い
ぶ
ん
頑
張

て
い

る
よ
う
で
す
ね


　
浅
治
　
ア
ン
ケ

ト
で

は

フ
ロ
ア
ご
と
に
集
ま


て
毎
月
一
度
お
茶
を
飲
む

会
を
開
き
ま
し

う
と
か


防
災
訓
練
を
フ
ロ
ア
ご
と
に

実
施
し
て

お
年
寄
り
な
ど

安
否
確
認
が
必
要
な
方
を
確

認
す
る
と
か
の
意
見
が
出
て

き
ま
し
た

理
事
会
と
は
別

に

こ
れ
か
ら
サ

ク
ル
や

部
会
を
作
れ
た
ら
い
い
な
と

考
え
て
い
ま
す


　
ま
た

長
寿
命
化
を
め
ざ

し

建
物
の
維
持
管
理
の
水

準
を
保
ち

住
み
や
す
い
マ

ン
シ

ン
に
し
て

﹁
ビ
ン

テ

ジ
マ
ン
シ

ン
﹂
と
し

て
ゆ
く
の
が
目
標
で
す
ね


︵
ダ
イ
ヤ
パ
レ
ス
湘
南
片
瀬

山
管
理
組
合

藤
沢
市

８

階
建

戸
Ｈ
３
年
竣
工
︶

　
日
住
協
Ｈ
Ｐ
よ
り
抜
粋


　　　〈年度日住協セミナー〉
　区分所有法と標準管理規約の
　〝ズレ〟を考える　
　マンション管理士試験や管理業務主任
者試験のために勉強を始めた人が、最初
に感じるのは、「区分所有法」と「標準
管理規約」のズレ、不整合性ということ
ではないでしょうか？
　もちろん、「区分所有法」は法律であ
り、「標準管理規約」は、国土交通省が
定めた「参考」でしかないので、法的に
矛盾しているということはありません。
　「区分所有法」と「標準管理規約」の
不整合性ということの背景にあるのは、
我国のマンション管理方式における「区
分所有法」と実際の管理方式に「ズレが
ある」ということです。わが国のマンシ
ョン管理の方式は、ご存じのように標準
管理規約によって「管理組合管理」（理
事長・理事会方式）となっています。こ
れに対し、「区分所有法」は「管理者管
理」を想定していると思われます。
　では、なぜこうしたズレが生じてきた
のでしょうか？それを理解するために
は、わが国における実際のマンション管
理の歴史と、「区分所有法」の歴史を振
り返って見る必要があると思います。区
分所有法の規定と標準管理規約の規定の
ズレを再確認し、そして、最後に標準管
理規約自体をも相対化し、その問題点に
ついて考えてみたいと思います。

日　時　月６日（土）時半～時半
会　場　江東区商工情報センター９階第
　　　　２研修室（江東区亀戸2--1カ
　　　　メリアプラザ９階）
　　　　ＪＲ亀戸駅より徒歩２分
参加費　会員円、一般円　　　
　　　（指定の口座へ事前振込み）
定　員　名（定員に達し次第締切）
締　切　月日
申込み　日住協ＨＰまたはＦＡＸ（申込
　　　　書有）でお申し込み下さい。
内　容　
　①「マンション管理と第三者管理問題」
　　丸山英気氏
　②区分所有法と標準管理規約の「ズレ
　　？」－マンション管理の実態と区分
　　所有法－
　　大石和夫氏
　③質疑討論
　
　　　　　＜各種相談会＞
　
　相談場所＝日住協本部４階（神田）
　会員＝無料　一般＝５千円　※要予約
●管理事務委託相談会
　月日（水）時から
●法律相談会
　月日（水）時から
●管理組合運営相談会
　月日（木）時から
●建物相談会
　月日（金）時から
●設備相談会
　月日（水）時から

　
◇
合
意
形
成
へ
の
努
力
は

　
築

年
の
単
棟
型
マ
ン
シ


ン

有
志
が
建
替
え
を
進
め

や

が
て
建
替
え
委
員
会
を
設
置

建

替
え
決
議
の
総
会
を
開
催
し
た

が

５
分
の
４
の
賛
成
を
得
ら
れ

な
か

た

そ
れ
ま
で
は
反
対
者

は
ご
く
少
数
で
あ
り

そ
れ
に
伴

う
費
用
を
負
担
す
れ
ば
済
む
と
し

て
い
た

行
政
に
よ
る
当
該
地
域

の
高
さ
制
限
も
あ
り

建
替
え
後

の
戸
数
が
当
初
の
見
積
り
よ
り
少

な
く
な
り

区
分
所
有
者
の
負
担

が
増
え
る
こ
と
も
痛
か

た

し

か
し
重
要
な
の
は

区
分
所
有
者

へ
の
合
意
形
成
に
向
け
て
の
説
明

等
を
丁
寧
に
進
め
て
い
た
か
に
あ

る


　
◇
長
寿
命
化
と
建
替
え
の
判
断

　
　
と
選
択

　
前
述
の
事
例
を
教
訓
に
生
か
し

た
い

建
替
え
は
息
の
長
い
プ
ロ

ジ

ク
ト
で
あ
り

成
功
に
は
区

分
所
有
者
の
理
解
と
合
意
が
最
優

先
と
な
る

建
物
等
が

修
繕
等

を
適
時
・
適
切
に
す
れ
ば
長
く
持

つ
か
を
調
査
し

長
寿
命
化
の
場

合
に
や
る
べ
き
こ
と
と
コ
ス
ト
と

と
も
に

建
替
え
の
場
合
は

そ

の
必
要
性
や
コ
ス
ト
な
ど
の
客
観

性
を
保
ち
つ
つ

ど
ち
ら
が
適
切

か
を
選
択
す
る
判
断
材
料
と
し

て
﹁
根
拠
﹂と﹁
対
策︵
方
法
︶﹂

を
極
め
て
合
理
的
に
論
理
的
に
明

示
す
る
こ
と
が
求
め
ら
れ
る


　
◇
合
意
形
成
は
家
造
り

　
家
は
土
台
を
頑
丈
に
し
な
け
れ

ば

立
派
な
外
観
で
あ

て
も
風

雪
に
耐
え
ら
れ
な
い

一
見
論
理

的
で
も
根
拠
が
脆
弱
で
あ
れ
ば


柱
を
立
て
ず
に
屋
根
を
葺
く
が
ご

と
し
で
あ
る

﹁
少
数
の
区
分
所

有
者
が
建
替
え
に
関
心
を
持
つ
﹂

こ
と
か
ら
始
ま
り

﹁
多
く
の
区

分
所
有
者
が
建
替
え
に
関
心
を
持

つ
﹂
よ
う
に
し

﹁
少
数
の
区
分

所
有
者
が
建
替
え
を
し
た
い
と
思

う
﹂
よ
う
に
な
り

や
が
て


﹁
建
替
え
を
し
た
い
と
思
う
区
分

所
有
者
が
多
数
を
占
め
る
﹂
と
い


た
段
階
は

合
意
を
積
み
重
ね

て
い
く
こ
と
そ
の
も
の
で
あ
る


　
◇
リ

ダ

は
客
観
視
し
よ
う

　
建
替
え
が
不
成
功
に
な

た
例

で
は

リ

ダ

の
建
替
え
へ
の

妄
信

猛
進
が
み
ら
れ
る

﹁
建

替
え
を
促
進
し
た
い
﹂
と
思

て

い
て
も

建
替
え
が
決
ま
る
ま
で

は

﹁
建
替
え
は
必
要
な
の
か
﹂

と
の
立
場
を
維
持
し
た
い

自
己

を
客
観
視
で
き
る
リ

ダ

が


様
々
な
プ
ロ
ジ

ク
ト
を
成
功
に

導
く

そ
れ
に
加
え
管
理
組
合
の

運
営
に
は

知
識
を
身
に
付
け
る

と
同
時
に

み
ん
な
と
議
論
を
積

み
重
ね

倫
理
的

理
性
的

合

理
的

論
理
的
に
ま
と
め
て
い
く

リ

ダ

が
求
め
ら
れ
て
い
る


　
　
　
　
　
　
︵
論
説
委
員
会
︶

　
当
マ
ン
シ

ン
は

イ
ン
タ

ネ

ト
専
用

回
線
や
ネ

ト
ワ

ク
な
ど
の
イ
ン
タ

ネ


ト
設
備
を
備
え

各
戸
は
個
別
の
契
約
な
し
に
イ
ン
タ


ネ

ト
を
利
用
で
き
ま
す

そ
こ
で

規
約
に
よ
り

イ

ン
タ

ネ

ト
利
用
費
に
相
当
す
る
額
と
し
て

１
戸
あ

た
り
一
律
約
３
０
０
０
円
を
管
理
費
等
に
含
め

区
分
所

有
者
の
負
担
と
し
て
い
ま
す

と
こ
ろ
が

区
分
所
有
者

の
Ａ
さ
ん
は

自
分
は
イ
ン
タ

ネ

ト
を
利
用
し
て
い

な
い
か
ら

イ
ン
タ

ネ

ト
利
用
費
に
相
当
す
る
額
に

つ
い
て
は
支
払
を
拒
否
す
る
と
主
張
し
て
い
ま
す

管
理

組
合
は
Ａ
さ
ん
に
請
求
で
き
な
い
の
で
し

う
か




日
頃
の
疑
問
質
問
等
に
無
料
で
お
答
え
し
て
い
ま
す

マ
ン
シ

ン
の
緑
化
と
管
理
に
つ
い
て

み
ど
り
の
質
問
募
集
中
！

夫が亡くなってから
猫の存在が大きく

心の隙間を埋めてくれます

特別セミナー
「マンション資産価値維持の秘訣とは」を開催

積水化学工業㈱

公
園
遊
具
あ
れ
こ
れ
　


団
地
・
マ
ン
シ

ン
の

●　チャレンジウォール　●

み
ど
り
と
人
と
の
共
生

������������������������������������������������������������������ ����������������������������� ���������������������������������������������� �� ������������������������������������������������������������������������������������ ��������������������������������������
ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （６）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

「マンションのみどりＱ＆
Ａ」（第１版）都市緑化機構
のホームページよりダウンロ
ードできます。

﹁
み
ど
り
の
あ
る
風
景
﹂
を

連
載
し
て
い
る
︵
公
財
︶
都

市
緑
化
機
構
の
マ
ン
シ

ン

の
み
ど
り
研
究
部
会
で
は


平
成

年
に
発
行
し
た
﹁
マ

ン
シ

ン
の
み
ど
り
Ｑ
＆

Ａ
﹂
の
改
訂
版
を
作
成
し
て

い
ま
す


　
管
理
組
合
の
皆
様
の
緑
の

管
理
に
つ
い
て
の
疑
問
や
困


て
い
る
こ
と
に
専
門
家
が

お
答
え
し
ま
す

こ
の
機
会

を
是
非

活
用
く
だ
さ
い


ご
質
問
は
ア
メ
ニ
テ

編
集

室
︵
Ｆ
Ａ
Ｘ


３
６
６
７


１
８
０
８
又
は
ｅ
メ


ルinfo@
mansion
.co.jp

︶

で
受
付
け

て
い
ま

す


　
マ
ン
シ

ン
や
団
地
の
緑

は

美
観
や
風
景
の
た
め
だ

け
で
な
く

季
節
を
彩
り


住
む
人
の
心
を
な
ご
ま
せ


風
を
和
ら
げ

空
気
を
浄
化

し
強
烈
な
日
差
し
を
遮
り


快
適
な
生
活
環
境
を
つ
く

り

火
災
発
生
時
に
は
延
焼

防
止
の
役
割
も
果
た
し
ま

す


　
緑
の
な
い
風
景
は
人
々
の

気
持
ち
を
殺
伐
と
さ
せ

そ

こ
に
は
良
い
コ
ミ

ニ
テ


も
生
ま
れ
ま
せ
ん

ま
さ
に

﹁
み
ど
り
と
人
と
の
共
生
﹂

は

私
た
ち
の
暮
ら
し
に
欠

か
せ
な
い
も
の
と
な

て
い

ま
す


　
一
方

緑
の
手
入
れ
に
は

手
間
や
費
用
が
か
か
り

伸

び
き

た
樹
木
は
美
観
を
損

ね

住
戸
の
日
照
を
妨
げ
る

な
ど

生
活
環
境
や
防

犯
を
悪
化
さ
せ
ま
す


　
今

﹁
大
切
な
緑
を

適
切
に
管
理
し
て
い
く

に
は
ど
う
す
れ
ば
良
い

か
﹂
が
管
理
組
合
共
通

の
課
題
と
し
て
問
わ
れ

て
い
ま
す

そ
こ
で

﹁
マ
ン
シ

ン
の
み
ど

り
研
究
部
会
﹂
で
は


皆
様
か
ら
の
日
頃
の
疑

問
や
質
問
に
お
答
え
し

て
い
ま
す

日
頃
の
手
入
れ

を
自
分
た
ち
で
や
る
の
か


専
門
会
社
に
任
せ
る
の
か
？

専
門
会
社
へ
の
上
手
な
依
頼

方
法
は
？
樹
木
の
剪
定
は
い

つ
頃
が
良
い
か
？
植
栽
の
適

期
は
？
施
肥
や
害
虫
防
除
の

方
法
は
？
な
ど
な
ど

無
料

で
回
答
さ
せ
て
頂
い
て
い
ま

す
の
で

ご
遠
慮
な
く
ご
利

用
く
だ
さ
い


　
な
お

ご
質
問
の
内
容
に

よ

て
は

当
部
会
に
て
作

成
中
の
﹁
マ
ン
シ

ン
の
み

ど
り
Ｑ
＆
Ａ
︵
第
２
版
︶
﹂

に
匿
名
で
掲
載
し

皆
様
共

通
の
問
題
と
し
て
取
り
上
げ

さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
す


　
今
年
も
残
す
と
こ
ろ
あ
と
２
カ

月
と
な
り
ま
し
た

こ
の
時
期
に

な
る
と

亡
き
夫
が
１
回
目
の
手

術
を
し
た
頃
の
こ
と
を
思
い
出
し

ま
す

紅
葉
の
目
立
ち
は
じ
め
た

道
を
車
で

病
院
へ
通

た
日
々

が
昨
日
の
事
の
よ
う
で
す

ク
ロ


ゼ

ト
か
ら

冬
用
の
軽
め
の

コ

ト
を
出
す
時
に
も
そ
の
度
思

い
出
し
ま
す


　
現
在
は

次
男
が
大
学
生
に
な


た
の
で

彼
の
卒
業
ま
で
は


仕
事
を
頑
張
ら
な
い
と
駄
目
だ
な

と
思

て
い
る
の
で

淋
し
い
と

感
じ
て
い
る
余
裕
も
な
い
の
で
す

が

ふ
と
し
た
瞬
間

居
な
い
ん

だ
と
気
付
く
の
で
す


　
そ
ん
な
心
の
隙
間
を
埋
め
て
く

れ
る
の
は

猫
の
存
在
で
し

う

か

元
々
は
主
人
の
自
宅
療
養
の

慰
め
に
な
れ
ば
と
思
い

飼
い
始

め
ま
し
た


　
心
穏
や
か
に
過
ご
せ
る
よ
う
に

と
飼

た
の
に

飼
い
始
め
て
し

ば
ら
く
は
猫
と
の
関
わ
り
方
で


言
い
争
い
を
し
た
り
し
て
し
ま
い

ま
し
た

が

猫
を
間
に
入
れ
る

と

言
い
難
い
よ
う
な
言
葉
で
も

言
え
る
し

辛
く
て
言
葉
を
失


て
し
ま
う
時
に
は

可
愛
ら
し
い

動
作
で
笑
わ
せ
て
く
れ
た
り

ま

る
で
全
て
を
悟

て
い
る
の
で
は

と
考
え
て
し
ま
う
程
の
振
る
舞
い

を
猫
は
し
て
く
れ
ま
し
た


　
現
在
は

仕
事
で
疲
れ
て
帰
宅

し
て

ソ
フ

に
座

て
動
け
な

く
な

て
い
る
私
の
横
に
来
て


前
足
で
太
腿
の
辺
り
を
し
ば
ら
く

の
間

フ
ニ
フ
ニ
し
て
眠
る
の
で

す

そ
ん
な
様
子
に

疲
れ
が
抜

け
て
行
き
さ
て
掃
除
洗
濯


夕
食
の
支
度
と
力
が
湧
い
て
来
る

の
で
す

不
思
議
で
す
ね


　
我
が
家
で
猫
を
飼
う
ま
で
は


マ
ン
シ

ン
で
犬
猫
を
飼
う
な
ん

て
そ
も
そ
も
ル

ル
違
反
で
は
な

い
か
と
思

て
い
ま
し
た

大
切

な
存
在
な
ん
だ
な
と
理
解
は
し
て

い
て
も

契
約
違
反
と
怒

て
い

る
私
が
居
ま
し
た


　
で
も
今
は
必
要
不
可
欠
で
す


他
の
所
有
者
に
迷
惑
に
な
ら
な
い

よ
う
に
飼
え
る
の
な
ら
良
い
の
か

な
と
考
え
ま
す

猫
で
す
が

息

子
同
然
で
す
か
ら


　
そ
ん
な
訳
で

人
間
の
次
男
と

猫
な
ん
だ
け
れ
ど
三
男
と
の
生
活

が

私
の
全
て
を
支
え
て
く
れ
て

い
ま
す

心
豊
か
に
過
ご
せ
る
彼

ら
が
居
る
か
ら


　積水化学工業株式
会社は、下記の日程
でセミナーを開催す
る。受講料は無料だ
が、事前登録が必要
で定員は人。
日時　月日（水）
　　　時分～
　　　時分
場所　横浜市磯子区
　　　磯子区公開堂
当日のプログラムは別表の通り。
セミナーへは下記から申し込めます。
ＦＡＸ　０４５―４７４―１８１１
メール　ｙｏｋｏｈａｍａ＠ｓｅｋｉｓｕｉ．ｃｏｍ
Ｗｅｂ　ｈｔｔｐ：／／ｍａｒｕ－ｒｉｎｏ．ｃｏｍ
　その他のお問い合わは、積水化学工業株式
会社　電話　０４５―４７４―１８１０まで

　ロッククライミングの気分が楽しめるクライ
ム健康器具です。鮮やかな色のグリップを伝わ
って、登ったリ、横に進んだり工夫して使えま
す。握力、背筋力、バランス感覚の向上に役立
ちます。両面登ることができ、パンチングプレ
ートのすかし効果で、裏側にいる利用者を認識
できます。
定価1,459,000円（面）（税別、送料及び工事費等別）
資料提供／日都産業㈱

　
　　日本マンション学会関東支部
　　　　　　セミナー案内

日時　月８日（土）時半～時半
場所　中央大学市ヶ谷キャンパス
　　　（新宿区市谷本村町－８）
基調講演　
　『高齢者見守りと高経年化した管理
　　組合運営』
　　西山博之（関東支部幹事、ＮＰＯ
　　日住協副理事長）
パネルディスカッション
　『私たちのマンションの場合』
　パネラー／杉山忠弘・柏陽団地理事
　長、向井裕子・ブリリア多摩センタ
　ーＢＣＣ委員長、西山博之・幹事、
　小池博・豊ヶ丘５－３管理組合、　
　吉崎洋子・藤の台管理組合
　司会／三井一征・関東支部監査役
資料代　円
申込　FAX（－－）又は
　　　ｅメール（ｏｈ５０５＠ｃｃ．
　　　ｃｇｕ．ａｃ．ｊｐ）で月７
　　　日までお申し込みください。
　　　（一般社）日本マンション学会
　　　・関東支部事務局（平澤支部長）



上
手
な
買
換
え
の
た
め
の
情
報
を
お
届
け
し
ま
す

　
　﹁
不
作
﹂の
年
？

今
年
は
　

８

注
目
を
集
め
る﹁
ヘ
ル
ス
ケ
ア
リ

ト
﹂

団
地
で

人
気
の
カ
フ


﹁
江
戸
し
ぐ
さ
﹂を

学
ぼ
う

������������������������������������������������������������������ ���������������������������
ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（７） （第号）第三種郵便物認可・・

　
高
齢
化
の
進
展
に
伴
い


高
齢
者
向
け
住
宅
の
充
実
が

望
ま
れ
て
い
る
が

な
か
な

か
供
給
が
追
い
付
い
て
い
な

い
の
が
現
状
で
あ
る

そ
こ

で
﹁
ヘ
ル
ス
ケ
ア
リ

ト
﹂

を
活
用
し
た
高
齢
者
向
け
住

宅
の
供
給
に
注
目
が
集
ま


て
い
る


　﹁
リ

ト
﹂と
は
多
く
の

投
資
家
か
ら
資
金
を
集
め


そ
の
資
金
で
オ
フ

ス
ビ

ル

住
宅

商
業
施
設
等
の

不
動
産
を
購
入
し

購
入
し

た
不
動
産
か
ら
得
ら
れ
る
家

賃
収
入
や
売
却
益
な
ど
を
投

資
家
に
分
配
す
る
投
資
商
品

の
こ
と

﹁
ヘ
ル
ス
ケ
ア
リ


ト
﹂
は

購
入
す
る
不
動

産
が
﹁
サ

ビ
ス
付
き
高
齢

者
向
け
住
宅
﹂
﹁
有
料
老
人

ホ

ム
﹂
﹁
認
知
症
高
齢
者

グ
ル

プ
ホ

ム
﹂
︵
総
称

し
て﹁
ヘ
ル
ス
ケ
ア
施
設
﹂︶

な
ど
に
特
化
さ
れ
る


　
地
方
公
共
団
体
や

ヘ
ル

ス
ケ
ア
事
業
者
が
施
設
の
整

備
を
行
う
場
合

地
方
公
共

団
体
に
は
財
政
上
の
制
約
が

あ
り

ま
た
ヘ
ル
ス
ケ
ア
事

業
者
に
は
銀
行
か
ら
借
り
入

れ
が
必
要
に
な
る
な
ど

多

額
の
資
金
が
必
要
な
こ
と

が

施
設
の
供
給
が
進
ま
な

い
一
因
で
あ

た


　﹁
ヘ
ル
ス
ケ
ア
リ

ト
﹂が

施
設
を
整
備
す
る
こ
と
で


ヘ
ル
ス
ケ
ア
事
業
者
は
資
金

準
備
の
必
要
が
無
く
な
る


こ
の
よ
う
に

ヘ
ル
ス
ケ
ア

施
設
の﹁
所
有
﹂と﹁
運
営
﹂

を
分
け
る
こ
と
で
ヘ
ル
ス
ケ

ア
施
設
の
供
給
が
進
む
と
考

え
ら
れ
て
い
る


　
私
の
住
む
団
地
も
築


年

高
経
年
化
が
進
む
と
共

に

世
帯
数
５
０
０
戸
の
た

め
の
団
地
内
商
店
街
も
空
テ

ナ
ン
ト
が
目
立
つ
よ
う
に
な

り
ま
し
た

そ
ん
な
中

で

き
た
の
が

高
齢
者
を
は
じ

め
と
し
た
住
民
が
交
流
で
き

る
コ
ミ

ニ
テ

カ
フ

で

す

毎
週
決
ま

た
曜
日
に

編
み
物
教
室

囲
碁
大
会
な

ど
の
イ
ベ
ン
ト
が
行
わ
れ
ま

す


　
盛
り
上
が

て
い
る
の
は

﹁
歌
声
喫
茶
﹂
の
日

そ
の

時
間
に
店
の
前
を
通
り
か
か

る
と

♪
川
の
流
れ
の
よ
う

に

♪
と
元
気
な
調
べ
が
聞

こ
え
て
き
ま
す

ま
た

ほ

か
の
コ
ミ

ニ
テ

カ
フ


と
違
う
の
は

子
供
が
遊
べ

る
お
も
ち

が
あ
る

親
子

向
け
の
育
児
ス
ペ

ス
が
あ

る
こ
と

お
母
さ
ん

お
子

さ
ん

お
年
寄
り

と

年

齢
の
違
う
世
代
が
接
す
る
こ

と
が
で
き
ま
す

開
店
か
ら

１
年
が
経
ち

常
に
席
が
埋

ま

て
い
る
人
気
の
高
い
店

で
す
︵
川
越
市
・
佐
藤
薫



歳
パ

ト
︶

　
猛
暑
が
続
い
た
今
年
の

夏

日
傘
の
出
番
も
多
か


た
よ
う
だ

街
な
か
で

傘

の
骨
で
突
か
れ
そ
う
に
な


た
覚
え
の
あ
る
方
も
多
か


た
と
思
う


　
雨
傘
の
時
も
同
じ
こ
と
だ

が

傘
を
差
す
時
は
江
戸
し

ぐ
さ
に
あ
る
﹁
傘
か
し
げ
﹂

を
お
願
い
し
た
い

す
れ
違

う
相
手
の
邪
魔
に
な
ら
な
い

よ
う
に

人
の
い
な
い
方
に

傘
を
傾
け
る

ち


と
し

た
こ
と
だ
が

こ
の
よ
う
な

気
遣
い
を
す
る
方
は

心
も

美
し
い
ん
だ
ろ
う
な
と
思

う


　
ま
た

歩
い
て
い
る
と
肩

を
ド
ン
と
ぶ
つ
け
ら
れ
て
驚

く
こ
と
が
あ
る

こ
れ
も
肩

が
当
た
ら
な
い
よ
う
に
互
い

に
肩
を
引
き

体
を
斜
め
に

し
て
す
れ
違
う
﹁
肩
引
き
﹂

を
し
た
い
も
の
だ


　
こ
の
よ
う
な
こ
と
が
自
然

に
で
き
る
よ
う
に
な
る
と
世

の
中

和
や
か
に
な
る
こ
と

必
定
だ

　
　
　

　
　
　
︵
江
東
区
・
Ｈ
Ｉ
︶

●
Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
リ
ニ


ア

ル
技
術
開
発
協
会
講
習
会

﹁
取
り
残
さ
れ
た
専
有
部

分
﹂

マ
ン
シ

ン
の
給
排

水
管
改
修
工
事
の
問
題
点


あ
な
た
の
マ
ン
シ

ン
は
大

丈
夫
？

　
日
時
　

月

日
︵
土
︶


時
半


時

　
場
所
　
経
済
調
査
会
会
議

室
︵
東
銀
座
駅
歩
１
分
︶

　
定
員

名
︵
先
着
順
︶

　
受
講
費
①
マ
ン
シ

ン
管

理
組
合
役
員
・
区
分
所
有
者


マ
ン
シ

ン
管
理
士
２
千
円

②
そ
れ
以
外
の
方
は
４
千
円

　
〇
サ
ブ
テ
キ
ス
ト
﹁
積
算

資
料
ポ
ケ

ト
版
　
マ
ン
シ


ン
修
繕
編
﹂２
８
０
０
円


﹁
マ
ン
シ

ン
改
修
モ
デ
ル

事
例
集
﹂
９
８
０
円
︵

月


日
発
刊
／
経
済
調
査
会
︶

問
合
せ
　
Ｔ
Ｅ
Ｌ


３
２

９
７

０
１
７
６

　
﹁
２
０
１
３
・
１
４
年
期
３
１
６
万
４

千
ト
ン

２
０
１
４
・
１
５
年
期
見
込
２

５
６
万
ト
ン
﹂

　
こ
れ

何
の
数
字
か
わ
か
り
ま
す
か
？

　
こ
れ
は
国
際
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
協
会

︵
Ｉ
О
Ｃ
︶
が

つ
い
先
ご
ろ
発
表
し
た

世
界
全
体
に
お
け
る
オ
リ

ヴ
の
生
産
量

で
す

こ
の
数
字
で
み
ま
す
と

今
年
か

ら
来
年
始
め
に
か
け
て
収
穫
が
見
込
ま
れ

る
オ
リ

ヴ
は
前
の
期
よ
り

万
ト
ン



％
も
下
回

て
い
ま
す

こ
の
要
因
は

天
候
な
ど
年
ご
と
の
変
動
要
因
も
あ
り
ま

す
が

も

と
も
基
本
的
な
原
因
は

一

年
お
き
に
量
的
な
豊
作
と
不
作
を
繰
り
返

す

と
い
う
オ
リ

ヴ
の
植
物
特
性
に
あ

り
ま
す
も

と
も
顕
著
な
結
果
と
し
て


世
界
一
の
オ
リ

ヴ
生
産
国

ス
ペ
イ
ン

の
生
産
量
推
移
を
見
る
と
一
目
瞭
然
で

す

２
０
１
２
・
１
３
年
期
の
生
産
量
は


万
８
２
０
０
ト
ン

し
か
し

・

年

期
に
は
そ
の
３
倍
に
近
い
１
７
７
万
７
３

０
０
ト
ン

そ
し
て

・

年
期
の
見
込

み
と
な
る
と

万
５
０
０
０
ト
ン
と
前
期

を

％
も
下
回
る
と
予
測
さ
れ
て
い
ま

す

基
本
的
に
は

オ
リ

ヴ
を
１
０
０

％
原
材
料
と
す
る
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
の
生

産
と
消
費
の
関
係
は

１
年
ご
と
に
完
結

す
る
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
が

こ
の
植

物
特
性
が
消
費
価
格
の
変
動
に
も
少
な
か

ら
ず
影
響
を
及
ぼ
す
要
因
と
推
測
さ
れ
ま

す


　
さ
て

話
は
変
わ
り
ま
す
が

私
事
な

が
ら

筆
者
は
こ
の
秋

イ
タ
リ
ア
の
中

北
部
を
訪
ね
て
め
ぐ
り
ま
す

こ
れ
ま
で

オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
を
取
り
ま
く
環
境
面
か

ら
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
の
旅
を
綴

て
き
ま

し
た
が

折
し
も

こ
の
秋
か
ら
初
冬
に

か
け
て
は
オ
リ

ヴ
の
収

穫
時
期

可
能
な
限
り
新

鮮
な
話
題
を
お
届
け
で
き

る
よ
う

目
を
皿
の
よ
う

に
し
て
見
聞
し
て
き
た
い

と
思

て
い
ま
す

ま
た

イ
タ
リ
ア
・

ピ
エ
モ
ン
テ
州
ト
リ
ノ
で
は

２
年
に
一

度
の
世
界
的
な
ス
ロ

フ

ド
の
食
の
祭

典

サ
ロ

ネ
・
デ
ル
・
グ
ス
ト
が
開
催

さ
れ
ま
す

そ
の
模
様
な
ど
も

折
に
ふ

れ
ご
報
告
し
た
い
と
思
い
ま
す

ご
期
待

い
た
だ
け
れ
ば
幸
い
で
す

　
　
︵
Ｍ
︶

　
　
︻
投
稿
先
︼
　
皆
さ
ん
の
身
の
ま
わ
り
で
起
き
た
出

来
事

住
ま
い
方
に
関
す
る
提
案
な
ど
投
稿
を
お
寄
せ
く

だ
さ
い

掲
載
さ
れ
た
方
に
は
千
円
相
当
の
図
書
カ

ド

を
お
送
り
し
ま
す

住
所
・
氏
名
の
ご
記
入
漏
れ
が
な
い

よ
う
お
願
い
し
ま
す

ま
た

匿
名
希
望
の
場
合
は
そ
の

旨
ご
記
入
く
だ
さ
い


　
〒
１
０
３

０
０
２
５
東
京
都
中
央
区
日
本
橋
茅
場
町

２

４


大
成
ビ
ル
５
階

㈱
東
京
プ
ラ
ニ
ン
グ
内
ア

メ
ニ
テ

編
集
室
﹁
集
合
郵
便
箱
﹂
係



こんなところに気をつけましょう
　化学物質の主な発生源　 シ


ク
ハ
ウ
ス
対
策

予
防
対
応

シ

ク
ハ
ウ
ス
と
健
康
　

⑧
「よりよい住まい方の工夫」「正しい情報」について知ることが大切です

シ

ク
ハ
ウ
ス
予
防

シ

ク
ハ
ウ
ス
対
処

（８）

☆第３８６号☆

第三種郵便物認可

２０１４年（平成２６年）
１１月　５　日（水）

（建築物）
・天井
・壁のクロス
・床／畳
・換気設備
・気密性
　ｅｔｃ．

（インテリア）
・家具
・カーテン
・じゅうたん
・ストーブ
・抗菌グッズ
　ｅｔｃ．

（生活スタイル）
・室内でのタバコ
・掃除や換気の仕方
・化粧品の使用
・芳香剤の使用
　ｅｔｃ．

　
シ

ク
ハ
ウ
ス
へ
の
対
応

に
は

問
題
が
起
き
る
前
に

対
応
す
る
予
防
と
問
題
が
起

き
た
後
に
対
応
す
る
対
処
が

あ
り
ま
す


　
新
築
や
リ
フ


ム

家

具
や
カ

テ
ン
の
購
入

防

カ
ビ
剤
や
消
臭
剤
な
ど
日
常

生
活
用
品
の
使
用
な
ど
室
内

の
空
気
質
に
影
響
を
与
え
る

要
因
は
多
種
あ
り
ま
す

そ

こ
で
図
中
の
建
築
物

イ
ン

テ
リ
ア

生
活
ス
タ
イ
ル
と

い
う
項
目
別
に
シ

ク
ハ
ウ

ス
予
防
の
ポ
イ
ン
ト
を
挙
げ

て
い
き
ま
す


　
新
築
や
リ
フ


ム
を
行

う
場
合

シ

ク
ハ
ウ
ス
や

室
内
空
気
質
の
問
題
に
真
摯

に
耳
を
傾
け
て
く
れ
る
施
工

会
社
を
選
択
す
る
こ
と
は
基

本
で
す
が

こ
こ
で
は
特
に

リ
フ


ム
や
修
繕
施
工
に

お
け
る
ポ
イ
ン
ト
を
い
く
つ

か
紹
介
し
ま
す


︵
建
築
物
︶

　
◎
換
気
が
適
切
に
行
わ
れ

る
よ
う
換
気
経
路
の
確
保

　
◎
壁
紙
を
張
り
替
え
る

際

古
い
壁
紙
や
接
着
剤
が

残
ら
な
い
よ
う

完
全
に
は

が
し
て
新
し
い
壁
紙
を
張

る


　
◎
ワ

ク
ス
や
塗
料
を
施

し
た
場
合

し

か
り
乾
燥

さ
せ
空
気
を
入
れ
替
え
る


　
　
　
　
♢

　
次
に
イ
ン
テ
リ
ア
に
つ
い

て
で
す
が

家
具
な
ど
の
購

入
時
に
は
現
物
の
臭
い
を
確

認
す
る
こ
と
が
ポ
イ
ン
ト
の

一
つ
と
な
り
ま
す

但
し


展
示
さ
れ
て
い
る
家
具
に
は

す
で
に
臭
い
が
揮
発
し
て
い

る
も
の
も
あ
り

実
際
に
購

入
し
た
家
具
が
搬
入
さ
れ
た

と
き
と
臭
い
が
異
な
る
場
合

が
あ
る
た
め

確
認
は
新
品

で
行
う
こ
と
が
大
切
で
す


　
　
　
　
♢

　
最
後
に
生
活
ス
タ
イ
ル
に

つ
い
て
で
す
が

芳
香
剤
な

ど
日
常
生
活
用
品
に
関
し
て

購
入
時
に
本
当
に
必
要
か
ど

う
か
再
考
す
る
こ
と
も
大
切

な
ポ
イ
ン
ト
と
な
り
ま
す


ま
た

風
呂
場
な
ど
カ
ビ
の

生
え
や
す
い
場
所
で
は
普
段

の
手
入
れ︵
入
浴
後
の
換
気


乾
燥
︶
を
行
う
こ
と
で

カ

ビ
が
生
え
た
後
の
カ
ビ
処
理

剤
を
使
用
す
る
必
要
が
な
い

生
活
を
す
る
こ
と
も
大
切
で

す

ど
う
し
て
も
薬
剤
を
使

う
場
合
は
使
用
時
の
注
意
事

項
を
よ
く
読
み

そ
の
薬
剤

を
吸
入
し
な
い
よ
う
に
マ
ス

ク
を
装
着
す
る
な
ど
の
工
夫

や
窓
を
開
け
る
な
ど
換
気
の

徹
底
を
行
い
ま
し

う


　
次
に
シ

ク
ハ
ウ
ス
を
疑

う
よ
う
な
体
調
不
良
に
陥


た
場
合
の
対
処
で
す
が

一

つ
は
病
院
に
て
診
察
を
行
う

こ
と

も
う
一
つ
は
体
調
不

良
の
原
因
が
建
物
や
家
具
な

ど
生
活
に
起
因
す
る
か
を
調

べ
る
こ
と
が
必
要
に
な
り
ま

す

原
因
究
明
の
調
査
に
関

し
て
は
次
号
で
お
話
い
た
し

ま
す


　　　　　　今月の紙面
１面　実家のたたみ方、団地の花木
２面　記念シンポ、新マンション事情
３面　マンション再生特集
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、マンションＱ＆Ａ、催し
６面　みどりの質問受付、タエコ物語
７面　オリーヴオイル、集合郵便箱他

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同編集によ
　り発行しています。

・一般社団法人日本環境保健機構
   http://jeho.or.jp/
　ＴＥＬ－－　ＦＡＸ－－
・ＮＰＯ法人シックハウス診断士協会
   http://www.sicklife.jp/index.shtml
　ＴＥＬ－－　ＦＡＸ－－
　環境に由来する健康問題であるアレルギー、シック
　ハウス症候群、化学物質過敏症のご相談を受け付け
　ております。
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