
マンション関連の動き

ヒマワリ（向日葵）
キク科

高経年マンション管理運営のこれから

月

日
に
シ
ン
ポ
ジ
ウ
ム

日
住
協
創
立

周
年
を
記
念
し
て

〈主な記事〉

硯　滴

（１）

第号★

毎月回日発行　昭和年月日第三種郵便物認可

２０１４年（平成２６年）

　８　月　５　日（火）

・スマートエネルギー都市の推進
　に向けた補助事業開始／東京都
・「住宅団地の再生の有り方に関
　する検討会」を設置／国交省
・マンション管理に役立つ動画配
　信を開始／神奈川県

　茎は直立して高
さ１ないし３メー
トル、花も大形で
夏を代表する花。
花から太陽を連想
し、日について回
る、と誤認されて
この名前がつい
た。北米原産。

　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
は
今
年
創
立

周
年
を
迎
え
た
が


月

日
︵
金
︶

時
半
か
ら


日
比
谷
コ
ン
ベ
ン
シ

ン
ホ

ル︵
千
代
田
区
立
日
比
谷
図
書
文
化
館
日
比
谷
公
園
内
︶

で

記
念
シ
ン
ポ
ジ
ウ
ム﹁
築

年

１
０
０
万
戸
時
代

高
経
年
マ
ン
シ

ン
の
新
た

な
管
理
の
方
向
を
考
え
る
﹂
を
開
催
す
る

区
分
所
有
法
の
第
一
人
者
鎌
野
邦
樹
・
早
稲

田
大
学
法
科
大
学
院
教
授
が
﹁
こ
れ
か
ら
の
マ
ン
シ

ン
の
管
理
と
再
生
﹂
の
テ

マ
で

基
調
講
演
の
あ
と
小
林
秀
樹
・
日
本
マ
ン
シ

ン
学
会
会
長︵
千
葉
大
学
教
授
︶と
鎌
野
教

授

そ
し
て
日
住
協
の
管
理
組
合
な
ど
が
パ
ネ
ラ

と
し
て
参
加

高
経
年
マ
ン
シ

ン

の
管
理
の
こ
れ
か
ら
に
つ
い
て
論
議
を
深
め
る

シ
ン
ポ
ジ
ウ
ム
は

高
経
年
マ
ン
シ


ン
の
関
係
者
だ
け
で
な
く

築
年
数
の
浅
い
マ
ン
シ

ン
に
と

て
も

先
輩
マ
ン
シ


ン
の
経
験

知
見
を
学
ぶ
絶
好
の
機
会
と
な
る

記
念
シ
ン
ポ
ジ
ウ
ム
は

入
場
無
料


周年記念シンポジウムが開
催される日比谷コンベンショ
ンホール＝千代田区日比谷公
園で

◇
老
朽
化
マ
ン
シ

ン
再
生
特
集
・
再

　
生
策
選
択
ポ
イ
ン
ト
と
は
２

３
面

◇
管
理
組
合
お
役
立
ち
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

　
企
業
ガ
イ
ド
　
　
　
　
　
　
　
４
面

◇
日
住
協
催
し
案
内
　
　
　
　
　
５
面

◇
論
談
・
マ
ン
シ

ン
高
経
年
化
５
面

◇
マ
ン
シ

ン
建
物
Ｑ
＆
Ａ
　
　
５
面

◇
新
・
マ
ン
シ

ン
事
情
　
　
　
６
面

◇
タ
エ
コ
さ
ん
の
生
活
エ

セ
イ
７
面

◇
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
を
旅
す
る
　
７
面

◇
読
者
投
稿
欄
　
　
　
　
　
　
　
７
面

◇
シ

ク
ハ
ウ
ス
と
健
康
⑤
　
　
８
面

　
鎌
野
教
授
は
昨
年
秋


﹁
新
・
マ
ン
シ

ン
管
理
の

実
務
と
法
律︵
齊
藤
広
子
明

海
大
学
教
授

篠
原
み
ち
子

弁
護
士
と
共
著
︶
﹂
の
中
で

管
理
組
合
の
経
営
的
管
理
を

提
唱
す
る

特
に
経
年
マ
ン

シ

ン
や
団
地
に
と

て


管
理
費
や
修
繕
財
源
に
加

え

共
用
部
分
や
共
有
敷
地

を
活
用
し
て
新
た
な
資
金
を

獲
得
す
る
資
金
獲
得
業
務


さ
ら
に
よ
り
積
極
的
な
活
用

と
し
て
高
齢
の
区
分
所
有
者

等
に
対
す
る
福
利
厚
生
サ


ビ
ス
等
を
目
的
と
す
る
共
益

的
施
設
の
設
置
と
い

た
共

益
的
活
用
業
務
を
説
く

ま

た

管
理
組
合
の
業
務
と
し

て

マ
ン
シ

ン
管
理
に
随

伴
す
る
も
と
し
て

区
分
所

有
者
に
対
す
る
諸
々
の
生
活

上
の
サ

ビ
ス
業
務
を
展
開

す
る
生
活
サ

ビ
ス
業
務
が

考
え
ら
れ
る
と
し
て
い
る


　
　
　
　
◇

　
一
方

小
林
会
長
は

日

本
マ
ン
シ

ン
学
会
誌
の
第


号
の
論
文
﹁
住
環
境
形
成

に
お
け
る
管
理
組
合
の
役
割

を
積
極
的
に
位
置
づ
け
る
﹂

で

次
の
よ
う
な
提
案
を
し

て
い
る

人
口
減
少
を
背
景

に
住
宅
需
要
が
減
退
す
る
中

で

マ
ン
シ

ン
の
資
産
価

値
を
維
持
す
る
た
め
に
は


管
理
組
合
に
と

て
住
環
境

の
魅
力
を
高
め
る
よ
う
な
活

動
を
行
う
必
要
が
高
ま
る


団
地
内
に
各
種
施
設
を
誘
致

す
る

コ
ン
ビ
ニ
や
宅
配
サ


ビ
ス
を
導
入
す
る
な
ど
で

あ
る

さ
ら
に

共
用
部
分

の
バ
リ
ア
フ
リ

化
や
イ
ン

タ

ネ

ト
回
線
の
導
入
も

求
め
ら
れ
る


　
こ
の
よ
う
に
マ
ン
シ

ン

の
居
住
・
資
産
価
値
を
維
持

す
る
た
め
に

通
常
の
維
持

管
理
に
加
え
て

現
状
の
変

更
を
行
う
よ
う
な
活
動
を
進

め
る
こ
と
を
﹁
運
営
管
理
﹂

と
称
し
た
い
と


　
そ
し
て

運
営
管
理
の
例

と
し
て

西
小
中
台
住
宅

︵
千
葉
市

９
９
０
戸
︶
の

活
動
を
紹
介
し
て
い
る

①

月
１
回

管
理
組
合
が
青
空

市
場
を
開
催
②
子
育
て
世
帯

向
け
の
パ
ン
フ
レ

ト
の
作

成
③
不
在
所
有
者
の
空
き
家

を
活
用
し
て
若
者
の
シ

ア

ハ
ウ
ス
な
ど
に
提
供
④
高
齢

化
の
進
む
団
地
に
安
心
し
て

住
み
続
け
ら
れ
る
よ
う
集
会

室
を
建
て
替
え
て

高
齢
者

施
設
と
子
育
て
の
場
を
導
入

す
る
計
画
を
進
め
て
い
る


　
こ
れ
ら
の
活
動
は
運
営
管

理
の
典
型
で

こ
の
よ
う
な

運
営
管
理
が
実
施
で
き
る
の

は
西
小
中
台
住
宅
が

長
年

育
ん
で
き
た
コ
ミ

ニ
テ


形
成
の
水
準
の
高
さ
に
あ
る

と
指
摘
し
て
い
る


　
　
　
　
◇

　
シ
ン
ポ
ジ
ウ
ム
で
は

日

住
協
の
管
理
組
合
役
員
も
参

加

高
経
年
マ
ン
シ

ン
に

と

て
深
刻
化
す
る
役
員
の

な
り
手
不
足
を
ど
う
解
決
し

よ
う
と
し
て
い
る
か
な
ど
の

事
例
を
報
告
す
る
ま
た
高

経
年
に
な
る
と
管
理
組
合
と

自
治
会
の
路
線
が
分
か
れ
る

ケ

ス
も
み
ら
れ
る
が

ど

う
解
決
し
た
か
な
ど
の
経
験

を
報
告


年
も
前
か
ら
管

理
組
合
と
自
治
会
が
一
本

化

理
事
長
は
自
治
会
長
で

も
あ
る
管
理
組
合
も
あ
る


あ
る
い
は
一
体
化
は
し
て
い

な
い
が

管
理
組

合
と
協
調
路
線
を

敷
き

一
人
も
自

治
会
退
会
者
を
出

さ
な
い

と
い


た
事
例
を
報
告


　
日
住
協
は

マ

ン
シ

ン
管
理
組

合
団
体
と
し
て
国

内
で
最
初
に
設
立
さ
れ
た

が

築

年
以
上
の
高
経
年

マ
ン
シ

ン
が
会
員
の
半
数

以
上
を
数
え

高
経
年
マ
ン

シ

ン
が
直
面
す
る
諸
問
題

を
丸
ご
と
抱
え
込
ん
で
い

る

建
物
の
老
朽
化
と
住
民

の
老
齢
化
だ

バ
リ
ア
フ
リ


化

コ
ミ

ニ
テ

の
活

性
化
な
ど
へ
の
挑
戦
で

高

齢
化
の
荒
波
を
乗
り
越
え
よ

う
と
し
て
い
る


　

年
前

高
度
成
長
経
済

の
時
代
の
真

最
中
に
日
住

協
が
誕
生
し
た
が

地
方
か

ら
の
働
き
手
の
受
け
皿
と
し

て
首
都
圏
に
は

日
本
住
宅

公
団
の
団
地
が
次
々
と
開
発

さ
れ
た

団
地
が
で
き
て
管

理
組
合
が
結
成
さ
れ

日
住

協
に
は
連
帯
感
を
求
め
る
唯

一
の
受
け
皿
と
し
て

設
立

し
て
間
も
な
く

公
団
管
理

組
合
か
ら

毎
日
の
よ
う
に

加
入
し
た
い
と
い
う
申
し
込

み
が
相
次
い
だ

１
９
８
９

年
に
は

１
８
２
組
合

６

８
３
５
１
戸
と
戸
数
で
は
ピ


ク
を
記
録
し
た

５
０
０

戸
を
超
え
る
団
地
が
多
く


１
５
０
０
戸
と
い
う
マ
ン
モ

ス
団
地
も
加
入
し
た


　
Ｗ
カ

プ

サ

カ

ブ

ラ
ジ
ル
大
会

は
終
わ


た

日
本
は

奮
闘
む
な
し
く
残
念
な
が
ら

予
選
敗
退
と
な

た
★
し
か

し
思
わ
ぬ
と
こ
ろ
で
日
本
へ

の
称
賛
の
声
が
現
地
か
ら
伝

え
ら
れ
て
い
る
★
日
本
人
サ

ポ

タ

に
よ
る
試
合
後
の

ゴ
ミ
拾
い
だ
★
応
援
に
使


た
ブ
ル

の
ビ
ニ

ル
袋
が

終
わ
れ
ば
ゴ
ミ
袋
に
変
身
す

る
★
サ

カ

で
は
荒
れ
る

サ
ポ

タ

の
話
題
に
こ
と

か
か
な
い
な
か
で

敗
北
に

も
め
げ
ず
黙
々
と
ゴ
ミ
を
拾

う
姿
が
各
国
で
報
道
さ
れ
て

い
る
の
も
も

と
も
だ
★
ゴ

ミ
拾
い
に
は
ま
わ
り
の
他
国

の
人
び
と
も
協
力
し

サ
ポ


タ

間
の
交
歓
も
伝
え
ら

れ
る
★
知
ら
な
か

た
が


ゴ
ミ
拾
い
は
実
は
日
本
初
参

加
の
フ
ラ
ン
ス
大
会
か
ら
つ

づ
い
て
い
る
伝
統
行
事
だ
と

の
こ
と
★
こ
こ
で
思
い
お
こ

す
の
は

マ
ン
シ

ン
の
い


せ
い
ゴ
ミ
収
集
★
こ
れ
も

ま

た
く
の
ボ
ラ
ン
テ


ア

参
加
し
な
い
人
も
い
る

が
気
に
す
る
こ
と
は
な
い


強
制
で
な
く

善
意
の
輪
が

自
然
に
広
が
る
の
が
い
い




再生策選択のポイントとは

管理組合向けに定期的にセミナーを開催している

再
生
の
判
断
材
料
を
提
供

管
理
組
合
に
マ
ン
シ

ン

　
　
選
択
の
ポ
イ
ン
ト

経
済
的
合
理
性
が
再
生
策

今
後
の
建
替
え
に
つ
い
て

新
日
鉄
興
和
不
動
産
㈱
常
務
執
行
役
員

住
宅
事
業
本
部
副
本
部
長
兼
マ
ン
シ

ン
再
生
部
長

松
本
　
久
長
　
氏

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

　
６
月
の
通
常
国
会
で
は

改
正
﹁
マ
ン
シ

ン
建
替
え
円
滑
化
法
﹂
が
成
立
し

﹁
敷

地
売
却
制
度
﹂
が
新
た
に
創
設
さ
れ

今
年

月
に
は
施
行
と
な
る
予
定
だ

ま
た

先

月
に
は
国
土
交
通
省
内
に
﹁
住
宅
団
地
の
再
生
の
有
り
方
に
関
す
る
検
討
会
﹂
が
設
置
さ

れ
平
成

年
中
を
目
途
に
取
り
ま
と
め
を
行
う
こ
と
が
予
定
さ
れ
る
な
ど
今
年
は
老
朽

化
マ
ン
シ

ン
の
再
生
に
関
す
る
大
幅
な
法
改
正
や
制
度
改
正
の
議
論
が
続
い
て
い
る


そ
こ
で

今
月
号
は
老
朽
化
マ
ン
シ

ン
の
再
生
に
数
多
く
携
わ

て
き
た
新
日
鉄
興
和

不
動
産
株
式
会
社
常
務
執
行
役
員
の
松
本
久
長
氏
に

マ
ン
シ

ン
再
生
を
考
え
る
に
あ

た

て
の
ポ
イ
ン
ト
を
聞
い
た



こ
れ
ま
で
相
談
を
受
け
て

て
き
た
中
で

管
理
組
合
が

改
修
あ
る
い
は
建
替
え
を
選

択
し
た
ポ
イ
ン
ト
は
何
で
し


う
か

　
単
純
に
言
え
ば

今
の
マ

ン
シ

ン
を
建
替
え
た
時


余
計
な
費
用
負
担
が
無
く


建
替
え
が
実
現
で
き
れ
ば
そ

ち
ら
を
選
択
さ
れ
て
い
ま

す


　
修
繕
は
住
ま
い
を
新
築
当

時
の
水
準
に
戻
し
改
修
は


今
の
時
代
に
合

た
水
準
に

か
さ
上
げ
し
て
い
け
ま
す

が

法
規
制
の
問
題
や
物
理

的
な
制
約
も
あ
り

１
０
０

％
現
在
分
譲
さ
れ
て
い
る
住

ま
い
の
水
準
に
引
き
上
げ
る

の
は
難
し
い

建
替
え
た
場

合

今
の
時
代
に
マ

チ
し

た
新
し
い
建
物
と
な

て





年
と
長
期
に
渡

て

住
む
こ
と
が
で
き
れ
ば

住

む
人
に
と

て
は
一
番
良
い

が

費
用
負
担
が
少
な
い
こ

と
が
皆
さ
ん
が
重
要
視
す
る

一
番
の
ポ
イ
ン
ト
に
な

て

い
ま
す


　
再
生
の
検
討
を
始
め
る
マ

ン
シ

ン
は

築

年
前
後

の
時
に
２
回
目
の
大
規
模
修

繕
工
事
を
行
い

次
の
第
３

回
目
の
大
規
模
修
繕
工
事
と

な
る
と
築

年
ぐ
ら
い
に
な

る
の
で

そ
の
時
に

建
替

え
な
の
か

そ
れ
と
も
も
う

一
回
修
繕
し
て
さ
ら
に

年

ぐ
ら
い
延
命
を
図
ろ
う
か
と

迷
い
始
め
ま
す


　
一
般
に
マ
ン
シ

ン
で
は

長
期
修
繕
計
画
を
作

て
い

ま
す
が

最
初
か
ら

年
持

た
せ
る
こ
と
を
前
提
に
長
期

修
繕
計
画
は
作

て
い
ま
せ

ん




年
間
ぐ
ら
い
の

計
画
で

か
つ
計
画
初
期


マ
ン
シ

ン
購
入
者
は

ロ


ン
返
済
時
期
と
管
理
費
や

修
繕
積
立
金
を
支
払
う
時
期

が
重
な
る
た
め

な
る
べ
く

費
用
を
安
く
し
た
い
と
考
え

る
方
が
多
い

マ
ン
シ

ン

分
譲
業
者
も

初
期
費
用
が

少
な
い
方
が
売
り
や
す
い
と

い
う
側
面
も
あ
る
た
め

最

初
は
修
繕
積
立
金
を
低
く
設

定
し

長
期
修
繕
計
画
を
見

直
す
度
に
積
立
金
も
上
げ
て

い
き
ま
す
が

そ
の
時
の
個

個
の
経
済
状
況
に
よ
り

負

担
が
可
能
な
人
と
難
し
い
人

が
で
て
き
ま
す


　
そ
の
た
め

理
想
的
な
長

期
修
繕
計
画
は
あ

て
も


メ
ニ


を
完
璧
に
こ
な
し

て
い
る
管
理
組
合
は
少
な
い

よ
う
に
思
い
ま
す

修
繕
箇

所
に
よ

て
は
ま
だ
も
ち
そ

う
だ
か
ら

次
の
修
繕
に
先

送
り
と
い
う
こ
と
が
ど
ん
ど

ん
積
み
重
な

て

３
回
目

の
修
繕
に
は
積
立
金
が
足
り

な
く
な
り

一
時
金
を
徴
収

し
よ
う
に
も
住
ん
で
い
る
人

自
身
の
高
齢
化
が
進
み

年

金
生
活
者
と
な

て

一
時

金
の
徴
収
も
難
し
い
と
い
う

こ
と
が
起
き
て
い
き
ま
す


　
そ
こ
で

管
理
費
の
負
担

等

住
ん
で
い
る
方
の
将
来

の
生
活
設
計
も
考
慮
し
て


今
後
も
費
用
負
担
が
可
能

か

ま
た
建
替
え
で
費
用
を

負
担
し
て
も

メ
リ

ト
が

あ
れ
ば
建
替
え
で
話
が
進
む

と
い
う
よ
う
に

経
済
的
な

合
理
性
が
皆
さ
ん
の
判
断
の

ポ
イ
ン
ト
に
な

て
い
ま

す


　
改
修
を
選
択
さ
れ
た
管
理

組
合
は

諸
条
件
を
比
較
検

討
し
た
う
え
で

建
替
え
を

す
る
た
め
の
多
く
の
条
件
が

整
わ
な
か

た
場
合
で
す


具
体
的
に
は

物
理
的
条
件

が

経
済
的
条
件
に
大
き
く

影
響
を
与
え
た
場
合

物
理

的
条
件
と
は
法
改
正
等
に
よ

り

容
積
率
等
の
建
物
に
関

す
る
規
制
が

マ
ン
シ

ン

建
設
当
時
と
は
変
わ

て
い

る
た
め

同
じ
も
の
が
建
て

ら
れ
な
い
と
い
う
場
合
は
改

修
を
選
択
せ
ざ
る
を
得
な
い

こ
と
が
多
い
と
言
え
ま
す



こ
れ
ま
で
は
容
積
が
余


て
い
る
な
ど

条
件
の
良
い

マ
ン
シ

ン
の
建
替
え
が
進

み
ま
し
た
が

こ
れ
か
ら
の

建
替
え
に
つ
い
て
は
ど
の
よ

う
に
考
え
て
い
ま
す
か

　
こ
れ
ま
で
建
替
え
が
う
ま

く
い

た
ケ

ス
で

容
積

が
余

て
い
た
と
い
う
ケ


ス
は

旧
公
団
や
住
宅
供
給

公
社
が
供
給
し
た
公
的
な
団

地
が
圧
倒
的
で
す


　
民
間
が
供
給
し
た
マ
ン
シ


ン
の
場
合
は

経
済
的
な

計
算
か
ら
容
積
を
使
い
切


て
い
る
た
め

そ
う
い
う
と

こ
ろ
を
単
純
に
建
替
え
る
の

は
難
し
い
で
し

う


　
こ
れ
ま
で
当
社
が
携
わ


た
建
替
え
の
ケ

ス
で
は


隣
接
地
を
巻
き
込
ん
で

容

積
が
多
め
に
使
え
る
よ
う
な

敷
地
に
広
げ
て
建
替
え
た
事

例
も
あ
り
ま
す
︵
次
頁
写
真

１
・
２
参
照
︶


　
あ
る
い
は
総
合
設
計
制
度

な
ど
を
使

て
建
替
え
る
等

い
ろ
い
ろ
な
工
夫
は
し
て
き

ま
し
た
が

例
え
ば

建
物

が
建
て
づ
ま

た
場
所
で


敷
地
が
不
整
形
な
た
め

こ

の
敷
地
の
ま
ま
で
は
建
替
え

が
で
き
な
い
と
言
う
よ
う
な

マ
ン
シ

ン
は
た
く
さ
ん
あ

り
ま
す


　
そ
う
い

た
マ
ン
シ

ン

で
は

い
ろ
い
ろ
な
制
度
等

を
利
用
し
て
も
建
替
え
の
条

件
が
良
く
な
る
と
は
限
り
ま


御
社
は

マ
ン
シ

ン
再

生
の
実
績
が
多
数
あ
り
ま
す

が

ど
の
よ
う
な
ス
タ
ン
ス

で
マ
ン
シ

ン
再
生
に
携
わ


て
き
た
の
で
し

う
か

　　
私
ど
も
の
部
署
は

当
初

は
建
替
え
推
進
部
と
し
て
ス

タ

ト
し

建
替
え
で
生
じ

た
保
留
床
を
分
譲
す
る
と
い

う
と
こ
ろ
か
ら
始
ま
り
ま
し

た

し
か
し

現
実
に
は
建

替
え
が
進
ま
な
い
マ
ン
シ


ン
も
多
く

ま
た

東
日
本

大
震
災
以
降

耐
震
の
不
安

な
ど
の
相
談
も
増
え
た
た

め

管
理
組
合
や
区
分
所
有

者
の
皆
様
の
ニ

ズ
に
ど
う

対
応
す
べ
き
か
考
え

昨
年

の
４
月
か
ら
マ
ン
シ

ン
再

生
部
に
名
称
を
変
更
し
ま
し

た


　
そ
こ
で
大
規
模
修
繕
工
事

の
悩
み
が
あ
れ
ば

大
規
模

修
繕
工
事
を
ど
の
よ
う
に
進

め
れ
ば
よ
い
か

耐
震
の
不

安
で
あ
れ
ば

耐
震
診
断
や

耐
震
設
計
に
つ
い
て
当
社
と

付
き
合
い
の
あ
る
会
社
を
紹

介
す
る
等

建
替
え
あ
り
き

で
は
な
く

マ
ン
シ

ン
再

生
に
関
す
る
様
々
な
課
題
に

ア
ド
バ
イ
ス
を
行
う
﹁
再
生

コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ
チ


ム
﹂
と
い
う
組
織
を
立
ち
上

げ

初
動
期
の
相
談
を
受
け

て
い
ま
す


　
実
際

相
談
に
来
ら
れ
る

方
は
建
替
え
を
検
討
す
る
方

ば
か
り
で
は
な
く

建
替
え

は
非
常
に
お
金
が
か
か
る
の

で

修
繕
で
良
い
と
言
う
方

も
い
ま
す
私
ど
も
は
管
理

組
合
の
皆
さ
ん
に

マ
ン
シ


ン
の
再
生
に
は
修
繕
・
改

修
も
あ
る
し

建
替
え
も
あ

る

そ
れ
ら
を
比
較
検
討
し

て

経
済
的
な
面
だ
け
で
な

く

将
来
の
皆
さ
ん
の
生
活

再
建
を
ど
う
し
て
い
く
か
と

い
う
こ
と
も
含
め

き
ち
ん

と
し
た
情
報
に
基
づ
い
て
ご

判
断
い
た
だ
い
て
い
ま
す


　
そ
の
結
果

こ
の
マ
ン
シ


ン
は
修
繕
で
延
命
を
図
る

べ
き
と
い
う
結
論
に
な
れ

ば

修
繕
の
詳
細
な
検
討
の

お
手
伝
い
を
さ
せ
て
い
た
だ

き

今
後



年
住
み
続

け
る
の
で
あ
れ
ば

建
替
え

の
方
が
経
済
的
に
合
理
的
だ

し

住
環
境
の
整
備
も
で
き

る
の
で
良
い
と
言
う
こ
と
に

な
れ
ば

具
体
的
に
建
替
え

を
進
め
る
た
め
の
お
手
伝
い

を
さ
せ
て
い
た
だ
い
て
い
ま

す


　
こ
の
よ
う
に

ま
ず
は
い

ろ
い
ろ
な
メ
ニ


の
説
明

を
管
理
組
合
理
事
の
方
や


管
理
組
合
の
マ
ン
シ

ン
再

生
検
討
委
員
会
と
い

た
と

こ
ろ
へ
行
い

再
生
検
討
の

進
め
方
や

一
般
の
組
合
員

の
方
に
ど
う
い
う
形
で
情
報

を
開
示
し
た
ら
い
い
の
か


と
言
う
よ
う
な
全
般
の
ア
ド

バ
イ
ス
か
ら
は
じ
め
て
い
ま

す




過去の事例から見るマンション
老
朽
化
マ
ン
シ


ン
再
生
特
集

　
　
解
消
も
ポ
イ
ン
ト

高
齢
者
が
抱
え
る
不
安
の


改
正
円
滑
化
法
に
つ
い
て

敷
地
売
却
制
度
は
最
後
の
選
択
肢

写真２　隣接地を買い取って建替えた旧花咲団地（現横濱紅葉坂レジデンス）

写真１　建替え前の旧花咲団地

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（３） （第号）第三種郵便物認可・・

※
参
考
資
料
　
衆
議
院
・
参
議
院
で
加
え
ら
れ
た
改
正
マ
ン
シ

ン
建
替
え
円
滑
化
法
の

　
　
　
　
　
　
付
帯
決
議
︵
抜
粋
︶

一
　
老
朽
化
マ
ン
シ

ン
に
つ
い
て

建
替
え

改
修
を
含
め
た
再
生
事
業
が
円
滑
に
進

　
む
よ
う

マ
ン
シ

ン
敷
地
売
却
制
度
の
創
設
に
よ
る
老
朽
化
マ
ン
シ

ン
の
建
替
え

　
等
の
促
進
効
果
を
見
極
め
た
上
で

マ
ン
シ

ン
に
係
る
権
利
調
整
や
建
築
規
制
の
あ

　
り
方
等
に
つ
い
て

引
き
続
き
多
角
的
な
観
点
か
ら
総
合
的
な
検
討
を
行
う
こ
と


二
　
特
に

既
存
の
老
朽
化
マ
ン
シ

ン
の
多
く
を
占
め

更
新
の
ニ

ズ
の
強
い
団
地

　
型
の
マ
ン
シ

ン
に
つ
い
て
は

建
替
え
等
の
促
進
を
図
る
た
め

ま
ち
づ
く
り
の
観

　
点
も
含
め
団
地
再
生
の
た
め
の
施
策
の
あ
り
方
に
つ
い
て
幅
広
く
検
討
を
行
う
こ
と


三
　
既
存
ス
ト

ク
を
有
効
活
用
す
る
観
点
か
ら

区
分
所
有
者
が
改
修
か
建
替
え
か
売

　
却
か
を
的
確
に
判
断
で
き
る
よ
う

判
断
基
準
の
作
成

普
及
に
努
め
る
こ
と



建
替
え
等
を
進
め
る
う
え

で

高
齢
者
の
対
応
が
課
題

に
な
る
こ
と
が
多
い
と
聞
き

ま
す
が

ど
の
よ
う
な
課
題

が
多
い
の
で
し

う
か

　　
資
金
的
な
負
担
と
仮
住
ま

い
の
問
題
が
大
き
い
で
す


　
例
え
ば
高
齢
者
の
方
は


当
初
は
マ
ン
シ

ン
に
夫
婦

と
子
ど
も
で
住
ん
で
い
た

が

単
身
世
帯
に
な

た
た

め

今
住
ん
で
い
る
部
屋
の

大
き
さ
は
必
要
な
い
場
合
が

あ
り
ま
す

そ
こ
で

建
替

え
た
場
合

部
屋
を
小
さ
く

す
る
こ
と
で
現
金
を
手
元
に

残
せ
る
こ
と
が
あ
り
ま
す


　
建
替
え
を
す
る
場
合
に


こ
れ
か
ら
ど
う
い
う
生
活
設

計
を
す
る
の
か

こ
う
す
れ

ば
こ
う
い
う
資
金
繰
り
が
で

き
ま
す
よ

と
い
う
説
明
を

行
い

先
々
の
不
安
を
解
消

す
る
こ
と
で

資
金
的
な
問

題
を
解
決
す
る
こ
と
も
あ
り

ま
す


　
ま
た

本
当
に
資
金
が
無

い
方
の
場
合
で
も

今
の
住

ま
い
を
現
金
化
す
る
こ
と

で
場
所
は
変
わ
り
ま
す
が


近
く
の
マ
ン
シ

ン
等
を
買


て
住
む
こ
と
で

仮
住
ま

い
の
心
配
無
く
生
活
が
で
き

る
と
い
う
よ
う
な
提
案
を
す

る
こ
と
も
あ
り
ま
す


　
高
齢
者
の
方
は

お
金
が

い
く
ら
あ

て
も
不
安
な
ん

で
す

で
も
建
物
の
老
朽
化

や
耐
震
性
に
問
題
が
あ
る
場

合

こ
こ
で
最
後
を
迎
え
る

こ
と
が
で
き
な
い
か
も
し
れ

な
い
と
い
う
こ
と
を
理
解
し

て
い
た
だ
け
れ
ば

次
に
ど

う
す
べ
き
か
と
い
う
考
え
に

移

て
い
け
る

住
む
と
こ

ろ
が
無
く
な
る
と
い
う
不
安

に
ど
う
応
え
て
い
く
か
が
ポ

イ
ン
ト
に
な

て
い
ま
す



仮
住
ま
い
に
つ
い
て
は

　
高
齢
者
の
方
は

現
在
と

ま

た
く
環
境
の
違
う
と
こ

ろ
に
住
む
こ
と
に

精
神
的

に
不
安
が
あ
り
ま
す

そ
の

た
め

な
る
べ
く
知
り
合
い

の
い
る
マ
ン
シ

ン
に
住
み

続
け
た
い
と
い
わ
れ
る
こ
と

が
多
い
の
で
す


　
ま
た

高
齢
者
の
方
は


他
の
行
政
区
に
転
居
す
る
こ

と
で
医
療
等
の
行
政
サ

ビ

ス
の
補
助
額
が
変
わ

て


自
己
負
担
が
増
え
る
こ
と
が

あ
り
ま
す

今
こ
の
行
政
区

に
住
ん
で
い
る
か
ら

こ
の

程
度
の
自
己
負
担
で
週
に
一

回
病
院
に
通
え
る
が

仮
住

ま
い
先
の
行
政
の
補
助
基
準

が
変
わ

て
自
己
負
担
が
増

え
て
し
ま
う

あ
る
い
は


か
か
り
つ
け
医
か
ら
離
れ
て

し
ま
う
こ
と
で

通
院
も
ま

ま
な
ら
な
い
と
い
う
よ
う
な

不
安
に
対
し
て

ど
う
仮
住

ま
い
を
見
つ
け
る
か
と
言
う

こ
と
も
大
き
な
ポ
イ
ン
ト
に

な
り
ま
す


　
こ
れ
ま
で
当
社
が
携
わ


た
事
例
で
は

建
替
え
マ
ン

シ

ン
近
く
の
空
室
と
な


て
い
た
社
宅
を
借
り
上
げ

て


世
帯
分
ぐ
ら
い
の
内

装
も
仕
上
げ
て

ま
と
め
て

仮
住
ま
い
し
て
い
た
だ
い
た

こ
と
も
あ
り
ま
す

そ
う
す

る
と
不
安
に
な
ら
ず
に

顔

見
知
り
の
人
た
ち
と
今
ま
で

ど
お
り
に
生
活
し

建
物
が

で
き
た
ら
そ
の
ま
ま
戻

て

く
る
と
い
う
対
応
を
し
た
こ

と
が
あ
り
ま
す



先
の
国
会
で
成
立
し
た
改

正
マ
ン
シ

ン
建
替
え
円
滑

化
法
や

７
月

日
に
は
団

地
再
生
検
討
会
が
設
け
ら
れ

る
な
ど

マ
ン
シ

ン
再
生

は
大
き
な
節
目
を
迎
え
つ
つ

あ
り
ま
す
が

今
回
の
改
正

法
を
ど
の
よ
う
に
評
価
し
て

い
ま
す
か

　　
今
回
の
法
改
正
で

衆
議

院

参
議
院
の
付
帯
決
議

︵
※
参
考
資
料
参
照
︶で
は


団
地
の
再
生
に
関
し
て
も
検

討
す
る
と
い
う
こ
と
が
は
い


て
い
ま
す

ま
た

こ
れ

か
ら

年


年
経
て
ば


新
耐
震
マ
ン
シ

ン
で
も
築




年
超
の
マ
ン
シ

ン

が
増
え
て
き
ま
す
し

現
時

点
で
新
耐
震
で
あ

て
も
築


年
を
経
過
し
た
も
の
が
あ

り
ま
す

そ
こ
に
社
会
的
陳

腐
化
も
重
な
る
こ
と
に
な
る

た
め

本
当
に
旧
耐
震
マ
ン

シ

ン
の
建
替
え
だ
け
の
法

改
正
で
よ
い
の
か
と
い
う
議

論
が
ず

と
あ
り
ま
す


　
当
社
や
他
の
デ
ベ
ロ

パ


等
も
参
加
し
て
い
る
﹁
老

朽
化
マ
ン
シ

ン
対
策
会

議
﹂
で
は

国
会
議
員
や
国

土
交
通
省
に
対
し

ま
ず
旧

耐
震
マ
ン
シ

ン
を
救
う
と

い
う
こ
と
は
わ
か
る
が

こ

れ
か
ら
は
新
耐
震
で
も
老
朽

化
に
よ
り

建
替
え
等
を
考

え
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
マ
ン

シ

ン
が
出
て
く
る
た
め


法
の
整
備
を
引
き
続
き
や
る

べ
き
と
答
申
し
て
い
ま
す


　
ほ
か
に
気
に
し
て
い
る
こ

と
は

敷
地
売
却
制
度
は
建

物
を
取
り
壊
す
こ
と
を
前
提

に
し
て
い
ま
す

今
後
ス
ト


ク
の
時
代
に
入

て
い
く

こ
と
を
考
え
る
と

旧
耐
震

で
も
耐
震
改
修
が
で
き
れ

ば

敷
地
売
却
制
度
の
手
続

き
に
乗
せ
て
も

何
が
何
で

も
取
り
壊
さ
な
く
て
も
い
い

の
で
は
な
い
の
か

耐
震
改

修
し
て
再
利
用
し
て
も
い
い

の
で
は
な
い
か
と
も
申
し
上

げ
て
い
ま
す


　
敷
地
売
却
制
度
は

い
ろ

い
ろ
な
議
論
を
し
た
う
え
で

の

最
後
の
選
択
肢
だ
と
思


て
い
ま
す


　
高
齢
者
の
方
は
長
年
そ
こ

で
住
ま
わ
れ
て

多
く
の
方

と
時
間
を
共
有
さ
れ
て
い

る

売
却
を
し
て
ど
こ
か
に

住
み
替
え
る
と
い

て
も


気
持
ち
が
切
り
替
わ
ら
な
い

こ
と
も
あ
る
で
し

う


　
そ
こ
で

ま
ず
は
改
修
か

建
替
え
か

本
当
に
建
替
え

は
で
き
な
い
の
か

そ
う
で

あ
れ
ば

最
後
は
耐
震
性
不

足
と
い
う
不
安
を
抱
え
た
ま

ま

あ
る
い
は
階
段
室
型
の

マ
ン
シ

ン
な
ど
エ
レ
ベ


タ

も
無
い
不
便
な
生
活
を

続
け
る
よ
り

敷
地
売
却
制

度
で
今
の
住
ま
い
を
現
金
に

換
え

少
し
は
今
よ
り
も
利

便
性
の
高
い
中
古
の
住
宅
に

移

て
生
活
を
再
ス
タ

ト

す
る
と
い
う
選
択
を
し
て
い

た
だ
く


　
最
初
か
ら
敷
地
売
却
制
度

で
行
く
と
い
う
の
は

筋
が

違
う
と
思
い
ま
す

そ
こ
に

住
ん
で
い
ら

し

る
方
の

気
持
ち
を
考
え
な
け
れ
ば
な

ら
な
い
で
し

う


　
こ
の
制
度
が
有
効
な
の

は

都
心
の
ワ
ン
ル

ム
マ

ン
シ

ン
や
借
家
化
の
進
ん

だ
マ
ン
シ

ン
で
し

う


特
に
都
心
マ
ン
シ

ン
は
借

家
化
が
進
ん
で
お
り

今
回

の
法
制
度
は

補
償
金
は
必

要
で
す
が

借
家
権
を
ク
リ


ン
に
で
き
る
た
め

投
資

家
が
多
い
マ
ン
シ

ン
に
は

使
え
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん


　
し
か
し

現
在
住
ん
で
い

る
方
が
多
い
マ
ン
シ

ン
で

は

徹
底
的
に
改
修
か
建
替

え
か
と
い
う
議
論
を
し
て
い

た
だ
い
て

そ
れ
で
も
難
し

い
と
い
う
時
に

敷
地
売
却

制
度
で
行
く
と
い
う
こ
と
に

な
る
の
で
は
と
思
い
ま
す


初
め
か
ら
敷
地
売
却
で
行
く

と
い
う
の
は

住
ん
で
い
る

方
の
意
向
を
無
視
す
る
こ
と

に
な
り
ま
す



長
時
間
お
話
を
聞
か
せ
て

い
た
だ
き
あ
り
が
と
う
ご
ざ

い
ま
し
た

　
︵
終
わ
り
︶

せ
ん
か
ら

長
期
修
繕
計
画

に
基
づ
き
修
繕
を
し
て

あ

と
何
年
建
物
を
も
た
せ
る
の

か

そ
の
際

将
来
的
に
か

か
る
管
理
費

修
繕
積
立
金

の
負
担
等
も
合
わ
せ
て
考
え

る
と
同
時
に

一
時
的
に
負

担
は
増
え
ま
す
が

建
替
え

す
る
こ
と
に
よ
り

長
期
修

繕
し
た
場
合
よ
り

慣
れ
親

し
ん
だ
場
所
で
生
活
で
き
る

期
間
が
延
び

か
つ
時
代
に

あ

た
新
し
い
マ
ン
シ

ン

で
生
活
で
き
る
と
い

た


定
性
的
な
評
価
と
定
量
的
な

評
価
の
両
方
の
情
報
を
皆
さ

ん
に
提
供
し
て

修
繕
・
改

修
か

建
替
え
か
を
ご
判
断

い
た
だ
く
と
言
う
こ
と
に
な

る
と
思
い
ま
す




ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （４）（第号） 第三種郵便物認可 ・・



総
合
調
査
に
み
る
マ
ン
シ

ン
高
経
年
化

Ｑ 設
計
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト

不
公
正
・
不
誠
実
な

︻
回
答
者
︼

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
協
力
技
術
者

一
級
建
築
士
　

山
田
　
俊
二

Ａ

日
住
協﹁
派
遣
等
専
門
家
育
成
講
座
﹂開
講

管
理
組
合
運
営
に
つ
い
て
の﹁
な
ぜ
﹂が
良
く
わ
か
り
ま
す

お
茶
の
水
で
開
催
し
た
合
同
研
究
会

マンションの建物

Ｑ＆Ａ
「建物相談会」から

ＮＰＯ日住協の催し案内
申込み・問合せ☎０３・５２５６・１２４１

（管理組合からの報告）

給排水管更新工事の実際
～大規模修繕の現場から学ぶ～

〈各種相談会〉

ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

第

回
合
同
研
究
会
で

異
業
種
交
流
　
　
　

����������������������������������������������� ��������������������������������������
����������������

�������������������������������������ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（５） （第号）第三種郵便物認可・・

　
国
交
省
が
５
年
お
き
に
実
施
し

て
い
る
マ
ン
シ

ン
総
合
調
査


そ
の

年
度
の
調
査
結
果
が
公
表

さ
れ
た

調
査
項
目
は
多
岐
に
わ

た
る
が

マ
ン
シ

ン
の
高
経
年

化
に
絞

て
検
証
し
た


　
ま
ず
区
分
所
有
者︵
世
帯
主
︶

の
高
齢
化
が
顕
著
に
な

て
き

た


歳
代
が

・
１
％


歳

代
が

・
５
％


歳
代
以
上
が

２
・
４
％
で

歳
代
以
上
が

・

１
％
と
初
め
て
過
半
を
占
め
た


　
高
齢
化
と
連
動
す
る
永
住
意
識

で
は

﹁
永
住
す
る
つ
も
り
﹂
が


・
４
％
と
終
の
棲
家
と
考
え
る

区
分
所
有
者
が

﹁
い
ず
れ
住
み

替
え
る
つ
も
り
﹂
の

・
６
％
を

大
き
く
引
き
離
し
て
い
る


歳

代

・
７
％

歳
代

・
２
％



歳
代
以
上

・
４
％
と
年
齢
が

高
く
な
る
に
し
た
が

て
永
住
派

が
ふ
え
る


　
地
域
別
で
は

北
海
道
が

・

５
％
と
一
番
多
か

た
が

他
の

地
域
で
は

％
前
後
で
大
き
な
差

は
な
か

た


　
ま
た

管
理
組
合
運
営
に
お
け

る
将
来
の
不
安
で
は

﹁
区
分
所

有
者
の
高
齢
化
﹂
が

・
０
％
と

ず
ば
抜
け
て
多
か

た
つ
い
で


﹁
管
理
組
合
活
動
に
無
関
心
な
区

分
所
有
者
の
増
加
﹂が

・
８
％


﹁
理
事
の
選
任
の
困
難
﹂
が

・

８
％

﹁
修
繕
積
立
金
の
不
足
﹂

が

・
６
％
だ

た


　
マ
ン
シ

ン
の
老
朽
化
問
題
に

つ
い
て
の
対
策
を
議
論
し
た
管
理

組
合
は


・
９
％
で

﹁
修
繕

・
改
修
の
方
向
で
具
体
的
な
検
討

を
し
た
﹂
の
は


・
０
％


﹁
建
て
替
え
の
方
向
で
具
体
的
な

検
討
を
し
た
﹂
は

わ
ず
か
２
・

６
％
で

建
て
替
え
へ
の
ハ

ド

ル
の
高
さ
を
う
か
が
わ
せ
た


　
と
こ
ろ
で

マ
ン
シ

ン
の
管

理
・
運
営
に
疑
問
を
も

た
と
き

の
相
談
先
で
は

理
事
長

他
の

居
住
者
マ
ン
シ

ン
管
理
業
者


マ
ン
シ

ン
管
理
士

弁
護
士


地
方
公
共
団
体
な
ど
を
選
択
肢
に

あ
げ
ら
れ
て
い
る
が

マ
ン
シ


ン
管
理
組
合
団
体
も
挙
げ
て
も
ら

い
た
い
と
こ
ろ
だ


　
日
住
協
も
参
加
し
て
い
る
全
国

マ
ン
シ

ン
管
理
組
合
連
合
会

︵

団
体


万
世
帯
︶
に
参
加

し
て
い
る
団
体
は

日
々

無
料

電
話
相
談
や
訪
問
相
談
を
受
け
付

け
て
お
り

件
数
は
膨
大
な
数
に

上
る

　
　
　
︵
論
説
委
員
会
︶

　
当
方
マ
ン
シ

ン
の
第
１
回
の
大
規
模
修
繕

工
事
に
あ
た
り

設
計
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
に
依

頼
し
施
工
業
者
選
定
ま
で
に
至
り
ま
し
た


　
こ
の
間

見
積
参
加
業
者
を
公
募
し
見
積
依
頼
業
者
の

選
定
ま
で

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
主
導
で
バ
タ
バ
タ
と
決
ま


て
い
き
ま
し
た

修
繕
委
員
会
も
初
め
て
の
経
験
で
も

あ
り

一
応
募
集
条
件
内
で
あ
る
事
か
ら
同
意
し
て
い
ま

し
た

そ
の
後
各
社
に
見
積
を
依
頼
し
見
積
が
出
て
来
た

際

見
積
書
は
修
繕
委
員
全
員
立
ち
会
い
の
元
で
開
封
す

る
事
と
し
て
い
た
の
で
す
が

提
出
さ
れ
た
見
積
書
を
管

理
会
社
が
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
に
渡
し

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト

が
勝
手
に
開
封
し
見
積
一
覧
表
を
作
成
し
提
出
し
て
き

て

一
番
安
い
の
は
Ａ
社
で
す
の
で
Ａ
社
に
し
ま
し

う

と
言

て
き
ま
し
た


　
こ
の
時
点
で
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
へ
の
不
信
感
を
抱
き


こ
の
ま
ま
進
め
た
く
あ
り
ま
せ
ん

今
後
ど
の
よ
う
な
対

応
を
し
て
い
け
ば
良
い
で
し

う
か
？

　
７
月

日

都
内
ホ
テ
ル

で
第

回
目
の
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住

協
賛
助
会
員
並
び
に
ア
メ
ニ

テ

交
流
会
員
合
同
に
よ
る

研
究
会
並
び
に
懇
親
会
が
開

催
さ
れ
た


　
当
日
は
大
規
模
修
繕
工
事

や
給
排
水
管
等
の
設
備
工
事

会
社
等


社
が
参
加

各

社
は
業
種
を
超
え
て
交
流
を

行
い

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
理
事

等
と
情
報
交
換
を
行

た


　
こ
の
講
座
は

日
住
協
が

実
施
す
る
﹁
管
理
組
合
運
営

サ
ポ

ト
事
業
﹂に
お
い
て


管
理
組
合
に
派
遣
さ
れ
て
管

理
組
合
運
営
を
補
助
・
サ
ポ


ト
す
る
要
員︵
ス
タ

フ
︶

を
養
成
す
る
こ
と
を
主
目
的

と
し
た
講
座
で
す


　
ま
た

自
分
の
管
理
組
合

運
営
に
つ
い
て
改
め
て
勉
強

し
直
し
た
い
と
い
う
方
の
参

加
も
歓
迎
し
ま
す


　
日
時
／
８
月

日


月

９
日

時
半


時
︵
第
２

・
第
４
火
曜
日
の
８
日
間


※
９
月

日
は
祝
日
の
為


日
に
変
更
︶

　
場
所
／
日
住
協
本
部

　
参
加
費
／
１
回
１
０
０
０

円
︵
参
加
時
に
納
入

参
加

自
由
︶

募
集
人
員

名

　
※
問
合
せ
は
日
住
協
へ


　
不
審
の
元
は

提

出
さ
れ
た
見
積
書
が

修
繕
委
員
の
確
認
前

に
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
に
開
封

さ
れ
た
こ
と
に
あ
る
の
だ
と

思
い
ま
す

コ
ン
サ
ル
タ
ン

ト
が
事
前
に
開
封
し

仲
間

内
の
施
工
会
社
の
見
積
が
高

い
場
合

見
積
額
を
下
げ
た

見
積
書
を
こ

そ
り
あ
た
か

も
最
初
の
見
積
の
様
に
再
提

出
さ
せ
有
利
に
運
ぼ
う
と
し

た
の
で
は
な
い
か

と
い
う

疑
い
が
あ
る
か
ら
だ
と
思
い

ま
す


　
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
が
管
理

組
合
と
見
積
結
果
を
検
討
す

る
た
め
に

見
積
結
果
一
覧

表
を
作
成
し
ま
す
が

そ
の

際
は
管
理
組
合
担
当
者
立
ち

会
い
の
元
で
見
積
書
を
開
封

し
各
社
の
見
積
額
の
控
え
を

管
理
組
合
に
残
し
た
後
持
ち

帰
り
一
覧
表
を
作
成
す
る

か

見
積
業
者
に
同
じ
見
積

書
を
２
部
作
成
し
て
も
ら

い

管
理
組
合
と
コ
ン
サ
ル

タ
ン
ト
に
同
時
に
提
出
し
て

も
ら
い
︵
郵
便
や
宅
配
便
な

ど
同
日
発
送
で
あ
る
事
が
分

か
る
事
が
好
ま
し
い
︶

コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
が
作
成
し
た

一
覧
表
と
管
理
組
合
に
届
い

た
見
積
書
と
に
違
い
が
無
い

か
を
確
認
す
る
の
が
通
常
で

す


　
設
計
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト

は

多
く
は
建
築
士
事
務
所

が
行

て
い
ま
す

建
築
士

事
務
所
は
一
般
的
に
は

建

築
士
が
経
営
者
︵
開
設
者
︶

で
︵
※
注
　
非
建
築
士
で
も

建
築
士
を
雇
い
開
設
者
に
な

れ
る
︶
発
注
者
の
た
め
建
築

設
計
技
術
を
発
揮
し

発
注

者
の
希
望
や
諸
条
件
を
取
り

纏
め

よ
り
良
い
工
事
を
よ

り
適
切
な
価
格
で
実
施
さ
れ

る
事
を
主
眼
と
し
て

公
正

か
つ
誠
実
︵
建
築
士
法
に
定

め
ら
れ
た
建
築
士
の
職
責
で

す
︶に
業
務
が
行
わ
れ
ま
す


　
し
か
し
建
築
士
事
務
所
の

中
に
は

単
な
る
商
売
と
考

え

多
く
の
仕
事
を
受
注
し

売
上
を
上
げ
る
事
に
主
眼
を

置
く
と
こ
ろ
が
一
部
に
見
ら

れ
ま
す

建
築
士
の
職
責
を

忘
れ
た
か
職
責
す
ら
知
ら
な

い
経
営
者
が
経
営
し
て
い
る

設
計
事
務
所
で
す

設
計
料

を
安
く
し
て
受
注
し

受
注

後
に
仲
間
内
の
施
工
会
社
に

工
事
が
発
注
さ
れ
る
様
に
導

き

そ
の
施
工
会
社
か
ら
リ

ベ

ト
を
と
り

コ
ン
サ
ル

テ

ン
グ
料
金
の
帳
尻
を
合

わ
す
や
り
方
を
し
て
い
ま

す

こ
の
様
な
や
り
方
で
発

注
さ
れ
た
工
事
に
良
質
な
工

事
は
期
待
で
き
ま
せ
ん


　
ご
相
談
の
件
も

こ
の
様

な
職
責
を
無
視
し
た
不
法
コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
様
相
が
見

ら
れ
ま
す

ま
ず
は

修
繕

委
員
会
立
ち
会
い
の
元
で
開

封
さ
れ
な
か

た
見
積
書
に

信
憑
性
が
な
い
事
か
ら

こ

の
見
積
依
頼
は
不
調
と
し


別
な
見
積
業
者
を
加
え
再
見

積
依
頼
し
て
は
如
何
で
し


う
か

出
来
れ
ば

現
在
の

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
と
は
不
公

正
・
不
誠
実
を
理
由
に
業
務

契
約
を
解
約
し

新
た
な
コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
を
選
定
す
る

事
を
お
す
す
め
し
ま
す


　相談場所＝日住協本部４階（神田）
　会員＝無料　一般＝５千円　※要予約
●設備相談会
　８月日（月）時から
　給排水設備、配管、電気・ガス設備等
　の維持管理・改修についての相談
●法律相談会
　８月日（水）時から
　マンション運営上の法律相談、区分所
　有法・管理規約・細則についての相談
●管理組合運営相談会
　８月日（木）時から
　管理組合の運営。理事会、総会運営に
　ついての相談。規約・細則のチェック
●建物相談会
　８月日（金）時から
　マンションの修繕（維持管理）、長期
　修繕計画、大規模修繕の相談など　
●管理事務委託相談会
　９月日（水）時から
　管理委託契約についての相談、管理会
　社とのトラブルについての相談

　マンションの高経年化に伴い、給排水
設備の更新工事が急増しています。
　完工した団地は、管理規約を改正して
専有部分の工事費を管理組合で負担しま
した。しかし、給排水設備の更新工事は、
１週間、職人さんが、住戸内に入る工事
です。しかも、家人が必ず在宅しなけれ
ばなりません。ストレスで体調を崩した
主婦もいます。
　体験してみなければわからない工事の
実際を、管理組合が報告します。また、
施工会社、設計監理、管理組合理事長が、
パネルデスカッションで、給排水設備更
新の工事の在り方、改善点などについて
徹底討論します。
日　時　９月日（土）時半～時　　
会　場　かながわ労働プラザ４階
　　　　横浜市中区寿町１－４
　　　　（ＪＲ根岸線石川町駅下車３分）
定　員　名
参加費　１０００円（資料代含む）
主　催　ＮＰＯ日住協　神奈川県支部
後　援　ＮＰＯかながわマンション管理
　　　　組合ネットワーク（神官ネット）
（プログラム）
１部・管理組合からの報告
①事前の広報の大切さ（すすき野第三住
　宅管理組合元理事長　倉田　雅彦氏）
②専有部の工事は、実際どうだったのか
　（すすき野第三住宅管理組合計画修繕
　検討委員　川上　湛永氏）
③全力投入、団地ぐるみで取り組んだ２
　年半（鳶尾第２住宅管理組合長期修繕
　計画調査委員長　永田　康幸氏）
④スラブ上配管処理への挑戦（厚木岡田
　住宅管理組合理事長　岩根　士良氏）
２部・パネルデスカッション
　「給排水管更新工事の実際」

　1 5 6 管理組合（約４万５千戸）等が加
盟している民間の管理組合団体で昭和年
（年）創立以来年間、管理組合を支
援しています。
住所　〒－
東京都千代田区神田須田町１－　製麺会館３階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp



　
新
　
マ
ン
シ

ン
事
情

〈〉

工
事
事
例
　
セ
・
パ
ル
レ
中
央
林
間
団
地︵
神
奈
川
県
大
和
市
︶

免
震
構
造
の
団
地
型
マ
ン
シ

ン
の
大
規
模
修
繕
工
事

設
計
・
監
理
／
有
限
会
社
鈴
木
哲
夫
設
計
事
務
所
　
福
智
　
千
秋

ゴンドラ足場と枠組足場の併用

鼻先ＰＣ板接合部の不具合

窓付防火扉に交換

セ・パルレ中央林間

屋根のセダム植栽を撤去し、屋根防水の更新

平常時のマンション管理組合解散について
民間市場一任の危うさとザル法化予測の奇妙な安心感と不安感

松本　恭治

セ・パルレ中央林間　大規模修繕工事
＜設計・監理＞

有限会社鈴木哲夫設計事務所
　東京都新宿区早稲田鶴巻町５５４小西ビル３Ａ
　ＴＥＬ０３－３２０４－１５３０

＜施　工＞

建設塗装工業株式会社

＜協力会社＞

外装材・ウレタン防水材

株式会社ダイフレックス
新宿区西新宿２－４－１新宿ＮＳビル　℡０３－５３８１－１１８８

ＡＴＳ工法補修工事・防水工事・シール工事

株式会社並木樹脂
春日部市下蛭田１３１－１　℡０４８－７６３－６４８４

防滑性ビニル床シート

タキロンマテックス株式会社
港区港南２－１５－１品川インターシティーＡ棟　℡０３－５７８１－８１５０

仮設ゴンドラ

日本ビソー株式会社　レンタル横浜支店
川崎市川崎区塩浜２－１６－１　℡０４５－２７０－１９５０

　リフォーム事業部
　東京都千代田区鍛冶町２－６－１堀内ビル６Ｆ
　ＴＥＬ０３－３２５２－２５１２

◆
建
物
構
造
に
よ
る

　
足
場
の
特
徴
　
　

◆
建
物
デ
ザ
イ
ン
に
よ
る

　
　
特
徴
的
な
不
具
合
　
　

◆
屋
上
緑
化
と
　
　
　

　
　
　
防
水
不
具
合
　

◆
階
段
の
ド
ア
開
閉
の

　
安
全
対
策
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当
団
地
は

南
北
街
区
に

全
７
棟
で
構
成
さ
れ
た
総
戸

数
３
３
６
戸
の
団
地
型
マ
ン

シ

ン
で
あ
る

ま
た

２

つ
の
街
区
は

人
口
地
盤
上

に

免
震
構
造
に
て
各
棟
が

建
て
ら
れ

免
震
層
の
下
に

駐
車
場
と
機
械
室
等
共
用
施

設
が
あ
る

当
団
地
に
は


新
築
時
の
瑕
疵
問
題
と
免
震

構
造
で
あ
り
な
が
ら
外
構
の

地
震
挙
動
納
ま
り
不
良
に
よ

る
損
傷
を
受
け

そ
の
コ
ン

サ
ル
テ

ン
グ
を
行

て
い

た
こ
と
を
き

か
け
に

築


年
を
過
ぎ
た
と
こ
ろ
で
大

規
模
修
繕
を
実
施
す
る
こ
と

に
な

た


　
工
期
は

作
業
員
不
足
に

よ
る
工
程
の
遅
れ
が
あ

た

が

綿
密
な
工
程
計
画
に
よ

り

約

カ
月
の
工
事
期
間

で
完
成
し
た


　
建
物
が
免
震
構
造
と
な


て
い
る
た
め

一
般
的
な
外

部
足
場
の
架
設
が
不
可
能
な

部
分
が
多
く

設
計
段
階
か

ら
足
場
の
架
設
方
法
を
検
討

し
た

そ
の
結
果

枠
組
足

場
と
ゴ
ン
ド
ラ
足
場
を
併
用

す
る
こ
と
が
合
理
的
と
判
断

し
た

超
高
層
棟
は

２
階

に
専
用
の
ス
テ

ジ
を
設
置

し

全
面
ゴ
ン
ド
ラ
足
場
と

し
た

ま
た

中
・
高
層
棟

は

外
部
足
場
の
架
設
可
能

な
妻
壁
部
を
枠
組
足
場
と

し

そ
の
他
の
バ
ル
コ
ニ


及
び
外
廊
下
部
等
は

数
台

の
ゴ
ン
ド
ラ
足
場
を
盛
替
え

な
が
ら
工
事
を
行
う
こ
と
と

し
た


　
当
団
地
は

曲
面
を
多
用

し
た
デ
ザ
イ
ン
の
た
め

施

工
性
か
ら
バ
ル
コ
ニ

及
び

外
廊
下
の
床
版
の
先
端
部
の

み
Ｐ
Ｃ
板
に
な

て
い
た


防
水
納
め
が
不
十
分
で
Ｐ
Ｃ

板
間
に
蓄
水
し

漏
水
が
多

発
し
て
い
た

Ｐ
Ｃ
板
間
の

シ

リ
ン
グ
打
ち
替
え
に

は

漏
水
と
蓄
水
の
予
防
的

な
観
点
か
ら

排
水
溝
及
び

Ｐ
Ｃ
接
合
部
を
一
体
的
に
ウ

レ
タ
ン
樹
脂
防
水
と
し

あ

げ
裏
先
端
に
水
抜
き
穴
を
設

け
る
こ
と
に
し
た


　
建
物
は

セ
ダ
ム
に
よ
る

厚
さ

㎝
程
度
の
屋
上
緑
化

が
あ
り

周
囲
を
残
し
て
部

分
的
に
設
置
さ
れ
た
た
め


排
水
障
害

露
出
防
水
材
の

よ
じ
れ
や
浮
き
等
が
発
生

し

防
水
劣
化
が
極
端
に
進

ん
で
い
た

撤
去
し
て
も
緑

化
条
例
に
よ
る
制
限
に
抵
触

し
な
い
こ
と
が
確
認
で
き
た

た
め

屋

根
の
セ
ダ

ム
植
栽
を

撤
去
す
る

こ
と
に
し

た

セ
ダ

ム
植
栽
を

撤
去
す
る

こ
と
に
よ

る
断
熱
効

果
の
低
減

を
考
慮
し

て

断
熱

材
の
厚
さ

を

㎜
に
付
加
し
た
断
熱
か

ぶ
せ
工
法
に
よ
り

ア
ス
フ


ル
ト
露
出
防
水
の
遮
熱
仕

様
で
全
面
更
新
を
行

た


　
内
部
階
段
１
階
の
扉
は


外
廊
下
や
郵
便
受
コ

ナ


に
面
し
て
い
る
た
め

不
意

に
扉
を
開
け
た
と
き
に
居
住

者
が
ぶ
つ
か
る
事
故
が
顕
在

化
し
て
い
た
た
め

安
全
対

策
と
し
て
ガ
ラ
ス
窓
付
扉

︵
防
火
ド
ア
認
定
品
︶
に
交

換
し
た


　年築、９階建て、店舗４区画住宅戸、修繕積立金、管理費の徴
収がなくなった。総会は長く開かれていない。年棟内に居た管理事
務代行者も外部に転じた。清掃・廊下のゴミ片付けなし。空き家は半数
以上、区分所有者には高齢単身者が多く、議案書・決算書を書ける人が
いない。住民専用の自転車置き場、駐車場がない。コンクリートの塊が
頻繁に道路に落ちる。大規模修繕は未経験。ただし共用部の電気代は貯
金から支払われている。１～２階は空き店舗。地階は風俗店、解散はほ
ぼ不可能

　
耐
震
診
断
件
数
は
多
い
が

耐
震
補
強
工
事
に
進
む
割
合

は
ほ
ん
の
僅
か
で
あ
る

最

も
助
成
金
額
が
多
く
熱
心
な

東
京
区
部
で
も
施
工
件
数
は

Ｊ
Ａ
Ｓ
Ｏ
元
副
会
長
三
木
哲

氏
に
よ
れ
ば
診
断
件
数
の
５

％
程
度
に
過
ぎ
な
い


　
助
成
金
額
は
自
治
体
差
が

大
き
く

助
成
額
が
少
な
い

地
域
で
は
大
都
市
で
も
診
断

・
施
工
件
数
は
極
め
て
限
ら

れ
る

合
意
が
得
ら
れ
な
い

事
情
は

お
金
の
準
備
が
出

来
な
い

管
理
組
合
が
十
分

機
能
し
て
い
な
い

建
物
の

関
係
書
類
が
散
逸
し
て
い

る

店
舗
な
ど
の
休
業
補
償

が
請
求
さ
れ
る
場
合
な
ど
様

々
で
あ
る

危
険
と
判
定
さ

れ
な
が
ら

補
強
工
事
を
諦

め
た
マ
ン
シ

ン
の
そ
の
後

は
殆
ど
が
放
置
状
態
に
な

る

新
た
な
行
動
は
次
の
大

震
災
待
ち
で
あ
る


　
診
断
結
果
は
中
古
取
引
の

際
の
重
要
説
明
事
項
に
な
る

は
ず
だ
が

無
視
し
た
場
合

に
将
来
ト
ラ
ブ
ル
が
発
生
す

る
恐
れ
が
あ
る

説
明
し
た

ら
中
古
の
取
引
条
件
が
悪
化

す
る

こ
れ
で
は
目
標
の


％
達
成
に
程
遠
い

診
断
・

工
事
見
送
り
マ
ン
シ

ン
に

対
し
て
行
政
は
強
い
措
置
を

取
ら
な
い

　
　
　
　

　
そ
こ
で

国
は
耐
震
診
断

の
結
果
を
受
け
て
補
強
工
事

も

建
て
替
え
も
選
択
で
き

な
い
管
理
組
合
に
解
散
と
共

有
地
の
民
間
企
業
へ
の
一
括

売
却
を
提
示
す
る
が

管
理

組
合
に
と

て
は
補
強
工
事

以
上
に
難
し
い
選
択
だ

先

の
東
日
本
大
震
災
で
は
仙
台

市
の
６
マ
ン
シ

ン
が
大
破

し
た
結
果

行
政
の
緊
急
支

援
を
受
け
て
取
り
壊
さ
れ

た

壊
し
た
後
に
表
面
化
し

た
の
が
抵
当
権
で

売
却
ま

で
に
抹
消
し
な
い
と
土
地
の

買
い
取
り
手
が
現
れ
に
く

い

勿
論
地
価
評
価
額
が
高

い
ほ
ど

売
却
も
進
め
や
す

い
が

土
地
の
評
価
額
は
持

ち
主
の
期
待
ほ
ど
に
は
上
が

ら
な
い

持
ち
主
た
ち
は
周

辺
戸
建
て
の
土
地
取
引
価
格

を
参
考
に
す
る
が

戸
建
て

敷
地
は
道
路
分
を
差
し
引
い

た
面
積
に
な
る

さ
ら
に
杭

の
引
き
抜
き

整
地
費
用
を

考
慮
す
る
と

マ
ン
シ

ン

の
敷
地
㎡
単
価
は
周
辺
の
半

分
に
し
か
な
ら
な
い
場
合
が

多
い

平
常
時
の
解
散
で
は

建
物
取
り
壊
し
代
は
支
援
さ

れ
な
い


　
借
家
人
へ
の
立
ち
退
き
補

償
費
＋
各
種
の
負
債
返
済
は

区
分
所
有
者
個
人
が
対
応
し

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
が

一

般
的
に
高
経
年
マ
ン
シ

ン

は
低
価
格
化
し

低
所
得
者

・
高
齢
の
病
弱
者
が
蓄
積
し

て
い
る

売
却
で
得
た
わ
ず

か
な
資
金
で
は
次
の
住
宅
の

手
当
て
が
困
難
な
場
合
が
多

い

不
在
家
主
の
中
に
は
連

絡
が
つ
か
な
い
場
合
さ
え
あ

る


　
低
価
格
中
古
物
件
ほ
ど
管

理
費
・
修
繕
積
立
金
固
定
資

産
税
の
滞
納
が
多
く

併
設

の
非
住
宅
施
設
で
は
滞
納
額

が
数
億
円
に
達
す
る
場
合
も

少
な
く
な
い

競
売
不
調
物

件

税
務
署
に
よ
る
物
納
拒

否
物
件
も
蓄
積
す
る

管
理

組
合
の
預
貯
金
を
所
有
権
者

に
分
配
で
き
て
も

管
理
組

合
自
身
が
持
つ
巨
額
な
債
権

を
放
棄
す
る
の
は
困
難
だ


　
総
会
開
催
・
名
簿
確
定
す

ら
出
来
ず
自
治
能
力
を
失


た
マ
ン
シ

ン
に
こ
れ
ほ
ど

重
大
な
決
定
を
委
ね
て
も


無
期
限
の
下
で
果
た
し
て
動

け
る
か
疑
問
だ


　
国
は
解
散
を
促
進
す
る
た

め
に
容
積
率
緩
和
措
置
を
行

う
よ
う
だ
が

高
経
年
マ
ン

シ

ン
の
実
容
積
率
は
既
に

法
定
以
上
が
多
い

さ
ら
に

安
易
な
緩
和
は
麻
薬
常
習
と

同
じ
だ

買
収
後
の
土
地
用

途
は
業
者
の
自
由
だ
か
ら


利
益
追
求
に
よ
る
地
上
げ
も

起
き
か
ね
な
い

新
型
の


不
良
住
宅

解
消
を
市
場

に
委
ね
る
だ
け
で
は
可
能
性

は
薄
い
し
弊
害
も
大
き
い


買
収
交
渉
に
乗
る
業
者
は
人

口
減
少
下
で
は
選
別
を
強
化

す
る

可
能
性
が
あ
る
立
地

は
限
定
さ
れ
る


　
問
題
は
複
雑
・
多
岐
で
深

刻
だ

総
力
戦
を
必
要
と
し

な
が
ら

行
政
連
携
は
不
明

だ

解
散
の
先
が
読
め
な
け

れ
ば

解
散
で
き
な
い

空

振
り
・
選
別
も
政
策
の
う
ち

だ
ろ
う
か

　
︵
つ
づ
く
︶



処
分
し
す
ぎ
の
母

電
車
内
で
充
電


歳
妻
と

歳
夫
の
ひ

と
り
ご
と

米寿を迎えた父が
自分史を自費出版
私達の人生の参考に

Ｅ
Ｘ
Ｖ
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル

抗
酸
化
物
質
の
優
等
生

５

マンションを１００年持たせる１００の方法
次世代につなぐ再生のシナリオ

マンション再生研究会著　㈱エクスナレッジ社発行

建物診断から設計・監理まで
　豊富な実績を誇るグループです

マンション・ユニオン保全設計協同組合

������������������������������������������������������������������� ������������������������������
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親
の
家
の
片
付
け
が
大
変

だ
と

テ
レ
ビ
や
雑
誌
な
ど

で
見
た

何
で
も
年
老
い
た

親
の
家
は
物
で
あ
ふ
れ

ま

た

物
を
捨
て
ら
れ
な
い
世

代
で
も
あ
る
の
で

処
分
し

よ
う
と
言

て
も
拒
否
さ
れ

て
大
変
だ
と
か


　
と
こ
ろ
で


歳
の
う
ち

の
母
親
は
そ
の
反
対
な
の

だ

物
を
処
分
し
す
ぎ
る


例
え
ば

冬
が
終
わ
る
と


も
う
来
年
の
冬
は

私
は
こ

の
世
に
い
な
い
か
ら
と
言


て

そ
れ
ま
で
さ
ん
ざ
ん
着

て
い
た
セ

タ

や
コ

ト

な
ど
を
捨
て
て
し
ま
う

全

部
を
捨
て
て
し
ま
う
わ
け
で

は
な
い
け
れ
ど

次
の
季
節

が
来
る
と
着
る
物
に
多
少
困

る

ま
た

最
近
の
気
候
は

寒
暖
の
差
が
激
し
く

私
た

ち
で
さ
え
何
を
着
よ
う
か
迷

う
の
に

着
る
物
が
少
な
く

な

た
母
は
季
節
の
合
間
に

ち

う
ど
い
い
服
が
な
い
と

言
う

去
年
は
合
い
着
の
ジ


ケ

ト
を
羽
織

て
い
た

と
思
う
が
そ
れ
も
捨
て
て
し

ま

た
の
か

母
の
洋
服
タ

ン
ス
を
探
し
て
み
る

や
は

り
な
い

シ
ン
プ
ル
イ
ズ
ベ

ス
ト

︵
神
奈
川
・
Ｔ
子
・


歳
︶

　
堀
込
第
三
住
宅
に
居
住
し

て
早
や
十
八
年


　
一
人
の
時
間
を
つ
く
る
こ

と
も
大
事
か
も
知
れ
な
い
け

れ
ど

せ

か
く
ず

と
一

緒
な
ん
だ
か
ら
二
人
で
楽
し

め
る
こ
と
を
考
え
た
ほ
う
が

い
い
と
思
う



　
こ
れ
か
ら
先

残
さ
れ
た

人
生
を
何
し
よ
う
か
と
考
え

た
ら
五
年

十
年
先
の
予
定

が
で
き
る
か
も
？

　
二
人
で
あ
と
い
く
つ
夢
を

叶
え
ら
れ
る
か
な



　
今
日
に
感
謝
し
あ
し
た
夢

見
る

あ
な
た
に
会
え
て
良

か

た
な



　
米
寿
に
向
か

て
頑
張
ろ

う
！
︵
千
葉
・

歳
・
夫
︶

　
若
い
男
性
が
電
車
の
座
席

に
座

た
か
と
思
う
と

す

ぐ
側
に
あ

た
電
車
内
の
コ

ン
セ
ン
ト
に
ス
マ
ホ
の
充
電

器
を
差
し
込
ん
だ

あ
ま
り

の
手
慣
れ
た
手
つ
き
に

こ

の
人
は
電
車
会
社
の
職
員
な

ん
だ
ろ
う
か
？
だ
か
ら
す
ぐ

コ
ン
セ
ン
ト
の
場
所
が
分
か

る
の
だ
ろ
う
か
？
と
か
い
ろ

い
ろ
考
え
て
し
ま

た


　
ま
た

数
日
し
て
今
度
は

若
い
女
性
が
こ
れ
ま
た
手
慣

れ
た
手
つ
き
で

電
車
内
の

コ
ン
セ
ン
ト
に
ス
マ
ホ
の
充

電
器
を
差
し
込
ん
だ

こ
れ

は
盗
電
な
の
で
は
な
い
だ
ろ

う
か
？︵
千
葉
・
絵
美

歳
︶

　
　
　
　
♢

︻
投
稿
先
︼
　
掲
載
さ
れ
た

方
に
は
千
円
相
当
の
図
書
カ


ド
を
お
送
り
し
ま
す


　
〒
１
０
３

０
０
２
５
　

中
央
区
日
本
橋
茅
場
町
２


４


大
成
ビ
ル
５
階

ア

メ
ニ
テ

編
集
室
﹁
集
合
郵

便
箱
﹂
係

　
連
日
の
猛
暑
に
は

本
当
に
身

の
危
険
を
感
じ
ま
す

学
校
関
係

は
夏
休
み
に
入

て
い
ま
す
が


日
中
は

マ
ン
シ

ン
内
に
子
供

の
遊
ぶ
声
も
聞
こ
え
な
い
の
は
こ

の
暑
さ
の
せ
い
で
し

う
か

た

ま
に
見
掛
け
て
も

エ
ン
ト
ラ
ン

ス
ホ

ル
の
片
隅
で
携
帯
ゲ

ム

を
し
て
い
ま
す
風
通
し
が
良
く


い
く
ら
か
涼
し
い
の
で
す


　
こ
の
暑
さ
で
心
配
な
の
は

今

年
米
寿
を
迎
え
た
実
家
の
父
の
事

で
す

一
人
暮
ら
し
を
し
て
い
ま

す
が

介
護
サ

ビ
ス
や
地
域
の

支
援
を
受
け
て
元
気
に
暮
ら
し
て

い
ま
す

我
が
マ
ン
シ

ン
内
も

高
齢
の
方
が
増
え
て
い
ま
す

私

は
私
で
地
域
の
中
で
何
か
出
来
れ

ば
と
思

て
い
ま
す


　
さ
て
そ
ん
な
父
が
自
分
史


を
自
費
出
版
す
る
事
に
な
り
ま
し

た

母
が
亡
く
な

た
時

実
家

に
来
て
く
だ
さ

た
方
々
が

母

の
子
供
の
頃
の
話
し
や

親
類
縁

者
の
繋
が
り
の
話
し
を
し
て
く
だ

さ

た
時

自
分
達
の
代
が
居
な

く
な

た
ら
子
供
や
孫
達
に
繋
が

ら
な
い
な
と
思

た
の
が
き

か

け
で
す


　
そ
れ
か
ら

父
の
取
材
活
動
が

始
ま
り
ま
し
た


　
ま
ず

家
系
図
を
作
る
事
か
ら

取
り
組
み
ま
し
た

自
ら
出
身
地

へ
行
き

兄
弟
や
従
兄
弟
に
取
材

し

遠
縁
を
見
つ
け
て
は
話
し
を

聞
き
に
行
き
慶
応
ま
で
遡
り
ま
し

た

想
像
を
越
え
た

色
々
な
事

を
知
る
こ
と
が
出
来
ま
し
た

素

敵
な
ラ
ブ
ス
ト

リ

が
出
て
来

た
り
し
ま
し
た
が

私
達
の
子
供

で
あ
る
孫
の
代
ま
で
完
成
さ
せ
ま

し
た


　
次
は

父
の
出
生
か
ら
仕
事
の

事
で
す

父
は
大
正
生
ま
れ
で
す

が

海
軍
の
兵
学
校
を
経
て
高
等

専
門
学
校
で
学
ん
だ
技
術
職
で


公
務
員
と
な
り

そ
の
後
民
間
企

業
へ
転
職
し

発
展
途
上
国
で
の

海
岸
援
助
も
し
て
お
り

単
身
赴

任
も
経
験
し
ま
し
た


　
戦
中

戦
後
の
激
動
の
日
本
を

生
き
て
来
た
父
の
人
生
を
娘
で
あ

る
私
も
全
部
を
知
ら
な
か

た
で

す
し

孫
達
も
そ
れ
を
知
る
事
で

こ
れ
か
ら
社
会
へ
と
飛
び
出
し
て

行
く
時
に
人
生
の
参
考
に
な
り
ま

す


　
先
日

出
版
社
と
の
最
後
の
打

ち
合
わ
せ
が
あ
り

一
カ
月
後
に

は
製
本
が
完
了
し
ま
す

母
が
亡

く
な

て
か
ら

年
余
り
の
プ
ロ

ジ

ク
ト
で
し
た

執
筆
か
ら
全

て
自
ら
取
り
組
ん
だ
父
に
乾
杯
！

　
□
エ

ゲ
海
・
ク
レ
タ
の
奇
跡
□

　
そ
の
美
し
い
景
色
と
温
暖
な
気
候
で
世

界
の
人
々
を
魅
了
し
て
止
ま
な
い
エ

ゲ

海
に
浮
か
ぶ
ク
レ
タ
島

こ
こ
が
世
界
で

も
有
数
の
長
寿
の
島
で
あ
る
こ
と
は
あ
ま

り
知
ら
れ
て
は
い
な
い

こ
こ
に
樹
齢
５

０
０
年
と
も
言
わ
れ
る
オ
リ

ヴ
の
木
が

あ
る

中
東
や
地
中
海
沿
岸
で
六
千
年
前

に
始
ま

た
と
さ
れ
る
オ
リ

ヴ
栽
培
の

歴
史
を
象
徴
す
る
よ
う
な
古
木
だ


　
じ
つ
は

こ
の
島
の
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル

の
消
費
量
は
一
人
当
た
り
年
間

㎏
以
上

と
飛
び
ぬ
け
て
い
ま
す

ギ
リ
シ

は
も

と
も
と
ス
ペ
イ
ン
イ
タ
リ
ア
に
つ
ぐ
オ

リ

ヴ
オ
イ
ル
の
生
産
国
で
も
あ
り
ま
す

が
一
人
当
た
り
消
費
量
は
ギ
リ
シ

全

体
と
し
て
も
世
界
一
そ
し
て
ク
レ
タ
の

人
々
の
健
康
と
長
寿
が
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル

を
中
心
と
す
る
地
中
海
型
食
生
活
と
密
接

に
関
わ

て
い
る
こ
と
も

さ
ま
ざ
ま
な

研
究
で
明
ら
か
に
な

て
き
て
い
ま
す


　
□
人
の
体
も
サ
ビ
る
？
□

　
さ
て

エ
キ
ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
・
オ
リ


ヴ
オ
イ
ル
が

世
界
的
に
注
目
を
浴
び

る
の
は
何
故
で
し

う
か
？
そ
の
答
え
は

類
い
ま
れ
な
﹁
抗
酸
化
力
﹂
に
あ
る
と
言

え
ま
す

私
た
ち
の
体
は
酸
素
を
と
り
入

れ
栄
養
素
に
結
び
つ
け
て
エ
ネ
ル
ギ

を

生
み
出
し
て
い
ま
す
が

両
者
の
バ
ラ
ン

ス
が
取
れ
て
い
れ
ば
問
題
は
な
い
の
で
す

が

過
剰
に
取
り
込
ま
れ
た
酸
素
は

活

性
酸
素

と
し
て
体
内
に
残
り

体
を


酸
化

錆
び

さ
せ
て
い
く
こ
と
に
な

り
ま
す

誤
解
を
避
け
る
た
め
に

活
性

酸
素
に
は
細
胞
内
の
脂
肪
を
燃
や
し
て
エ

ネ
ル
ギ

を
作
り
出
す
と

い
う

生
体
の
維
持
に
は

不
可
欠
な
役
割
が
あ
る
こ

と
も
触
れ
て
お
き
た
い
と

思
い
ま
す

こ
う
し
た
こ

と
か
ら
余
分
な
活
性
酸
素
を
分
解
し
て


酸
化︵
サ
ビ
つ
き
︶を
抑
え
る
と
い
う
エ
キ

ス
ト
ラ
バ

ジ
ン
・
オ
リ

ヴ
オ
イ
ル
の

働
き
が
注
目
さ
れ
て
い
る
わ
け
で
す

次

号
で
は

抗
酸
化
力
や
免
疫
力
を
支
え
る

話
題
の
﹁
フ

イ
ト
・
ケ
ミ
カ
ル
﹂
に
も

注
目
し
た
い
と
思
い
ま
す

　
　
︵
Ｍ
︶

　老朽化マンションが
直面する「耐震化」
「省エネ化」「バリア
フリー化」「設備改修」
の課題を改修により解
消し、マンションを１
００年もたせる１００
の方法をまとめた。改
修によるマンション再
生を考える管理組合必
読の書。
定価円（税別）

　　本部：〒130-0002　
　　東京都墨田区業平3-8-12-201
       TEL-5819-2266 FAX-5819-2267





花
は
咲
く

シックハウスと健康　⑤

法規制をしても今なおシックハウス問題が…

規
制
物
質
の

室
内
濃
度
は
低
減

規
制
物
質
以
外
の

代
替
物
質
が
登
場

リ
フ


ム
後
に
　

問
題
が
起
こ
る
こ
と
も

������������������������������� ���������������������������������������������
���������������������������������� （８）
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☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同編集によ
　り発行しています。

歌
の
良
さ
を
理
解
し
て
い
る
？
♪

　
﹁
真

白
な
　
雪
道
に
　
春
風
香
る
﹂
で
始
ま

り
﹁
花
は
　
花
は
　
花
は
咲
く
﹂
が
繰
り
返
さ
れ

る
﹁
花
は
咲
く
﹂
は

Ｎ
Ｈ
Ｋ
の
東
日
本
大
震
災

復
興
支
援
ソ
ン
グ
と
し
て
放
送
さ
れ
て
い
ま
す


旋
律
の
一
部
は
日
本
的
音
階
な
の
で

少
し
陰
鬱

な
感
じ
も
し
ま
す


　
多
く
の
歌
手
達
に
歌
わ
れ
て
い
る
こ
の
歌
で
す

が

彼
ら
は
そ
の
部
分
を
強
調
し

さ
ら
に
暗
く

歌

て
い
ま
す

で
す
か
ら

﹁
花
は
枯
れ
る
﹂

と
い

た
趣
に
な

て
い
ま
す


　
同
じ
歌
で
も

歌
い
方
に
よ

て

そ
の
歌
の

景
色
を
変
化
さ
せ
て
し
ま
い
ま
す

そ
の
歌
い
方

と
は

﹁
そ
の
音
楽
に
何
を
感
じ
る
か
﹂
と
い
う

本
質
的
な
こ
と
な
の
で
す
が

あ
る
部
分
だ
け
を

強
調
す
る
と

本
質
は
逃
げ
て
い

て
し
ま
い
ま

す


歌
の
本
質
を
表
現
す
る
♪

　
こ
の
歌
を
外
国
人
歌
手
が
歌

て
い
る
こ
と

を

最
近
に
な

て
知
り
ま
し
た

聴
い
て
み
て

驚
き
ま
し
た

日
本
人
の
歌
い
方
と
は

表
現
が

ま
る
で
異
な

て
い
る
の
で
す


　
男
性
四
人
の
ボ

カ
ル
グ
ル

プ

イ
ル
・
デ



ヴ

の﹁
花
は
咲
く
﹂は
情
緒
に
溢
れ


希
望
に
満
ち

豊
か
な
景
色
に
仕
上
が

て
い
ま

す

な
ぜ
な
の
か

楽
譜
を
見
ま
し
た

ド
・
シ

︵
♭
︶
・
ラ
で
始
ま
り

フ
レ

ズ
の
終
わ
り
も

ド
・
シ
︵
♭
︶
・
ラ
に
な

て
い
る
お
も
し
ろ
い

構
造
で
す


　
外
国
人
歌
手
は
楽
譜
通
り
に
歌

て
い
ま
す

が

日
本
人
歌
手
の
多
く
は
途
中
の
半
音
階
の
シ

︵
♭
︶
を
低
め
に
捉
え
て
い
る
の
で
す

故
に


暗
く
な

て
し
ま
う
の
で
す


　
イ
ル
・
デ


ヴ

の
﹁
花
は
咲
く
﹂
を

ぜ

ひ
一
度
聴
い
て
み
て
く
だ
さ
い

　

　
︵
服
部
　
伸
一
　
エ

セ
イ
ス
ト
・
写
真
家
︶

　
前
回
ま
で
に
室
内
空
気
汚

染
に
よ
る
健
康
へ
の
影
響


い
わ
ゆ
る
シ

ク
ハ
ウ
ス
問

題
の
解
決
に
対
し
て
各
省
庁

の
取
り
組
み
を
お
話
し
し
ま

し
た


　
今
回
は
法
規
制
後

こ
の

問
題
が
ど
の
よ
う
に
変
化
し

て
い
る
の
か
に
つ
い
て
触
れ

て
い
き
ま
す


　
厚
生
労
働
省
に
よ
り
定
め

ら
れ
た

化
学
物
質
の
室
内

濃
度
指
針
値
設
定
お
よ
び
総

揮
発
性
有
機
化
合
物
︵
Ｔ
Ｖ

Ｏ
Ｃ
︶の
暫
定
目
標
値
設
定


さ
ら
に
国
土
交
通
省
に
よ
り

シ

ク
ハ
ウ
ス
対
策
の
規
制

が
導
入
さ
れ
た
改
正
建
築
基

準
法
の
施
行
後

建
築
業
界

に
お
い
て
は
大
半
が
シ

ク

ハ
ウ
ス
問
題
は
解
決
さ
れ
た

と
理
解
さ
れ
て
い
ま
す


　
実
際
に
シ

ク
ハ
ウ
ス
症

候
群
の
大
き
な
要
因
で
あ


た
ホ
ル
ム
ア
ル
デ
ヒ
ド
は
建

築
基
準
法
で
規
制
さ
れ
た

後

そ
の
室
内
濃
度
は
低
減

し
ま
し
た

ま
た

そ
の
他

に
も
ト
ル
エ
ン

キ
シ
レ
ン

な
ど
Ｖ
Ｏ
Ｃ
も
業
界
団
体
の

自
主
規
制
な
ど
官
民
上
げ
て

の
取
り
組
み
で
室
内
濃
度
は

低
減
し
て
い
ま
す


　
し
か
し
一
方
で

室
内
濃

度
が
低
減
し
た
物
質
の
代
替

物
質
と
し
て
ア
セ
ト
ア
ル
デ

ヒ
ド
や
ア
ル
コ

ル
系
の
室

内
濃
度
が
高
く
な

て
い
ま

す

こ
の
よ
う
に
規
制
さ
れ

た
物
質
の
問
題
は
解
決
し
て

も

そ
れ
に
代
わ
る
物
質
の

問
題
が
現
れ
る
結
果
と
な
り

ま
す

そ
こ
で
昨
今
で
は
室

内
全
体
の
揮
発
性
有
機
化
合

物
の
総
量

い
わ
ゆ
る
Ｔ
Ｖ

Ｏ
Ｃ
を
重
視
す
る
考
え
方
が

大
き
く
な

て
い
ま
す


　
こ
の
よ
う
に
代
替
物
質
の

問
題
以
外
に
も


時
間
機

械
換
気
の
重
要
性

新
築
・

リ
フ


ム
後
の
引
き
渡
し

ま
で
の
あ
り
方
な
ど
建
築
業

界
が
知

て
お
く
必
要
が
あ

る

住
ま
い
手
に
説
明
す
べ

き
点
が
多
く
あ
る
に
も
か
か

わ
ら
ず

建
築
基
準
法
の
シ


ク
ハ
ウ
ス
対
策
が
施
行
さ

れ
た
こ
と
で
建
築
業
界
の
大

半
に
お
い
て
シ

ク
ハ
ウ
ス

問
題
は
起
こ
り
え
な
い

も

し
く
は
す
で
に
解
決
済
み
と

い
う
流
れ
が
で
き
ま
し
た


　
そ
れ
で
も
今
な
お
室
内
空

気
質
に
よ
る
健
康
被
害
の
問

題
が
起
き
て
い
る
こ
と
か
ら

法
規
制
で
す
べ
て
の
問
題
が

解
決
し
て
い
る
わ
け
で
は
な

い
と
い
う
こ
と
を
理
解
す
る

必
要
が
あ
り
ま
す


　
さ
ら
に
こ
の
よ
う
な
問
題

は
新
築
物
件
の
み
で
起
き
て

い
る
の
で
は
な
く

簡
易
な

リ
フ


ム
︵
壁
紙
貼
替


床
板
貼
替
な
ど
︶
後
に
問
題

が
起
き
て
い
る
こ
と
を
知
る

必
要
が
あ
り
ま
す

こ
の
点

に
つ
い
て
は
次
号
で
説
明
を

し
ま
す

　
　
︵
つ
づ
く
︶

　　　　　　今月の紙面
１面　日住協周年記念シンポジウム
２～　老朽化マンション再生特集・事
３面　例に見る再生策選択のポイント
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、マンションＱ＆Ａ、催し
６面　新マンション事情、工事事例　
７面　タエコ物語、集合郵便箱他

　
専
有
部
分
の
リ
フ


ム
・
カ
ビ
・
結
露
・
防
虫
対
策

・
そ
の
他
の
修
繕
等
に
つ
い
て
お
問
い
合
わ
せ
ご
意
見


ご
相
談
は
本
紙
編
集
室
へ


　
　
　
　
　
Ｔ
Ｅ
Ｌ
０
３

３
６
６
６

１
９
７
３

　
　
　
　
　
Ｆ
Ａ
Ｘ
０
３

３
６
６
７

１
８
０
８
　

・一般社団法人日本環境保健機構
   http://jeho.or.jp/
　T E L ：０３－６８６９－８２７０　　F A X ：０３－６８６９－８２７２
・ＮＰＯ法人シックハウス診断士協会
   http://www.sicklife.jp/index.shtml
　T E L ：０３－３５２４－７１２７　　F A X ：０３－５８４７－８２３６
　環境に由来する健康問題であるアレルギー、シックハウス症候群、化学物質
　過敏症のご相談を受け付けております。

　　　　　«知っておいてもらいたいこと»
　・代替物質の存在　
　　（例）ホルムアルデヒドからアセトアルデヒドへ
　・時間換気の必要性の理解（換気の必要性の再認識）
　・竣工後の引き渡し状態
　・現代住宅の住まい方

●
シ

ク
ハ
ウ
ス
の
　

　
　
　
　
　
　
予
防
策

＊
建
材
や
家
具

日
常

　
生
活
用
品
の
選
定

　
︵
ど
の
よ
う
な
製
品

　
か
確
か
め
ま
し

　

　
う
︶

＊
住
ま
い
方
の
見
直
し

　
を
︵
不
必
要
な
薬
剤

　
を
む
や
み
に
使
用
　

　
し
な
い
よ
う
に
︶

＊
普
段
か
ら
換
気
を

　
︵
時
間
換
気
は
止
め

　
な
い
よ
う
に
︶

＊
施
工
会
社
の
シ

ク

　
ハ
ウ
ス
へ
の
見
識
及

　
び
相
談
対
応
の
見
極

　
め

＊
お
か
し
い
な
と
思


　
た
ら

ま
ず
相
談
を
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