
﹁
引
き
継
ぎ
﹂

管
理
組
合
の
業
務
を
つ
な
ぐ

マンション関連の動き

〈主な記事〉

硯　滴

ユキヤナギ（雪柳）
バラ科

引き継ぎの
バトンは
確実に！

あ
ま
り
行
わ
れ
て
い
な
い

引
き
継
ぎ
　
　
　
　
　

引
き
継
ぎ
は
継
続
性
維

持
の
要
　
　
　
　
　
　
　
　
　

か
な
め

バ
ト
ン
は
確
実
に
渡
し

て
受
け
る
！
　
　
　
　

文
書
で
引
き
継
ぎ
　

間
違
い
を
な
く
す
　

業
務
分
掌
と
引
継
書

引
き
継
ぎ
会
議
の
実
施

����������������������� ����������������

（１）
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　４　月　５　日（金）

　
人
が
歩
く

の
に

道
幅

は
五
〇
セ
ン

チ
も
あ
れ
ば

十
分
だ
★
し

か
し

柵
も
手
す
り
も
な
い

幅
五
〇
セ
ン
チ
の
橋
が
峡
谷

に
か
か

て
い
た
ら

ほ
と

ん
ど
誰
も
渡
れ
な
い
★
﹁
遊

び
﹂
と
い
う
か
﹁
余
裕
﹂
と

い
う
か

そ
う
い
う
も
の
は

見
た
と
こ
ろ
ム
ダ
の
よ
う
に

思
え
る
が

実
は
必
須
な
の

だ
★
最
近

政
府
の
あ
る
検

討
会
で

標
準
管
理
規
約
の

管
理
組
合
の
仕
事
か
ら
コ
ミ


ニ
テ

活
動
を
除
く
と
い

う
意
見
が
強
硬
に
主
張
さ
れ

て
い
る
と
聞
く
★
住
民
の
交

流
や
人
間
関
係
を
深
め
る
こ

と
な
ど

建
物
管
理
に
関
係

な
い
ム
ダ
だ
と
い
う
の
だ
★

こ
う
い
う
こ
と
を
主
張
す
る

人
た
ち
は
﹁
住
む
﹂
こ
と
を

何
だ
と
考
え
て
い
る
の
だ
ろ

う
か

住
む
こ
と
は

経
済

的
利
益
の
み
の
世
界
で
は
な

い

人
生
そ
の
も
の
だ
★
住

民
の
全
生
活

喜
び
と
苦
し

み

汗
と
涙
の
全
部
が
か
か


て
い
る
★
そ
れ
が
分
か
ら

ぬ
﹁
幅
の
狭
い
﹂
経
済
唯
一

論
の
学
者
な
ど
に
マ
ン
シ


ン
管
理
の
基
本
方
向
を
決
め

て
ほ
し
く
な
い
も
の
だ


　
多
く
の
マ
ン
シ

ン
管
理

組
合
で
総
会
開
催
時
期
に
な

り
ま
し
た

総
会
そ
の
も
の

も
重
要
で
す
が

新
旧
の
理

事
の
引
き
継
ぎ
も
と
て
も
大

切
で
す

様
々
な
管
理
組
合

を
訪
問
し
て
気
に
な
る
の

が

引
き
継
ぎ
が
き
ち
ん
と

で
き
て
い
な
い
と
い
う
こ
と

で
す


　
し
か
も

必
ず
と
い

て

よ
い
ほ
ど

引
き
継
ぎ
が
な

か

た
こ
と
へ
の
不
満
を
口

に
し
て
い
ま
す
と
こ
ろ
が


そ
の
理
事
会
が
次
の
新
理
事

た
ち
に
引
き
継
ぎ
を
行

て

い
る
か
と
い
う
と

あ
ま
り

で
き
て
い
な
い
の
が
実
情
で

す

い
つ
し
か

バ
ト
ン
が

転
が

て
い
る
状
況
に
な


て
い
ま
す


　
管
理
組
合
の
業
務
を
執
行

す
る
に
は

前
年
度
ま
で
の

経
緯
や
理
事
と
し
て
何
を
ど

の
よ
う
に
行
う
の
か
を
知
ら

な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん

そ

の
た
め
に
は

準
備
や
事
前

の
学
習
を
要
す
る
も
の
が
あ

り
ま
す

例
え
ば

長
期
の

滞
納
者
へ
の
督
促
状
況
な
ど

は

詳
細
を
文
書
に
よ

て

引
き
継
ぎ
を
す
る
こ
と
が
必

須
で
す

そ
れ
に
よ

て
次

年
度
の
理
事
た
ち
が
困
ら
な

い
よ
う
に
す
る

即
ち
管
理

組
合
の
運
営
が
滞
る
こ
と
の

な
い
よ
う
に
す
る
こ
と
が
欠

か
せ
ま
せ
ん


　
理
事
会
の
引
き
継
ぎ
は
リ

レ

の
バ
ト
ン
の
受
け
渡
し

と
似
て
い
ま
す

バ
ト
ン
を

渡
せ
な
い
と

そ
の
競
技
は

失
格
で
す

引
き
継
ぎ
は


ま
さ
に
限
り
な
く
続
く
リ
レ


の
よ
う

引
き
継
ぐ
内
容

が
バ
ト
ン
に
託
さ
れ
て
い
る

と
い
う
わ
け
で
す

何
を
託

す
か
は

事
前
に
き
ち
ん
と

決
め
て
お
き
た
い
も
の
で

す


　
次
の
理
事
会
に
バ
ト
ン
を

﹁
確
実
に
渡
し
﹂

そ
れ
を

﹁
確
実
に
受
け
る
﹂
と
い
う

こ
と
は

管
理
組
合
の
運
営

上
当
然
の
こ
と
で
す
が

前

述
の
と
お
り
し

か
り
と
行


て
い
る
管
理
組
合
は
多
く

は
あ
り
ま
せ
ん


　
ひ
と
つ
に
は
管
理
会
社
に

お
任
せ
を
し
て
い
る
と
い


た
こ
と
が
あ
り

引
き
継
ぎ

と
い
う
と

何
か
理
事
の
重

要
な
業
務
だ
と
い
う
感
覚
を

持
ち
得
ず

つ
い
で
の
仕
事

と
言
う
感
じ
で
し
か
な
い
と

い
う
こ
と
も
あ
る
よ
う
で

す

こ
れ
は

自
主
管
理
の

管
理
組
合
で
も
同
様
で
す


し
か
し

引
き
継
ぎ
は
管
理

組
合
の
業
務
推
進
継
続
に
欠

か
せ
な
い
重
要
な
柱
で
あ

り

理
事
会
が
主
体
的
に
行

わ
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん


　
つ
い
つ
い
口
頭
で

思
い

つ
く
ま
ま
に
﹁
引
き
継
ぎ
﹂

を
行
う
と

﹁
言

た
﹂

﹁
言
わ
な
い
﹂

﹁
引
き
継

い
だ
﹂
﹁
い
や

引
き
継
が

れ
て
い
な
い
﹂
と
言
う
こ
と

に
な
り
が
ち
で
す
引
継
書


引
き
継
ぎ
目
録
や
チ


ク

リ
ス
ト
を
作
成
し

現
物

︵
印
鑑
鍵
議
事
録
な
ど
︶が

あ
る
場
合
は
そ
れ
を
添
え
て

手
渡
し

ま
た
は
現
物
を
確

認
︵
図
面

会
計
帳
簿
や
文

書
な
ど
︶し
そ
し
て
確
認

の
サ
イ
ン
を
し
合
う
の
が
基

本
で
す

文
書
は
事
前
に
作

成
し
て
お
き

順
次
追
加
し

て
い
く
こ
と
が
望
ま
し
く


さ
ら
に
理
事
会
で
精
査
す
る

こ
と
が
大
切
で
す

そ
の
引

継
書
を
も
と
に
次
の
理
事
に

引
き
継
ぎ
を
行
う
の
で
す


　
管
理
会
社
に
預
け
て
あ
る

す
べ
て
の
文
書
等
は
目
録
を

作
成
し
て
お
き

新
・
旧
理

事
と
管
理
会
社
に
よ

て
確

認
し
合
い

サ
イ
ン
を
す
る

こ
と
が
欠
か
せ
ま
せ
ん


　
理
事
は

そ
れ
ぞ
れ
担
当

が
定
め
ら
れ
て
い
る
の
が
普

通
で
す
か
ら

マ
ニ

ア
ル

の
作
成
が
前
提
と
し
て
必
要

で

そ
れ
が
引
き
継
ぎ
を
容

易
に
す
る
手
立
て
に
な
り
ま

す

引
き
継
ぎ
は
﹁
何
を
﹂

﹁
い
つ
﹂﹁
誰
と
﹂﹁
誰
が
﹂

行
う
か
と
い
う
こ
と
を
事
前

に
計
画
し
て
お
く
こ
と
も
必

要
で
す


　
東
京
都
の
あ
る
管
理
組
合

で
は
通
常
総
会
の
終
了
後


昼
食
を
準
備
し

た

た
今

決
ま

た
新
理
事
と
旧
理
事

と
が
一
堂
に
集
ま
り

そ
こ

で
引
き
継
ぎ
を
行
う
と
い
い

ま
す

こ
の
方
法
を
行
事
化

し
て
お
く
こ
と
と

引
継
書

を
基
に
し

か
り
と
説
明
を

し

さ
ら
に
質
疑
応
答
を
し

て
い
く
こ
と
で
理
事
の
仕
事

の
輪
郭
は
も
ち
ろ
ん

中
味

に
お
い
て
も
理
解
を
深
め
て

い
く
の
で
は
な
い
で
し

う

か


　
引
き
継
ぎ
が
十
分
で
は
な

い
と
思
わ
れ
る
理
事
会
は


新
・
旧
理
事
が
何
度
か
集
い


引
継
書
を
作
成
し

バ
ト
ン

を
し

か
り
と
渡
せ
る
よ
う

に
す
る
こ
と
を
お
勧
め
し
ま

す


・「マンション実態調査」結果を
　公表／東京都
・共同住宅再生のための技術情報
　提供サイトを開設／住宅リフォ
　ーム・紛争処理支援センター
・「耐震改修促進法」改正案を閣
　議決定／国交省

◇
新
・
マ
ン
シ

ン
事
情
　
　
　
２
面

◇
大
規
模
修
繕
工
事
事
例
　
　
　
２
面

◇
墨
田
区
集
合
住
宅
認
定
制
度
　
３
面

◇
管
理
組
合
お
役
立
ち
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

　
企
業
ガ
イ
ド
　
　
　
　
　
　
　
４
面

◇
日
住
協
催
し
案
内
　
　
　
　
　
５
面

◇
論
談
・
管
理
規
約
改
正
に
思
う
５
面

◇
マ
ン
シ

ン
建
物
Ｑ
＆
Ａ
　
　
５
面

◇
タ
エ
コ
さ
ん
の
生
活
エ

セ
イ
６
面

◇
公
団
公
社
中
古
住
宅
相
場
価
格
７
面

◇
読
者
投
稿
欄
　
　
　
　
　
　
　
７
面

◇
既
存
窓
に
後
付
け
の
断
熱
工
法
８
面

　中国原産の落葉低
木。春のはじめに、
細く弓状に伸びた無
数の枝に隙間なく白
い小さな花が咲く。
雪が積もったように
見えてこの名がつい
た。



　
新
　
マ
ン
シ

ン
事
情

〈〉

工事事例　サンシティJ 棟（東京都板橋区）

ＥＶ防火扉の改修含めた
３回目の大規模修繕工事

分譲マンションの空き家活用は可能か
非木造賃貸住宅、社宅、事業所ビルより低い優先順位

松本　恭治

１階玄関アプローチ

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

　
地
下
鉄
志
村
三
丁
目
駅
か

ら

分
程
に
あ
る
﹁
サ
ン
シ

テ

﹂
は


年
程
前
に
財

閥
系
デ
ベ
ロ

パ

が
意
欲

的
に
開
発
・
分
譲
し
た
も
の

で

低
層
階
段
室
型
か
ら


階
の
超
高
層
ま
で
全

棟
・

１
８
７
２
戸
の
大
型
団
地
で

あ
る

団
地
に
は

幼
稚
園

・
保
育
園
・
カ
ル
チ


セ

ン
タ

等
の
施
設
や

ス


パ

・
店
舗
・
ク
リ
ニ

ク

等
が
入
居
す
る
商
業
施
設
等

が
整

て
い
る

隣
接
地
に

は
小
学
校
も
あ
り

日
常
生

活
は
こ
の
範
囲
で
十
分
に
ま

か
な
え
る

テ
ニ
ス
コ

ト

・
プ

ル
の
他

公
園
が
団

地
内
の
随
所
に
設
け
て
あ

り

全
体
に
は
緑
が
多
く


築
後

数
年
の
間
に
成
長
し

た
で
あ
ろ
う
巨
木
が
落
ち
着

い
た
雰
囲
気
と
安
ら
ぎ
を
与

え
て
い
る

こ
れ
ら
の
豊
か

な
環
境
と
利
便
性
は
当
団
地

の
中
古
需
要
が
絶
え
な
い
人

気
の
一
つ
で
あ
ろ
う


　
今
回
大
規
模
修
繕
工
事
を

行

た
Ｊ
棟
は

鉄
骨
鉄
筋

コ
ン
ク
リ

ト
造
・

階
建

・
１
５
５
戸
・
外
廊
下
型
で

あ
る

エ
レ
ベ

タ

は
２

基
︵
近
い
内
に
団
地
全
体
で

取
替
え
が
予
定
さ
れ
て
い

る
︶

内
・
外
階
段
は
そ
れ

ぞ
れ
２
箇
所
設
け
ら
れ
て
い

る

既
存
の
外
壁
は
コ
ン
ク

リ

ト
打
放
し
・
吹
付
タ
イ

ル
︵
塗
装
︶

屋
上
は
塩
ビ

系
露
出
シ

ト
防
水

廊
下

床
は
塩
ビ
系
防
滑
シ

ト
貼

り

バ
ル
コ
ニ

床
は
ウ
レ

タ
ン
塗
膜
防
水
と
な

て
い

る

廊
下
・
バ
ル
コ
ニ

の

手
摺
り
は
ス
チ

ル
製
・
塗

装
仕
上
げ
と
な

て
い
る


　
●
工
事
経
過

　
平
成

年
９
月
か
ら
調
査

診
断
・
改
修
設
計
を
行
い


翌
年
２
月
に
説
明
会
を
開
催

し
て
予
定
し
て
い
る
大
規
模

修
繕
工
事
の
内
容
を
居
住
者

へ
広
報
し
て
理
解
を
求
め

た

設
計
図
書
を
基
に

工

事
会
社
７
社
へ
工
事
費
見
積

を
依
頼
し

ヒ
ア
リ
ン
グ
を

経
て
棟
委
員
会
・
専
門
部
会

に
て
最
終
１
社
を
選
ん
だ


選
定
し
た
﹁
Ｓ
Ｍ
Ｃ
リ
フ



ム
株
式
会
社
﹂
は
６
月
上

旬
の
Ｊ
棟
臨
時
総
会
に
て
承

認
を
得
た

７
月
下
旬

居

住
者
へ
の
工
事
説
明
会
を
経

て
８
月

日
工
事
着
工
し

た

翌

年
１
月
末
の
竣
工

予
定
で
あ

た
が

追
加
工

事
等
に
よ
り
９
日
間
程
工
期

延
長
し
た
が

全
体
と
し
て

は
事
故
も
無
く
順
調
に
完
了

し
た


　
●
工
事
内
容

　
工
事
内
容
の
基
本
的
部
分

と
し
て
は
外
壁
等
コ
ン
ク
リ


ト
躯
体
の
補
修
・
塗
装
塗

替
え

バ
ル
コ
ニ

床
防
水

の
更
新

各
部
シ

リ
ン
グ

の
打
替
え
バ
ル
コ
ニ

・
廊

下
の
鋼
製
手
摺
・
隔
板
や
外

部
鉄
骨
階
段
の
補
修
・
塗
装

塗
替
え
立
樋
・
屋
上
高
架
水

槽
架
台
等
の
各
種
鉄
部
金
物

類
の
塗
装
塗
替
え
等
で
あ

る

屋
上
防
水
は
こ
れ
ま
で

に
更
新
し
て
お
り
劣
化
も
進

ん
で
い
な
い
の
で

既
存
の

上
に
表
面
保
護
塗
装
と
し

た

バ
ル
コ
ニ

床
の
既
存

ウ
レ
タ
ン
露
出
防
水
に
つ
い

て
は

改
修
材
料
を
何
に
す

る
か
で
検
討
を
重
ね
た
が


決
定
要
素
と
し
て
は
防
水
性

能
だ
け
で
は
な
く

防
滑
性

・
美
装
性
・
防
汚
性
と
共
に


清
掃
の
容
易
さ
や
次
回
改
修

工
事
へ
の
影
響
な
ど
を
考
慮

し
て
超
速
硬
化
型︵
ス
プ
レ


式
︶
の
ウ
レ
タ
ン
塗
膜
防

水
を
採
用

こ
の
防
水
は


開
放
廊
下
等
の
床
に
嘗
て
は

多
く
使
わ
れ
て
い
た
が

現

在
で
は
デ
ザ
イ
ン
の
種
類
や

色
彩
が
豊
富
で
工
場
生
産
に

よ
る
製
品
安
定
性
等
か
ら
塩

ビ
系
防
滑
シ

ト
に
取


て
代
わ
ら
れ
て
い

る

し
か
し
本
工
事
で

の
採
用
は

最
近
多
く

使
わ
れ
て
い
る
塩
ビ
系

防
滑
シ

ト
や
通
常
の

ウ
レ
タ
ン
塗
膜
防
水
の

持
つ
欠
点
を
う
ま
く
補

う
選
択
で
あ

た


　
●
防
火
扉
の
改
良

　
特
徴
的
工
事
と
し
て
は


各
階
Ｅ
Ｖ
ホ

ル
防
火
扉
の

改
良
が
挙
げ
ら
れ
る

エ
レ

ベ

タ

２
基
の
内
１
台
は

法
的
に
非
常
用
︵
他
の
Ｅ
Ｖ

同
様
に
通
常
使
用
で
き
る
︶

な
の
で

廊
下
と
は
常
時
閉

鎖
型
の
防
火
扉
で
区
画
さ

れ

出
入
り
の
度
に
扉
を
開

け
閉
め
す
る
必
要
が
あ


た

こ
の
煩
わ
し
さ
を
解
消

す
る
た
め

常
時
開
放
型
の

防
火
扉
に
改
修
し
た

こ
れ

は
火
災
時
に
は
感
知
器
が
作

動
し
て
防
火
扉
を
自
動
的
に

閉
め
る
も
の
で

平
常
時
に

は
扉
が
開
い
て
い
て
開
け
閉

め
の
必
要
が
無
い


　
各
戸
の
台
所
レ
ン
ジ
フ


ド
と
浴
室
・
洗
面
・
便
所
の

排
気
ダ
ク
ト
内
清
掃
を
組
合

負
担
で
実
施
し
た
が

築
後


数
年
間
一
度
も
清
掃
し
て

な
い
箇
所
で
あ
り

居
住
者

か
ら
は
大
変
喜
ば
れ
た


　
こ
こ
ま
で
大
き
な
ト
ラ
ブ

ル
や
事
故
も
無
く

高
品
質

の
工
事
が
順
調
に
完
成
し
た

の
は

工
事
を
担
当
し
た
Ｓ

Ｍ
Ｃ
リ
フ


ム
の
誠
意
あ

る
努
力
に
よ
る
も
の
で
は
あ

る
が

調
査
開
始
か
ら
工
事

完
了
ま
で
約
１
年
半
の
間


毎
月
１
回
以
上
の
専
門
委
員

会
で
夜
遅
く
ま
で
審
議
し


時
に
は
工
事
状
況
確
認
の
た

め
に
危
険
な
足
場
に
も
上
が


た
専
門
部
会
委
員
の
尽
力

が
無
け
れ
ば
出
来
な
か

た

こ
と
で
あ
る

又

工
事
期

間
中
の
不
便
や
騒
音
・
臭
気

・
塵
埃
な
ど
に
耐
え

工
事

に
御
協
力
い
た
だ
い
た
居
住

者
の
皆
様
に
は
感
謝
す
る
も

の
で
あ
る

︵
㈲
柴
田
建
築

設
計
事
務
所
・
柴
田
幸
夫
︶

　
わ
が
国
の
人
口
が
減
少
期

に
入
り

様
々
な
場
面
で
そ

の
影
響
が
出
始
め
て
い
る

が

住
宅
市
場
も
強
く
影
響

を
受
け
る

人
口
減
少
は
過

疎
地
や
地
方
都
市
の
中
心
市

街
地
が
先
行
し
た
結
果

こ

れ
ら
地
域
に
空
き
家
問
題
を

生
じ
さ
せ
た
が

近
年
で
は

大
都
市
圏
郊
外
や
東
京
都
心

部
に
も
問
題
は
波
及
し
て
い

る︵
№

参
考
︶

　
マ
ン
シ

ン
住
民
に
と


て
気
が
か
り
な
の
は
分
譲
マ

ン
シ

ン
の
空
き
家
化
で
あ

る

わ
が
国
の
指
定
統
計
で

は
分
譲
マ
ン
シ

ン
の
空
き

家
数
を
特
定
で
き
な
い
が


事
例
調
査
で
は
既
に
多
く
の

マ
ン
シ

ン
で
空
き
家
が
多

数
生
じ
て
い
る
事
が
確
認


半
分
以
上
の
戸
数
又
は
半

分
以
上
の
ス
ペ

ス
が
空
き

家
状
態
は
群
馬
県
で
は

事

例
に
登

た
が

こ
の
数
字

は
群
馬
県
の
市
街
地
に
立
地

す
る
マ
ン
シ

ン
数
の
６
％

に
達
し
て
い
る

も
ち
ろ
ん

過
半
空
き
家
予
備
軍
は
多
数

控
え
て
い
る
か
ら
倍
増
す
る

の
は
時
間
の
問
題
で
あ
る


　
空
き
家
の
原
因
の
一
つ
に

管
理
組
合
の
維
持
管
理
努
力

の
不
足
が
上
げ
ら
れ
る
が


最
も
影
響
し
て
い
る
の
は
住

宅
市
場
の
変
化
で
あ
る

新

規
供
給
で
は
市
場
を
予
測
し

て
計
画
す
る
が

一
旦
建
て

て
し
ま
う
と
市
場
に
対
し
て

は
受
身
で
あ
る

中
古
価
格

又
は
家
賃
を
下
げ
て
対
応
せ

ざ
る
を
得
な
い
が

売
れ
な

い
貸
せ
な
い
状
況
に
な
り


さ
ら
に
競
売
で
も
不
調
続
き

に
な
る
と
空
き
家
が
急
速
に

蓄
積
す
る


　
課
題
は
空
き
家
対
策
と
な

る
が

区
分
所
有
建
物
の
空

き
家
対
策
は
１
筆
所
有
の
賃

貸
住
宅
や
社
宅
よ
り
も
難
し

い

建
て
替
え
は
地
価
の
高

さ
と
余
剰
容
積

自
己
負
担

の
可
能
性

転
居
の
肉
体
的

負
担
な
ど
複
雑
な
要
素
が
絡

み
合
う

し
か
も
実
現
性
は

極
め
て
僅
か
で
あ
る

合
意

の
特
別
多
数
決
の
ハ

ド
ル

を
下
げ
た
と
こ
ろ
で

自
己

負
担
額
が
減
じ
る
訳
で
な
い

か
ら

実
現
性
が
大
き
く
高

ま
る
訳
で
な
い

容
積
率
引

き
上
げ
の
方
が

効
果
が
あ

る
が

都
市
環
境
の
悪
化
を

招
く
恐
れ
が
強
い
こ
と

高

層
化
で
単
身
化
・
匿
名
化
が

進
み
や
す
い
こ
と

大
規
模

化
で
建
物
の
更
新
が
困
難
に

な
る
こ
と
な
ど
の
問
題
点
が

あ
げ
ら
れ
る

目
前
の
問
題

を
ク
リ
ア
し
て
も

将
来
生

じ
る
問
題
に
目
が
及
ば
な
い

場
合
が
多
い


　
減
築
に
つ
い
て
は
１
筆
所

有
の
賃
貸
共
同
住
宅
で
は


住
戸
を
減
じ
て
も

残

た

住
宅
の
借
家
経
営
で
採
算
が

取
れ
れ
ば
可
能
性
が
見
え
て

来
る

群
馬
県
で
は

年
間

一
度
も
使
わ
れ
な
か

た
分

譲
マ
ン
シ

ン
の
一
画
の
空

き
商
店
群
６
６
０
㎡
の
内
５

６
０
㎡
を
除
却
し
た
事
例
が

あ
る

住
宅
群
と
重
層

化
し
て
い
な
か

た
た

め
除
却
で
き
跡
地
を

住
民
の
た
め
の
駐
車
場

と
し
て
活
用
し
た

既

存
の
共
用
駐
車
場
の
一

部
を
戸
建
て
用
地
に
売

却
し
た
だ
け
で
済
み


個
々
の
所
有
権
者
の
経

済
的
負
担
を
伴
わ
な
か


た

一
般
に
共
同
住

宅
の
減
築
は
区
分
所
有

建
物
で
は
困
難

散
在

す
る
空
き
家
を
買
い
取

る
だ
け
で
も
大
変
だ

が

買
い
取

た
後


除
却
対
象
住
宅
と
交
換

し
な
け
れ
ば
な
ら
な

い

さ
ら
に
減
築
工
事

費
が
か
か
る

こ
れ
ら

費
用
を
受
益
に
応
じ
て

負
担
配
分
し
納
得
を
得

る
の
は
至
難
の
業
と
な

る

そ
も
そ
も
空
き
家

だ
ら
け
の
住
宅
で
は
所

有
権
者
の
経
済
状
況
は
余
裕

が
な
く

減
築
工
事
後
に
中

古
価
格
が
か
け
た
費
用
以
上

に
上
が
る
保
証
も
な
い

構

造
計
算
の
偽
装
で
強
度
不
足

が
露
見
し
た
姉
歯
事
件
の
時

に
は
解
決
策
と
し
て
建
て

替
え
構
造
補
強
減
築
が
あ


た
が

減
築
は
検
討
課
題

に
も
な
ら
な
か

た


　
近
年
あ
る
団
体
か
ら
分

譲
マ
ン
シ

ン
空
き
家
対
策

に
関
連
し
て
減
築
が
政
策
提

言
さ
れ
た
が

採
用
さ
れ
て

も
実
効
性
は
な
い

敢
え
て

反
対
す
る
ま
で
も
な
い
が


む
し
ろ
チ


ク
機
能
が
な

い
無
関
心
な
団
体
・
住
民
の

将
来
が
不
安
だ
︵
つ
づ
く
︶



東
京
都
墨
田
区

﹁
す
み
だ
良
質
な
集
合
住
宅
認
定
制
度
﹂を
ス
タ

ト
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墨
田
区
の
マ
ン
シ

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事
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既
存
の
マ
ン
シ

ン
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認
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制
度
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効
果
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今
年
で
見
納
め
と
な
る

団
地
の
名
物
さ
く
ら
　

石
神
井
公
園
団
地

定
時
社
員
総
会
を
開
催

マ
ン
シ

ン
リ
フ


ム
技
術
協
会
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住
宅
の
中
で
も

﹁
マ
ン
シ

ン
﹂
に
住
む
と
い
う
形
態
が
都
市
部
で
定
着
し
て
久
し

い

特
に
大
都
市
で
は
﹁
マ
ン
シ

ン
住
民
﹂
が
住
民
の
半
数
以
上
を
占
め
る
と
こ
ろ
も

あ
り

区
や
市
で
は
﹁
マ
ン
シ

ン
﹂
の
こ
と
も
考
え
な
け
れ
ば

良
好
な
ま
ち
づ
く
り

の
あ
り
方
を
語
れ
な
い
状
況
と
な

て
い
る


　
そ
の
た
め

多
く
の
﹁
マ
ン
シ

ン
住
民
﹂
を
抱
え
る
区
や
市
で
は
様
々
な
施
策
を
行


て
い
る
が

最
近
﹁
マ
ン
シ

ン
管
理
推
進
条
例
﹂
を
制
定
し
た
東
京
都
豊
島
区
の
よ

う
に

踏
み
込
ん
だ
政
策
対
応
を
行
う
自
治
体
が
出
て
き
て
い
る

そ
ん
な
自
治
体
の
中

で
も

﹁
す
み
だ
良
質
な
集
合
住
宅
認
定
制
度
﹂
を
ス
タ

ト
さ
せ
る
こ
と
を
発
表
し
た

東
京
都
墨
田
区
の
事
例
を
見
て
み
る


★アンテナ収益、管理組合に「課税」
　屋上等にアンテナの設置場所として
　携帯電話会社に貸して賃料を得てい
　る管理組合が国税当局から申告漏れ
　を指摘される例が出始めている。管
　理組合は税法上、非課税の「人格な
　き社団」に分類されるが、収益事業
　をする場合は課税対象に。国税当局
　は「収益かどうかは個々の場合で異
　なるので、不明な点は税務署に確認
　してほしいと呼びかけている。
　　　　　　　　　　　（２／毎日）
★建物の耐震性に認定制度　国交省は
　年度にも耐震性のある建物を認
　定する制度を新設。公共建築やマン
　ションなど全ての種類の建物が対象
　で、現在の耐震基準を満たしていれ
　ば適合マークをつけられる。耐震診
　断を受ける所有者には補助金を出し
　より多くの建物の耐震性の有無を明
　確にする。適合しない建物には改修
　や建替えを促す。（２／日本経済）
★電力を一元管理　野村不動産が分譲
　マンションの電力使用状況を広域で
　一元管理する。今春から首都圏の新
　築物件を中心に新システムを導入。
　５年後には１万戸を管理。割安な電
　気を購入するのに加え、電力需要の
　逼迫時には共用部の照明など遠隔操
　作する。　　　　（３／４日本経済）
★耐震診断しない理由は「改修費ない」
　が５割　都のマンション調査でわか
　る。　　　　　　　　（３／５東京）
★補強より「減築」。耐震性向上に人
　口減少時代の新手　都市再生機構の
　実験では減築で耐震性が向上するこ
　とが確認された。堺市の向ケ丘団地
　ではＲＣラーメン構造５階建て建物
　の上部２層を減築。この減築によっ
　て「Ｉｓ値（耐震指標）」が．から．
　に改善。　　　（３／７日本経済）
★省エネマンションに補助金　国が補
　助金を出す制度が月内に始まる。補
　助は経済産業省が認定する節電シス
　テムを導入したマンションが対象。
　政府は１棟戸前後のマンション
　で年万円程度の節電ができると
　予測。　　　　　（３／７日本経済）
★市民ファンドで太陽光発電　公共施
　設や団地の屋上を活用して太陽光発
　電の事業化を模索する「多摩電力合
　同会社」は一般市民から広く資金を
　集めるファンド「たまでん債」を作
　り、新年度から本格的事業に乗り出
　す。　　　　　　　　（３／読売）

　
団
地
の
敷
地
内
か
ら
石
神

井
川
に
枝
が
垂
れ
下
が
り


川
面
に
映
る
近
隣
か
ら
も


こ
の
名
物
桜
を
見
に
大
勢
や


て
く
る


年
余
の
団
地

の
歴
史
と
共
に
歩
ん
で
き
た

こ
の
桜
だ
が

来
年
か
ら
東

京
都
が
石
神
井
川
の
洪
水
対

策
で
川
幅
を
広
げ

護
岸
工

事
に
着
手
す
る
た
め


数

本
あ
る
桜
の
う
ち
５
本
を
残

し
て
切
り
倒
さ
れ
る

今
年

が
最
後
と

名
残
惜
し
そ
う

に
花
見
の
人
波
が
絶
え
な

い

︵
日
住
協
Ｈ
Ｐ
か
ら
︶

　
一
般
社
団
法
人
と
し
て
第

５
期
を
迎
え
る
マ
ン
シ

ン

リ
フ


ム
技
術
協
会
︵
田

辺
邦
男
会
長
︶
は

２
月


日
港
区
芝
パ

ク
ホ
テ
ル
に

於
い
て
２
０
１
３
年
度
の
定

時
社
員
総
会
を
開
催
し
た


　
総
会
終
了
後

﹁
最
近


年
間
に
於
け
る
マ
ン
シ

ン

政
策
の
回
顧
と
今
後
の
マ
ン

シ

ン
管
理
・
再
生
の
課
題
﹂

と
題
し
て

国
交
省
国
土
技

術
政
策
総
合
研
究
所
住
宅
研

究
部
・
住
環
境
計
画
研
究
室

長
の
長
谷
川
洋
氏
に
よ
る
講

演
が
あ

た


　
東
京
都
東
部
に
位
置
す
る

墨
田
区
は

分
譲
マ
ン
シ


ン
１
５
９
１
棟

賃
貸
マ
ン

シ

ン
１
８
８
９
棟
で

区

民
の
う
ち

マ
ン
シ

ン
に

居
住
す
る
住
民
が
約
７
割
と

マ
ン
シ

ン
化
率
が
進
ん
で

い
る

ま
た

昨
年
区
の
人

口
が

万
人
を
超
え

中
で

も



代
の
フ

ミ
リ


世
帯
が
増
え
て
お
り

今
後


年
は
同
様
の
傾
向
が
進
む

と
区
で
は
予
測
し
て
い
る


　
こ
の
よ
う
な
背
景
も
あ

り

区
は
２
０
０
３
年

全

国
に
先
駆
け
﹁
子
育
て
マ
ン

シ

ン
認
定
制
度
﹂
を
制
定

し

子
育
て
に
良
質
な
環
境

を
持
つ
マ
ン
シ

ン
の
供
給

促
進
を
図

て
き
た
が

住

宅
に
求
め
ら
れ
る
機
能
が
多

様
化
し
た
こ
と

及
び
東
日

本
大
震
災
を
受
け
て

防
災

面
も
強
化
し
た
新
た
な
マ
ン

シ

ン
対
策
が
必
要
と
な


て
い
た


　
ま
た

先
の
﹁
子
育
て
マ

ン
シ

ン
認
定
制
度
﹂
は


新
規
供
給
の
分
譲

賃
貸
マ

ン
シ

ン
及
び
大
規
模
改
修

を
行
う
賃
貸
マ
ン
シ

ン
が

対
象
の
た
め

既
存
の
分
譲

マ
ン
シ

ン
に
つ
い
て
は
管

理
の
状
況
等
の
把
握
が
遅
れ

て
い
た
こ
と
か
ら

す
べ
て

の
マ
ン
シ

ン
を
対
象
に

﹁
子
育
て
﹂
﹁
防
災
﹂
両
面

を
網
羅
す
る
良
質
な
マ
ン
シ


ン
認
定
制
度
が
制
定
さ
れ

る
こ
と
と
な

た


　
同
制
度
は
﹁
子
育
て
﹂

﹁
防
災
﹂
両
面
で

ハ

ド

・
ソ
フ
ト
面
と
も
に
特
に
配

慮
さ
れ
た
住
環
境
を
要
す
る

マ
ン
シ

ン
を
認
定
す
る
こ

と
で

区
内
に
良
質
な
マ
ン

シ

ン
供
給
の
促
進
を
図
る

と
と
も
に

区
民
等
に

住

み
替
え
の
際

良
質
な
居
住

環
境
の
指
針
を
提
供
す
る


　
認
定
の
対
象
は

新
築


既
存

分
譲

賃
貸
全
て
の

マ
ン
シ

ン


　
認
定
を
受
け
る
に
は


﹁
子
育
て
﹂
﹁
防
災
﹂
問
わ

ず

住
宅
性
能
評
価
を
取
得

し
て
い
る
こ
と
が
必
要
で


さ
ら
に
別
表
１
の
基
準
を
満

た
す
必
要
が
あ
る

な
お


認
定
は
ど
ち
ら
か
片
方
だ
け

で
も
可
能


　
ま
た

必
要
な
設
備
等
を

整
備
す
る
と
き
に

区
か
ら

補
助
が
最
大
で
１
４
０
０
万

円
受
け
ら
れ
る
︵
別
表
２
参

照
︶

直
接
区
か
ら
補
助
を

出
す
の
は
全
国
初
の
こ
と
と

し
て
注
目
さ
れ
る


　
新
築
マ
ン
シ

ン
が
認
定

を
受
け
る
こ
と
で

区
内
に

は
良
質
な
マ
ン
シ

ン
ス
ト


ク
が
形
成
さ
れ

ま
た
既

存
マ
ン
シ

ン
は

区
の
補

助
金
に
よ
り
住
環
境
の
向
上

が
図
れ
る


　
区
は

既
存
の

分
譲
マ
ン
シ

ン

と
接
点
が
少
な

く

実
態
を
正
確

に
把
握
し
て
い
な

い

新
認
定
制
度

を
き

か
け
に


既
存
マ
ン
シ

ン

と
接
点
を
持
ち


必
要
が
あ
れ
ば
新

た
な
制
度
を
設

け

既
存
の
分
譲

マ
ン
シ

ン
の
管

理
を
側
面
か
ら
支

援
し
て
ゆ
き
た
い

と
し
て
い
る


　
な
お

今
回
の
新
認
定
制

度
は﹁
子
育
て
﹂﹁
防
災
﹂を

評
価
対
象
と
し
て
い
る
が


区
は
良
質
な
住
環
境
の
定
義

は
時
代
と
と
も
に
変
わ
る
た

め

必
要
に
応
じ
て
制
度
を

改
定
し
て
い
く
と
い
う


﹁
す
み
だ
良
質
な
集
合
住
宅

認
定
制
度
﹂
の
問
合
せ
先

墨
田
区
都
市
計
画
部
住
宅
課

電
話
　


５
６
０
８

６

２
１
５

　騒音トラブルの相談
にのる著者は、騒音問
題は「半心半技」、心の
問題が半分、技術的な
問題が半分だと言う。
本書は対処する為の技
術の基礎知識から、社
会環境問題、騒音問題
をトラブルに変える人
間心理まで総合的に解
説。，円（税込）
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
標
準
管
理
規
約
の
改
定
作
業
に
思
う


マ
ン
シ

ン
居
住
者
の
生
活
に
目
を
向
け
な
い﹁
検
討
会
﹂

挨拶する川上会長

説明する山神理事長

熱心に聞き入る管理組合関係者等

植
栽
セ
ミ
ナ

開
催
報
告

エ
レ
ベ

タ

リ
ニ


ア
ル
工
事

セ
ミ
ナ

開
催
報
告

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
第

回

通
常
総
会
開
催
報
告

︻
回
答
者
︼

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
協
力
技
術
者

一
級
建
築
士
　

山
田
　
俊
二

Ａ

ユニットバスから外壁に漏水？

Ｑ マンションの建物

Ｑ＆Ａ
「建物相談会」から

ＮＰＯ日住協の催し案内

ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

����������������������������������������������� ���������������������������������������
����������������
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国
交
省
の
﹁
マ
ン
シ

ン
の
新

た
な
ル

ル
に
関
す
る
検
討
会
﹂

で

標
準
管
理
規
約
改
定
が
検
討

さ
れ
て
い
る

こ
れ
は

現
在
通

常
の
方
式
と
な

て
い
る
区
分
所

有
者
に
よ
る
理
事
会
方
式
を
変
更

し

外
部
の
専
門
家
が
管
理
を
担

う
﹁
第
三
者
管
理
者
﹂
方
式
を
広

範
に
導
入
す
る
目
的
で
設
置
さ
れ

た


◆
営
利
企
業
と
は
違
う

　
こ
の
検
討
会
で
は

当
初
は
予

定
に
入

て
い
な
か

た
﹁
コ
ミ


ニ
テ

形
成
﹂
業
務
を
標
準
管

理
規
約
か
ら
除
く
と
い
う
案
を
入

れ
る
こ
と
を

座
長
の
福
井
秀
夫

政
策
研
究
大
学
院
大
学
教
授
ら
が

強
硬
に
主
張
し
た
と
伝
え
ら
れ
て

い
る


　
そ
の
理
由
は

コ
ミ

ニ
テ


活
動
は
マ
ン
シ

ン
管
理
組
合
の

目
的
で
は
な
い
か
ら
だ
と
い
う
も

の
だ
こ
う
し
た
横
車
の
せ
い
か


昨
年
の
早
い
う
ち
に
パ
ブ
リ

ク

・
コ
メ
ン
ト
に
出
す
と
い
わ
れ
て

い
た
改
正
案
が

い
ま
だ
に
発
表

さ
れ
な
い
で
い
る


　
福
井
氏
ら
は
別
に

区
分
所
有

法
の
建
替
え
に
か
ん
す
る
特
別
多

数
決
の
要
件
を
緩
和
し
て

マ
ン

シ

ン
の
建
替
え
を
促
進
す
る
法

律
改
正
も
つ
よ
く
主
張
し
て
い

る


　
こ
れ
ら
三
つ
の
﹁
改
定
﹂
推
進

の
動
き
に
共
通
す
る
の
は

い
ず

れ
も
﹁
経
済
的
合
理
性
﹂
一
辺
倒

の
考
え
方
で
あ
る

一
般
の
営
利

企
業
な
ら
と
も
か
く

こ
と
マ
ン

シ

ン
管
理
に
は

こ
の
考
え
方

は
ま

た
く
当
を
得
な
い


◆
自
分
た
ち
で
決
め
る

　
そ
も
そ
も
マ
ン
シ

ン
は

基

本
的
に
区
分
所
有
者
の
生
活
の
場

だ

い

た
ん
購
入
し
て
入
居
し

た
後
は
そ
の
住
居
の
価
格
よ
り


入
居
者
の
人
間
関
係
や
周
辺
環
境

が
重
視
さ
れ
る

住
む
環
境
を
ど

う
保

て
い
く
か
と
か

建
物
や

設
備
の
改
善
を
ど
う
し
た
い
と

か

あ
る
い
は
植
栽
や
施
設
の
運

営
に
注
文
を
す
る
と
か
で
あ
る


マ
ン
シ

ン
管
理
そ
の
も
の
に
も

無
関
心
で
は
い
ら
れ
な
い

だ
か

ら
こ
そ

区
分
所
有
者
が
自
分
た

ち
で
決
め
る
こ
と
を
基
本
に
理
事

会
制
度
が
広
が
り

一
般
化
さ
れ

た
の
だ


　
所
有
者
が
ほ
と
ん
ど
住
ん
で
い

な
い
リ
ゾ

ト
マ
ン
シ

ン
や
投

資
型
ワ
ン
ル

ム
マ
ン
シ

ン
な

ど
は
と
も
か
く

通
常
の
マ
ン
シ


ン
に
理
事
会
を
や
め
て
管
理
者

を
お
く
方
式
を
一
般
化
し
よ
う
と

す
る
今
回
の
検
討
会
に
は

客
観

的
根
拠
が
な
い

検
討
そ
の
も
の

を
中
止
し
断
念
す
べ
き
で
あ
る


　
　
　
　
　
　
︵
論
説
委
員
会
︶

　管理組合（約６万５千戸）等が加盟し
ている民間の管理組合団体で昭和年（
年）創立以来年間、管理組合を支援してい
ます。
住所　〒－
東京都千代田区神田須田町１－　製麺会館３階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp

　
３
月

日

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住

協
は

都
立
産
業
貿
易
セ
ン

タ

に
お
い
て
第

回
通
常

総
会
を
開
催
し
た


　
総
会
前
の
記
念
講
演
会
で

は

危
機
管
理
勉
強
会
齋
藤

塾
塾
長
齋
藤
實
氏
を
講
師
に

迎
え
﹁
切
迫
す
る
首
都
直
下

型
地
震
に
備
え
る
﹂
と
題
す

る
講
演
が
行
わ
た


　
総
会
に
先
立
ち
挨
拶
し
た

川
上
会
長
は
﹁
次
年
度
は


好
評
を
い
た
だ
い
て
い
る
大

規
模
修
繕
支
援
事
業

役
員

の
派
遣
事
業
等
の
事
業
に
力

を
入
れ
る
と
と
も
に

ホ


ム
ペ

ジ
の
更
新
等

情
報

発
信
に
も
注
力
す
る
と
と
も

に

フ

ト
ワ

ク
軽
く


個
々
の
管
理
組
合
と
の
交
流

を
深
め
て
い
き
た
い
﹂
と
抱

負
を
語

た


　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
は
３
月
９

日

本
部
４
階
会
議
室
で


植
栽
セ
ミ
ナ

﹁
集
合
住
宅

の
み
ど
り
と
管
理
﹂
を
開
催

し

９
管
理
組
合

人
が
参

加
し
た


　
セ
ミ
ナ

は
２
部
構
成
で

行
わ
れ

１
部
で
は
都
内
４

管
理
組
合
が

団
地
内
で
の

﹁
植
栽
管
理
﹂
の
事
例
報
告

を
行
い

２
部
で
は
植
栽
管

理
会
社
や

都
市
緑
化
機
構

﹁
マ
ン
シ

ン
の
み
ど
り
研

究
会
﹂
か
ら

良
好
な
緑
の

環
境
を
維
持
す
る
た
め
に
必

要
な
こ
と
に
つ
い
て
講
演
が

行
わ
れ
た

　

　
セ
ミ
ナ

参
加
者
か
ら
は

﹁
植
栽
管
理
会
社
の
選
び

方
﹂
や
﹁
植
栽
管
理
費
用
﹂

な
ど

自
組
合
の
事
例
を
引

き
合
い
に
様
々
な
質
問
が
出

さ
れ

盛
況
の
う
ち
に
セ
ミ

ナ

は
閉
会
し
た


　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
埼
玉
県
支

部
は
３
月

日

ガ

デ
ン

シ
テ

狭
山
管
理
組
合
︵
埼

玉
県
狭
山
市
︶
で

既
存
の

エ
レ
ベ

タ

７
台
全
部
を

改
修
し
た
エ
レ
ベ

タ

リ

ニ


ア
ル
工
事
の
事
例
研

究
セ
ミ
ナ

を
開
催
し
た


セ
ミ
ナ

に
は
管
理
組
合
関

係
者

マ
ン
シ

ン
管
理
士

な
ど

管
理
組
合

人
が
参

加
し
た


　
セ
ミ
ナ

で
は
山
神
正
彰

ガ

デ
ン
シ
テ

狭
山
管
理

組
合
理
事
長
や
海
老
沢
肇
エ

レ
ベ

タ

工
事
委
員
会
委

員
か
ら

本
リ
ニ


ア
ル

工
事
の
目
的
や
工
事
着
手
ま

で
の
歩
み
が
詳
細
に
報
告
さ

れ
た


　
次
に
工
事
施
工
会
社
か
ら

工
事
の
説
明
が
行
わ
れ

セ

ミ
ナ

後
は

エ
レ
ベ

タ


を
利
用
し
な
い
人
に
ど
の

よ
う
に
合
意
を
得
た
の
か
等

の
質
疑
応
答
が
活
発
に
行
わ

れ
た

説
明
終
了
後

実
際

に
リ
ニ


ア
ル
し
た
エ
レ

ベ

タ

の
見
学
と

﹁
停

電
﹂
や
﹁
地
震
﹂
な
ど
緊
急

時
の
対
応
に
つ
い
て

管
理

会
社
の
管
理
セ
ン
タ

と
エ

レ
ベ

タ

内
を
直
接
つ
な

ぐ
体
験
会
も
あ

た


　
マ
ン
シ

ン
で

ユ
ニ

ト
バ
ス
が

使
わ
れ
る
よ
う
に
な
る
以
前

は

在
来
工
法
︵
床
か
ら
腰

壁
ま
で
を
ア
ス
フ

ル
ト
防

水
し

タ
イ
ル
等
で
仕
上
げ

る
浴
室
の
作
り
方
︶
の
浴
室

が
主
流
で
し
た

そ
の
浴
室

に
ユ
ニ

ト
バ
ス
を
組
み
込

ん
で
使
用
し
て
い
る
例
は
多

く
見
ら
れ
ま
す


　
新
築
時
か
ら
ユ
ニ

ト
バ

ス
が
設
置
さ
れ
て
い
る
場
合

は

ユ
ニ

ト
バ
ス
の
排
水

は
共
用
排
水
管
ま
で
配
管
で

接
続
さ
れ
て
い
ま
す
が

在

来
工
法
の
浴
室
に
後
か
ら
ユ

ニ

ト
バ
ス
を
設
置
す
る
場

合

ユ
ニ

ト
バ
ス
か
ら
の

排
水
パ
イ
プ
を

元
の
浴
室

の
排
水
口
に
差
し
込
ん
で
い

る
場
合
が
大
半
で
す


　
こ
の
た
め

排
水
パ
イ
プ

が
排
水
の
勢
い
で
排
水
口
か

ら
抜
け
た
り
す
る
と
元
の
浴

室
の
床
に
排
水
が
流
れ

防

水
が
劣
化
し
て
い
る
と
漏
水

し
て
し
ま
い
ま
す
ま
た
排

水
パ
イ
プ
を
差
し
込
む
際


元
の
排
水
口
︵
排
水
ト
ラ


プ
︶
の
椀
を
取
り
除
い
て
し

ま
う
場
合
が
多
く

排
水
パ

イ
プ
と
排
水
口
の
接
続
部
の

密
封
が
悪
い
と
共
用
排
水
管

か
ら
湯
気
が
逆
流
し
て

ユ

ニ

ト
バ
ス
と

元
の
浴
室
の
壁

と
の
間
に
湯
気

が
こ
も
り

外

壁
面
や
階
段
室

と
の
境
の
壁
な

ど
外
気
で
冷
え

る
壁
面
に
結
露

水
が
大
量
に
発

生
し
て
し
ま
い

ま
す

こ
の
結

露
水
が
壁
面
の

ひ
び
割
れ
や
床

に
流
れ
て
劣
化

し
た
防
水
層
か

ら
漏
れ
漏
水
が

発
生
す
る
場
合

が
あ
り
ま
す


　
ま
た

ユ
ニ


ト
バ
ス
が
劣

化
し

床
や
壁

パ
ネ
ル
に
ひ
び
割
れ
が
発
生

し
た
り

パ
ネ
ル
の
つ
な
ぎ

目
に
隙
間
が
出
来
る
と
ユ
ニ


ト
バ
ス
か
ら
元
の
床
面
に

水
が
漏
れ

前
述
の
漏
水
に

つ
な
が
り
ま
す


　
こ
れ
ら
の
補
修
方
法
で
す

が

排
水
パ
イ
プ
の
不
良
の

場
合
は

ユ
ニ

ト
バ
ス
を

解
体
し

排
水
パ
イ
プ
を
堅

牢
に
排
水
口
に
接
続
し

湯

気
漏
れ
・
水
漏
れ
の
無
い
よ

う
に
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん
が

ユ
ニ

ト
バ
ス
の
構

造
に
よ

て
は
堅
牢
な
接
続

が
困
難
な
場
合
が
有
り
ま

す

こ
の
場
合
は
ユ
ニ

ト

バ
ス
の
取
替
が
必
要
で
す


　
ま
た

ユ
ニ

ト
バ
ス
に

ひ
び
割
れ
や
パ
ネ
ル
の
隙
間

が
あ
る
場
合
は

そ
の
部
分

を
シ

ル
し
一
時
し
の
ぎ
は

出
来
ま
す
が

あ
ま
り
長
期

耐
用
は
期
待
で
き
ま
せ
ん


比
較
的
新
し
い
ユ
ニ

ト
バ

ス
な
ら
パ
ネ
ル
の
取
替
も
出

来
ま
す
が


年
以
上
前
の

製
品
で
す
と
純
正
パ
ネ
ル
の

入
手
が
難
し
く

ユ
ニ

ト

バ
ス
の
取
替
に
な

て
し
ま

い
ま
す


　
い
ず
れ
の
場
合
も
ユ
ニ


ト
バ
ス
取
替
に
な
る
可
能
性

が
高
い
の
で
す
が

取
替
に

際
し
て
は

前
述
の
堅
牢
且

つ
水
密
性
の
高
い
排
水
接
続

が
出
来
る

床
パ
ネ
ル
の
一

部
が
点
検
口
に
な

て
い
る

器
種
を
選
択
す
る
事
が
必
要

で
す


　
浴
室
の
防
水
が
劣
化
し


年
程
前
に
ユ

ニ

ト
バ
ス
に
取
り
替
え
ま
し
た

大
規
模

修
繕
工
事
が
始
ま
り

工
事
会
社
か
ら
浴
室
か
ら
外
壁

に
漏
水
が
見
ら
れ
る
の
で

浴
室
防
水
の
修
繕
が
必
要

で
あ
る
旨
連
絡
を
も
ら
い
ま
し
た

浴
室
の
防
水
は


管
理
規
約
上
専
有
部
分
と
し
て
自
己
負
担
の
工
事
に
な

り
ま
す

ユ
ニ

ト
バ
ス
で
も
漏
水
す
る
の
で
し

う

か
？
　
も
し
ユ
ニ

ト
バ
ス
か
ら
の
漏
水
だ
と
し
た
ら

取
り
替
え
な
け
れ
ば
直
ら
な
い
の
で
し

う
か
？

　　　　　＜各種相談会＞
　ＮＰＯ日住協では、毎月定期的に各種
相談会を開催しています。相談員は、そ
れぞれの分野で一流の専門家です。会員
のほか、一般の方も、受け付けています。
ご利用には予約が必要です。下記の日程、
内容を確認の上、電話でお申し込みくだ
さい。（日程は変更になる場合もありま
すので日住協に問い合わせてください）
　相談場所＝日住協事務所（神田）
　会員管理組合＝無料
　一般管理組合＝５千円　
　※予約が必要です。

・設備相談会
　４月日（水）時から
　給排水設備、配管、電気・ガス設備等
　の維持管理・改修についての相談　

・建物相談会
　４月日（火）時から
　マンションの修繕（維持管理）、長期
　修繕計画、大規模修繕の相談など　

・法律相談会
　４月日（水）時から
　マンション運営上の法律相談、区分所
　有法・管理規約・細則についての相談

・管理組合運営相談会
　４月日（木）時から
　管理組合の運営。理事会、総会運営に
　ついての相談。規約・細則のチェック

・管理委託相談会
　５月８日（水）時から
　管理委託契約についての相談、管理会
　社とのトラブルについての相談　

　　（ＮＰＯ日住協事務所ご案内）

・ＪＲ神田駅北口下車徒歩約５分（ＪＲ
　中央線ガード沿いに、お茶の水方向へ）
・地下鉄銀座線神田駅下車徒歩約３分　
（浅草方向の改札を出て→５番出口より
　地上へ）
　その他地下鉄新宿線小川町駅下車徒歩
　約６分



〈サクラ〉

水引“山桜の森”
植樹会への参加者募集

（福島県南会津　５月５日～６日）

子供達も成長したので

これからは余り干渉せず

私は通信教育を始めよう

み
ど
り
の
あ
る
風
景
　
④

昨年の植樹会風景

������������������������������������������������������������������ �����������������������������
ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （６）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

　
都
市
住
民
と
農
山
村
と
の

交
流
を
企
図
す
る
Ｎ
Ｐ
Ｏ
法

人﹁
山
村
集
落
再
生
塾
﹂は


山
桜
の
植
樹
会
へ

の
参
加
者
を
募
集

し
て
い
ま
す


　
植
樹
の
場
所
は

福
島
県
南
会
津
の

水
引
集
落
で

こ

こ
に
は
七
軒
の
茅

葺
き
民
家
が
今
も

ひ

そ
り
と
残


て
い
ま
す

水
引

集
落
は
観
光
地
化

し
て
い
ま
せ
ん
の

で

全
国
的
に
も

た
い
へ
ん
貴
重
な

も
の
で

か
つ
て

ど
こ
に
で
も
あ


た
懐
か
し
い
山
村

の
風
景
を
楽
し
め

ま
す


　
今
回
の
植
樹
会
は
昨
年
に

続
い
て
二
回
目
で

人
口
減

少
と
住
人
の
高
齢

化
で
耕
作
放
棄
さ

れ
た
田
ん
ぼ
に


ヤ
マ
ザ
ク
ラ
と
オ

オ
ヤ
マ
ザ
ク
ラ
を

植
え
る
と
い
う
こ

と
で
す

植
樹
の

後
に
は
郷
土
料
理

の
提
供
を
受
け
た

り

二
日
目
の
早

朝
に
は
集
落
の
人

た
ち
の
案
内
で
山

菜
採
り
を
し
て


山
菜
て
ん
ぷ
ら
蕎

麦
を
食
べ
た
り
な

ど

日
ご
ろ
の
マ

ン
シ

ン
生
活
で

は
味
わ
え
な
い
企

画
と
な

て
い
ま
す


　
定
員
先
着

名

５
月
５

日
︵
日
︶

６
日
︵
休
︶
の

一
泊
二
日
で

お
子
様
連
れ

も
歓
迎
と
の
こ
と

今
回
の

企
画
は
﹁
三
井
物
産
環
境
基

金
﹂の
助
成
を
受
け
る
た
め


参
加
費
は

郷
土
料
理
の
提

供

宿
泊
費
込
み
で
３
０
０

０
円

詳
細
の
お
問
い
合
わ

せ
は
メ

ル
で


E-mail
 info@sansonjuku.org

　
サ
ク
ラ
と
い
え
ば

ソ

メ
イ
ヨ
シ
ノ︵
染
井
吉
野
︶

を
指
す
と
い
う
こ
と
が
多

い
と
思
い
ま
す

皆
さ
ん

の
お
住
ま
い
の
所
や
近
所

に
も

必
ず
と
言

て
良

い
ほ
ど

ソ
メ
イ
ヨ
シ
ノ

が
植
え
ら
れ
て
い
る
と
思

い
ま
す


　
ソ
メ
イ
ヨ
シ
ノ
は
栽
培

種
で
あ
り

原
種
で
あ
る

エ
ド
ヒ
ガ
ン
と
オ
オ
シ
マ

ザ
ク
ラ
の
交
配
種
で
あ
る

こ
と
が
知
ら
れ
て
い
ま

す

最
近
で
は

Ｄ
Ｎ
Ａ

の
解
析
が
進
み

交
配
種

で
あ
る
こ
と
が
遺
伝
子
レ

ベ
ル
で
も
確
認
さ
れ
て
い

ま
す

葉
が
出
る
前
に
花
を

咲
か
せ
る
の
は
エ
ド
ヒ
ガ
ン

︵
江
戸
彼
岸
︶
の
性
質
で


花
が
大
き
く
立
派
な
の
は
オ

オ
シ
マ
ザ
ク
ラ
︵
大
島
桜
︶

の
性
質
を
引
き
継
い
だ
も
の

で
す

ソ
メ
イ
ヨ
シ
ノ
は
接

木︵
つ
ぎ
き
︶で
増
殖
さ
れ


全
て
兄
弟
︵
姉
妹
︶
の
ク
ロ


ン
︵
遺
伝
子
組
成
を
同
じ

く
す
る
生
物

集
団
︶で
す


い

せ
い
に

開
花
す
る
の

で

気
温
の

上
昇
に
伴
い

桜
前
線
に
も

利
用
さ
れ
て

い
る
と
い
う

訳
で
す


　
ち
な
み
に

﹁
ソ
メ
イ
ヨ

シ
ノ

年
説
﹂
と
い
う
こ
と

が
俗
説
？
と
し
て
広
が

て

い
ま
す

確
か
に
古
い
ソ
メ

イ
ヨ
シ
ノ
は
傷
つ
い
て
可
愛

そ
う
な
状
態
の
も
の
が
多
く

あ
り
ま
す

の
び
の
び
と
育


て
い
る
の
を
見
る
こ
と
は

ま
れ
で
は
な
い
で
し

う

か

﹁
昔
は
花
も
た
く
さ
ん

つ
け
て
き
れ
い
だ

た
﹂
と

い
う
お
話
を
伺
う
こ
と
も
あ

り
ま
す
が

本
当
に

年
が

﹁
寿
命
﹂な
の
で
し

う
か
？

　
具
合
の
良
く
な
い
サ
ク
ラ

︵
ソ
メ
イ
ヨ
シ
ノ
︶
は

生

育
し
て
い
る
場
所
が
狭
か


た
り

建
物
や
隣
の
木
と
近

す
ぎ
た
り
し
て

の
び
の
び

と
育

て
い
ま
せ
ん

生
長

が
早
い
木
な
の
で

大
き
く

な

て
枝
が
邪
魔
に
な

た

結
果

剪
定
を
し
て
大
き
な

傷
が
残
り

そ
こ
か
ら
腐
朽

が
入
り

具
合
が
悪
く
な


た
り
し
ま
す

ま
た

周
辺

の
舗
装
を
や
り
直
し
た
り


配
管
工
事
な
ど
で
掘
り
返
し

た
り
し
て
根
を
傷
め
て
い
る

こ
と
も
あ
り
ま
す


年
が

寿
命
な
の
で
は
な
く


年

の
間
に
傷
め
て
き
た
こ
と
が

原
因
で
あ
る
こ
と
が
往
々
に

し
て
あ
り
ま
す

最
近
は
ソ

メ
イ
ヨ
シ
ノ
は
生
命
力
が
あ

り

再
生
能
力
が
強
い
木
な

の
で
は
な
い
か
と
も
言
わ
れ

て
来
て
い
ま
す


　
条
件
が
許
せ
ば

サ
ク
ラ

が
健
全
に
生
育
で
き
る
環
境

を
整
え
る
こ
と
が

思
い
出

の
樹
と
し
て
将
来
に
渡

て

次
世
代
に
引
き
継
い
で
行
く

こ
と
に
つ
な
が
る
と
思
い
ま

す


︵
都
市
緑
化
機
構
　
造
園
新

領
域
開
発
共
同
研
究
会
　
マ

ン
シ

ン
の
み
ど
り
研
究
部

会
︶

　
今
年
は

冬
の
寒
さ
が
厳
し
か


た
の
で

桜
の
開
花
が
遅
い
の

で
は
と
思

て
い
ま
し
た
が

暖

か
く
な

た
な
と
感
じ
た
途
端
に

満
開
に
な
り
ま
し
た
４
月
に
は


遅
咲
き
の
桜
が
新
人
達
の
門
出
を

祝
福
し
て
く
れ
て
い
ま
す

そ
れ

ぞ
れ
が
桜
に
負
け
な
い
美
し
い
花

を
咲
か
せ
て
く
れ
る
事
を
祈
り
ま

す


　
さ
て

我
が
家
の
２
人
の
息
子

達
は

そ
れ
ぞ
れ
高
校
と
大
学
の

最
高
学
年
を
迎
え
ま
し
た

兄
は

社
会
人
に
な
る
た
め
の
就
職
活
動

を
し

弟
は
志
望
大
学
へ
入
る
た

め
に
受
験
勉
強
を
頑
張
ら
な
く
て

は
な
り
ま
せ
ん

月
日
が
流
れ
る

の
は
早
い
で
す
ね

オ
モ
チ

の

取
り
合
い
を
し
て
い
た
２
人
が


ま
じ
め
な
顔
で
進
路
の
話
し
を
し

て
い
る
の
を
見
る
と
眩
し
く

逞

し
く
感
じ
ま
す


　
子
供
達
は

成
長
し
た
と
い


て
も
ま
だ
ま
だ

未
熟
な
部
分
も

あ
る
訳
で

言

て
い
る
事
や


や

て
い
る
事
に
一
言

言

て

や
り
た
い
な
と
思
う
部
分
ば
か
り

な
の
で
す

誰
も
が

そ
う
だ
と

は
思
い
ま
す
が

親
と
し
て
経
験

し
て
き
た
事
は
伝
え
て
や
り
た
い

と
い
う
気
持
ち
と
思
う
よ
う
に
や

ら
せ
て
み
た
い
と
い
う
気
持
ち
と

の
せ
め
ぎ
合
い
な
の
で
す

失
敗

さ
せ
た
く
な
い
と
い
う
気
持
ち
と

失
敗
す
る
の
も
大
切
な
事

立
ち

上
が
る
時
に
見
守
り

少
し
だ
け

助
け
て
や
る
の
が

親
の
役
目
か

な
と
考
え
て
い
ま
す


　
こ
の
マ
ン
シ

ン
で
同
じ
よ
う

に
育

た
子
供
達
が
就
職
し
た

り

子
供
を
連
れ
て
帰

て
来
て

い
る
様
子
を
見
る
と
我
が
家
の
息

子
達
も

成
る
よ
う
に
成
る
の
だ

ろ
う
な
と
思
い

心
配
す
る
必
要

は
な
い
と
も
思
う
の
で
す


　
そ
こ
で

子
供
達
の
将
来
を
心

配
す
る
と
落
ち
着
か
な
く
な
る

し

つ
い
つ
い
言
葉
に
出
し
て
し

ま
え
ば
嫌
が
ら
れ
る
ば
か
り
な
の

で

気
持
ち
を
ど
こ
か
へ
そ
ら
せ

ば

余
計
な
事
を
言
わ
ず
に
す
む

し
な
と
思

た
の
で

ス
キ
ル
ア


プ
も
兼
ね
て

通
信
教
育
を
始

め
る
事
に
し
ま
し
た

次
男
も
大

学
受
験
の
た
め
に
勉
強
し
て
い
る

の
で
す
か
ら

私
も
隣
で
勉
強
す

る
の
が
一
番
と
い
う
訳
で
す


　
来
年
の
春

桜
の
花
が
満
開
に

な
る
の
は

兄
か
弟
か

母
親
の

私
か

全
員
か

さ
て


ジェイタウン小石川大規模修繕工事　
　　　　見積参加会社募集

所在地　文京区白山３－４－
建物概要　ＲＣ造、３階建て一部４階
　建て　総戸数戸　Ｈ年竣工
設計監理　㈲鈴木哲夫設計事務所
工事内容　仮設、躯体改修、外壁・鉄
　部等塗装、シーリング、防水、雑改
　修、及びその他付帯工事
工事予定　Ｈ年９月下旬～月
見積参加条件　①資本金５千万円以上
　（共同企業体は合算可）②創業年
　以上③直前年年間工事高＝完成工事
　高５億円以上、分譲マンション改修
　工事高５億円以上④過去５年間に分
　譲マンション改修工事（関東圏内に
　限る）の契約額５千万円以上の工事
　が、元請又は下請として５現場（共
　同企業体の場合は合算件数）以上。
見積参加要領資料配付　４月５日（金）
　から㈲鈴木哲夫設計事務所で配付。
　（必ず事前に下記まで電話連絡して
　下さい）
提出期限　４月日（水）午後５時まで
　必着　※郵送か宅配のみ受付
問い合わせ・資料提出先
　〒－　東京都新宿区早稲田
　鶴巻町５５４小西ビル３Ａ
　有限会社鈴木哲夫設計事務所　（担
　当：高橋、井口）℡-3204-1530
詳細　http://www.mansion.co.jp



　
上
手
な
買
換
え
の
た
め
の
情
報
を
お
届
け
し
ま
す

理事長
インタビュー　①

エステ・スクエア成瀬管理組合
田島　邦生　理事長

愛
着
あ
る
観
葉
植
物

お
し

べ
り
が
秘
訣
？

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（７） （第号）第三種郵便物認可・・

町田市、平成３年分譲、ＳＲＣ造
１３階建、総戸数１７８戸

　

年
前

こ
の
団
地
に
引

越
し
て
き
た
時
に

小
さ
な

観
葉
植
物
﹁
パ
キ
ラ
﹂
の
植

木
鉢
を
買

た

３
０
０
円

で
買

た
パ
キ
ラ
は

セ
ン

チ
程
の
小
さ
な
木
で

玄
関

の
下
駄
箱
の
上
に
置
く
の
に

ち

う
ど
よ
か

た


　

年
の
間
に
子
供
が
産
ま

れ

子
供
と
一
緒
に
パ
キ
ラ

の
木
も
生
長
し

今
で
は
１

メ

ト
ル

セ
ン
チ
ほ
ど
の

高
さ
に

大
き
く
な

た
の

で

今
は
リ
ビ
ン
グ
に
置
い

て
あ
る

忙
し
い
一
日
の
終

わ
り

わ
ず
か
な
時
間
の
テ



タ
イ
ム
に
こ
の
緑
は
さ

ら
に
癒
し
を
与
え
て
く
れ

る

い
つ
で
も
家
族
を
見
守


て
く
れ
て
い
る
よ
う


　
こ
れ
ま
で

２
回
植
木
鉢

を
大
き
な
も
の
へ
と
取
り
替

え
て
き
た

そ
ろ
そ
ろ
大
き

な
鉢
に
取
り
替
え
た
方
が
い

い
の
か
な
と
も
思
う
が

愛

着
が
あ
る
ゆ
え
取
り
替
え
を

た
め
ら

て
い
た

ダ
メ
に

し
て
し
ま

た
ら
や
だ
な
と

い
う
気
持
ち
が
あ
り

こ
れ

以
上
生
長
さ
せ
な
く
て
も


現
状
維
持
で
も
い
い
か
と
悩

ん
で
い
た

子
育
て
と
一
緒

な
の
か
な

や
は
り
木
も
さ

ら
に
大
き
く
生
長
さ
せ
る
た

め
に
は

た
め
わ
ら
ず
に
鉢

を
大
き
な
も
の
に
取
替
え
よ

う

と
決
め
た
！
︵
東
京
・

Ｋ
美

歳
パ

ト
︶

　
女
性
が
長
生
き
す
る
の
は

﹃
お
し

べ
り
す
る
か
ら

だ
﹄
と
い
う
の
を
聞
い
た
こ

と
が
あ
る

こ
れ
は
単
な
る

俗
説
で
は
な
い
よ
う
だ

長

寿
４
姉
妹
で
有
名
な
ぎ
ん
さ

ん
の
４
人
の
娘
さ
ん
を
テ
レ

ビ
で
紹
介
し
て
い
た

一
番

若
い
人
で
も

歳
と
い
う


そ
の
４
人
は
毎
日
の
よ
う
に

集
ま

て
数
時
間
お
し

べ

り
を
す
る
と
い
う

話
題
は

社
会
の
問
題
か
ら
政
治
の
こ

と
芸
能
の
こ
と
な
ど

と
に

か
く
色
々
と
し

べ
る
と
い

う

そ
れ
に
は
新
聞
を
読
ん

だ
り

テ
レ
ビ
を
見
た
り


つ
ま
り
常
に
脳
を
活
性
化

︵
も
ち
ろ
ん
無
意
識
に
︶
さ

せ
て
い
る
の
だ
ろ
う

そ
の

ほ
か
の
生
活
の
仕
方
も
影
響

し
て
い
る
の
だ
ろ
う
け
ど
受

け
答
え
な
ど
見
て
い
て
も
若

い
な
と
思

て
し
ま
う

肉

体
が
若
い
か
ら
お
し

べ
り

す
る
の
か

お
し

べ
り
す

る
か
ら
若
い
の
か
私
に
は
よ

く
わ
か
ら
な
い
け
れ
ど



男
も
内
容
の
あ
る
お
し

べ

り
を
し
よ
う
じ

な
い
か


︵
清
瀬
市
・
彦
太
郎

歳
︶

　
︻
投
稿
先
︼
　
掲
載
さ
れ

た
方
に
は
千
円
相
当
の
図
書

カ

ド
を
お
送
り
し
ま
す


　
〒
１
０
３

０
０
２
５
中

央
区
日
本
橋
茅
場
町
２

４



大
成
ビ
ル
５
階

㈱
東

京
プ
ラ
ニ
ン
グ
内
ア
メ
ニ
テ


編
集
室﹁
集
合
郵
便
箱
﹂係

　
︵
聞
き
手
・
日
住
協
会
長

　
川
上
　
湛
永
︶

　

昨
年
は

２
月
に
東
電

か
ら
高
圧
で
契
約
し
て
い
た

共
用
部
分
の

・
７
％
の
電

気
料
金
値
上
げ
を
拒
否

東

電
と
粘
り
強
く
交
渉
し
ま
し

た


　﹁
そ
う
で
す
ね
前
期
に
値

上
げ
通
告
謝
絶
を
打
ち
出

し

私
に
な

て
か
ら
も
料

金
支
払
い
を
止
め
る
方
策
な

ど
検
討
し
ま
し
た

う
ち
は

オ

ル
電
化
で
す
か
ら

値

上
げ
問
題
は
深
刻
で
し
た
﹂

　

不
払
い
の
電
気
料
金
の

供
託
に
も
踏
み
込
ん
だ
ん
で

す
か


　
﹁
八
王
子
法
務
局
に
行


て
相
談
し
た
の
で
す
が

法

的
根
拠
が
な
い
と
言
わ
れ


実
行
で
き
ま
せ
ん
で
し
た

ね

４
月
か
ら
値
上
げ
と
さ

れ
て
い
ま
し
た
が

う
ち
の

場
合

契
約
が
７
月

日
更

新
で
し
た
の
で

そ
こ
ま
で

値
上
げ
は
さ
れ
な
い
ま
ま
で

し
た
が

そ
こ
で
白
旗
を
挙

げ
ま
し
た

た
だ

必
死
に

な

て
基
本
契
約
の
引
き
下

げ
に
は
成
功
し
ま
し
た
﹂

　

理
事
長
と
し
て

相
当

き
め
細
か
い
運
営

気
配
り

を
し
て
い
る

と
い
う
印
象

を
受
け
ま
す
が


　
﹁
自
立
的
組
合
に
し
な
け

れ
ば
い
け
な
い
と
思

て
い

ま
す

理
事
の
任
期
も
２
年

任
期
に
し

半
数
改
選
と
し

ま
し
た

こ
れ
で
役
員
の
行

動
規
範
が
大
き
く
変
わ


た

管
理
会
社
に
い
い
な
り

に
な
る
の
で
は
な
く

自
主

性
を
持

た
組
合
に
し
よ
う

と
考
え
ま
し
た
﹂

　

管
理
組
合
の
転
換
期
で

す
ね


　
﹁
昨
年
く
ら
い
か
ら

ハ


ド
ウ
エ
ア
は
不
都
合
が
顕

在
化
し
て
き
ま
し
た

本
来

や

て
こ
な
け
れ
ば
い
け
な

い
も
の
を
先
の
ば
し
に
し
て

き
た

こ
れ
を
ど
う
乗
り
き

る
か

こ
の
山
を
乗
り
越
え

れ
ば

主
体
的
運
営
が
伝
統

に
変
わ
る
か
も
し
れ
ま
せ

ん
﹂

　

管
理
会
社
に
も
厳
し
く

対
応
し
て
い
ま
す
ね


　
﹁
管
理
会
社
に

修
繕
履

歴
と
資
産
管
理
台
帳
を
求
め

た
が

ふ
た
つ
の
帳
簿
が
で

き
て
い
な
か

た

２
０
０

２
年
に
第
１
回
の
大
規
模
修

繕
を
実
施
し
ま
し
た
が



年
間

大
事
な
記
録
や
帳
簿

を
つ
く

て
い
な
か

た


ペ
ナ
ル
テ

と
し
て

委
託

料
を
１
割
カ

ト
し
ま
し

た
﹂︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
Ｈ
Ｐ

ダ
イ
ジ
ジ

ス
ト
版
　
詳
細

http://www.mansion-k
anrikumiai.or.jp)





ブ
ラ

ム
ス
生
誕
１
８
０
年

省エネのポイントは窓！
既存の窓に後付けするだけの断熱工法
ＡＴＴＯＣＨ（アトッチ）／あんみつツイン

今
の
ガ
ラ
ス
を
利
用
し
た
最
適
工
法

省
エ
ネ
・
節
電
に
ぴ

た
り
！


待
望
の
後
付
け
Ｌ
ｏ
ｗ
｜
Ｅ
ペ
ア
ガ
ラ
ス﹁
ア
ト

チ
﹂

今
あ
る
窓
と
壁
も
そ
の
ま
ま
で
取
付
簡
単
！

防
音
・
断
熱
・
結
露
対
策


マ
ン
シ

ン
に
最
適
！
イ
ン
ナ

サ

シ﹁
あ
ん
み
つ
ツ
イ
ン
﹂ ＬｏｗーＥガラスの構造

﹁
ア
ト

チ
﹂の
特
長

������������������������������� �������������������������������������������
�������������������������������� （８）

☆第３６７号☆

第三種郵便物認可

２０１３年（平成２５年）
　４　月　５　日（金）

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして、管理組合と居住者の皆さんが
　参加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同編集によ
　り発行しています。

　
交
響
曲
第

番
♪

　
今
年
は
ヨ
ハ
ネ
ス
・
ブ
ラ

ム
ス
︵
Ｊ
ｏ
ｈ
ａ

ｎ
ｎ
ｅ
ｓ
　
Ｂ
ｒ
ａ
ｈ
ｍ
ｓ
１
８
３
３
年
５
月
７

日
｜
１
８
９
７
年
４
月
３
日
︶
の
生
誕
１
８
０
年

で
す

バ

ハ
︵
Ｂ
ａ
ｃ
ｈ
︶

ベ

ト

ヴ


ン
︵
Ｂ
ｅ
ｅ
ｔ
ｈ
ｏ
ｖ
ｅ
ｎ
︶
と
共
に

ド
イ
ツ

音
楽
に
お
け
る﹁
三
大
Ｂ
﹂と
呼
ば
れ
て
い
ま
す


ベ

ト

ヴ

ン
の
後
継
者
と
い
う
声
も
あ
り


ブ
ラ

ム
ス
の
交
響
曲
１
番
を
﹁
ベ

ト

ヴ


ン
の
交
響
曲
第

番
﹂
と
評
し
た
の
は

現
在
の

職
業
指
揮
者
の
先
駆
者

ハ
ン
ス
・
フ

ン
・
ビ



ロ

で
す


　
ヴ

イ
オ
リ
ン
協
奏
曲
♪

　
こ
の
曲
は
１
８
７
８
年


歳
の
と
き
に
作
曲

さ
れ
ま
し
た

前
年
に
交
響
曲
第
２
番
が
作
曲
さ

れ
て
お
り

彼
の
作
曲
活
動
に
脂
が
乗

た
時
期

と
も
言
え
ま
す

ヴ

イ
オ
リ
ン
の
躍
動
感
と
そ

の
メ
ロ
デ


が
と
て
も
印
象
深
い
の
で
す
が


オ

ケ
ス
ト
ラ
と
一
体
に
な
る
交
響
曲
的
な
サ
ウ

ン
ド
も
聴
き
逃
せ
ま
せ
ん


　
大
学
祝
典
序
曲
♪

　
彼
は
１
８
７
９
年
に
ブ
レ
ス
ラ
ウ
大
学
か
ら
名

誉
博
士
号
を
授
与
さ
れ
ま
し
た
が

感
謝
状
の
み

を
返
礼
と
し
ま
し
た

推
薦
人
の
一
人
ベ
ル
ン
ハ

ル
ト
・
シ

ル
ツ
か
ら

感
謝
の
し
る
し
を
も


と
示
す
べ
き
だ
と
言
わ
れ
ま
し
た
大
学
当
局
は


ブ
ラ

ム
ス
が
作
品
を
提
供
し
て
く
れ
る
こ
と
を

望
ん
で
い
た
の
で
す

そ
こ
で
彼
は

名
誉
博
士

号
の
返
礼
と
し
て
作
曲
し
た
の
が
﹁
大
学
祝
典
序

曲
﹂
で
す

ト
長
調
に
よ
る
第
２
主
題
が

ラ
ジ

オ
の
大
学
受
験
ラ
ジ
オ
講
座
の
テ

マ
曲
に
使
わ

れ
た
こ
と
も
あ
り

日
本
で
は
そ
の
部
分
が
広
く

知
ら
れ

こ
れ
に
よ
り

コ
ン
ト
番
組
や
さ
だ
ま

さ
し
の
﹁
恋
愛
症
候
群
﹂
の
導
入
な
ど
に
使
わ
れ

て
い
ま
す


　
︵
服
部
　
紳
一
　
エ

セ
イ
ス
ト
・
写
真
家
︶

　
専
有
部
分
の
リ
フ


ム
・
カ
ビ
・
結
露
・
防
虫
対
策

・
そ
の
他
の
修
繕
等
に
つ
い
て
お
問
い
合
わ
せ
ご
意
見


ご
相
談
は
本
紙
編
集
室
へ


　
　
　
　
　
Ｔ
Ｅ
Ｌ
０
３

３
６
６
６

１
９
７
３

　
　
　
　
　
Ｆ
Ａ
Ｘ
０
３

３
６
６
７

１
８
０
８

　
暑
い
夏
や
寒
い
冬

住
宅
で
熱
の
出
入
り
が
最
も
多
い
の
は
﹁
窓
﹂
と
い
う
こ
と
は
ご

存
じ
で
し
た
か
？
そ
う
な
ん
で
す

省
エ
ネ
の
要
は
実
は
﹁
窓
﹂
に
あ
る
の
で
す

そ
ん

な
﹁
窓
﹂
の
断
熱
性
を
高
め
省
エ
ネ
に
役
立
つ
商
品

﹁
ア
ト

チ
﹂
と
﹁
あ
ん
み
つ
ツ

イ
ン
﹂
を
ご
紹
介
し
ま
す


・
空
調
エ
ネ
ル
ギ

使
用

量
を
約

％

空
調
エ
ネ

ル
ギ

コ
ス
ト
を
年
間
約


万
円
削
減
可
能
！︵
※
︶

・
室
内
側
か
ら
の
工
事
の

た
め
足
場
の
設
置
が
不
要

で
工
事
費
用
を
削
減
！

・
工
事
所
要
時
間
は
１
窓

あ
た
り

分

１
時
間
の

短
時
間
！

・
既
存
の
ガ
ラ
ス
を
使
う

た
め

廃
棄
が
不
要
！

︵
※
︶
算
出
モ
デ
ル
条
件

建
物
用
途
　
オ
フ

ス
ビ

ル
　
建
物
条
件
　
６
階
建

て
　
延
床
面
積
　
４
３
０

０
㎡
　
ガ
ラ
ス
総
面
積
　

１
２
０
０
㎡

〈お問い合わせ先〉
㈱あけぼの通商　お客様相談室
フリーダイヤル
０１２０‐２９６‐０３３
「アトッチ」・「あんみつツイン」
製造元　ＡＧＣグラスプロダクツ

﹁
あ
ん
み
つ
ツ
イ
ン
﹂

の
特
長

・
あ
ん
み
つ
ツ
イ
ン
の
サ


シ
枠
は
ア
ル
ミ
と
樹
脂

の
複
合
サ

シ
：
室
外
側

が
ア
ル
ミ
の
た
め
日
焼
け

に
強
く
劣
化
し
ま
せ
ん


室
内
側
は
樹
脂
の
た
め
結

露
の
発
生
を
防
ぎ
ま
す


・
気
密
性
が
高
い
レ

ル

構
造

・
ク
レ
セ
ン
ト
付
な
の
で

防
犯
効
果
も
絶
大

　
今
あ
る
窓
の
内
側
に
も
う

一
つ
窓
を
取
り
付
け
る
イ
ン

ナ

サ

シ
﹁
あ
ん
み
つ
ツ

イ
ン
﹂

室
内
側
に
取
り
付

け
る
た
め
共
有
部
分
に
は
当

た
ら
ず

マ
ン
シ

ン
に
お

住
ま
い
の
方
に
は
お
勧
め
の

商
品
で
す


　
事
前
に
採
寸
し

オ

ダ


メ
イ
ド
で
製
作
す
る
の
で

大
掛
か
り
な
工
事
は
発
生
せ

ず

簡
単
に
取
付
が
で
き
ま

す

標
準
的
な
タ
イ
プ
な
ら

１
窓

分

１
時
間
で
完
了

し
ま
す


　
﹁
あ
ん
み
つ
ツ
イ
ン
﹂
は


ミ
リ
の
ア
ル
ゴ
ン
ガ
ス
入

り
の
Ｌ
ｏ
ｗ

Ｅ
ガ
ラ
ス
を

使
用
し
て
い
る
の
で

高
い

断
熱
効
果
を
発
揮
し
ま
す


夏
は
暑
さ
や
西
日
を
カ

ト

し

冬
は
寒
さ
を
寄
せ
付
け

ず
室
内
の
暖
か
さ
を
逃
し
ま

せ
ん

中
に
組
み
込
む
ガ
ラ

ス
は
目
的
に
応
じ
て
多
種
類

の
機
能
ガ
ラ
ス
か
ら
選
択
す

る
こ
と
が
で
き
ま
す

和
室

に
は
和
紙
ガ
ラ
ス
入
り
タ
イ

プ
も
あ
り
ま
す
の
で

面
倒

な
障
子
の
張
替
え
の
手
間
も

な
く
な
り
ま
す


　
ま
た

二
重
窓
に
す
る
こ

と
に
よ
り
優
れ
た
防
音
効
果

も
発
揮
し
ま
す

外
か
ら
の

騒
音
は
最
大
半
分
ま
で
カ


ト
し

室
内
の
ピ
ア
ノ
な
ど

楽
器
の
音
も
外
に
漏
ら
し
ま

せ
ん


　
枠
の
色
︵
室
内
側
︶
は
ヨ


ロ
ピ
ア
ン
オ

ク

プ
レ

ミ
ア
ム
ホ
ワ
イ
ト

ハ

モ

ニ

ク
ウ

ド

柾
目
の
４

色
あ
り

お
部
屋
に
合
わ
せ

て
選
べ
ま
す


　
一
昨
年
発
生
し
た
東
日
本

大
震
災
の
影
響
で
電
力
事
情

が
ひ

迫
し
た
こ
と
を
受

け

節
電
を
目
的
と
し
た
省

エ
ネ
窓
リ
フ


ム
へ
の
ニ


ズ
が
高
ま

て
い
ま
す


　
住
宅
で
は

省
エ
ネ
性
能

の
高
い
エ
コ
ガ
ラ
ス
へ
の
交

換
や

二
重
窓
の
設
置
が
数

多
く
採
用
さ
れ
る
一
方
で


開
閉
で
き
な
い
Ｆ
Ｉ
Ｘ
窓

︵
は
め
殺
し
窓
︶
が
多
い
マ

ン
シ

ン
や
オ
フ

ス
ビ
ル

・
店
舗
で
は

﹁
ガ
ラ
ス
交

換
工
事
が
足
場
を
組
ん
だ
大

規
模
な
も
の
に
な
る
﹂


﹁
二
重
窓
を
設
置
す
る
ス
ペ


ス
が
な
い
﹂
な
ど
の
理
由

か
ら

遮
熱
フ

ル
ム
を
ガ

ラ
ス
に
貼
る
方
法
が
大
半
を

占
め
て
い
ま
す


　
し
か
し
遮
熱
フ

ル
ム
の

多
く
は
夏
の
暑
さ
対
策
に
は

一
定
の
効
果
が
あ
る
も
の

の

冬
の
寒
さ
対
策
に
は
効

果
が
な
い
こ
と
や

７

８

年
で
劣
化
し
貼
り
替
え
が
必

要
に
な
る
な
ど

手
間
が
か

か
る
の
が
事
実
で
す

そ
の

た
め

﹁
簡
単
な
方
法
で


既
存
の
ガ
ラ
ス
を
通
年
で
高

い
省
エ
ネ
効
果
を
発
揮
す
る

エ
コ
ガ
ラ
ス
に
で
き
な
い

か
﹂
と
の
声
が
上
が

て
い

ま
し
た


　
こ
れ
ら
の
ニ

ズ
に
応
え

る
た
め

Ａ
Ｇ
Ｃ
グ
ラ
ス
プ

ロ
ダ
ク
ツ
が
開
発
し
た
商
品

が

優
れ
た
機
能
を
持
つ

﹁
ア
ト

チ
﹂
で
す

　

　
﹁
ア
ト

チ
﹂
は
マ
ン
シ


ン
の
ロ
ビ

・
エ
ン
ト
ラ

ン
ス

オ
フ

ス
ビ
ル
や
店

舗
の
省
エ
ネ
に
最
適
な
リ
フ



ム
用
ガ
ラ
ス
で
す

今

あ
る
窓
ガ
ラ
ス
の
内
側
に
も

う
一
枚
Ｌ
ｏ
ｗ

Ｅ
ガ
ラ
ス

を
貼
る
だ
け
の
短
時
間
工
事

で

年
間
空
調
エ
ネ
ル
ギ


使
用
量
を
約

％
削
減
で
き

ま
す


　
室
内
側
か
ら
Ｌ
ｏ
ｗ

Ｅ

ガ
ラ
ス
を
接
着
す
る
こ
と
で

既
存
の
窓
ガ
ラ
ス
と
Ｌ
ｏ
ｗ


Ｅ
ガ
ラ
ス
で
ペ
ア
ガ
ラ
ス

に
す
る
も
の
で

既
存
の
ガ

ラ
ス
と
の
間
に
空
気
層
が
で

き
て
熱
が
逃
げ
に
く
く
な

り

冬
場
は
通
常
の
ペ
ア
ガ

ラ
ス
よ
り
断
熱
効
果
が
向
上

し
ま
す

ま
た

夏
場
も
室

内
の
明
る
さ
は
ほ
と
ん
ど
変

わ
ら
ず
遮
熱
性
能
が
ア

プ

し
ま
す

こ
れ
ま
で
エ
コ
ガ

ラ
ス
へ
の
交
換
が
難
し
か


た
マ
ン
シ

ン
の
ロ
ビ

・

エ
ン
ト
ラ
ン
ス

オ
フ

ス

ビ
ル
や
店
舗
な
ど
で
も
省
エ

ネ
性
能
の
大
幅
な
向
上
が
可

能
に
な
り
ま
す


Ｌ
ｏ
ｗ
｜
Ｅ
ガ
ラ
ス
と
は

　
Ｌ
ｏ
ｗ
　
Ｅ
ｍ
ｉ
ｓ
ｓ

ｉ
ｖ
ｉ
ｔ
ｙ
の
略
で


﹁
低
放
射
﹂
と
い
う
意
味

で
す

熱
の
放
射
を
抑
え

高
断
熱
を
実
現
し
ま
す


板
ガ
ラ
ス
の
表
面
に
特
殊

金
属
膜
を
コ

テ

ン
グ

し

ペ
ア
ガ
ラ
ス
に
使
用

し

室
内
の
熱
を
鏡
の
よ

う
に
反
射
し
ま
す


　　　　　　今月の紙面
１面　管理組合業務の引き継ぎ
２面　新マンション事情、工事事例
３面　情報INDEX、墨田区認定制度
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、マンションＱ＆Ａ、催し
６面　タエコ物語、みどりのある風景
７面　住み替え情報、集合郵便箱
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