
家庭で出来る電気代値上げ対策

某マンションの室内分岐ブレーカー

東京電力段階別電気料金グラフ

〈主な記事〉

キョウチクトウ（夾竹桃）
キョウチクトウ科の常緑低木

硯　滴
マンション関連の動き

見
直
そ
う

現
契
約
ア
ン
ペ
ア

節
電
策
を
見
つ
け
る

こ
れ
も
ま
た
楽
し
い
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２０１２年（平成２４年）

　８　月　５　日（日）

　
子
ど
も
は

叱
る
よ
り
褒

め
よ
と
い

う

欠
点
を

指
摘
す
る
よ

り
長
所
を
探
し

伸
び
る
よ

う
に
仕
向
け
よ
と
い
う
こ
と

だ

誠
に
そ
の
と
お
り
で


教
育
の
要
諦
で
あ
る
★
子
ど

も
だ
け
じ

な
い

大
人
だ


て

こ
と
は
同
様
の
は
ず

で
あ
る

最
近
文
庫
化
さ
れ

た
あ
る
著
名
作
家
の
自
伝
を

み
て
い
た
ら

同
じ
よ
う
な

感
想
が
書
か
れ
て
い
た
★
成

功
し
た
ス
ポ

ツ
の
監
督
や

コ

チ
の
発
言
も

﹁
ほ
め

る
﹂﹁
長
所
を
強
調
す
る
﹂

こ
と
を
共
通
し
て
の
べ
て
い

る
★
だ
が
凡
夫
の
悲
し
さ


実
際
に
は
そ
う
は
い
か
な

い

何
か
と
い
う
と
す
ぐ
相

手
の
欠
点
が
目
に
つ
く

批

判
し
て
し
ま
う
★
管
理
組
合

に
お
い
て
も
同
じ
だ

心
す

べ
き
こ
と
だ
ろ
う
★
と
こ
ろ

で

ブ

メ
ラ
ン
は
投
げ
た

と
こ
ろ
に
戻
る

本
コ
ラ
ム

は
ど
う
か
と
言
わ
れ
れ
ば


激
励
よ
り
批
判
が
大
部
分

だ

も

と
も

批
判
を
し

な
く
な
れ
ば

本
欄
の
存
在

価
値
は
な
い
か
も
し
れ
な
い

が
★
妄
言
多
謝

い
ず
れ
に

し
て
も
反
省
し
き
り
で
あ

る


　
７
月
６
日
の
各
紙
が

東

京
電
力
の
家
庭
向
け
電
気
料

金
の
値
上
げ
実
施
時
期
が
９

月
１
日
に
ず
れ
込
み

値
上

げ
幅
も
圧
縮
さ
れ
る
よ
う
だ

と
報
じ
て
い
た


　
し
か
し

値
上
げ
は
必
ず

や

て
く
る


　
そ
れ
に
加
え

東
京
電
力

に
限
ら
ず

日
本
中
で
既
に

少
額
の
値
上
げ
が
実
施
さ
れ

て
い
る

請
求
書
の
金
額
内

訳
に
あ
る
﹁
太
陽
光
促
進
付

加
金
﹂
の
金
額
を
見
て
い
た

だ
き
た
い

年
初
の
金
額
に

比
べ

最
近
の
金
額
は
約
２

倍
に
な

て
い
る

こ
の
付

加
金
値
上
げ
は
国
策
で

今

後
十
数
年
間
は
毎
年
上
が
り

続
け
る
だ
ろ
う


　
今
年
は
東
電
の
大
幅
値
上

げ

今
後
も
付
加
金
が
毎
年

上
が
り
続
け
る


　
管
理
組
合
と
同
様

家
庭

の
電
気
代
も
削
減
に
取
り
組

も
う
で
は
な
い
か


　
調
布
市
の
某
マ
ン
シ

ン

で
は

機
械
式
駐
車
場
専
用

に
６
０
０
０
Ｖ
で
高
圧
受
電

し

管
理
組
合
で
変
圧
し
て

い
る

こ
の
契
約
を
﹁
季
節

別
時
間
帯
別
電
灯
﹂
に
変
え

た
こ
と
で

わ
ず
か
で
は
あ

る
が
出
費
は
減

て
い
る
よ

う
だ


　
そ
の
他
の
共
用
部
︵
共
用

電
灯
共
用
動
力
消
火
用
︶

は
低
圧
受
電
で

契
約
は
変

え
て
い
な
い


　
家
庭
用
は
契
約
種
別
が
従

量
電
灯
Ｂ
だ
が

一
昨
年
頃

か
ら
契
約
容
量
︵

ア
ン
ペ

ア
数
︶
を
下
げ
る
家
庭
が
団

地
内
に
目
立
ち
始
め
た

ま

ず

こ
の
方
法
を
試
す
こ
と

か
ら
お
す
す
め
し
た
い


　
玄
関
の
ブ
レ

カ

扉
を

開
け


Ａ
︵
ア
ン
ペ
ア
︶

の
分
岐
ブ
レ

カ

の
数
を

確
認
し
て
い
た
だ
き
た
い


写
真
の
例
は
同
マ
ン
シ

ン

専
有
部
だ
が

各
室
エ
ア
コ

ン

各
室
電
灯
用

各
室
コ

ン
セ
ン
ト
そ
の
他
が
あ
り


こ
れ
だ
け
分
岐
が
あ
れ
ば


万
一
ブ
レ

カ

が
落
ち
て

も
大
事
に
は
至
ら
な
い
と
考

え
こ
の
専
有
部
の
家
庭
は


今
年
４
月
に
契
約
容
量
を


Ａ
下
げ
︵

Ａ
↓

Ａ
︶


月
額
２
７
３
円
基
本
料
金
が

削
減
さ
れ
た


　
電
気
容
量
ア

プ
工
事
会

社
の
話
で
は

室
内
分
岐
ブ

レ

カ

が

以
上
あ
る
マ

ン
シ

ン
は
意
外
と
多
い

が

つ
い

Ａ
な
ど
大
容
量

で
契
約
し
て
し
ま
う
家
庭
が

一
般
的
な
よ
う
だ


　
な
お

容
量
ア

プ
工
事

の
際
に
分
岐
ブ
レ

カ

数

を
増
や
す
に
は

室
内
配
線

の
変
更
が
必
要
な
場
合
と
不

要
な
場
合
と
の
２
通
り
が
あ

る

配
線
変
更
を
す
る
と
室

内
に
配
線
が
見
え
て
し
ま
う

が

高
額
電
気
料
金
社
会
へ

ま
い
進
す
る
現
状
を
考
え
る

と

見
栄
え
よ
り
機
能
優
先

も
節
電
の
一
方
法
だ


　
電
気
代
削
減
の
基
本
は
節

電
で
あ
る

東
電
の
グ
ラ
フ

が
示
す
よ
う
に

料
金
は
三

段
階
で
単
価
が
異
な
る

万

が
一
で
も

３
０
０
ｋ

Ｗ
ｈ
を
超

え
高
単
価

料
金
に
な

ら
な
い
よ

う
に

意

地
に
な


て
節
電
を

心
が
け
て

い
た
だ
き

た
い

東

電
が
申
請

し
て
い
る

値
上
げ
率

が

１
２

０
ｋ
Ｗ
ｈ

ま
で
は
７

・
２
％
だ

が

３
０
０
ｋ
Ｗ
ｈ
を
超
え

る
と

・
５
％
で
単
価
差
が

大
き
く
な
る
か
ら
で
あ
る


　
節
電
策
は
い
ろ
い
ろ
あ
る

が

例
え
ば
家
電
量
販
店
等

で
問
い
合
わ
せ
て
み
る
と
良

い


　
除
湿
は
冷
房
に
比
べ
て
電

気
を
多
く
消
費
す
る
こ
と

や

Ｌ
Ｅ
Ｄ
の
消
費
電
力
は

蛍
光
灯
よ
り
わ
ず
か
だ
け
少

な
い
こ
と
︵
寿
命
は
４
倍
以

上
︶
等
の
新
知
識
も
取
得
で

き
る


　
厚
揚
げ

油
揚
げ
は
ト


ス
タ

を
使
わ
ず
電
子
レ
ン

ジ
で
温
め
る

冷
凍
の
干
物

は
ま
ず
レ
ン
ジ
で
解
凍
し


そ
の
後
ト

ス
タ

で
焼
く

な
ど

節
電
対
策
は
細
部
に

わ
た

て
キ
リ
な
く
あ
り
そ

う
だ


　
読
者
各
位
が
節
電
の
鬼
に

な

て
い
た
だ
く
こ
と
を
ま

ず
は
願

て
止
ま
な
い


◇
新
・
マ
ン
シ

ン
事
情
　
　
　
２
面

◇
大
規
模
修
繕
工
事
事
例
　
　
　
２
面

◇
日
住
協
大
規
模
修
繕
支
援
報
告
３
面

◇
管
理
組
合
お
役
立
ち
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

　
企
業
ガ
イ
ド
　
　
　
　
　
　
　
４
面

◇
日
住
協
催
し
案
内
　
　
　
　
　
５
面

◇
論
談
・
管
理
会
社
と
の
付
合
い
５
面

◇
マ
ン
シ

ン
建
物
Ｑ
＆
Ａ
　
　
５
面

◇
タ
エ
コ
さ
ん
の
生
活
エ

セ
イ
６
面

◇
公
団
公
社
中
古
住
宅
相
場
価
格
７
面

◇
読
者
投
稿
欄
　
　
　
　
　
　
　
７
面

◇
フ
ロ

リ
ン
グ
床
性
能
基
準
値
８
面

　インド原産で江
戸期に渡来、葉が
狭く花が桃に似て
この名がついた。
　潮風にも排気ガ
スにも強く、夏の
間、花が咲き続け
る。

・平成年度「既存住宅流通・
　リフォーム推進事業」を募集
　／国交省
・「国家再生戦略」の原案をま
　とめ／政府
・「２０１２夏耐震キャンペー
　ン」を開催／東京都



工事事例　若林コンド（東京都世田谷区）

設備改善にも注力した大規模修繕工事

段差解消のため設置された段差解消機

模様替えされたエントランスホール

都市の崩壊はなぜ起きたか
ハイセンスな空き店舗街

松本　恭治

　
新
　
マ
ン
シ

ン
事
情

〈〉

１
　
建
物
概
要

２
　
大
規
模
修
繕
工
事

　
ま
で
の
経
緯

３
　
工
事
の
特
徴

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

　
図
は
群
馬
県
の
都
市
計
画

用
途
地
区
別
住
宅
空
き
家
率

の
経
年
変
化
で
あ
る

平
成


年
の
中
心
商
業
地
の
空
き

家
率
が
全
国
都
道
府
県
中
１

位
で
あ
る

昭
和

年
ま
で

は
中
心
商
業
地
の
空
き
家
率

は
近
隣
商
業
地
工
業
区
域


住
宅
地
と
さ
ほ
ど
差
は
な
か


た
も
の
の

平
成
５
年
頃

か
ら
抜
き
ん
で
て
空
き
家
化

が
進
行
し
た

も
ち
ろ
ん
正

確
な
デ

タ

は
な
い
が
店

舗

事
務
所
等
の
閉
鎖
が
並

行
し
て
生
じ
て
い
る


　
原
因
は
マ
イ
カ

社
会
化

と
市
街
地
の
郊
外
膨
張
政
策

に
あ

た

自
動
車
保
有
率

が
高
ま
り

乗
合
バ
ス
の
輸

送
人
員
は
激
減
し
た

昭
和


年
の
輸
送
人
員
を
１
０
０

と
す
る
と

最
近
は

程
度

と
な

て
い
る

昭
和

年

当
時
を
１
０
０
と
す
る
と
５

ま
で
減

て
い
る
よ
う
だ


　
つ
ま
り
公
共
交
通
は
壊
滅

状
態
だ
か
ら
県
民
は
ど
こ
に

出
か
け
る
に
も
自
家
用
車
が

必
要
に
な

た

群
馬
県
は

成
人
一
人
に
一
台
必
要
と
言

わ
れ

１
０
０
０
人
当
た
り

保
有
台
数
は
日
本
一
で
あ

る

車
が
増
え
る
と
郊
外
に

大
駐
車
場
付
き
の
大
型
店
が

増
え

最
寄
駅
と
脈
絡
が
な

い
水
田
や
田
畑

山
林
に
工

場
団
地
も
出
来
た

駐
車
場

付
き
の
住
宅
も
郊
外
に
多
く

建
て
ら
れ
た

自
動
車
保
有

率
と
の
関
係
は
相
互
に
原
因

で
も
あ
り
結
果
と
も
な

て

進
行
し
た

　

　
も
と
よ
り
中
心
市
街
地
に

あ
る
住
宅
は
密
集
し
て
い
た

か
ら
新
た
に
駐
車
場
を
設
置

す
る
空
間
的
余
裕
は
な
か


た

駐
車
場
が
な
い
店
舗
に

は
当
然
客
が
来
な
い
か
ら


働
き
盛
り
の
店
主
は
競

て

郊
外
に
店
と
住
宅
を
移
動
さ

せ
た
の
で
あ
る

診
療
所
・

病
院
・
保
育
所
も
し
か
り
で

あ
る


　
不
便
さ
を
覚
悟
し
な
け
れ

ば
中
心
市
街
地
に
住
む
こ
と

が
出
来
な
く
な

た

古
い

分
譲
マ
ン
シ

ン
は
総
じ
て

駐
車
場
設
置
率
が
低
い

い

く
ら
駅
前
に
あ

て
も
車
な

し
で
は
生
活
で
き
な
い
か
ら

買
い
手

借
り
手
は
い
な
く

な

た

つ
ま
り

駅
前
マ

ン
シ

ン
の
空
き
家
化
が
進

行
し
た
の
で
あ
る

マ
ン
シ


ン
の
足
元
の
店
舗
も
半
数

近
く
は
閉
鎖
の
ま
ま
だ
か

ら

管
理
費
・
修
繕
積
立
金

の
滞
納
は
あ

て
当
た
り
前

で
あ
る


　
近
年
で
は
店
舗
な
し

機

械
式
駐
車
場
設
置
で
戸
当
た

り
２
台
駐
車
可
能

駐
車
料

金
徴
収
な
し
の
マ
ン
シ

ン

が
計
画
販
売
さ
れ
る
こ
と
が

増
え
た
が

こ
れ
で
は
マ
ン

シ

ン
の
ス
ラ
ム
化
は
必
至

で
あ
る

な
ぜ
な
ら


８

年
経
過
し
た
機
械
式
駐
車
場

が
金
食
い
虫
と
な
り

使
え

な
く
な

た
場
合
が
増
え
て

来
た
か
ら
で
あ
る

機
械
式

駐
車
場
を
撤
去
す
る
必
要
に

迫
ら
れ
た
事
例
が
増
え
つ
つ

あ
る
が

撤
去
す
る
に
も
金

が
か
か
る

さ
び
た
機
械
式

駐
車
場
を
放
置
す
る
マ
ン
シ


ン
も
現
れ
た

こ
の
場
合

マ
ン
シ

ン
の
中
古
価
格
は

値
崩
れ
す
る

中
心
街
に
大

量
の
新
規

マ
ン
シ


ン
が
建
設

さ
れ
て
も

空
き
家
が

増
え
て
い

る
の
が


群
馬
県
の

現
状
だ


　
と
こ
ろ

で

非
木

造
共
同
住

宅
の
空
き

家
化
と
同

時
並
行
し

て
い
る
の

は
店
舗
・
事
業
所
等
の
空
き

家
化
で
あ
る

中
心
商
業
地

に
あ
る
店
舗
等
の
空
き
家
化

は
都
市
の
顔
だ
か
ら

住
宅

の
空
き
家
以
上
に
目
立
つ

が

同
じ
群
馬
県
内
で
も
市

ご
と
に
表
情
が
違
う


　
い
か
に
も
う
ら
ぶ
れ
た
雰

囲
気
の
中
心
街
が
多
い
中

で

高
崎
市
の
中
心
街
は
ハ

イ
セ
ン
ス
の
空
き
店
舗
が
目

立
つ

理
由
は
高
崎
市
で
空

き
店
舗
を
活
用
し
て
店
開
き

を
す
る
際
に
店
舗
の
改
修
費

用
が
行
政
か
ら
助
成
さ
れ


さ
ら
に
３
年
間
家
賃
の
半
額

が
補
助
さ
れ
て
い
た
た
め
で

あ
る

た
だ
し
多
く
は
３
年

を
経
ず
し
て
撤
退
す
る

綺

麗
な
店
構
え
で
も

空
き
店

舗
群
と

空
き
家
が
多
い
高

層
住
宅
群
で
は
人
が
逃
げ
出

し
て
も
不
思
議
で
な
い


　
こ
こ
に
至
る
と
県
内
空
洞

化
都
市
め
ぐ
り
も
観
光
に
な

る

都
市
計
画
行
政
職
員
な

ら
必
見
の
研
修
コ

ス
だ


　
　
　
　
　
　
︵
つ
づ
く
︶

　
若
林
コ
ン
ド
︵
東
京
都
世

田
谷
区
若
林
︶
は

東
急
世

田
谷
線
若
林
駅
か
ら
徒
歩
１

分

東
急
田
園
都
市
線
三
軒

茶
屋
駅
か
ら
徒
歩

分
と
い

う
利
便
性
の
高
い
場
所
に
立

地
し
て
い
る


　
建
物
は

昭
和

年
竣
工

の
築
後

年

鉄
骨
・
鉄
筋

コ
ン
ク
リ

ト
造
の
地
下
１

階
・
地
上

階
建
で

１
階

部
分
の
店
舗
︵
食
料
品
ス


パ

︶１
戸
住
戸

戸
の
計


戸
で
構
成
さ
れ
て
い
る


　
同
マ
ン
シ

ン
は

こ
れ

ま
で
に
２
回
の
大
規
模
修
繕

工
事
を
行

て
い
た
が

前

回
工
事
か
ら
既
に

年
が
経

過
し

そ
の
間

鉄
部
塗
装

と
電
気
設
備
や
エ
レ
ベ

タ


の
改
修
は
行
わ
れ
て
き
た

が

建
物
全
体
と
し
て
は
各

所
の
劣
化
が
進
ん
で
い
た
こ

と
か
ら

大
規
模
修
繕
工
事

を
行
う
こ
と
と
な

た


　
そ
こ
で

平
成

年
３
月

に

６
社
に
よ
る
プ
レ
ゼ
ン

の
結
果

㈱
三
衛
建
築
設
計

事
務
所
へ
コ
ン
サ
ル
を
依
頼

し

大
規
模
修
繕
工
事
を
進

め
る
た
め
に
必
要
な
調
査
と

設
計
を
行

た


　
資
金
面
で
は

修
繕
積
立

金
の
積
立
額
が
不
足
し
て
い

た
こ
と
か
ら

住
宅
金
融
支

援
機
構
の
融
資
制
度
を
利
用

し
て
積
立
金
不
足
を
解
消
し

た


　
こ
う
し
て

工
事
期
間
平

成

年

月
か
ら
平
成

年

３
月
の
大
規
模
修
繕
工
事
が

決
定

公
募
及
び
入
札
の
結

果

同
マ
ン
シ

ン
の
建
設

会
社
で
も
あ
る
北
野
建
設
㈱

が
施
工
を
担
当
し
た


　
大
規
模
修
繕
工
事
の
合
意

形
成
を
得
る
ま
で
は

工
事

資
金
の
借
入
な
ど
を
理
由
に

反
対
も
あ

た
が

同
マ
ン

シ

ン
は
竣
工
当
時
か
ら
住

み
続
け
る
人
が
多
く

良
好

な
コ
ミ

ニ
テ

が
形
成
さ

れ
て
い
た
こ
と
も
あ
り

各

区
分
所
有
者
が
卒
直
な
意
見

交
換
を
行

た
こ
と
で

合

意
形
成
に
結
び
つ
い
た


　
外
壁
の
ひ
び
割
れ
や
浮

き

鉄
筋
露
出
な
ど
コ
ン
ク

リ

ト
補
修
や
塗
装
工
事


屋
根
や
バ
ル
コ
ニ


共
用

廊
下
の
防
水
工
事
な
ど

基

本
的
な
修
繕
工
事
を
行

た

ほ
か

居
室
サ

シ
や
玄
関

ド
ア
の
交
換
を
は
じ
め

共

用
部
照
明
器
具
の
Ｌ
Ｅ
Ｄ
器

具
化

監
視
カ
メ
ラ
増
設
な

ど

居
住
性
能
を
向
上
さ
せ

る
各
種
工
事
も
実
施
し
た


　
ま
た

同
マ
ン
シ

ン
で

は

ス
テ
ン
レ
ス
管
や
直
結

増
圧
給
水
方
式
を
採
用
し
た

給
水
設
備
の
改
良
改
修

ス

ラ
ブ
上
排
水
対
応
の
排
水
管

更
新
な
ど

給
排
水
の
設
備

を
一
新
し

今
後

年
間
快

適
に
暮
ら
せ
る
マ
ン
シ

ン

を
実
現
し
た


　
さ
ら
に
１
階
の
床
高
が


地
面
よ
り
１
・
８
ｍ
と
高
く


階
段
に
よ
る
昇
り
降
り
を
解

決
す
る
バ
リ
ア
フ
リ

対
策

と
し
て

階
段
脇
に
段
差
解

消
機
を
設
置
し
た

設
置
に

合
わ
せ
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
ホ


ル
も
模
様
替
え
を
行
い

天

然
石
や
木
製
ル

バ

等
を

組
み
合
わ
せ

マ
ン
シ

ン

の
美
観
改
善
も
図

た

　

　
他
に

本
大
規
模
修
繕
工

事
と
は
別
に
耐
震
補
強
工
事

も
行
わ
れ
た
た
め

建
物
の

安
全
性
も
向
上
し
た




情報ＩＮＤＥＸ

　
ロ
イ
ヤ
ル
シ

ト

堂
林︵
静
岡
県
・
清
水
区
︶

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
大
規
模
修
繕
支
援
制
度
の
工
事
完
了
報
告

ロイヤルシャトー堂林

工事後の開放廊下

管理組合
ニュース

「マンションをふるさとにした
ユーコート物語－これからの集合住宅育て」
乾　亨、延藤　安弘編著　昭和堂発行

大
規
模
修
繕
工
事
の
概
要

㈲
八
生
設
計
事
務
所
　
鈴
木
和
弘

　
梅
の
収
穫

暴
力
団
の
組
事
務
所
を
管
理

組
合
が
買
い
取
り
し
て
和
解

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（３） （第号）第三種郵便物認可・・

★中古マンションに欠陥補償の新保険
　１戸単位でも加入できる保険が登場
　する。住生活グループの保険法人が
　開発、国交省が近く認可する。
　　　　　　　　　（６／日本経済）
★マンションの防災対策　管理組合の
　総会では防災用品の備蓄や自主防災
　組織の発足を決めるなど新たな備え
　を講じる動きが広がりつつある。
　　　　　　　　　（６／日本経済）
★最後の同潤会アパートの解体決まる
　台東区「上野下アパート」（年
　築２棟計戸）が来年にも解体され
　ることになった。階建てマンショ
　ンに建替える話しが持ち上がってい
　る。　　　　　　　　（７／１朝日）
★暴力団組員に譲渡・貸与禁止　国交
　省は分譲マンションの管理規約のモ
　デルとなる「標準管理規約」を改正
　し、暴力団の排除規定を盛リ込む方
　針。　　　　　　　　（７／２読売）
★横浜市が大規模団地再生事業　対象
　となるのは年代～年代に住宅
　供給公社、都市再生機構が建設した
　戸以上の分譲・賃貸のマンショ
　ン計団地。建替えや改修のハード
　面よりも介護や買物支援などのソフ
　ト面の問題を中心に解決するのが狙
　い。　　　　　　　　（７／４読売）
★都内のマンション、２割が旧耐震基
　準　都内の全分譲・賃貸マンション
　のうち約２万棟が旧耐震基準の
　建物で大半が耐震診断を受けていな
　いことが都の調査でわかった。都は
　今夏から各マンションを訪問して耐
　震診断を受けるよう促し、耐震工事
　の進め方を助言。（７／４日本経済）
★お宅の地盤、判定します　地盤工業
　会は、地盤の状態を評価する民間資
　格「地盤品質判定士」（仮称）を作
　ると発表。　　　　　（７／５朝日）
★子育て世代６割が「住み替えるなら
　郊外」　三井不動産リアルティが男
　女人に行ったインターネット調
　査で分かる。　　　　（７／産経）
★飼い犬匹、団地に放置し転居した
　女逮捕　船橋市の高根台団地（ＵＲ
　賃貸）の１室で。　　（７／読売）
★テレビで防ぐ孤立死　埼玉県北本市
　とシャープはテレビを使った高齢者
　の安否確認の実証実験を市内の北本
　団地で始めた。毎朝、電源を入れた
　り切ったりした情報などが自治会に
　メール送信され、異変がないかを確
　認する。　　　　　　（７／東京）


八
街
区
の
ひ
ろ
ば
・
１
２

１
号
よ
り


　
６
月
に
今
年
も
団
地
内
に

実

た
梅
を
収
穫
し
た

雨

に
濡
れ
な
が
ら
の
作
業
で
あ


た
が

街
区
内
の
数
カ
所

に
あ
る
梅
の
樹
に
脚
立
を
使


た
り
棒
を
振

て
実
を
落

と
し
た
り
し
て
集
め
た

集

ま

た
梅
は

婦
人
部
の
人

達
や
参
加
し
た
ご
婦
人
の
手

で
ビ
ニ

ル
袋
に
小
分
け
し

て︵
約
１
５
０
袋
︶配

た


今
年
の
収
穫
量
は
２
２
５
㎏

ほ
ど
で

昨
年

一
昨
年
に

比
し
約
倍
増
だ

た


　
　
　
　
︵
み
さ
と
第
一
︶


福
管
連
だ
よ
り
・
２
０
２

号
よ
り


　
マ
ン
シ

ン
標
準
管
理
規

約
の
改
正
に
向
け
た
検
討
会

︵
マ
ン
シ

ン
の
新
た
な
管

理
ル

ル
に
関
す
る
検
討

会
︶で﹁
暴
力
団
排
除
条
項
﹂

に
つ
い
て
論
議
さ
れ
て
い
る

中

福
岡
市
の
マ
ン
シ

ン

で
組
事
務
所
を
管
理
組
合
が

買
い
取

て
和
解
し
た
事
例

が
あ

た

福
岡
市
西
区
の

マ
ン
シ

ン
管
理
組
合
が


指
定
暴
力
団
の
組
事
務
所
が

入
居
し
た
た
め
﹁
平
穏
な
生

活
を
維
持
す
る
こ
と
が
困

難
﹂
と
し
て

部
屋
の
競
売

を
求
め
た
訴
訟
の
６
月
の
控

訴
審
︵
福
岡
高
裁
︶
で

管

理
組
合
が
組
事
務
所
の
部
屋

を
７
４
８
万
円
で
買
い
取
り

し

組
側
は
９
月
早
々
に
事

務
所
を
明
け
渡
す
こ
と
で
和

解
が
成
立
し
た

同
マ
ン
シ


ン
は
居
住
専
用
で

組
長

が
平
成

年
２
月
に
専
有
部

分
を
購
入

５
月
頃
か
ら
組

事
務
所
と
し
て
使
用
し
て
い

た

︵
福
岡
マ
ン
シ

ン
管

理
組
合
連
合
会
︶

　
３
年
前
に
ス
タ

ト
し
た

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
大
規
模
修
繕

支
援
制
度
は

そ
の
後
多
く

の
管
理
組
合
か
ら
問
い
合
わ

せ
を
い
た
だ
く
よ
う
に
な

り

こ
の
程

ス
タ

ト
以

来
２
番
目
と
な
る
支
援
業
務

︵
ロ
イ
ヤ
ル
シ

ト

堂
林

大
規
模
修
繕
工
事
︶
が
完
了

し
ま
し
た


　
同
マ
ン
シ

ン
は

Ｊ
Ｒ

清
水
駅
か
ら
車
で
約

分
に

位
置
す
る
５
階
建
て


戸

の
単
棟
型
マ
ン
シ

ン

平

成

年
４
月
に
同
管
理
組
合

か
ら
当
支
援
制
度
に
つ
い
て

メ

ル
で
問
い
合
わ
せ
が
あ

り
６
月
に
日
住
協
に
入
会


そ
の
後

大
規
模
修
繕
の
具

体
的
な
相
談
が
あ

て



月
に
日
住
協
の
建
物
１
日
診

断


月
に
診
断
報
告
会
を

開
催


年
１
月

同
管
理

組
合
理
事
会
は
当
支
援
制
度

の
採
用
を
決
め

設
計
・
監

理
方
式
に
よ
り
修
繕
工
事
を

実
施
す
る

件
を
５
月

の
総
会
で

決
議


　
建
物
１

日
診
断
の

結
果

こ

れ
ま
で


年
間
修
繕

を
し
て
い

な
か

た

こ
と
か
ら

外
壁

階

段
の
ひ
び
割
れ

シ

リ
ン

グ
劣
化

鉄
部
の
傷
み

バ

ル
コ
ニ

防
水
の
傷
み
等
々

が
確
認
さ
れ
た


　
日
住
協
と
し
て
は

遠
隔

地
で
も
あ
る
こ
と
か
ら
受
託

を
慎
重
に
検
討
し

管
理
組

合
へ
の
サ
ポ

ト
に
な
る
な

ら
と
お
受
け
し
ま
し
た

設

計
・
監
理
者
を
八
生
設
計
事

務
所
に
お
願
い
す
る
こ
と
と

な
り

施
工
会
社
は
応
募
８

社
の
中
か
ら
建
装
工
業︵
株
︶

に
決
定
さ
れ
た

工
期
／
平

成

年
２
月

同
５
月


　
工
事
の
推
進
に
あ
た

て

は

日
住
協
は
同
管
理
組
合

理
事
会
の
補
佐
役
を
受
け
持

ち

設
計
・
監
理
者
は
建
物

等
の
劣
化
状
況
を
勘
案
し
て

修
繕
仕
様
作
成
並
び
に
工
事

の
監
理
等
を
受
け
持

た


工
事
の
実
施
に
あ
た

て

は
同
管
理
組
合
日
住
協


設
計
・
監
理
者

施
工
会
社

の
４
者
が
一
体
と
な

て
進

め

無
事
竣
工
と
な
り
ま
し

た

ご
担
当
さ
れ
た
理
事
の

皆
様

工
事
に
ご
協
力
い
た

だ
い
た
居
住
者
の
皆
様
に
は

大
変
お
疲
れ
さ
ま
で
し
た


︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
事
業
本

部
︶

　
工
事
の
内
容
に
つ
い
て

は

以
下

設
計
・
監
理
者

よ
り
レ
ポ

ト
し
て
い
た
だ

い
た


　
今
回
の
工
事
は
第
１

回
目
の
大
規
模
修
繕
工

事
で
あ

た
が

建
物

は
築

年
を
経
過
し
て

お
り

比
較
的
遅
い
時

期
で
第
１
回
目
大
規
模

修
繕
を
行

た

そ
の

た
め
か
建
物
各
部
位
で

劣
化
が
進
行
し
て
お

り

修
繕
内
容
は

新

築
時
か
ら
の
経
年
劣
化
の
補

修
及
び
新
築
時
か
ら
の
不
具

合
の
改
善
を
主
と
し

以
下

の
工
事
を
実
施
し
た


①
基
本
修
繕
工
事

　
コ
ン
ク
リ

ト
躯
体
改

修

外
壁
タ
イ
ル
補
修
︵
割

れ
・
欠
け
部
張
替
・
浮
き
注

入
補
修
︶

シ

リ
ン
グ
改

修︵
劣
化
部
の
み
の
改
修
︶

外
壁
塗
装

鉄
部
塗
装

バ

ル
コ
ニ

床
新
規
防
水
︵
ウ

レ
タ
ン
塗
膜
防
水
︶

各
種

金
物
劣
化
部
交
換

②
新
築
時
か
ら
の
不
具
合
の

　
改
善

　
Ⅰ
　
本
建
物
の
バ
ル
コ
ニ


・
開
放
廊
下
は
手
摺
壁
が

設
け
ら
れ
て
お
り

手
摺
壁

と
外
壁
の
取
合
部
や

連
続

し
て
手
摺
壁
が
設
け
ら
れ
て

い
る
部
分
に
縦
方
向
の
ひ
び

割
れ
が
散
見
さ
れ
た
た
め


今
回
の
工
事
で
新
規
に
誘
発

目
地
を
設
け
た


　
Ⅱ
　
本
建
物
の
外
壁
は
タ

イ
ル
張
り
仕
上
で

目
視
調

査
で
は
外
壁
打
継
目
地
の
シ


リ
ン
グ
の
一
部
に
破
断
が

多
く
見
ら
れ
た

原
因
を
調

査
し
た
と
こ
ろ

躯
体
目
地

と
タ
イ
ル
目
地
の
位
置
が
ず

れ
て
い
る
こ
と
に
よ
る
目
地

形
状
の
不
良
が
原
因
で
あ


た
た
め
今
回
の
工
事
で
は


既
存
シ

リ
ン
グ
材
撤
去

後

目
地
不
良
部
の
整
形
を

行
い

シ

リ
ン
グ
打
ち
を

行

た


③
工
事
期
間
中
の
追
加
工
事

　
タ
イ
ル
補
修
工
事
に
お
け

る
タ
イ
ル
浮
き
部
の
補
修
に

つ
い
て
は

出
来
る
だ
け
張

替
を
せ
ず
注
入
で
補
修
す
る

方
針
と
し
て

張
替
枚
数
を

減
ら
し

タ
イ
ル
補
修
で
想

定
し
て
い
た
工
事
費
を
削
減

す
る
こ
と
が
出
来
た

そ
の

た
め

設
計
段
階
で
は
予
算

の
関
係
上
断
念
し
た
開
放
廊

下
床
面
の
防
滑
塩
ビ
シ

ト

張
り
及
び
排
水
溝
・
巾
木
等

の
ウ
レ
タ
ン
塗
膜
防
水
を
追

加
工
事
で
実
施
す
る
こ
と
が

出
来
た


　年、京都・洛西ＮＴに世帯が
集まってコーポラティブ住宅「ユー
コート」を建設。入居当時の世帯主の

平均年齢は.9歳。四
半世紀を経て、住民達
が築いてきたコミュニ
ティに学ぶ。「コミュニ
ティ」とは「みんなな
かよし」という意味で
はなく、たゆまずおこ
る問題をホンネトーク
で解決できる、人と人
のとつながりのこと。
定価円（税込み）



ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （４）（第号） 第三種郵便物認可 ・・



管
理
会
社
と
ど
う
付
き
合
う
か

︻
回
答
者
︼

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
協
力
技
術
者

一
級
建
築
士
　

山
田
　
俊
二

Ａ

長期修繕計画を修繕委員会で作成できるか？

経
営
診
断
無
料
サ

ビ
ス

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
が
管
理
規
約


ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会
（略称／ＮＰＯ日住協）

ＮＰＯ日住協の催し案内

マンションの建物

Ｑ＆Ａ
「建物相談会」から

Ｑ

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
の
　
　

﹁
各
種
相
談
会
﹂ご
案
内

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協﹁
訪
問

相
談
・
派
遣
専
門
家
育

成
講
座
﹂の
ご
案
内
　

����������������������������������������������� ���������������������������������������
����������������

��������������������������������������ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（５） （第号）第三種郵便物認可・・

　
﹁
あ
な
た
の
マ
ン
シ

ン
の
管

理
は
だ
れ
が
や

て
い
る
か
﹂
と

問
え
ば

多
く
の
人
が
﹁
○
○
管

理
会
社
﹂
と
答
え
る

し
か
し
管

理
会
社
は

管
理
組
合
と
委
託
契

約
を
結
び

そ
の
契
約
に
従

て

管
理
業
務
を
お
こ
な
う
だ
け
で
あ

る

管
理
を
し
て
い
る
の
は
﹁
理

事
会
︵
管
理
組
合
︶
﹂
で
あ
る
こ

と
は
い
う
ま
で
も
な
い


　
実
際
に
は

マ
ン
シ

ン
購
入

時
に
管
理
会
社
は
決
ま

て
し
ま


て
い
る
の
が
通
例
だ

管
理
会

社
が
日
常
の
管
理
業
務
も

随
時

の
修
繕
工
事
も
ど
ん
ど
ん
お
こ
な


て
い
る
だ
け
で
な
く

総
会
や

理
事
会
の
運
営
ま
で
実
質
的
に
進

め
て
い
る
場
合
が
き
わ
め
て
多
い

こ
と
も
冷
厳
な
事
実
で
あ
る
こ

れ
を
ど
う
改
善
し
た
ら
よ
い
か


　
◆
良
い
パ

ト
ナ


　
　
関
係
を

　
管
理
会
社
は
営
利
企
業
だ
か

ら

区
分
所
有
者
や
管
理
組
合
の

利
益
な
ど
全
く
考
え
ず

儲
け
ば

か
り
考
え
て
い
る
と

管
理
会
社

を
敵
視
す
る
考
え
方
も
一
部
に
あ

る

た
し
か
に

そ
う
い
わ
れ
て

も
仕
方
の
な
い
よ
う
な
管
理
会
社

も
少
な
く
な
い

し
か
し

少
な

く
と
も
詳
細
な
管
理
業
務
委
託
契

約
が
か
わ
さ
れ
て
い
る
は
ず
で
あ

り

そ
れ
に
そ

た
業
務
が
義
務

づ
け
ら
れ
て
い
る

ま
た
そ
の
業

務
は
居
住
者
の
前
で
毎
日
お
こ
な

わ
れ
て
い
る
の
で

あ
ま
り
に
ひ

ど
け
れ
ば
居
住
者
の
批
判
を
避
け

ら
れ
ず

ひ
ど
い
業
務
が
長
続
き

す
る
も
の
で
は
な
い

同
時
に
管

理
組
合
の
側
か
ら
い
え
ば

管
理

会
社
の
仕
事
を
チ


ク
し

改

善
す
る
た
め
に
は
適
切
な
指
摘
や

要
請
を
お
こ
な

て

業
務
を
改

善
し
て
も
ら
う
な
ど

区
分
所
有

者
側
の
努
力
も
求
め
ら
れ
る


　
◆
理
事
が
管
理
を
知
る

　
　
必
要

　
そ
の
た
め
に
は

そ
も
そ
も
マ

ン
シ

ン
管
理
や
管
理
業
務
の
あ

れ
こ
れ
に
つ
い
て
一
定
の
知
識
が

な
い
と

注
文
も
つ
け
ら
れ
な
い

し

意
見
も
い
え
な
い

管
理
会

社
に
業
務
を
委
託
し
た
ら

﹁
す

べ
て
お
ま
か
せ
﹂で
は
い
け
な
い


し
か
も
理
事
会
は
方
針
を
決
め


そ
の
実
施
状
況
を
チ


ク
す
る

責
任
が
あ
る
の
だ
か
ら

自
主
管

理
で
あ
ろ
う
と
委
託
管
理
で
あ
ろ

う
と

そ
の
責
任
は
何
ら
変
わ
ら

な
い
の
で
あ
る


　
当
然
の
こ
と
だ
が

そ
も
そ
も

理
事
会
の
責
任
と
い
う
も
の
は
委

託
で
き
な
い


　
管
理
組
合

と
く
に
理
事
が
業

務
に
精
通
し
て
こ
そ

区
分
所
有

者
の
た
め
の
管
理
に
む
け
て

管

理
会
社
と
の
真
の
パ

ト
ナ

関

係
を
つ
く
り
あ
げ
る
こ
と
が
で
き

る
の
で
は
な
い
だ
ろ
う
か


　
　
　
　
　
　
︵
論
説
委
員
会
︶

　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
は

７
月

か
ら
会
員
限
定
で
管
理
規
約

の
無
料
点
検

無
料
の
経
営

診
断
を
受
け
付
け
て
い
る


い
ず
れ
も
管
理
組
合
か
ら
の

申
込
み
か
ら
１
カ
月
以
内

に

点
検

診
断
結
果
を
送

付
す
る


　
管
理
規
約
は

マ
ン
シ


ン
管
理
運
営
の
基
本
だ
が


区
分
所
有
法

標
準
管
理
規

約
の
改
正
を
反
映
し
て
い
な

い
規
約
も
み
ら
れ
る
ま
た


同
時
に
駐
車
場
な
ど
使
用
細

則
も
点
検
す
る

規
約
・
使

用
細
則
の
コ
ピ

を
日
住
協

に
送
付
す
れ
ば

１
カ
月
以

内
に
点
検
結
果
を
送
付
し
た

う
え

管
理
組
合
を
訪
問


詳
し
く
説
明
す
る


　
ま
た

管
理
組
合
の
予
算

管
理
を
は
じ
め

大
規
模
修

繕
計
画

エ
レ
ベ

タ

の

保
守
契
約
な
ど
総
合
的
に
点

検
す
る
経
営
診
断
を
受
け
付

け
る

主
に
通
常
総
会
の
議

案
書
に
基
づ
き
診
断
１
カ

月
以
内
に
診
断
書
を
送
付
し

た
う
え
で

担
当
者
が
管
理

組
合
を
訪
ね
て
説
明
す
る


　
問
い
合
せ
は

Ｎ
Ｐ
Ｏ
日

住
協
へ

℡

・
５
２
５
６

・
１
２
４
１

　相
談
場
所

日
住
協
事
務
所

︵
神
田
︶

会
員
管
理
組
合
無
料

一
般

５
千
円

●
建
物
相
談
会

　
８
月

日︵
火
︶
時
か
ら

●
法
律
相
談
会

　
８
月

日︵
水
︶
時
か
ら

●
管
理
組
合
運
営
相
談
会

　
８
月

日︵
木
︶
時
か
ら

●
管
理
委
託
相
談
会

　
９
月

日︵
水
︶
時
か
ら

●
設
備
相
談
会

　

月

日︵
水
︶
時
か
ら

※
相
談
申
込
は
日
住
協
へ


　
開
催
日
／
９
月

日



月

日
︵
全
８
講
座
︶

　
場
所
／
日
住
協
会
議
室

　
参
加
費
／
１
回
千
円

　
定
員
／

名

﹁
カ
リ
キ

ラ
ム
﹂

︵
９
月

日


月

日
の

第
２
・
第
４
火
曜
日

時



時
半
︶

　
９
／


総
論
︵
本
講
座

の
意
義
と
概
要

第
三
者
管

理
者
問
題
等
︶

　
９
／


マ
ン
シ

ン
管

理
規
約
に
つ
い
て
︵
管
理
組

合
に
即
し
た
規
約
と
は
？
︶

　

／
９

総
会
運
営
の
要

点
︵
総
会
で
の
臨
機
応
変
な

対
応
と
運
営
マ
ニ

ア
ル
︶

　

／


理
事
会
運
営
の

要
点
︵
理
事
会
の
一
体
性
と

業
務
分
担

理
事
相
互
間
の

対
立
克
服
︶

　

／


大
規
模
修
繕
工

事
の
準
備
と
組
合
員
の
意
思

統
一
︵
管
理
組
合
と
し
て


工
事
に
至
る
ま
で
の
段
取
り

を
ど
う
行
う
か
？
︶

　

／


ト
ラ
ブ
ル
解
決

の
考
え
方
と
手
法
︵
主
要
ト

ラ
ブ
ル
の
事
例
と
理
事
会
と

し
て
の
対
応
の
原
則
︶

　

／


管
理
会
社
と
の

付
き
合
い
方
︵
管
理
会
社
を

管
理
組
合
運
営
の
﹁
パ

ト

ナ

﹂
と
し
て
い
く
た
め
に

ど
う
す
る
か
？
︶

　

／


管
理
組
合
の
コ

ミ

ニ
テ


活
動
︵
管
理

組
合
運
営
の
基
礎
は

組
合

員
の
共
同
性
に
あ
る

﹁
自

治
会
﹂
と
の
関
係
も
含
め
て

ど
う
す
る
か
？
︶

　
※
単
科
コ

ス
も
あ
り
ま

す

︵
内
容
に
変
更
が
あ
る

場
合
が
あ
り
ま
す
︶
お
問
合

せ
は
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
へ
℡


・
５
２
５
６
・
１
２
４
１
へ

大
規
模
修
繕
工
事

費
が
１
回
目
と
２

回
目
以
降
と
は
同
額
で
よ
い

か
？
で
す
が

次
の
よ
う
な

事
か
ら
同
額
に
は
な
り
ま
せ

ん


　
①
第
２
回
目
以
降
に
は
金

物
類
︵
樋
・
換
気
金
物
・
集

合
郵
便
受
・
室
名
札
等
︶
の

劣
化
が
進
み
取
替
え
が
増
え

て
来
ま
す


　
②
重
ね
塗
り
し
て
い
る
外

壁
塗
装
も
第
３
回
目
頃
に
は

す
べ
て
剥

離
し
て
塗

り
直
さ
な

け
れ
ば
な

ら
な
く
な

り
ま
す


塗
膜
の
剥

離
は
塗
装

す
る
費
用

よ
り
高
額

に
な
り
ま

す


　
鉄
部
塗

装
も

塗

重
ね
た
塗

膜
の
厚
み

で
鉄
扉
が

枠
に
こ
す

れ
た
り


塗
膜
が
根

こ
そ
ぎ
剥

が
れ
た
り

し
ま
す
の

で

既
存

塗
膜
を
剥

離
す
る
か

鉄
製
品
そ
の
も
の
を
取
り
替

え
る
事
が
必
要
に
な
り
ま

す

そ
の
時
期
は
鉄
部
の
劣

化
状
況
に
よ
り
判
断
し
な
け

れ
ば
な
り
ま
せ
ん


　
ま
た

建
物
の
修
繕
で
大

規
模
修
繕
や
鉄
部
塗
装
以
外

に
は
大
き
な
も
の
と
し
て
以

下
の
よ
う
な
修
繕
・
改
修
が

あ
り
ま
す


　
屋
根
防
水
の
改
修
・
傾
斜

屋
根
の
葺
替
・
ア
ル
ミ
サ


シ
の
取
替
・
玄
関
扉
や
共
用

施
設
扉
の
取
替
・
窓
の
面
格

子
の
取
替
・
各
所
の
手
摺
の

取
替
・
共
用
施
設
の
内
装
改

修
・
バ
リ
ア
フ
リ

化
等
の

改
善
工
事
な
ど

　
長
期
修
繕
計
画
を
理
事
会

の
諮
問
機
関︵
修
繕
委
員
会
︶

で
作
成
す
る
事
は

自
ら
の

マ
ン
シ

ン
を
熟
知
出
来


維
持
管
理
へ
の
関
心
度
が
高

ま
り
理
想
的
だ
と
思
い
ま

す


　
し
か
し
長
期
修
繕
計
画
に

大
き
な
項
目
漏
れ
や
的
外
れ

な
修
繕
費

長
す
ぎ
た
り
短

す
ぎ
る
修
繕
周
期
が
あ
る

と

修
繕
積
立
金
に
大
き
な

狂
い
が
生
じ
て
来
ま
す
の

で

自
分
た
ち
で
計
画
す
る

と
し
て
も

修
繕
の
専
門
家

の
ア
ド
バ
イ
ス
を
受
け
た
方

が
良
い
と
思
い
ま
す


　管理組合（約６万戸）等が加盟してい
る民間の管理組合団体で昭和年（年）
創立以来年間、管理組合を支援しています。
住所　〒－
東京都千代田区神田須田町１－　製麺会館３階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp

　＜マンション空き駐車場の
　　　　　　　活用と課税問題＞
　マンションの空き駐車場について、今
年２月、国税庁から、新判断が出されま
した。①利用者募集について、住民も外
部利用者も区別なく、賃料も同じなら収
入全額が課税対象②あくまで住民に優先
権があり、外部利用者は満車の場合は除
外される場合、住民は非課税③工事車両
など１カ月程度、臨時賃貸の場合は、非
課税―という判断です。これまで、マン
ション駐車場は１台でも外部に貸せば全
体に課税されるとされていましたが、課
税対象が明確になりました。新判断につ
いて、税理士が詳しく解説します。一方、
新判断を受けてマンションの空き駐車場
をどんな条件、環境なら活用できるのか、
その結果、管理組合の収益に結び付けら
れるのか、駐車場開発のオリックス不動
産からヒントを示していただきます。ま
た、最近増えてきたマンション屋上の携
帯基地局、広告看板の収入についての課
税問題などマンションに係わる税務問題
についても、分かりやすく説明します。
日　時　９月１日（土）時～時
会　場　NPO日住協本部４階会議室
参加費　，円（資料代）
定　員　名
講　師　三浦　利彦税理士（日住協神奈
　　　　川県副支部長）
　　　　弘平谷　昭史オリックス不動産
　　　　㈱課長

　＜給・排水管設備改修
　　　　　　　　工事見学会＞
『準備段階の報告～〝成功〟と〝失敗〟
　から学ぶ～』
　築年目、戸の「かわつる三芳野
団地管理組合法人」にご協力を仰ぎ、給
水管及び排水管の同時更新の「給・排水
管工事見学会」を開催します。
日　時　月日（土）時半～時半
会　場　かわつる三芳野団地管理組合法
　　　　人集会所（川越市かわつる三芳
　　　　野１）東武東上線「鶴ヶ島」駅下
　　　　車バス約７分
参加費　会員管理組合一人円
　　　　一般一人円　
内　容　
①「かわつる三芳野団地の“給・排水管
　更新工事”における管理組合としての
　準備段階の報告～“成功”と“失敗”
　から学ぶ～」かわつる三芳野団地管理
　組合法人　理事長　佐藤　克人氏
②「本工事の特長と仕様」㈲トム設備設
　計代表　町田　信男氏
③質疑応答
主　催　ＮＰＯ日住協埼玉県支部
協　力　かわつる三芳野団地管理組合法
　　　　人、㈲トム設備設計
後　援　埼玉県、川越市、埼玉県マンシ
　　　　ョン居住支援ネットワーク
　※参加申込みは下記日住協へ。

昨
年
第
１
回
目
の
大
規
模
修
繕
工
事
を
終

え

管
理
組
合
の
修
繕
委
員
会
で
色
々
な
資

料
を
参
考
に
し
て

簡
単
な
長
期
修
繕
計
画
を
自
分
た

ち
で
作
成
し

今
後
の
修
繕
積
立
金
を
検
討
し
て
み
よ

う
と
思
い
ま
す

給
排
水
設
備
と
電
気
設
備
は
専
門
家

が
修
繕
委
員
に
い
ま
す
が
建
物
関
係
が
お
り
ま
せ
ん


そ
の
た
め
修
繕
計
画
の
大
規
模
修
繕
費
や
鉄
部
塗
装
費

は
直
近
の
実
績
見
積
が
あ
る
の
で
そ
の
費
用
を
流
用
し

よ
う
と
思
い
ま
す
が

今
後
繰
り
返
さ
れ
る
第
２
回
目

や
３
回
目
の
大
規
模
修
繕
や
そ
の
間
に
実
施
す
る
鉄
部

塗
装
の
費
用
は
物
価
変
動
は
考
慮
し
な
い
と
し
て
過
去

の
実
績
見
積
金
額
で
計
画
し
て
良
い
で
し

う
か
？

　
ま
た
今
後
必
要
な
右
記
以
外
の
修
繕
項
目
を

業
者

な
ど
か
ら
見
積
も
り
を
取

て
み
よ
う
と
思
い
ま
す

が

ど
の
よ
う
な
も
の
が
あ
る
の
で
し

う
か
？



東
武
浅
草
駅
が

年
前
の
姿
で
復
活

︵
東
京
・
台
東
区
︶

東武浅草駅外観

　息子たちの努力に　　

母として金メダルをあげたい

　頑張れ！次回をめざして　

復元した時計塔

旅
スポット
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最
近

昔
懐
か
し
い
駅
が

復
活
し
た
の
を
ご
存
知
だ
ろ

う
か

そ
れ
が
﹁
東
武
浅
草

駅
﹂
で
あ
る


　
﹁
東
武
浅
草
駅
﹂
は

１

９
３
１
︵
昭
和
６
︶
年

東

武
伊
勢
崎
線
の
始
発
駅
を
業

平
駅
︵
現
在
の
と
う
き

う

ス
カ
イ
ツ
リ

駅
︶
か
ら


直
接
ビ
ル
の
２
階
に
乗
り
入

れ
る
﹁
浅
草
雷
門
駅
﹂
に
変

更
し

松
屋
浅
草
支
店
︵
現

在
の
松
屋
浅
草
店
︶
が
入
る

百
貨
店
併
設
の
タ

ミ
ナ
ル

ビ
ル
と
し
て
開
業


　
ネ
オ
・
ル
ネ
サ
ン
ス
様
式

で
建
て
ら
れ
た
シ

ク
で
モ

ダ
ン
な
外
観
や

駅
ビ
ル
の

シ
ン
ボ
ル
で
あ

た
大
時
計

塔

正
面
大
階
段
に
設
け
ら

れ
た
関
東
発
の
一
人
乗
り
エ

ス
カ
レ

タ

な
ど

当
時

の
東
京
で
は
新
名
所
と
な
る

ほ
ど
の
駅
ビ
ル
で
あ

た


　
し
か
し

１
９
４
５
︵
昭

和

年
︶
の
東
京
大
空
襲
に

よ
り
建
物
の
一
部
が
焼
失


ま
た
１
９
７
０
年
代
の
改
修

で
は

外
壁
が
ア
ル
ミ
材
で

覆
わ
れ
る
な
ど
し
て

往
年

の
姿
を
失

て
い
た

が

﹁
東
京
ス
カ
イ

ツ
リ

﹂
の
開
業
に

あ
わ
せ

外
壁
を
覆


て
い
た
ア
ル
ミ
材

を
撤
去

外
壁
を
改

修
し

往
時
の
姿
を

復
活
さ
せ
る
と
同
時

に

シ
ン
ボ
ル
で
あ


た
大
時
計
塔
も
当

時
の
デ
ザ
イ
ン
を
参

考
に
復
元

し
た


　
ま
た
時

計
の
文
字

盤
は

建

設
当
時
は

ア
ラ
ビ
ア

数
字
︵
１

２
︶
を
使
用
し

て
い
た
が

デ
ザ
イ
ン
的
要

素
を
取
り
入
れ

ロ

マ
数

字
︵
Ⅰ

Ⅱ
︶
を
採
用


　
ま
だ
内
装
工
事
は
残

て

い
る
が
外
観
は
既
に
完
成


夜
に
な
る
と
時
計
塔
が
ラ
イ

ト
ア

プ
さ
れ

内
装
工
事

完
成
後
は
建
物
全
体
が
ラ
イ

ト
ア

プ
さ
れ
る
予
定
で
あ

る

内
装
工
事
の
完
成
は
今

年
秋
の
予
定


　
夏
休
み


﹁
新
旧
﹂
の
東

京
を
確
認
し
に

訪
れ
て
み
て
は

い
か
が
だ
ろ
う

か


　
暑
い
け
れ
ど

出
来
る
だ
け
冷

房
を
使
わ
な
い
で
過
ご
そ
う
と
バ

ル
コ
ニ

側
の
窓
を
開
け
て
い
た

ら
子
供
達
の
歓
声
が

近
所
の
小

学
校
の
方
角
か
ら
聞
こ
え
て
き
ま

し
た

窓
外
へ
出
て
見
る
と

プ


ル
で

水
泳
大
会
が
開
か
れ
て

い
る
よ
う
で
す


　
と
た
ん
に

懐
か
し
い
気
持
ち

に
な
り
ま
し
た
毎
年
高
学
年
対

象
に
開
か
れ
る
市
の
大
会
で
す


我
が
家
の
息
子
達
も
小
学
校
の
頃

は
参
加
し
て
い
ま
し
た

す
で
に

ス
イ
ミ
ン
グ
ス
ク

ル
で
は
選
手

コ

ス
だ

た
の
で

個
人
競
技

で
も
団
体
で
も
大
活
躍
だ

た
の

で
す

同
じ
マ
ン
シ

ン
に
住
む

親
馬
鹿
達
と
声
が
か
れ
る
ま
で
応

援
し
た
も
で
す


　
あ
の
時
の

子
供
達
の
力
を
出

し
切

た
後
の
満
足
そ
う
な
顔


リ
レ

で
優
勝
し
た
時
の
得
意
気

な
顔
を
思
い
出
し
て
い
た
ら

一

時
暑
さ
を
忘
れ
る
こ
と
が
出
来
ま

し
た


　
そ
し
て

今

ロ
ン
ド
ン
オ
リ

ン
ピ

ク
が
開
か
れ
て
い
ま
す


夢
を
か
な
え
て

参
加
し
た
ア
ス

リ

ト
達
が
連
日
熱
戦
を
繰
り

広
げ
て
い
ま
す

彼
ら
は
ど
れ
だ

け
の
努
力
を
し
て
来
た
の
だ
ろ
う

と
思
う
と
結
果
だ
け
で
は
な
く


精
一
杯
の
パ
フ


マ
ン
ス
を
応

援
し
な
け
れ
ば
と
思
い
ま
す


　
我
が
家
の
息
子
達
も

あ
の
小

学
生
の
頃
北
京
は
無
理
だ
か
ら


ロ
ン
ド
ン
オ
リ
ン
ピ

ク
行
く
ぞ

と

水
泳
の
練
習
に
励
ん
で
い
た

の
で
す

も
ち
ろ
ん

ロ
ン
ド
ン

は
無
理
で
し
た
が

マ
ン
シ

ン

の
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
で

遊
ん
で
い

る
友
達
の
誘
い
を
振
り
切

て
練

習
を
続
け
て
い
た
努
力

試
合
で

結
果
が
出
せ
な
か

た
時
の
悔
し

さ
を
誰
に
も
ぶ
つ
け
ら
れ
ず

た


た
一
人
で
噛
み
締
め
て
耐
え
て

来
た
こ
と
は

彼
ら
を
成
長
さ
せ

て
く
れ
た
と
思
う
の
で
す

親
と

し
て

そ
れ
だ
け
で
十
分
で
す


親
馬
鹿
な
母
と
し
て
は

金
メ
ダ

ル
級
の
努
力
だ

た
ね
と
言

て

あ
げ
た
い
で
す


　
し
か
し

長
男
だ
け
は

ロ
ン

ド
ン
は
駄
目
だ

た
け
れ
ど

リ

オ
デ
ジ

ネ
イ
ロ
だ
と
言

て


大
学
生
の
今
も
練
習
を
続
け
る
日

々
で
す

頑
張

て
ま
す

応
援

す
る
し
か
な
い
で
す
よ
ね

エ
レ

ベ

タ

前
で
よ
く

﹁
息
子
さ

ん

ま
だ
泳
い
で
い
る
の
？
﹂
と

聞
か
れ
ま
す

も
ち
ろ
ん
！
　
リ

オ
が
あ
り
ま
す
か
ら




介
護
療
養
型
医
療
施
設︵
療
養
病
床
︶

高
齢
者
向
け
住
宅
シ
リ

ズ
③

上
手
な
買
換
え
の
た
め
の
情
報
を
お
届
け
し
ま
す

保
険
の
話

﹁
い
ろ
は
﹂か
ら
わ
か
る

自動車保険契約の
ポイント

▷◁

エ
レ
ベ

タ

の
電

気
代
を
カ

ト
す
る
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病
気
の
急
性
期
は
過
ぎ


安
定
し
て
い
る
が

ま
だ
自

宅
に
戻
る
の
は
困
難
な
要
介

護
認
定
を
受
け
た
高
齢
者
が

療
養
す
る
た
め
の
施
設


　
病
院
の
医
療
的
管
理
の
も

と

介
護
や
日
常
生
活
支
援

を
受
け

日
常
生
活
の
復
帰

を
目
的
と
す
る

一
般
の
病

院
に
併
設
さ
れ
る
こ
と
が
多

い
た
め

見
た
目
は
普
通
の

病
院
と
変
わ
ら
な
い


　
医
療
施
設
の
た
め

ど
の

高
齢
者
向
け
施
設
よ
り
医
療

環
境
が
整

て
い
る

部
屋

は
４
人
程
度
の
相
部
屋
が
主

流
で

月
９


万
円
で
利

用
で
き
る


　
実
際
に
は

医
療
や
看
護

を
ほ
と
ん
ど
必
要
と
し
な
い

が

同
居
す
る
家
族
が
い
な

い
な
ど
の
家
庭
の
事
情
で


入
院
が
長
引
く
ケ

ス
が
多

く
︵
平
均
４
１
２
日
入
所
︶

介
護
保
険
給
付
費
の
無
駄
が

問
題
と
さ
れ
て
き
た


　
そ
の
た
め
厚
労
省
は

平

成

年
度
末
で
約
２
７
０
０

施
設


万
床
の
当
該
施
設

を
廃
止
し

介
護
療
養
型
老

人
保
健
施
設
な
ど
へ
転
換
す

る
こ
と
と
し
た
が

計
画
通

り
に
転
換
は
進
ま
ず

廃
止

は
平
成

年
度
末
ま
で
先
延

ば
し
さ
れ
た


　
入
所
者
の
４
割
超
が

歳

以
上
の
高
齢
者
で

か
つ
要

介
護
度
の
高
い
人
が
多
い
た

め

退
所
後
は
別
の
医
療
機

関
に
移
る
か

死
亡
す
る
ケ


ス
が
多
く

自
宅
に
戻
る

人
は
少
数
で
あ
る


　
私
ど
も
の
マ
ン
シ

ン
は

築

年
１
２
１
戸
で
す

エ

レ
ベ

タ

は
２
基
で
す


待
機
の
篭
は
当
初
か
ら
１
階

と
９
階
で
す

１
階
の
篭
が

使
用
中
は
９
階
の
篭
が
降
り

て
き
て
９
階
に
戻
り
ま
す


居
住

年
の
組
合
員
で
す

が

今
回
組
合
の
修
繕
委
員

に
な

た
の
で

待
機
篭
の

位
置
変
更
を
試
算
し
て
み
ま

し
た

と
い

て
も
鉛
筆
と

紙
で
待
機
位
置
を
１
階
と
５

階
に
変
更
し
た
だ
け
で
す


　
１
基
の
稼
動
で
８
％

２

基
同
時
稼
動
で

％

途
中

階
移
動
で

％

篭
の
移
動

階
数
が
減
少
す
る
結
果
が
で

ま
し
た


　
エ
レ
ベ

タ

会
社
に
聞

く
と

篭
の
待
機
位
置
は

﹁
特
に
意
味
は
な
く

昔
か

ら
１
基
は
１
階

他
は
最
上

階
か
そ
の
下
の
階
﹂
と
い
う

回
答
で
し
た

私
が
考
え
て

い
た
統
計
と
数
式
で
は
な
か


た

﹁
変
更
は

分
で
で

き
る
﹂
と
い
う

待
機
篭
が

戻
る
と

無
人
の
フ
ロ
ア
で

扉
を
開
閉
さ
せ
る
の
も
﹁
要

望
が
あ
れ
ば
中
止
し
ま
す
﹂

と
い
う


　
こ
れ
だ
け
世
の
中
が
節
電

と
騒
い
で
も
エ
レ
ベ

タ


の
話
し
は
聞
き
ま
せ
ん

私

ど
も
の
場
合
は
篭
の
待
機
階

を
変
更
し
て

控
え
め
で


％
の
省
エ
ネ

そ
し
て

万

円
の
管
理
費
カ

ト
を
実
現

す
る
予
定
で
す

皆
さ
ま
も

エ
レ
ベ

タ

の
省
エ
ネ
を

見
直
し
て
は
如
何
で
し

う

か


︵
埼
玉
県
在
住
の
﹁
島
根
県

人
﹂
︶

　
今
回
も
保
険
料
を
抑
え
る
ポ
イ

ン
ト
で
す

前
回
は
車
の
使
用
目

的
や
走
行
距
離
な
ど
﹁
車
の
使
い

方
﹂
で
保
険
料
が
異
な
り
ま
し
た

が
今
回
は
車
に﹁
乗
る
人
﹂で


保
険
料
が
変
わ

て
く
る
こ
と
を

説
明
し
ま
す


　
ま
ず

家
族
で
運
転
す
る
人
を

限
定
す
る
と
変
わ

て
き
ま
す


最
も
保
険
料
を
安
く
で
き
る
の
は

被
保
険
者
﹁
本
人

限
定
﹂

次
い
で

﹁
夫
婦
限
定
﹂

﹁
家
族
限
定
﹂
の

順
で
す

こ
こ
で

言
う
﹁
家
族
﹂
と

は

記
名
被
保
険

者
と
そ
の
配
偶
者

及
び
同
居
親
族


別
居
の
未
婚
の
子

で
す

こ
の
よ
う

に
運
転
す
る
人
を

限
定
す
れ
ば
保
険
料
は
割
安
に
な

り
ま
す


　
次
に
運
転
す
る
人
の
年
齢
で
も

保
険
料
は
変
わ

て
き
ま
す


　
年
齢
条
件
を
つ

け
る
︵
例
・

歳

未
満
不
担
保
等
︶

場
合

条
件
が
適

用
さ
れ
る
範
囲

が

先
ほ
ど
の

﹁
運
転
者
限
定
﹂

と
は
異
な
る
の
で

注
意
が
必
要
で

す

適
用
さ
れ
る

の
は

記
名
被
保

険
者
と
そ
の
配
偶

者
及
び
同
居
親
族
ま
で
例
え
ば


夫

歳

妻

歳

進
学
の
た
め

別
居
中
の
未
婚
の

歳
の
子

同

居
の

歳
の
子
の

人
家
族
で


帰
省
中
の
子
が

親
の
車
を
借
り

て
運
転
し
た
場
合

運
転
者
の
年

齢
を

歳
未
満
不
担
保
に
し
て
い

て
も

別
居
の
子
の
起
こ
し
た
事

故
は
補
償
の
対
象
に
な
り
ま
す

が

こ
れ
が
同
居
の
子
が
起
こ
し

た
事
故
で
は
補
償
さ
れ
ま
せ
ん


　
よ

て

年
齢
条
件
を
付
け
て

契
約
す
る
際
に
は

補
償
さ
れ
る

人
は
誰
な
の
か

合
わ
せ
て

年

齢
の
設
定
の
仕
方
は
間
違
い
な
い

か
確
認
し
な
い
と

補
償
さ
れ
な

い
ケ

ス
が
で
て
く
る
の
で
注
意

し
ま
し

う
︵
Ａ
Ｆ
Ｐ
・
Ｔ
Ｓ
︶

　
︻
投
稿
先
︼
　
皆
さ
ん
の
身
の
回
り
で
起
き
た
出
来
事
等

住
ま
い
方
に
関
す
る
意

見
や
提
案
な
ど
投
稿
を
お
寄
せ
く
だ
さ
い

掲
載
さ
れ
た
方
に
は
千
円
相
当
の
図
書
カ


ド
を
お
送
り
し
ま
す

〒
１
０
３

０
０
２
５
　
中
央
区
日
本
橋
茅
場
町
２

４
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　下記書類をＡ４ファイル１冊にまと
　めて２部提出。①見積参加願書・大
　規模修繕工事実績表（指定書式）②
　会社概要案内・経営審査事項書類コ
　ピー・有資格技術者数リスト③他
提出場所（各１部）
①フォルスコート浅草隅田公園管理組
　合（管理室℡-5828-6051)
　〒－　台東区花川戸2-2-2　
　管理室気付
②（有）柴田建築設計事務所（℡-38
  27-3112)〒113-0022　文京区千駄木 3
--5KMビル202
提出期限　８月日（月）時必着
（問合せ不可）
詳細　http://www.mansion.co.jp

　シティコープ清新耐震補強工事　
　　　見積参加希望会社募集
　　　
所在地　江戸川区清新町１－４
建物概要　ＲＣ造、ＳＲＣ造　地上５
　階～階　４棟総戸数戸
工事内容　耐震補強工事（戸）、耐
　震補強工事に伴う内装復旧工事
工期　Ｈ年月中旬～Ｈ年月中
　旬（予定）
参加条件　①資本金１億円以上②完成
　工事高億以上（過去３年間平均）
　③集合住宅耐震補強工事実績が首都
　圏での元請実績が過去３年間合計で
　５件以上④特定建設業許可を有し、
　且つ以下の建設業の種類の許可を有
　すること、建築一式工事⑤東京・神
　奈川・千葉・埼玉のいずれかに本社
　・支店・営業所が所在⑥耐震補強工
　法ＳＲ－ＣＦ工法の施工認定を受け
　ているもしくは、認定をもっている
　協力会社にて施工可能であること
提出書類　①見積指名参加願②会社案
　内③工事経歴書④最新の経営事項審
　査結果通知書
提出先　〒134-0087江戸川区清新町1- 
  4--101　シティコープ清新管理事
　務所気付　シティコープ清新管理組
　合宛　℡-3878-5300
　※封筒の表書きに『耐震補強工事見
　積参加希望書類』と明記すること
提出期限　８月日（土）正午まで　
（郵便又は宅配便にて）
詳細　http://www.mansion.co.jp
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☆第３５９号☆

第三種郵便物認可

２０１２年（平成２４年）
　８　月　５　日（日） 　　　　　　今月の紙面

１面　家庭でできる電気代値上げ対策
２面　新マンション事情、工事事例
３面　日住協大規模修繕支援報告他
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、マンションＱ＆Ａ、催し
６面　タエコ物語、旅スポット
７面　住み替え情報、集合郵便箱

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして、管理組合と居住者の皆さんが
　参加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同編集によ
　り発行しています。
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